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1. SITUACIO | ESTAT ACTUAL

L’ambit objecte del document és l'illa formada pel carrer del Revolt Negre, I'avinguda de Can
Corts, la carretera d’Esplugues i la carretera de Sant Joan Despi del municipi de Cornella de
Llobregat, exclosa la benzinera situada a la cantonada del carrer del Revolt Negre i la carretera
de Sant Joan Despi.

Esta situat al nord del centre de Cornella, del qual esta separat per la carretera d’Esplugues, i al
sud-oest de la linia del Ferrocarril. Geograficament, esta situat just a I'inici de la plana deltaica del
riu Llobregat. A partir de la linia del Ferrocarril, la plana comenga a pujar fins arribar a les
estribacions de la serra de Collserola.

La major part de 'ambit esta ocupat per I'edifici del centre comercial; entre el centre comercial i
la carretera d’Esplugues hi ha una gran plaga publica ocupada en part del subsol amb un
aparcament i on se situa la masia de Can Trabal; entre el centre comercial i la carretera de Sant
Joan Despi tot el sol és public i esta ocupat pel carrer de Pompeu Fabra, els accessos a
'aparcament del centre comercial i espais enjardinats; I'aparcament en soterrani del centre
comercial ocupa I'espai sota I'edifici i tal i com s’ha dit, part de I'espai entre el centre comercial i
la carretera d’Esplugues, aquest ultim en concessié administrativa.

Hi ha una diferencia d’'una planta d’alcada entre I'avinguda de Can Corts i I'esplanada de Can
Trabal que es resol mitjangant una grada i una plataforma superior que alberga el final del tunel
de la linia 5 del metro.

2. LA HISTORIA DEL LLOC

2.1. La transformacio de 'entorn

Durant I'dltim segle, Cornella de Llobregat ha patit una transformacié que ha canviat
completament la seva fesomia i el seu teixit social. Fa setanta anys, 'ambit del present document
era una zona ocupada per la masia de Can Trabal i les seves terres de conreu que es regaven
mitjangant el Canal de la Infanta. Aquest Canal se situava al nord-est de I'ambit, en paral-lel a la
inia del Ferrocarril.

La ciutat de Cornella va anar creixent a I'est i al nord del nucli antic. A I'entorn de 'ambit d’estudi
s’hi van ubicar grans peces com la fabrica Siemens, a l'altra banda del ferrocarril, o les
instal-lacions d’Aiglies de Barcelona, a l'oest de I'ambit. Durant els anys 80 es va consolidar
'estacié de Cornella amb la modernitzacié de les Rodalies, i 'obertura de la linia 5 del metro. Als
primers 2000 s’hi va afegir I'arribada del Trambaix.

El caracter agricola de la peca es va mantenir fins I'any 1993, quan es va desenvolupar el Pla
Parcial de Can Fatjé. El Pla respectava la masia de Can Trabal perd ordenava al seu costat una
gran zona comercial amb una edificabilitat maxima de 39.915 m2

2.2. L’evolucio del centre comercial

L’any 1994 es va construir el centre comercial Llobregat Centre, una construccié molt autonoma
i amb poca relacié amb I'entorn, que té una fagana oberta, que fa d’accés de vianants, des de la
carretera d’Esplugues, i tres faganes gairebé opaques o amb accessos de servei i carrega i
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descarrega. Es va configurar una gran placa al davant de I'accés principal que integra la masia
de Can Trabal, pero amb una urbanitzacié molt dura, sobre un aparcament en concessié que
completa el del centre comercial.

El centre es va establir amb éxit, mantenint un alt nombre de visitants anuals (fins a I'any 2010,
amb una mitjana de 5 milions de visitants anuals). No obstant aixo, des de mitjans del 2015,
I'atractiu del centre ha anat minvant fins que el mes de gener de 2023 es va veure amb I'obliga
de tancar les portes al public.

La decadencia del centre comercial va ser deguda a quatre motius principals:

a) Una estructura interna ineficient

L’any 1994, no existia un mercat d’inversio liquid pels centres comercials i, per tant, es va vendre
per peces separades en regim de Comunitat de Propietaris. Aquesta forma d’agrupament ha
resultat molt desavantatjosa pels propietaris usuaris i inversors. Perqué un centre comercial
funcioni, aquest ha d’oferir una experiéncia de compra atractiva i interessants als clients. Es a
dir, ha d’oferir una amplia gamma de productes, tant de grans magatzems com de tendes
especialitzades, i vetllar per un repartiment intelligent de I'espai, evitant la creacid de zones
fredes. Assolir aquesta condicié tenint una estructura de propietaris fragmentada és gairebé
impossible. En suma, aquesta organitzacié en régim de propietat horitzontal ha afectat la
competitivitat del centre. De fet, la majoria dels centres amb aquestes caracteristiques han

quedat obsolets i son rarament viables. A més, una configuracié arquitectonica composada de
locals de mida relativament petita, (168 m? de mitjana) i amb espais d’exposicié excessivament
grans tampoc no van ajudar a la reconversié del centre.

b) El sorgiment de nous competidors

Aquestes dificultats d’origen es van veure agreujades amb I'aparicié6 de nous centres millor
adaptats al sistema de venda actual, com el centre comercial Splau, inaugurat el 2010 i situat a
menys d'1,6 km, que va provocar que el nombre de visitants anuals al Llobregat Centre es reduis
a la meitat entre I'any 2009 i 2014, dels 5 als 2,6 milions. L’esmentada fragmentacié interna i la
cri

financera no van permetre que el centre fes les inversions necessaries per a afrontar un
entorn tan competitiu, els operadors més competitius varen marxar i varen ser reemplagats per
marques de menys entitat i “low cost” i el centre comercial va entrar en una espiral negativa de
que va acabar amb el seu tancament el gener de 2023.

c) Un canvi en el paradigma global del comerg

Addicionalment a 'anterior, es pot dir que I'increment exponencial del comerg online ha fet que
la demanda de sostre de centres comercials hagi anat reduint-se progressivament, i de fet
existeixen nombrosos espais comercials d’aquest tipus, tant a I'area metropolitana de Barcelona
com a tot el mén, amb dificultats de supervivencia. Només els centres comercials que ofereixen
una experiéncia integral de gran qualitat, per una banda, i el comerg urba amb format tradicional
en entorns atractius, per l'altra, mantenen el seu vigor, perqué ofereixen una activitat amb un
valor afegit respecte el de les compres per internet.

d) Un canvi en el model urba

Per ultim, i no menys important, es pot dir que I'evolucié dels model urbans ha portat a revaloritzar
la ciutat mixta, en la que hi conviuen els diferents usos (terciaris, comercials, d’habitatge, etc.),
contra el model que va predominar fins als anys 90, en el qual es tendia a la segregaci6 dels
espais comercials especialitzats. S’ha demostrat que aquest model comporta una major despesa
energetica, un major impacte ambiental i genera problemes de segrega social i econdomica.
Arrel d’aquest canvi de tendéncia, la legislaci®é comercial i urbanistica ha desincentivat la

implantacié de nous centres comercials, especialment els més desconnectats dels nuclis urbans.

2.3. La situacio actual

Per tant, en l'actualitat, al centre de Cornella hi ha una construccié de gairebé 40.000 m2 de
sostre tancada, sense cap utilitat, ni publica ni privada. A més, la construccié s’erigeix com una
barrera tant fisica com visual entre el parc del Canal de la Infanta i les illes d’habitatges que hi
confronten i el centre de la ciutat, en una area que ha esdevingut clau en els ultims anys, gracies
a la configuracio i reforg de l'intercanviador de rodalies, metro, tramvi
I'estacié de Cornella Centre.

i autobusos a I'entorn de

La transformacio urbanistica de 'ambit pot resoldre aquesta situacio i reordenar un espai central
del municipi, generant noves oportunitats de connexié i regeneracié urbana. Amb aquest
document, una majoria de la propietat del centre proposa aquesta transformacié urbanistica, que
ve definida per la confluéncia dels interessos publics i privats.
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Eixos verds de Cornella Natura

Després de 30 anys, s’ha comprovat que el model comercial dels anys 90 ha quedat obsolet i

que una transformacioé dels sols permetria els objectius de rel
reduir la petjada mpacte en |
amb els tres eixos seglients:

La superficie de 'ambit és de 34.803 m2 D’aquests, 14.207 m? son de sol public i 20.596 m? de
sol privat.

3.2. Objectius i criteris de 'avan¢ de Modificacié
a) Crear el nou parc de Can Trabal, que ha de connectar |
L’objectiu de la Modificacié puntual del Pla General Metropolita és permetre el desenvolupament banda

d’aquesta peca en coheréncia amb el context urba i les necessitats actuals del municipi. infraestructura verda de Cornella Natura.

ar la trama urbana de Cornella i

entorn de I'edificacié existent. Aquests objectius s’estructuren

estacio, el barri del centre, per una
, i el Parc del Canal de la Infanta i el barri de Can Fatjo, per |

altra, completant la
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FARDDELES AGUES

b) Completar el sistema d’equipaments publics al llarg de la infraestructura verda, generant
espais per a grans equipaments i/o habitatge dotacional i consolidant i millorant
'equipament public al voltant de la masia de Can Trabal, posant en valor el patrimoni

arquitectonic.

ReAC e B AalEs

c) Generar un nou teixit urba d’usos mixtes, que combini el manteniment del comerg en En aquest ambit de sol urba sén vigents:
formats més vinculats a la ciutat amb nous edificis per a altres usos terciaris, i una part
important d’habitatge, tant lliure com de protecci6.

OO ACHENTHE

4. PLANEJAMENT VIGENT

4.1. Instruments de planejament vigents

- El Text refos del Pla Parcial de Can Fatjo, aprovat definitivament el 30 de juny de 1993.

- La Modificacié puntual del Pla General Metropolita a |
definitivament el 9 de setembre de 2005.

ambit del sector Fatjo, aprovada
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- ElPla Especial d’usos i reordenacio de zones verdes i equipaments del Pla Parcial de Can
Fatjo, aprovat definitivament el 6 de marg de 2000.

- El Pla Especial Urbanistic d’ordenacioé del subsol, aprovat definitivament el 29 de marg de

2007.

4.2. Els parametres del planejament vigent

—

jacke

T

Planejament vigent Ambit

QUALIFICACIO DEL SOL

Sistemes

Superficie %

[ 5-Viari
[J 6b - Parcsi jardins urbans
[ 7b - Equipaments comunitaris i dotacions

Total sistemes

8621m?  2226%
9266 7 2389%

18141 46,83%

Zones

[ T- Terciari 20.596 m? 5317%

Total zones 20.596 m? 53,17%
TOTAL MPGM 38.737 m? 100%

2. Parametres Urbanistics

Zota Comercial

Tipus d'Ordenacié
Ocupaci6
Parcel.la Min
Altura Edificacié
Nombre de plantes

Edificabilitat méxima.

Usos permesos.

Materials i
Composicié

Nermativa (Tom X)

Situacié Urbana:
Barri Fatjo
UTM : 422042.43, 4579088.09, 0.00

Comprén els sols destinats a fa implantacié d'un Centre Comercial on s'integrin
eslabliments de supeificie, caracteristiques i gestio variades.

Aillada

18.632 m2s

20.536 m2s

20,00m. per damunt la rasant del cenire geométric de la parcel-fa.

Planta Baixai 2 Plantes Pis, sense sobrep: la maxima edi ilitat permesa
nila ARM de la parcel-la.

Per sofa de ia rasant del ferreny s'admeten, sense limitacio, plantes soterrani,
ocupant la totalitat de la zona.

com a maxim, 1.00 m per sobre del pla definit pels vials publics
perimetrals.

b.-Tindra caracter de Planta Baixa o Pis, computables a tals efectes,
aquelles plantes, o parts delles, el terra de les quals esta situat per sobre
de lesmentat pla.

c- No seran computables, a tals efectes, els molls de carega i
descarrega de mercaderies, sempre que siguin oberis

Ledificabilitat méxima queda establerta en 39.915 m2t

- Comercial

- Oficines

- Recreatiu

- Esportiu

-Industrial de categoria 12, i 2°.
Per fai de coniribuir amb eficacia a ia consecucio deis objectius defi
l'ordenacio, pel que fa ala qualitat de l'edificaci la coheréncia del
recomanable, tot i que no preceptiu, recorrer a tipologies i sistemes compositius
que no es recolzin en la proliferacié excessiva de materials i contrastos de
textures i colors en la formacié de les faganes i volums dels ed .
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5. MARC LEGAL | JUSTIFICACIO JURIDICA
5.1. Marc juridic

La present MPGM es formula i es tramita de conformitat amb el que estableix el Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme (TRLUC) i el Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme (RLUC).

5.2. Justificaciéo de la necessitat, oportunitat i conveniéncia de la MPGM amb relacié
Pinterés public

D’acord amb allo establert a I'article 97 del TRLUC cal indicar que la present MPGM es troba

plenament justificada per la millora que la mateixa representa respecte a I'ordenacié urbanistica

actual del seu ambit, tant des del punt de vista de I'interés general com dels interessos privats.

En aquest sentit, la MPGM té com objecte:

- L’obtencié de superficie important de sol public per a zones verdes en un indret clau per
a completar I'estructura d’espais publics del municipi.

- L’obtencié de nous equipaments publics a I'entorn dels nous espais lliures

- Lageneracio6 d’un teixit urba d’usos mixtes que substitueixi el del comercial autonom que
ordena el planejament vigent.

- L’augment de l'oferta d’habitatge sotmés a régim de proteccid, atenent a les politiques
municipals en materia d’habitatge.

- La creacié de nou sostre per a activitats terciaries que han de donar un nou impuls
economic a la ciutat.

Per tant, la MPGM respon a l'interes public expressat en una major utilitzacié racional del territori,
en afavorir un model d’ocupacié que evita la dispersié en el territori i impulsa la cohesié social
amb una barreja d’usos positiva, i en potenciar la renovacié en sol urba. La MPGM promou una
operacio de reciclatge urba que parteix de la concepcié d’aprofitar al maxim les oportunitats i
disponibilitats que ofereix I'actual teixit urba, tot adequant-lo a les noves necessitats socials i
economiques, minimitzant la petjada fisica i ambiental de les ciutats en el territori. La creacié de
noves zones verdes impulsa la cohesié social, tot millorant la qualitat de vida dels veins i veines,
i facilitant les comunicacions amb la resta de la ciutat.

5.3. Elements per a la valoracié de la proposta d’acord amb l’article 97.2 del TRLUC

En aquest context, és important destacar que la MPGM no incorre en cap suposit dels previstos
a l'article 97.2 del TRLUC, pels seglient motius:

- Lordenacié proposada no és incoherent amb el model d'ordenacié establert pel
planejament urbanistic general vigent o entra en contradicci6 amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible. De fet, I'ordenacié proposada se sustenta en el
compliment dels principis de desenvolupament urbanistic sostenible.

- L'ordenacié proposada no comporta una actuacié excepcional d’acord amb el
planejament territorial.

Aixi mateix, cal tenir en compte que la present MPGM es planteja un cop transcorreguts, amb
escreix, més de 5 anys des de I'aprovacio de les determinacions de planejament general que es
modifiquen, de conformitat amb larticle 99.2.a) del TRLUC.

Finalment, convé posar de relleu que la MPGM plasma un dels objectius del Decret Llei 17/2019,
de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar l'accés a I'habitatge, consistent en
augmentar el nombre d’habitatges protegits i, en especial, en regim de lloguer. Aixi, en
compliment de la Disposicio Addicional Sisena de I'esmentat Decret Llei 17/2019, de I'Gs qualificat
com a residencial de nova implantacié a la MPGM, el 40% del sostre es destinara a reserves
d’habitatge de proteccié publica, i d’aquest, la meitat es destinara especificament al regim
especific.

5.4. Avaluacié ambiental

Tenint en compte que la MPGM es desenvolupa integrament en sol urba i no incorpora cap canvi
que afecti al model d’utilitzacié del territori derivat del planejament vigent ni a cap element o valor
objecte de proteccio, i que per tant no altera els criteris d’ordenacié que poden repercutir en la
consecucié dels objectius del principi de desenvolupament urbanistic sostenible, es constata
que no és objecte d’avaluacié ambiental.

6. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA D’ORDENACIO
6.1. Ordenaci6 global proposada

Per tal d’assolir els objectius assenyalats, la present Modificacié puntual del PGM proposa,
seguint la directriu del Pla Parcial de Can Fatj6 al sector vei, estructurar I'ordenacié al voltant d’'un
gran espai lliure, de 18.375 m?que dona continuitat al parc del Canal de la Infanta i gira envoltant
la masia de Can Trabal, connectant el barri de Fontsanta-Fatjé amb el centre de Cornella.
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L’ampliacié del sistema d’equipaments publics es dura a terme en dos nous sols. Per un costat,

es proposa ampliar fins a 900 m? els locals municipals al voltant de la masia de Can Trabal, tot
consolidant els ja existents que aprofiten el desnivell entre la cota de la masia i I'avinguda de Can
Corts; i per laltre costat, es proposa la construccié d’'un nou equipament amb fagana a la

carretera de Sant Joan Despi, amb un volum rectangular que s’ordenara mitjangant Pla Especial,
perd que amb alcades de planta baixa i sis plantes pot assolir 4500 m? de sostre. La seva

volumetria el fa apropiat per a la implantacié d’allotjaments dotacionals.

Pel que fa al sostre d’aprofitament, es proposa un gran volum amb fagana a I'avinguda de Can
Corts i el carrer del Revolt Negre amb un socol comercial amb fagana al parc lineal i 11.000 m?
de sostre, i amb edificis d’habitatges amb espais comunitaris situats sobre la coberta de

'esmentat socol comercial i accessibles principalment des de I'avinguda de Can Corts. Els e
d’habitatges, distribuits en diversos volums amb algades de B+5 i puntualment de B+8, tenen un
sostre total de 23.949 m? que es divideix de la manera seglient:

- 14.369 m? (60%) sera destinat a habitatge lliure.
- 9.5680 m? (40%) sera destinat a habitatge protegit. @
“

|

®
En la banda més propera a la carretera de Sant Joan Despi, se situa un edifici terciari singular
que completa la sequiencia ple-buit existent a la carretera de Sant Joan Despi, i fa la nova
cantonada amb la carretera d’Esplugues. (c}
Tot 'ambit es proposa com una gran illa de vianants, lliure de cotxes en superficie. Amb aquest
objectiu, una franja de doble qualificacio, privada en soterrani i d’espai lliure en superficie, uneix @A\
els dos sols d’aprofitament privat i permet minimitzar els accessos a I'aparcament i evitar Planejament proposat ~ ------- Ambit
circulacions en superficie.
6.1.1. Zonificacié proposada 6.1.2. Els sistemes
L’ordenacio proposada dona lloc a la zonificacio segiient: Es proposa I'ordenacié dels sistemes seglients:

QUALIFICACIO DEL SOL - Vial, clau 5: sol de titularitat publica que es destina a sistema viari.

Sistemes Superficie % - Equipaments comunitaris de caracter local i publics, clau 7b.

Y 2 <, - . . .

L 5-Viarl 4204:m 10,85% - Parcs i jardins urbans publics, clau 6b

[ 6b - Parcs i jardins urbans 18.375 m? 47,44%

[E= 7b - Equipaments comunitaris | dotacions 1944 m? 5,02% - Parcsijardins urbans publics amb sol privat en soterrani, 6b/18.

Total sistemes 24523 m? 63,31% La clau 6b/18 forma part dels Parcs i jardins urbans i és de titularitat publica en sol i vol,

2 perd admet en el subsol passos de titularitat privada que permetran la comunicacié entre

ones

> els soterranis per a minimitzar els accessos i les sortides i la circulacié de vehicles en
[ 18T/hp/hpl - Habitatge / Activitat economica 11.000 m' 28,40% . . . s N s N . N
p/hp 9 : superficie. La superficie d’aquests sols no s’haura de tenir en compte a efectes del comput

[ 18TR - Activitat econdmica 900 m? 2,32% L. s R
de la reserva minima d’estandards.
[ eb/is res publics amb subsol privat ~ 2.314 m? 597%
Total zones 14214m?  3669%
TOTAL MPGM 38737 m? 100%
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6.1.3. Les zones en regim de concessié administrativa; en la proposta, aquest ambit s’ubica sota el nou parc, de

La proposta manté el sostre del planejament vigent de 39.915 m2. El 60% del sostre es destinara forma contigua a la nova edificacié comercial.

a habitatge, dels quals, un 40% a habitatge protegit. Aquest aprofitament privat s’ordena en dues La normativa preveura els gruixos de terres necessaris, tant els subsols publics com els privats
zones subjectes a ordenacié volumeétrica. sota espai

iure public per tal de permetre un enjardinament plenament funcional de les

- Zona subjecta a ordenacié volumetrica — Activitat economica / Habitatge régim lliure / superficies i total llibertat d'utilitzacio.

Habitatge regim protegit, clau 18T/hl/hp b

e

e

Aquesta zona, d'11.000 m? de superficie, destinada a I'Us d’habitatge i a activitat
econdmica: 23.949 m? de sostre d’habitatge, dels quals, 9.580 m? es destinaran a
habitatge protegit, i 11.000 m?de sostre comercial .

- Zona subjecta a ordenacio volumeétrica — Activitat economica / Residencial, clau 18TR

Aquesta zona, de 900 m? de superficie, destinada a activitat econdmica i/o residencial,
amb 4.966 m2 de sostre. Per a aquest sostre s’admeten els usos residencials/hotelers
establerts pel PGM.

Aixi doncs, el sostre total proposat per al conjunt és el seguent:

Us Sostre
‘concessi6 actual
18T/hl/hp 18TR Total /\|\|r L
Activitat econémica 11.000 m? 4.966 m? 15.966 m? | 40% w = =
Comercial 1.000 m? - 1.000 m* | 69% Ubicacié actual Ubicacié proposada
Residéncia - 4.966 m? 4.966 m? | 31% El sol de parcs i jardins urbans i que admet en el subsol passos de serveis de titularitat privada
Habitatge 23.949 m? B} 23.949 m* | 60% tindra la doble qualificacié 6b/18.

- 14.369 m? | 60%

s 6.2. La sostenibilitat
Habitatge protegit 9.680 m? - 9.680 m? | 40%

La nova ordenacioé abordara també la sostenibilitat del conjunt, es concretara en accions en tres

Total 34.949 m? 4.966 m? 39.915 m? | 100% eixos principals:

6.1.4. El subsol del conjunt

La voluntat de transformar tot I'ambit en unailla pacificada dona lloc a la necessitat d’'un soterrani
conjunt, que connecta tots els sols privats. Aquest soterrani encabira tots els aparcaments i les
arees de carrega i descarrega i les xarxes de serveis, inclosa la de la comunitat energética que
es planteja crear. Aquest soterrani conjunt permetra reduir al m

im els accessos rodats, que es
Esplugues amb la carretera de Sant Joan Despi

preveuen només a la cantonada de la carretera d
i pel carrer del Revolt Negre.

A més, la proposta planteja un canvi d’'ubicacié del sol public compatible amb la destinacio del
seu subsol a aparcament de titularitat publica, regulat d’acord amb el PEU d’ordenacié del subsol.
Actualment aquest sol se situa entre el centre comercial i la carretera d’Esplugues i esta transferit
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6.2.2. Una comunitat energética autosuficient 6.2.4. Potenciacio de la mobilitat sostenible

Comunitat energética autosufi Disseny passiu ¥ Eix principal exclusiu de mobilitat tova Connexio amb el
produccié local sostenible dielectricitat espai public i edificis A2 per apeatons i bicicletes escala de ciutal
amb plaques fotovoltdiques /

isport public i rodalies  Mobilitat inteligent
polis door-to-door i gestio de last-mile

ENERGIA MOBILITAT SOSTENIBLE

P — ) ) R : — @ |

La nova ordenacié afavorira la creacié de sistemes de mobilitat sostenible, com ho son la
mobilitat peatonal i la implementacié de carrils bici i promoura la utilitzacié del transport public
en una area esta molt ben comunicada, a escassos metres de l'intercanviador de Cornella Centre,
generant un espai lliure de cotxes, on les circulacions només es produiran soterrani.

A banda dels aspectes de I'ordenacié que afavoreixen la reduccié de la demanda energetica, com
'abundancia de zones verdes i I'estudi volumeétric de I'assolellament i la ventilacid de les
edificacions, s’estudiara la consecucié d’'una comunitat que tendeixi a I'autosuficiencia a través
de la instal-lacié de plaques fotovoltaiques i d’'un sistema de produccié energética centralitzada,
alts estandards energetics en les edificacions.

. 6.3. Justificacioé del compliment dels estandards d’espais lliures i equipaments
6.2.3. Us eficient i intel-ligent de I'aigua

En la present proposta, el sostre previst és el seglient:
f . 2
Us d'aigua 100% reciclada/regenerada Infiltracit de tota laigua de pluja Depuracio de l'aigua residual Imd_ﬁmﬂom. N@@k—@ m
als edificis @ llespai public
Altres usos: 15.966 m? (4.966 m? d’Us residencial/activitat econdomica i 11.000 m?d’Us comercial)

AIGUA

P, Els increments d’espais lliures i equipaments previstos son els seglients:

| ... R Qualificacio Planej. vigent | Planej. proposat Diferéncia
m (] Espais lliures (clau 6b) 9.256 m? 18.375 m? +9.119 m?
—F +10.799 m?
| Equipaments (clau 7b) 264 m? 1.994 m2 +1.680 m?
Vial (clau 5) 8.621 m? 4.204 m? -4.417 m?
3 i Total 18.141 m? 24.523 m? +6.382 m?

Els espais publics es dissenyaran de forma que I'enjardinament tingui un minim consum d’aigua

D’acord amb el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, en sol urba, quan la modificacié del
i s’afavoreixi la infiltracié del maxim d’aigua de pluja en el terreny, i les edificacions tindran un

planejament té per objecte la reordenacié general d’'un ambit que comporta la transformacio
global dels usos previstos pel planejament, ha d’'incorporar una reserva minima de 22,56 m? per
cada 100 m? de sostre residencial per a zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics.
D’aquesta reserva, s’ha de destinar un minim de 15 m? de sol per cada 100 m? de sostre

sistema de gestié de depuracio i reciclatge de I'aigua que permeti aprofitar al maxim I'aigua de
pluja i les aiglies grises i disminuir el consum d’aigua de la xarxa, qliestié especialment rellevant
en aquests moments en els quals ha quedat patent que Catalunya és una zona altament
vulnerable a les sequeres.
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residencial a zones verdes i espais lliures publics. Aixi mateix, s’ha d’incorporar una reserva per
a zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics de 7,6 m? de sol per cada 100 m? de
sostre destinat a altres usos. Aquestes reserves s’apliquen sobre la totalitat del sostre edificable
de 'ambit. Als efectes anteriors, computen les reserves que s’han obtingut o s’han previst per a
qualsevol Us per rad de la destinacio de I'ambit en qlestié d’acord amb el planejament anterior.

Els requeriments d’espais

res i equipaments en I'ambit de planejament sén els seglents:

mateix, li sén d’aplicacié els deures de cessié de sol amb aprofitament continguts en 'article 43.1
del mateix text legal.

D’acord amb els articles 40 i 43 del TRLUC, els propietaris inclosos en el poligon d’actuacié
urbanistica hauran de cedir el sol corresponent al 10% de l'aprofitament mig resultant en el
poligon a ’Administracié actuant.

A continuacié es comprova com les reserves proposades sobrepassen els requeriments legals
d’espais lliures i equipaments:

Sol 6b 7b 6b+7b

Proposta 18.375,00 m* 1.944,00 m* | 20.319,00 m*

Requeriments minims 13.897,25 m? -| 16.850,88 m?

7. GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT URBANISTIC | CESSIO DE L’APROFITAMENT
URBANISTIC

Per a I'execucio de la MPGM es delimitara un unic poligon d’actuacio urbanistica.

Es preveura que les determinacions de la modificacié dins del poligon d’actuacié s’executin pel
sistema de reparcellacié en la modalitat de compensacié basica. La urbanitzacié dels sols
qualificats de vialitat i espais lliures en aquest ambit correran a carrec dels propietaris del sector.

La Normativa i Agenda de la MPGM preveura els terminis obligatoris per a linici i per a
'acabament de la construccié de I'habitatge.

Addicionalment, als efectes del qué disposa el Text refés de la Llei del sol i rehabilitacié urbana
(aprovat pel Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre) en el seu article 7.1.b), la MPGM
s’emmarca en la Disposicié Addicional Segona, punt 1 del TRLUC, en tractar-se d’una actuacio
de transformacioé urbanistica de dotacié, de les previstes en I'article 70.2 del mateix TRLUC. Aixi

Reserva
Reserva Reserva
. . . restant
Us Sostre Estandards TRLUC min. 6b+7b | min. 6b 6b+7b Cornella de Llobregat, maig de 2024
m? m?
m? ENRIC BATLLE JUAN ROIG 4 T8
DURANY / DURAN /
. . 225 m?e. ll. + eq. / 100 m? st. .
2 . . num:77340-9
Residencial | 28.915m* | o\ quals 15 m?e. Il /100 m2st, | 000888 | 4:337.28 | 2168,63 num:11306-9 num:11355-7 oA R
Altres usos | 11000 m? 75m?e. Il + eq. / 100 m? st. 825,00 -| 82500 e e
Requeriments estandards 7.330,88 4.377,25 | 2.993,63 .
Espai lliures i equipament existents 9.520,00 | 9.520,00 Enric Batlle Durany Joan Roig Duran Abel Porcar Badal
Requeriments totals 16.850,88 | 13.897,25 | 2.993,63 Batlle i Roig Arquitectura SLP
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Sistemes Superficie %
[ 5-Viari 8621m?  2226%
[ 6b - Parcs i jardins urbans 9.256 m? 23,89%
[ 7b - Equipaments comunitaris i dotacions 264 m? 0,68%
Total sistemes 18141 m? 46,83% —
Zones
[ T - Terciari 20.596 m? 5317%
Total zones 20.596 m? 53,17%
TOTAL MPGM 38737 m? 100%
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N,
[
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Ambit MPGM  38.737 m*
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QUALIFICACIO DEL SOL 0
Sistemes Superficie %

] 5- Viari 4204 m? 10,85%

[ 6b - Parcsi jardins urbans 18.3756 m? 47,44%

[ 7b - Equipaments comunitaris i dotacions 1944 m? 5,02%

Total sistemes 24523 m? 63,31% ~
Zones

1 18T/hp/hpl - Habitatge / Activitat economica 1.000 m? 28,40%

[ 18TR - Activitat economica 900 m? 2,32%
[C] 6b/18 - Espais lliures publics amb subsol privat 2314 m? 597%

Total zones 14.214 m? 36,69%

TOTAL MPGM 38.737 m? 100%

ABT/hp/hpl
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Ambit MPGM  38.737 m*
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