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3 
  1. 

SITU
A

C
IÓ

 I ESTA
T A

C
TU

A
L 

L’àm
bit objecte del docum

ent és l’illa form
ada pel carrer del R

evolt N
egre, l’avinguda de C

an 
C

orts, la carretera d’Esplugues i la carretera de S
ant Joan D

espí del m
unicipi de C

ornellà de 
Llobregat, exclosa la benzinera situada a la cantonada del carrer del R

evolt N
egre i la carretera 

de S
ant Joan D

espí. 

Està situat al nord del centre de C
ornellà, del qual està separat per la carretera d’Esplugues, i al 

sud-oest de la línia del Ferrocarril. G
eogràficam

ent, està situat just a l’inici de la plana deltaica del 
riu Llobregat. A

 partir de la línia del Ferrocarril, la plana com
ença a pujar fins arribar a les 

estribacions de la serra de C
ollserola.  

La m
ajor part de l’àm

bit està ocupat per l’edifici del centre com
ercial; entre el centre com

ercial i 
la carretera d’Esplugues hi ha una gran plaça pública ocupada en part del subsol am

b un 
aparcam

ent i on se situa la m
asia de C

an Trabal; entre el centre com
ercial i la carretera de S

ant 
Joan D

espí tot el sòl és públic i està ocupat pel carrer de Pom
peu Fabra, els accessos a 

l’aparcam
ent del centre com

ercial i espais enjardinats; l’aparcam
ent en soterrani del centre 

com
ercial ocupa l’espai sota l’edifici i tal i com

 s’ha dit, part de l’espai entre el centre com
ercial i 

la carretera d’Esplugues, aquest últim
 en concessió adm

inistrativa. 

H
i ha una diferencia d’una planta d’alçada entre l’avinguda de C

an C
orts i l’esplanada de C

an 
Trabal que es resol m

itjançant una grada i una plataform
a superior que alberga el final del túnel 

de la línia 5 del m
etro. 

 2. 
LA

 H
ISTÒ

R
IA

 D
EL LLO

C
 

2.1. 
La transform

ació de l’entorn 

D
urant 

l’últim
 

segle, 
C

ornellà 
de 

Llobregat 
ha 

patit 
una 

transform
ació 

que 
ha 

canviat 
com

pletam
ent la seva fesom

ia i el seu teixit social. Fa setanta anys, l’àm
bit del present docum

ent 
era una zona ocupada per la m

asia de C
an Trabal i les seves terres de conreu que es regaven 

m
itjançant el C

anal de la Infanta. A
quest C

anal se situava al nord-est de l’àm
bit, en paral·lel a la 

línia del Ferrocarril. 

1956 

La ciutat de C
ornellà va anar creixent a l’est i al nord del nucli antic. A

 l’entorn de l’àm
bit d’estudi 

s’hi van ubicar grans peces com
 la fàbrica S

iem
ens, a l’altra banda del ferrocarril, o les 

instal·lacions d’A
igües de B

arcelona, a l’oest de l’àm
bit. D

urant els anys 80
 es va consolidar 

l’estació de C
ornellà am

b la m
odernització de les R

odalies, i l’obertura de la línia 5 del m
etro. A

ls 
prim

ers 20
0

0
 s’hi va afegir l’arribada del Tram

baix. 

El caràcter agrícola de la peça es va m
antenir fins l’any 1993, quan es va desenvolupar el Pla 

Parcial de C
an Fatjó. El Pla respectava la m

asia de C
an Trabal però ordenava al seu costat una 

gran zona com
ercial am

b una edificabilitat m
àxim

a de 39.915 m
2. 

2.2. 
L’evolució del centre com

ercial 

  1994 
L’any 1994 es va construir el centre com

ercial Llobregat C
entre, una construcció m

olt autònom
a 

i am
b poca relació am

b l’entorn, que té una façana oberta, que fa d’accés de vianants, des de la 
carretera d’Esplugues, i tres façanes gairebé opaques o am

b accessos de servei i càrrega i 
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 descàrrega. Es va configurar una gran plaça al davant de l’accés principal que integra la m

asia 
de C

an Trabal, però am
b una urbanització m

olt dura, sobre un aparcam
ent en concessió que 

com
pleta el del centre com

ercial. 

El centre es va establir am
b èxit, m

antenint un alt nom
bre de visitants anuals (fins a l’any 20

10
, 

am
b una m

itjana de 5 m
ilions de visitants anuals). N

o obstant això, des de m
itjans del 20

15, 
l’atractiu del centre ha anat m

invant fins que el m
es de gener de 20

23 es va veure am
b l’obligació 

de tancar les portes al públic. 

La decadència del centre com
ercial va ser deguda a quatre m

otius principals:  

a) 
U

na estructura interna ineficient 

L’any 1994, no existia un m
ercat d’inversió líquid pels centres com

ercials i, per tant, es va vendre 
per peces separades en règim

 de C
om

unitat de Propietaris. A
questa form

a d’agrupam
ent ha 

resultat m
olt desavantatjosa pels propietaris usuaris i inversors. Perquè un centre com

ercial 
funcioni, aquest ha d’oferir una experiència de com

pra atractiva i interessants als clients. És a 
dir, ha d’oferir una àm

plia gam
m

a de productes, tant de grans m
agatzem

s com
 de tendes 

especialitzades, i vetllar per un repartim
ent intel·ligent de l’espai, evitant la creació de zones 

fredes. A
ssolir aquesta condició tenint una estructura de propietaris fragm

entada és gairebé 
im

possible. En sum
a, aquesta organització en règim

 de propietat horitzontal ha afectat la 
com

petitivitat del centre. D
e fet, la m

ajoria dels centres am
b aquestes característiques han 

quedat obsolets i son raram
ent viables. A

 m
és, una configuració arquitectònica com

posada de 
locals de m

ida relativam
ent petita, (168 m

2 de m
itjana) i am

b espais d’exposició excessivam
ent 

grans tam
poc no van ajudar a la reconversió del centre. 

b) 
El sorgim

ent de nous com
petidors 

A
questes dificultats d’origen es van veure agreujades am

b l’aparició de nous centres m
illor 

adaptats al sistem
a de venda actual, com

 el centre com
ercial Splau, inaugurat el 20

10
 i situat a 

m
enys d’1,5 km

, que va provocar que el nom
bre de visitants anuals al Llobregat C

entre es reduís 
a la m

eitat entre l’any 20
0

9 i 20
14, dels 5 als 2,5 m

ilions. L’esm
entada fragm

entació interna i la 
crisi financera no van perm

etre que el centre fes les inversions necessàries per a afrontar un 
entorn tan com

petitiu, els operadors m
és com

petitius varen m
arxar i varen ser reem

plaçats per 
m

arques de m
enys entitat i “low

 cost” i el centre com
ercial va entrar en una espiral negativa de 

que va acabar am
b el seu tancam

ent el gener de 20
23. 

c) 
U

n canvi en el paradigm
a global del com

erç 

A
ddicionalm

ent a l’anterior, es pot dir que l’increm
ent exponencial del com

erç online ha fet que 
la dem

anda de sostre de centres com
ercials hagi anat reduint-se progressivam

ent, i de fet 
existeixen nom

brosos espais com
ercials d’aquest tipus, tant a l’àrea m

etropolitana de B
arcelona 

com
 a tot el m

ón, am
b dificultats de supervivència. N

om
és els centres com

ercials que ofereixen 
una experiència integral de gran qualitat, per una banda, i el com

erç urbà am
b form

at tradicional 
en entorns atractius, per l’altra, m

antenen el seu vigor, perquè ofereixen una activitat am
b un 

valor afegit respecte el de les com
pres per internet.  

d) 
U

n canvi en el m
odel urbà 

Per últim
, i no m

enys im
portant, es pot dir que l’evolució dels m

odel urbans ha portat a revaloritzar 
la ciutat m

ixta, en la que hi conviuen els diferents usos (terciaris, com
ercials, d’habitatge, etc.), 

contra el m
odel que va predom

inar fins als anys 90
, en el qual es tendia a la segregació dels 

espais com
ercials especialitzats. S

’ha dem
ostrat que aquest m

odel com
porta una m

ajor despesa 
energètica, un m

ajor im
pacte am

biental i genera problem
es de segregació social i econòm

ica. 
A

rrel d’aquest canvi de tendència, la legislació com
ercial i urbanística ha desincentivat la 

im
plantació de nous centres com

ercials, especialm
ent els m

és desconnectats dels nuclis urbans. 

 2.3. 
La situació actual 

Per tant, en l’actualitat, al centre de C
ornellà hi ha una construcció de gairebé 40

.0
0

0
 m

2 de 
sostre tancada, sense cap utilitat, ni pública ni privada. A

 m
és, la construcció s’erigeix com

 una 
barrera tant física com

 visual entre el parc del C
anal de la Infanta i les illes d’habitatges que hi 

confronten i el centre de la ciutat, en una àrea que ha esdevingut clau en els últim
s anys, gràcies 

a la configuració i reforç de l’intercanviador de rodalies, m
etro, tram

via i autobusos a l’entorn de 
l’estació de C

ornellà C
entre. 

La transform
ació urbanística de l’àm

bit pot resoldre aquesta situació i reordenar un espai central 
del m

unicipi, generant noves oportunitats de connexió i regeneració urbana. A
m

b aquest 
docum

ent, una m
ajoria de la propietat del centre proposa aquesta transform

ació urbanística, que 
ve definida per la confluència dels interessos públics i privats. 
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5 
 3. 

À
M

B
IT D

E PLA
N

EJA
M

EN
T I O

B
JEC

TIU
S I C

R
ITER

IS G
EN

ER
A

LS D
EL PLA

 

3.1.  
À

m
bit 

L’àm
bit de l’A

vanç de M
PG

M
 és el dels sòls privats i públics situats entre el carrer del R

evolt 
N

egre, l’avinguda de C
an C

orts, la carretera d’Esplugues i la carretera de S
ant Joan D

espí del 
m

unicipi de C
ornellà de Llobregat, am

b l’excepció de la benzinera situada a la cantonada del 
carrer del R

evolt N
egre i la carretera de S

ant Joan D
espí. 

 

 
 La superfície de l’àm

bit és de 34.80
3 m

². D
’aquests, 14.20

7 m
² són de sòl públic i 20

.596 m
² de 

sòl privat. 

3.2. 
O

bjectius i criteris de l’avanç de M
odificació  

L’objectiu de la M
odificació puntual del Pla G

eneral M
etropolità és perm

etre el desenvolupam
ent 

d’aquesta peça en coherència am
b el context urbà i les necessitats actuals del m

unicipi.  

 

 
Eixos verds de C

ornellà N
atura 

 D
esprès de 30

 anys, s’ha com
provat que el m

odel com
ercial dels anys 90

 ha quedat obsolet i 
que una transform

ació dels sòls perm
etria els objectius de relligar la tram

a urbana de C
ornellà i 

reduir la petjada i l’im
pacte en l’entorn de l’edificació existent. A

quests objectius s’estructuren 
am

b els tres eixos següents: 

a) 
C

rear el nou parc de C
an Trabal, que ha de connectar l’estació, el barri del centre, per una 

banda, i el Parc del C
anal de la Infanta i el barri de C

an Fatjó, per l’altra, com
pletant la 

infraestructura verda de C
ornellà N

atura. 
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b) 
C

om
pletar el sistem

a d’equipam
ents públics al llarg de la infraestructura verda, generant 

espais per a grans equipam
ents i/o habitatge dotacional i consolidant i m

illorant 
l’equipam

ent públic al voltant de la m
asia de C

an Trabal, posant en valor el patrim
oni 

arquitectònic.  

       
  

c) 
G

enerar un nou teixit urbà d’usos m
ixtes, que com

bini el m
antenim

ent del com
erç en 

form
ats m

és vinculats a la ciutat am
b nous edificis per a altres usos terciaris, i una part 

im
portant d’habitatge, tant lliure com

 de protecció. 

    
 4. 

PLA
N

EJA
M

EN
T V

IG
EN

T 

4.1. 
Instrum

ents de planejam
ent vigents 

En aquest àm
bit de sòl urbà són vigents: 

- 
El Text refós del Pla Parcial de C

an Fatjó, aprovat definitivam
ent el 30

 de juny de 1993. 

- 
La M

odificació puntual del Pla G
eneral M

etropolità a l’àm
bit del sector Fatjó, aprovada 

definitivam
ent el 9 de setem

bre de 20
0

5. 
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- 
El Pla Especial d’usos i reordenació de zones verdes i equipam

ents del Pla Parcial de C
an 

Fatjó, aprovat definitivam
ent el 6 de m

arç de 20
0

0
. 

- 
El Pla Especial U

rbanístic d’ordenació del subsol, aprovat definitivam
ent el 29 de m

arç de 
20

0
7. 

4.2. 
Els paràm

etres del planejam
ent vigent 

         
Planejam

ent vigent                   ------- À
m

bit 
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 5. 

M
A

R
C

 LEG
A

L I JU
STIFIC

A
C

IÓ
 JU

R
ÍD

IC
A

 

5.1. 
M

arc jurídic 

La present M
PG

M
 es form

ula i es tram
ita de conform

itat am
b el què estableix el D

ecret Legislatiu 
1/20

10
, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei d'urbanism

e (TR
LU

C
) i el D

ecret 
30

5/20
0

6, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el R
eglam

ent de la Llei d'urbanism
e (R

LU
C

). 

5.2. 
Justificació de la necessitat, oportunitat i conveniència de la M

PG
M

 am
b relació a 

l’interès públic 

D
’acord am

b allò establert a l’article 97 del TR
LU

C
 cal indicar que la present M

PG
M

 es troba 
plenam

ent justificada per la m
illora que la m

ateixa representa respecte a l’ordenació urbanística 
actual del seu àm

bit, tant des del punt de vista de l’interès general com
 dels interessos privats. 

En aquest sentit, la M
PG

M
 té com

 objecte:  

- 
L’obtenció de superfície im

portant de sòl públic per a zones verdes en un indret clau per 
a com

pletar l’estructura d’espais públics del m
unicipi. 

- 
L’obtenció de nous equipam

ents públics a l’entorn dels nous espais lliures 

- 
La generació d’un teixit urbà d’usos m

ixtes que substitueixi el del com
ercial autònom

 que 
ordena el planejam

ent vigent. 

- 
L’augm

ent de l’oferta d’habitatge sotm
ès a règim

 de protecció, atenent a les polítiques 
m

unicipals en m
atèria d’habitatge. 

- 
La creació de nou sostre per a activitats terciàries que han de donar un nou im

puls 
econòm

ic a la ciutat. 

Per tant, la M
PG

M
 respon a l’interès públic expressat en una m

ajor utilització racional del territori, 
en afavorir un m

odel d’ocupació que evita la dispersió en el territori i im
pulsa la cohesió social 

am
b una barreja d’usos positiva, i en potenciar la renovació en sòl urbà. La M

PG
M

 prom
ou una 

operació de reciclatge urbà que parteix de la concepció d’aprofitar al m
àxim

 les oportunitats i 
disponibilitats que ofereix l’actual teixit urbà, tot adequant-lo a les noves necessitats socials i 
econòm

iques, m
inim

itzant la petjada física i am
biental de les ciutats en el territori. La creació de 

noves zones verdes im
pulsa la cohesió social, tot m

illorant la qualitat de vida dels veïns i veïnes, 
i facilitant les com

unicacions am
b la resta de la ciutat.  

5.3. 
Elem

ents per a la valoració de la proposta d’acord am
b l’article 97.2 del TR

LU
C

 

En aquest context, és im
portant destacar que la M

PG
M

 no incorre en cap supòsit dels previstos 
a l’article 97.2 del TR

LU
C

, pels següent m
otius: 

- 
L'ordenació 

proposada 
no 

és 
incoherent 

am
b 

el 
m

odel 
d'ordenació 

establert 
pel 

planejam
ent urbanístic general vigent o entra en contradicció am

b els principis de 
desenvolupam

ent urbanístic sostenible. D
e fet, l’ordenació proposada se sustenta en el 

com
plim

ent dels principis de desenvolupam
ent urbanístic sostenible.  

- 
L'ordenació 

proposada 
no 

com
porta 

una 
actuació 

excepcional 
d'acord 

am
b 

el 
planejam

ent territorial. 

A
ixí m

ateix, cal tenir en com
pte que la present M

PG
M

 es planteja un cop transcorreguts, am
b 

escreix, m
és de 5 anys des de l’aprovació de les determ

inacions de planejam
ent general que es 

m
odifiquen, de conform

itat am
b l’article 99.2.a) del TR

LU
C

. 

Finalm
ent, convé posar de relleu que la M

PG
M

 plasm
a un dels objectius del D

ecret Llei 17/20
19, 

de 23 de desem
bre, de m

esures urgents per m
illorar l'accés a l'habitatge, consistent en 

augm
entar el nom

bre d’habitatges protegits i, en especial, en règim
 de lloguer. A

ixí, en 
com

plim
ent de la D

isposició A
ddicional S

isena de l’esm
entat D

ecret Llei 17/20
19, de l’ús qualificat 

com
 a residencial de nova im

plantació a la M
PG

M
, el 40

%
 del sostre es destinarà a reserves 

d’habitatge de protecció pública, i d’aquest, la m
eitat es destinarà específicam

ent al règim
 

específic. 

5.4. 
A

valuació am
biental 

Tenint en com
pte que la M

PG
M

 es desenvolupa íntegram
ent en sòl urbà i no incorpora cap canvi 

que afecti al m
odel d’utilització del territori derivat del planejam

ent vigent ni a cap elem
ent o valor 

objecte de protecció, i que per tant no altera els criteris d’ordenació que poden repercutir en la 
consecució dels objectius del principi de desenvolupam

ent urbanístic sostenible, es constata 
que no és objecte d’avaluació am

biental. 

 6. 
D

ESC
R

IPC
IÓ

 D
E LA

 PR
O

PO
STA

 D
’O

R
D

EN
A

C
IÓ

 

6.1. 
O

rdenació global proposada 

Per tal d’assolir els objectius assenyalats, la present M
odificació puntual del PG

M
 proposa, 

seguint la directriu del Pla Parcial de C
an Fatjó al sector veí, estructurar l’ordenació al voltant d’un 

gran espai lliure, de 18.375 m
2 que dona continuïtat al parc del C

anal de la Infanta i gira envoltant 
la m

asia de C
an Trabal, connectant el barri de Fontsanta-Fatjó am

b el centre de C
ornellà.  
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ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

9 
 L’am

pliació del sistem
a d’equipam

ents públics es durà a term
e en dos nous sòls. Per un costat, 

es proposa am
pliar fins a 90

0
 m

² els locals m
unicipals al voltant de la m

asia de C
an Trabal, tot 

consolidant els ja existents que aprofiten el desnivell entre la cota de la m
asia i l’avinguda de C

an 
C

orts; i per l’altre costat, es proposa la construcció d’un nou equipam
ent am

b façana a la 
carretera de S

ant Joan D
espí, am

b un volum
 rectangular que s’ordenarà m

itjançant Pla Especial, 
però que am

b alçades de planta baixa i sis plantes pot assolir 4.50
0

 m
² de sostre. La seva 

volum
etria el fa apropiat per a la im

plantació d’allotjam
ents dotacionals. 

Pel que fa al sostre d’aprofitam
ent, es proposa un gran volum

 am
b façana a l’avinguda de C

an 
C

orts i el carrer del R
evolt N

egre am
b un sòcol com

ercial am
b façana al parc lineal i 11.0

0
0

 m
2 

de sostre, i am
b edificis d’habitatges am

b espais com
unitaris situats sobre la coberta de 

l’esm
entat sòcol com

ercial i accessibles principalm
ent des de l’avinguda de C

an C
orts. Els edificis 

d’habitatges, distribuïts en diversos volum
s am

b alçades de B
+5 i puntualm

ent de B
+8, tenen un 

sostre total de 23.949 m
² que es divideix de la m

anera següent: 

- 
14.369 m

² (60
%

) serà destinat a habitatge lliure. 

- 
9.580

 m
² (40

%
) serà destinat a habitatge protegit. 

En la banda m
és propera a la carretera de S

ant Joan D
espí, se situa un edifici terciari singular 

que com
pleta la seqüència ple-buit existent a la carretera de S

ant Joan D
espí, i fa la nova 

cantonada am
b la carretera d’Esplugues.  

Tot l’àm
bit es proposa com

 una gran illa de vianants, lliure de cotxes en superfície. A
m

b aquest 
objectiu, una franja de doble qualificació, privada en soterrani i d’espai lliure en superfície, uneix 
els dos sòls d’aprofitam

ent privat i perm
et m

inim
itzar els accessos a l’aparcam

ent i evitar 
circulacions en superfície. 

6.1.1. 
Zonificació proposada 

L’ordenació proposada dona lloc a la zonificació següent: 

 

 
Planejam

ent proposat            ------- À
m

bit            

 6.1.2. 
Els sistem

es 

Es proposa l’ordenació dels sistem
es següents: 

- 
V

ial, clau 5: sòl de titularitat pública que es destina a sistem
a viari. 

- 
Equipam

ents com
unitaris de caràcter local i públics, clau 7b. 

- 
Parcs i jardins urbans públics, clau 6b  

- 
Parcs i jardins urbans públics am

b sòl privat en soterrani, 6b/18.  

La clau 6b/18 form
a part dels Parcs i jardins urbans i és de titularitat pública en sòl i vol, 

però adm
et en el subsol passos de titularitat privada que perm

etran la com
unicació entre 

els soterranis per a m
inim

itzar els accessos i les sortides i la circulació de vehicles en 
superfície. La superfície d'aquests sòls no s'haurà de tenir en com

pte a efectes del còm
put 

de la reserva m
ínim

a d’estàndards. 
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10 
 6.1.3. 

Les zones 

La proposta m
anté el sostre del planejam

ent vigent de 39.915 m
2. E

l 60
%

 del sostre es destinarà 
a habitatge, dels quals, un 40

%
 a habitatge protegit. A

quest aprofitam
ent privat s’ordena en dues 

zones subjectes a ordenació volum
ètrica.  

- 
Zona subjecta a ordenació volum

ètrica – A
ctivitat econòm

ica / H
abitatge règim

 lliure / 
H

abitatge règim
 protegit, clau 18T/hl/hp 

A
questa zona, d’11.0

0
0

 m
2 de superfície, destinada a l’ús d’habitatge i a activitat 

econòm
ica: 23.949 m

2 de sostre d’habitatge, dels quals, 9.580
 m

2 es destinaran a 
habitatge protegit, i 11.0

0
0

 m
2 de sostre com

ercial .  

- 
Zona subjecta a ordenació volum

ètrica – A
ctivitat econòm

ica / R
esidencial, clau 18TR

 

A
questa zona, de 90

0
 m

2 de superfície, destinada a activitat econòm
ica i/o residencial, 

am
b 4.966 m

2 de sostre. Per a aquest sostre s’adm
eten els usos residencials/hotelers 

establerts pel PG
M

. 

A
ixí doncs, el sostre total proposat per al conjunt és el següent: 

Ú
s 

Sostre 
 

18T/hl/hp 
18TR

 
Total 

A
ctivitat econòm

ica 
11.0

0
0

 m
2 

4.966 m
² 

15.966 m
2

40
%

 

 
C

om
ercial 

11.0
0

0
 m

2 
- 

11.0
0

0
 m

²
69%

 

 
R

esidència 
-

 
4.966 m

2 
4.966 m

²
31%

 

H
abitatge 

23.949 m
² 

- 
23.949 m

²
60

%
 

 
H

ab. lliure 
14.369 m

² 
- 

14.369 m
²

60
%

 

 
H

abitatge protegit  
9.580

 m
² 

- 
9.580

 m
²

40
%

 

Total 
34.949 m

2 
4.966 m

² 
39.915 m

²
10

0
%

 

6.1.4. 
El subsol del conjunt 

La voluntat de transform
ar tot l’àm

bit en una illa pacificada dona lloc a la necessitat d’un soterrani 
conjunt, que connecta tots els sòls privats. A

quest soterrani encabirà tots els aparcam
ents i les 

àrees de càrrega i descàrrega i les xarxes de serveis, inclosa la de la com
unitat energètica que 

es planteja crear. A
quest soterrani conjunt perm

etrà reduir al m
ínim

 els accessos rodats, que es 
preveuen nom

és a la cantonada de la carretera d’Esplugues am
b la carretera de S

ant Joan D
espí 

i pel carrer del R
evolt N

egre. 

A
 m

és, la proposta planteja un canvi d’ubicació del sòl públic com
patible am

b la destinació del 
seu subsol a aparcam

ent de titularitat pública, regulat d’acord am
b el PEU

 d’ordenació del subsol. 
A

ctualm
ent aquest sòl se situa entre el centre com

ercial i la carretera d’Esplugues i està transferit 

en règim
 de concessió adm

inistrativa; en la proposta, aquest àm
bit s’ubica sota el nou parc, de 

form
a contigua a la nova edificació com

ercial.  

La norm
ativa preveurà els gruixos de terres necessaris, tant els subsols públics com

 els privats 
sota espai lliure públic per tal de perm

etre un enjardinam
ent plenam

ent funcional de les 
superfícies i total llibertat d’utilització. 

 
U

bicació actual                                                                               U
bicació proposada 

El sòl de parcs i jardins urbans i que adm
et en el subsol passos de serveis de titularitat privada 

tindrà la doble qualificació 6b/18.  

 6.2. 
La sostenibilitat 

La nova ordenació abordarà tam
bé la sostenibilitat del conjunt, es concretarà en accions en tres 

eixos principals: 
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 6.2.2. U

na com
unitat energètica autosuficient 

 

A
 banda dels aspectes de l’ordenació que afavoreixen la reducció de la dem

anda energètica, com
 

l’abundància de zones verdes i l’estudi volum
ètric de l’assolellam

ent i la ventilació de les 
edificacions, s’estudiarà la consecució d’una com

unitat que tendeixi a l’autosuficiència a través 
de la instal·lació de plaques fotovoltaiques i d’un sistem

a de producció energètica centralitzada, 
alts estàndards energètics en les edificacions. 

6.2.3. Ú
s eficient i intel·ligent de l’aigua 

 

Els espais públics es dissenyaran de form
a que l’enjardinam

ent tingui un m
ínim

 consum
 d’aigua 

i s’afavoreixi la infiltració del m
àxim

 d’aigua de pluja en el terreny, i les edificacions tindran un 
sistem

a de gestió de depuració i reciclatge de l’aigua que perm
eti aprofitar al m

àxim
 l’aigua de 

pluja i les aigües grises i dism
inuir el consum

 d’aigua de la xarxa, qüestió especialm
ent rellevant 

en aquests m
om

ents en els quals ha quedat patent que C
atalunya és una zona altam

ent 
vulnerable a les sequeres. 

6.2.4. Potenciació de la m
obilitat sostenible 

 

La nova ordenació afavorirà la creació de sistem
es de m

obilitat sostenible, com
 ho son la 

m
obilitat peatonal i la im

plem
entació de carrils bici i prom

ourà la utilització del transport públic 
en una àrea està m

olt ben com
unicada, a escassos m

etres de l’intercanviador de C
ornellà C

entre, 
generant un espai lliure de cotxes, on les circulacions nom

és es produiran soterrani. 

 6.3. 
Justificació del com

plim
ent dels estàndards d’espais lliures i equipam

ents 

En la present proposta, el sostre previst és el següent: 

H
abitatge: 23.949 m

² 

A
ltres usos: 15.966 m

² (4.966 m
2 d’ús residencial/activitat econòm

ica i 11.0
0

0
 m

2 d’ús com
ercial) 

Els increm
ents d’espais lliures i equipam

ents previstos són els següents: 

Q
ualificació  

Planej. vigent 
Planej. proposat 

D
iferència

Espais lliures (clau 6b) 
9.256 m

² 
18.375 m

² 
+9.119 m

²
+10

.799 m
2

Equipam
ents (clau 7b) 

264 m
² 

1.994 m
² 

+1.680
 m

² 

V
ial (clau 5) 

8.621 m
² 

4.20
4 m

2 
-4.417 m

2

Total 
18.141 m

² 
24.523 m

² 
+6.382 m

² 

 D
’acord am

b el Text R
efós de la Llei d’U

rbanism
e, en sòl urbà, quan la m

odificació del 
planejam

ent té per objecte la reordenació general d'un àm
bit que com

porta la transform
ació 

global dels usos previstos pel planejam
ent, ha d'incorporar una reserva m

ínim
a de 22,5 m

² per 
cada 10

0
 m

² de sostre residencial per a zones verdes, espais lliures públics i equipam
ents públics. 

D
'aquesta reserva, s'ha de destinar un m

ínim
 de 15 m

² de sòl per cada 10
0

 m
² de sostre 
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12 
 residencial a zones verdes i espais lliures públics. A

ixí m
ateix, s'ha d'incorporar una reserva per 

a zones verdes, espais lliures públics i equipam
ents públics de 7,5 m

² de sòl per cada 10
0

 m
² de 

sostre destinat a altres usos. A
questes reserves s’apliquen sobre la totalitat del sostre edificable 

de l’àm
bit. A

ls efectes anteriors, com
puten les reserves que s’han obtingut o s’han previst per a 

qualsevol ús per raó de la destinació de l’àm
bit en qüestió d’acord am

b el planejam
ent anterior. 

Els requerim
ents d’espais lliures i equipam

ents en l’àm
bit de planejam

ent són els següents: 

Ú
s 

Sostre 
Estàndards TR

LU
C

 
R

eserva 
m

ín. 6b+7b 

m
2 

R
eserva 

m
ín. 6b  

m
2 

R
eserva 

restant 
6b+7b 

m
2 

R
esidencial 

28.915 m
² 

22,5 m
² e. ll. + eq. / 10

0
 m

² st. 
dels quals 15 m

² e. ll. / 10
0

 m
² st.  

6.50
5,88  

4.337,25 
2.168,63

A
ltres usos 

11.0
0

0
 m

² 
7,5 m

² e. ll. + eq. / 10
0

 m
² st. 

825,0
0

  
-

825,0
0

R
equerim

ents estàndards 
7.330

,88  
4.377,25

2.993,63

Espai lliures i equipam
ent existents 

9.520
,0

0
  

9.520
,0

0

R
equerim

ents totals 
16.850

,88  
13.897,25 

2.993,63

 A
 continuació es com

prova com
 les reserves proposades sobrepassen els requerim

ents legals 
d’espais lliures i equipam

ents: 

Sòl 
6b 

7b 
6b+7b 

Proposta 
18.375,0

0
 m

² 
1.944,0

0
 m

² 
20

.319,0
0

 m
²

R
equerim

ents m
ínim

s 
13.897,25 m

2 
- 

16.850
,88 m

2

 7. 
G

ESTIÓ
 I EX

EC
U

C
IÓ

 D
EL PLA

N
EJA

M
EN

T U
R

BA
N

ÍSTIC
 I C

ESSIÓ
 D

E L’A
PR

O
FITA

M
EN

T 
U

R
BA

N
ÍSTIC

 

Per a l’execució de la M
PG

M
 es delim

itarà un únic polígon d’actuació urbanística.  

Es preveurà que les determ
inacions de la m

odificació dins del polígon d’actuació s’executin pel 
sistem

a de reparcel·lació en la m
odalitat de com

pensació bàsica. La urbanització dels sòls 
qualificats de vialitat i espais lliures en aquest àm

bit correran a càrrec dels propietaris del sector.  

La N
orm

ativa i A
genda de la M

PG
M

 preveurà els term
inis obligatoris per a l’inici i per a 

l’acabam
ent de la construcció de l’habitatge. 

A
ddicionalm

ent, als efectes del què disposa el Text refós de la Llei del sòl i rehabilitació urbana 
(aprovat pel R

eial D
ecret Legislatiu 7/20

15, de 30 d’octubre) en el seu article 7.1.b), la M
PG

M
 

s’em
m

arca en la D
isposició A

ddicional S
egona, punt 1 del TR

LU
C

, en tractar-se d’una actuació 
de transform

ació urbanística de dotació, de les previstes en l’article 70
.2 del m

ateix TR
LU

C
. A

ixí 

m
ateix, li són d’aplicació els deures de cessió de sòl am

b aprofitam
ent continguts en l’article 43.1 

del m
ateix text legal. 

D
’acord am

b els articles 40
 i 43 del TR

LU
C

, els propietaris inclosos en el polígon d’actuació 
urbanística hauran de cedir el sòl corresponent al 10

%
 de l’aprofitam

ent m
ig resultant en el 

polígon a l’A
dm

inistració actuant. 

  C
ornellà de Llobregat, m

aig de 20
24 

     Enric B
atlle D

urany                                       Joan R
oig D

uran                            A
bel Porcar B

adal 

B
atlle i R

oig A
rquitectura S

LP 
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