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10.- ANNEXES 

 
Annex I.-  Informe executiu de determinació de valor patrimonialitzat i la valoració dels drets per 
indemnitzacions corresponents als vols incompatibles, lloguer, trasllat i Activitat a l’Àmbit del PMU2 
Plàsmica. 
 
Annex II.- Informe per a la determinació dels valors de repercussió dels usos del sostre resultant del 
sector del Pla de millora urbana Plàsmica (PMU2) de la localitat de Cornellà de Llobregat (Barcelona) 
 

Annex III.- Informes elaborats per TUBKAL INGENIERIA sobre la contaminació dels sòls: “Ampliació de 
l’estudi preliminar de la qualitat del subsol i anàlisi de risc a la salut humana a la zona del PMU 2 - 
Plàsmica de Cornellà de Llobregat” i “Pla d’excavació i gestió de terres a la zona del PMU 2 - Plàsmica 
de Cornellà de Llobregat”. 
 

Annex IV.- Conveni  entre SIEMENS MOBILITY, SLU, i la Junta de Compensació del PMU 2 – Plàsmica,  
relatiu a l’execució del mur de contenció entre la finca registral 3.340, titularitat de SIEMENS MOBILITY, 
SLU, i el  PMU. 
 

Annex V.- Informe de valoració del subsol de la finca registral 50576 del terme municipal de Cornellà 
de Llobregat. 
 

Annex VI.- Projecte tècnic d’Enderroc Conjunt Naus industrials i Oficines. 
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RESUM EXECUTIU “VALORACIONS URBANÍSTIQUES” 

 

  
 
 

Redacció – a data de la signatura 
  

Objecte de l’encàrrec: Determinació del Valor Patrimonialitzat i la 
Valoració dels Drets per Indemnitzacions corresponents a Vols 
Incompatibles, Lloguer, Trasllat i Activitat a l’àmbit del PLA DE 

MILLORA URBANA PLÀSMICA (PMU2) (A.D. 20.07.2022) al t.m. de 
Cornellà de Llobregat. 
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Crèdits 
 

CEIAM cabré alegret slp societat de professionals experts en arquitectura i l’economia urbana, (centre 
d’estudis immobiliaris i anàlisis de mercats) amb domicili a l’efecte de notificacions en el carrer 
Balmes 243, 2º 2ª Barcelona 08006, ha estat requerida per LA JUNTA DE COMPENSACIÓ com 
sol·licitant per la valoració urbanística dels drets inicials inclosos en l’àmbit del PLA DE MILLORA 
URBANA PLÀSMICA (PMU2) (A.D. 20.07.2022) al t.m. de Cornellà de Llobregat, Barcelona, 
sota la base del contingut definit pel planejament de detall aquest treball ha estat realitzat per1:: 
 
Albert Alegret i Burgués2, Doctor Arquitecte Superior, soci professional de CEIAM cabré alegret slp, 
(www.ceiam.es) membre de AEVIU (Asociación Española de Valoración Inmobiliaria y Urbanística 
(www.aeviu.es), distinguido REV (Recognised European Valuer) por TEGoVA (The European 
Group of Valuer’s Associations www.tegova.org), membre del Iltre. Col·legi Oficial d’arquitectes de 
Catalunya i de l’Agrupació d’Arquitectes Experts Perits i Forenses del mateix (www.coac.cat); Doctor 
en Gestió Urbanística i Valoracions Immobiliàries per la Universitat Politècnica de Catalunya; amb 
Diploma General Managament Program del Instituto de Estudios Superiores de la Empresa (IESE-
PDG-93) de la Universidad de Navarra. 
 
Altres col·laboradors d'aquest informe han estat Concepción Crespo Blanco, arquitecta, 
doctora en Gestió i Valoració Urbana i Arquitectònica per la Universitat Politècnica de Catalunya 
Paloma Morales Flores, arquitecta, doctoranda en Gestió i Valoració Urbana i Arquitectònica 
per la Universitat Politècnica de Catalunya i María Alejandra Román arquitecta i estudiant del 
màster MBArch Màster Universitari en Estudis Avançats en Arquitectura-Barcelona en les línies 
de Gestió i Valoració Urbana i Urbanisme. 
 
  

 
1 en qualitat del que es realitza el següent Jurament (art.335.2 L.E.C.) vàlid per tots els tècnics intervinents 

Aquest professional declara “sota jurament de dir veritat, que ha actuat i, en el seu cas, actuarà amb la major 
objectivitat possible, prenent en consideració tant el que pugui afavorir com el que sigui susceptible de causar 
perjudici a qualsevol de les parts, i que coneix les sancions penals en les que podria incorri si incompleix el 
seu deure com perit”. 

i manifestació de les Tatxes (art.343 L.E.C.) següents 
No “ser cònjuge o parent per consanguinitat o afinitat, dintre del quart grau civil d’una de les parts o dels seus 
Advocats o Procuradors” 
No “tenir interès directe o indirecte en l’assumpte o en altre semblant”, exceptuant el del propi interès en la 
perícia” 
No “estar o haver estat en situació de dependència o de comunitat o contraposició d’interessos amb alguna de 
les parts o amb els seus Advocats o Procuradors”, llevat de les normals relacions professionals entre proveïdor 
i client que haguessin pogut existir en el passat amb Advocats o Procuradors. 
No “tenir amistat íntima o enemistat amb qualsevol de les parts o els seus procuradors o Advocats” 
No “creure que existeixi cap altra circumstància que li faci desmerèixer en el concepte professional” 

2 Col·legiat en el Col·legi Oficial d’Arquitectes de Catalunya (COAC) amb el núm. 15.169/6, i pòlissa de Responsabilitat Civil 
Professional per Arquitectes en ASEMAS, amb el núm. 01.01.08.97-003782. 
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RESUM de la VALORACIÓ URBANÍSTICA 

L’encàrrec consisteix en determinar el Valor Patrimonialitzat i els Drets de 
Indemnitzacions per Vols, Lloguers, Trasllat i Activitats incompatibles amb el PLA DE 
MILLORA URBANA PLÀSMICA (PMU2) (A.D. 20.07.2022) al t.m. de Cornellà de Llobregat, 
Barcelona per tal de procedir a identificar amb base objectiva l’abast dels mateixos, la 
seva valoració econòmica d’acord a la legislació vigent.  

A. OBJECTE del treball 

El sector objecte de transformació esta subjecte, en quant a la relació de deures i 
obligacions dels partícips a la Llei d’Urbanisme 1/2010 i modificacions posteriors, i el seu 
reglament de desenvolupament Decret 305/2006 d’acord als l’art. 120 a 143 del Reglament de la 
Llei d’Urbanisme de Catalunya. 

Particularment, 

] el Valor Patrimonialitzat per tal de que la reparcel·lació verifiqui la possible indemnització 
per la lesió patrimonial (diferencia entre valor patrimonialitzable i valor patrimonialitzable) 

] el Dret per Indemnitzacions per Vols Incompatibles mes una indemnització del 5% sobre 
el cost complert depreciat obtingut per la pèrdua del bé. 

] el Dret per Indemnitzacions per Lloguers incompatibles. 

] el Dret per Indemnitzacions per Trasllats. 

] el Dret per Indemnitzacions d’Activitats incompatibles. 

 
El sector objecte de transformació resta subjecte, en quant als drets personals dels 
titulars dels immobles i dels altres bens afectes a la transformació, com són els drets inicials 
incompatibles amb el planejament (productes immobiliaris, vols constructius o vegetals, altres 
drets reals, els drets  personals a extingir o afectar, així com les afeccions a les activitats trasllats, 
lucre cessant / pèrdues emergents) i els drets finals a adjudicar, als criteris de la Ley 7/2015 de 
Suelo y Regeneración Urbana, al Reglament 1492/2011 de desenvolupament, i en allò que resulti 
no previst, la Ley de Expropiación Forzosa de 1954, per tal de ser justi preuats amb indemnitat 
del seu patrimoni. 

 

Data de valor 

La data de valor es la actual de la aprovació inicial del projecte de reparcel·lació.  

Diligència: Diligència - Aprovació 2025/2610. Volum 2. Còpia
Document ID: 8200477

Codi per a validació: 84LHU-6W0WD-IRLSP
Data d'emissió: 1 de Juliol de 2025 a les 13:29:03
Pàgina 7 de 409

El document ha estat signat per :
1.- C24_Cap de Secretaria de l'AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT. Signat 06/06/2025 10:12

SIGNAT
06/06/2025 10:12

A
qu

es
ta

 é
s 

un
a 

cò
pi

a 
im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

t e
le

ct
rò

ni
c 

(R
ef

.: 
85

58
56

1 
84

LH
U

-6
W

0W
D

-I
R

LS
P

 9
29

E
50

25
5A

01
B

1B
C

4D
E

E
06

59
F

B
C

2E
B

16
5C

1C
D

01
C

) 
ge

ne
ra

da
 a

m
b 

l'a
pl

ic
ac

ió
 in

fo
rm

àt
ic

a 
F

irm
ad

oc
. E

l d
oc

um
en

to
 e

st
á 

S
IG

N
A

T
. M

itj
an

ça
nt

 e
l c

od
i d

e 
ve

rif
ic

ac
ió

po
t c

om
pr

ov
ar

 la
 v

al
id

es
a 

de
 la

 s
ig

na
tu

ra
 e

le
ct

rò
ni

ca
 d

el
s 

do
cu

m
en

ts
 s

ig
na

ts
 e

n 
l'a

dr
eç

a 
w

eb
: h

ttp
s:

//s
eu

el
ec

tr
on

ic
a.

co
rn

el
la

.c
at

/p
or

ta
l/v

er
ifi

ca
rD

oc
um

en
to

s.
do



DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

 CEIAM cabré alegret s.l. AVALUACIÓ urbanística DELS DRETS
   centre d'estudis immobiliàris i anàlisis de mercats RESUM EXECUTIU

Ref. int. CEIAM. 4839

Junta de Compensació Pla de Millora Urbana PMU-2 PLÀSMICA
Planejament PLA DE MILLORA URBANA PLÀSMICA (PMU2)  

Valoració dels Drets per Indemnitzacions a l’àmbit del PMU2 PLÀSMICA (A.D. 20.07.2022). 
 

Página 5 a 82 

ES
TE

 D
O

C
U

M
EN

TO
 C

U
M

PL
E 

LA
 N

O
R

M
A 

U
N

E 
19

70
01

:2
01

1 
 e

di
ta

da
 p

or
 A

EN
O

R
 

C
EI

AM
 c

ab
ré

 a
le

gr
et

 s
.l.

  C
IF

: B
-6

27
57

34
9 

N
º R

eg
is

tro
 M

er
ca

nt
il 

B
ar

ce
lo

na
-T

om
o 

34
18

9 
Fo

lio
 8

 H
oj

a 
B

 2
44

38
1 

   
C

/ B
al

m
es

 2
43

, 2
º 2

ª 
B

ar
ce

lo
na

 0
80

06
. T

el
: 9

34
51

 0
2 

07
  F

x:
93

.4
51

 0
5 

36
   

e.
m

ai
l: 

se
cr

et
ar

ia
@

ce
ia

m
.e

s 
R

ES
TA

 P
R

O
H

IB
ID

A 
LA

 R
EP

R
O

D
U

C
C

IÓ
 T

O
TA

L 
O

 P
AR

C
IA

L 
D

’
AQ

U
ES

T 
D

O
C

U
M

EN
T 

I T
É 

EF
IC

ÀC
IA

 L
IM

IT
AD

A 
A 

PE
R

 A
 L

A 
FI

N
AL

IT
AT

 E
XP

R
ES

AS
A.

 
 

 
 
 

Particularment,  

Primer) Els drets per el Valor Patrimonialitzat. 

Segon) Els drets inicials a data de valor a Indemnitzar que formen part del valor de la 
participació, i que formen part dels costos de transformació són: 
- Vols incompatibles, mes una indemnització del 5% sobre el cost complert depreciat 

obtingut per la pèrdua del bé. 
- Indemnització per Lloguer. 
- Costos de Trasllats. 
- Indemnització d’Activitats Incompatibles. 

 

Documentació Rebuda 

A continuació es va procedir a organitzar la informació rebuda. No obstant això, no tots 
els afectats van fer arribar la informació sol·licitada. La informació rebuda per cada finca 
es descriu a continuació així com, el check list d’informació rebuda i les seves dates de 
sol·licitud i recepció: 
 

• Per al càlcul de la Indemnització per Vols incompatibles, es va comptar amb:  
 

• La documentació cadastral de totes les finques. 
• La documentació registral de totes les finques. 
• La documentació legal referida a la Sentència nº 564 del TSJC sala de 

lo Contencioso Administrativo amb data 21.06.2006. 
• En referència a la documentació gràfica, només van aportar plànols les 

finques S4.1 (Edifici Iberhogar), S4.2 (NAU 1) i S4.6 (NAU 5). 
 

• Per al càlcul de la Indemnització per Trasllats, només es va comptar amb la 
següent documentació facilitada per les finques S4.3 (NAU 2), S4.4 (NAU 3) i 
S4.5 (NAU 4): 
 

• Catàleg d'existències (matèria prima, mercaderia i productes a 
l’immoble).. 

• Inventari de mobiliari i maquinaria a l’immoble. 
• Quan no s’han disposat de dades concretes per a l'avaluació, s’ha fet 

un càlcul d'aproximació. 
 

• Per al càlcul de la Indemnització per Lloguer, es van aportar: 
 

• Els contractes de lloguer de les Naus S4.3 (NAU 2), S4.5 (NAU 4), S4.6 
(NAU 5), S4.7 (NAU 6), S4.9 (NAU 8), S4. 10 (NAUS 9 i 10) i en el cas 
de la S4.4 (NAU 3) el contracte de cessió. 

 

• Per al càlculs d'Indemnització per Activitat, es va comptar amb les identificacions 
CIF, les memòries de registre i les comptes d’explotació de les activitats que es 
desenvolupen a les finques: S4.3 (NAU 2), S4.4 (NAU 3), S4.5 (NAU 4), S4.6 
(NAU 5), S4.7 (NAU 6) , S4.10 (NAUS 9 i 10). 
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Nota: En cada cas quan la informació no va ser rebuda es va procedir a l'enviament de correus 
electrònics recordant la sol·licitud d'enviament. 

 
 

A continuació es mostra el check list de documentació rebuda, així com, les seves dates de 
sol·licitud i recepció, o si és el cas quan no s'indica una data és perquè no s'ha rebut informació: 
 

 
 
Destaquem que de la Nau 9-10 no hem rebut la informació econòmica que ens permeti 
individualitzar quina part de la activitat registrada al registre mercantil correspon amb el centre 
de producció objecte de trasllat forçós per causa urbanística. 
 
També de la Nau 1, de la Nau 7, i de el titular de l’activitat de la Finca nomenada S6 (Siemens)  
no hem rebut cap informació de caràcter econòmic. 
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Presentació d’aquesta Valoració Urbanística 

El present treball és presenta amb 2 Informes: 

- RESUMEN EXECUTIU del treball comprèn la Identificació i valors generals. 

- FITXES INDIVIDUALITZADES per als propietaris i inquilins quant a les indemnitzacions 
corresponents a Valor Patrimonialitzat, Vols incompatibles, Lloguer, Trasllat i Activitats 
Incompatibles. 

 

B. Principals trets IDENTIFICATIUS 

Resum del procés. Treballs previs per identificar bens i drets 

Treballs Previs (Identificació de Bens) 
 

1. Obtenció de la Informació: 
 
S'ha enviat un correu electrònic el dia 17 d'abril de 2024 als afectats, donant a conèixer 
que CEIAM cabré alegret havia rebut l'encàrrec per part de la JUNTA DE 
COMPENSACIÓ DEL PLA DE MILLORA URBANA PLÀSMICA, de realitzar les 
Valoracions Urbanístiques per a INDEMNITZAR les CONSTRUCCIONS incompatibles 
(Construccions) i les afectacions a les ACTIVITATS derivades de la transformació 
urbanística PLA DE MILLORA URBANA PLÀSMICA (PMU2) (A.D. 20.07.2022) al t.m. 
de Cornellà de Llobregat.  
 
Per a això, es va sol·licitar l'aportació de la següent informació veure annex 2: 
 
En cas de ser propietari, 
 

• Dades de contacte del propietari  
• DNI propietari  
• Nota simple de registre / Escriptura  
• Plànols 

 
En cas de ser arrendatari, 
 

• Dades de contacte de l'arrendatari  
• DNI arrendatari  
• Contracte d'arrendament  
• Rebuts del pagament de lloguer dels darrers 3 mesos 
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En cas de ser titular d’una activitat afectada, 
 

• Dades de contacte del titular de l'activitat (administrador)  
• CIF de l’activitat  
• Epígraf de l'IAE  
• Plànols de legalització de l'activitat  
• Inventari de mobles, maquinària i material a traslladar  
• Detallar si l'activitat requereix per desenvolupar alguna instal·lació específica 

 
Finalment, de conformitat amb el Reglament (UE) 2016/679 del Parlament Europeu i del Consell, 
de 27 d'abril de 2016 (RGPD) en matèria de protecció de dades, s’ha informat que tota la 
documentació i informació demanada serà tractada amb la més estricta confidencialitat. 
 
 

2. Informació Rebuda: 
 
Veure apartat Documentació rebuda. 
 
 

3. Comprovació de Superficies de sostre: 
 
Per a la Identificació de les superfícies de sostre: 

 
• per als àmbits S1., S2. i S3. s’adopten les superfícies de sostre segons 

comprovacions fetes a la visita "in situ". 
 

• per l’àmbit S4 es comproven les superfícies reals. El criteri general ha estat 
adoptar la superfície cadastral, malgrat que en determinats casos pot adoptar-
se la comprovada, la derivada de plànols aportats pel sol·licitant o propietari, o 
la registral. Respecte dels altells s’adopten les superfícies legals segons 
Sentencia nº 564 sobre altells de les naus industrials a l’àmbit Plàsmica. 

 
• per l’àmbit S5 s’adopta la superfície de paviment segons plànol topogràfic del 

PMU aportat pel sol·licitant. 
 

• per l’àmbit S6, s’adopten les superfícies de sostre segons comprovacions fetes 
a la visita "in situ" i en als plànols aportats. 

 
*Si el sol·licitant no aporta dades fefaents, el professional farà els mesuraments i 
comprovacions que estimi necessaris per tal de fer la comprovació i adopció de 
superfícies. 
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Treballs Previs (Identificació del Drets) 
 

1. Comprovació Física, Cadastral i Jurídica: 
 
La documentació disposada ha estat la següent:  
 

• Doc. 1.- Fitxa d’identificació cadastral. 
• Doc. 2.- Nota simple de registre 
• Doc.3 – Sentència nº 564 del TSJC sala de lo Contencioso Administrativo amb 

data 21.06.2006 

 
2. Altres Comprovacions: 

 
Per realitzar el present Informe, el tècnic que subscriu ha realitzat: 
 

• Visita interior i exterior en data de 25 de abril de 2024 a l’immoble objecte de 
l'informe. 

• Estudi(s) econòmic(s) dels Costos per a la resposta fonamentada de les 
qüestions. 

• Conversacions amb el titular de la propietat (si s’escau) 
• Estudi de les Normatives, Bibliografia i Documentació que afecten a les 

qüestions. 
• Reportatge fotogràfic de l'estat de la finca a data de valor. 
• Comprovació de superfícies sobre plànols cadastrals i/o aportats, en base a 

mesuraments puntuals fets “in situ.” 
• Croquis de las naus. 
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Localització de les finques 

Un dels criteris principals adoptats per aquest informe, va a ser la assignació de codis a 
cadascuna de les finques, els quals permetran la seva identificació al llarg dels volums que 
conformen aquest informe. 
 
 
Àmbit Urbanístic de Referència (PMU-2) 
PLA DE MILLORA URBANA PLÀSMICA (PMU2) (A.D. 20.07.2022) 

 
 
Tal com es pot observar a la imatge anterior l’Àmbit Urbanístic de Referència (PMU2 PLÀSMICA) 
es conforma per 13 sub-àmbits dels que son objecte de valor els àmbits: S1. S2. S3. MACFI, S4 
PÀSMICA, S5 i S6. 
  

S1. S2. S3. 
MACFI S4. PLÀSMICA 

(1 Edifici i 9 Naus) 

S5. 

S6. 
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Sub – Àmbits: S1. S2. S3. MACFI 

 
 
 
 
Sub – Àmbits: S4. PLÀSMICA i S5. S6. S7. S8. S9. S10. S11. S12. S13. 

  
  

Àmbit S2 
 

Àmbit S1 
 Àmbit S3 

Àmbit S5 

Àmbit S4 
PLÀSMICA 

Àmbit S6 
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Sub - àmbit S4 PLÀSMICA (Edifici Iberhogar i Naus 1 a la 9) 

 
 
 
 

Resum de superfícies  

Criteri d’adopció de superfícies d’edificacions: naus i edificis industrials. 
Hem pres a la visita comprovacions in situ de tots els bens adoptant les superfícies cadastrals, 
per l’àmbit S1.,S2. i S3., s’han adoptat les superfícies de sostre segons comprovacions fetes a 
la visita "in situ". Per l’àmbit S4, malgrat que en determinats casos pot adoptar-se la 
comprovada, la derivada de plànols aportats pel sol·licitant o propietari, o la registral. Respecte 
dels altells s’adopten les superfícies legals segons Sentencia nº 564 sobre altells de les naus 
industrials a l’àmbit Plàsmica. Per l’àmbit S5 s’adopta la superfície de paviment segons plànol 
topogràfic del PMU aportat pel sol·licitant. Per l’àmbit S6, s’adopten les superfícies de sostre 
segons comprovacions fetes a la visita "in situ" i en als plànols aportats. 
 
Criteri d’adopció de superfícies de patis i aparcament (places i circulacions). 
Per a les places d’aparcament a l’àmbit S4, s’adopta la superfície cadastral del conjunt de places 
d’aparcament que li corresponen a cada finca. 
 

La superfície de patis i de circulacions de l’aparcament a l’àmbit S4, s’adopta segons els 
mesuraments i comprovacions realitzats a la visita in situ, virtualment i a la documentació i 
plànols aportats,. Particularment, la superfície total adoptada de circulacions de l’aparcament es 
distribueix proporcionalment per finca d’acord a la superfície que sumen el conjunt de places que 
li van ser assignades a cada finca.  

S4.2 
NAU 1 

S4.11 
Aparcaments  

S4.1 
IBERHOGAR 

S4.3 
NAU 2 

S4.4 
NAU 3 

S4.5 
NAU 4 

S4.6 
NAU 5 

S4.7 
NAU 6 S4.9 

NAU 8 S4.10 
NAU 9 i 10 

S4.8 
NAU 7 
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A continuació es presenta la comprovació i adopció de superfícies detallades dels àmbits S1., 
S2. i S3. 
 
S1. S2. S3. - Àmbit MACFI - EDIFICACIONS INDUSTRIALS 
 

 

 
 
Per els àmbits S1. S2. i S3., s’adopta una superfície construïda de 11.078,68m2st. 
 
 
A continuació es presenta la comprovació i adopció de superfícies detallada per àmbit i per finca; 
en el cas dels àmbits S4, S5 i S6. 
 
S4 - Àmbit PLÀSMICA - EDIFICI 
 

 
 

  

Diligència: Diligència - Aprovació 2025/2610. Volum 2. Còpia
Document ID: 8200477

Codi per a validació: 84LHU-6W0WD-IRLSP
Data d'emissió: 1 de Juliol de 2025 a les 13:29:03
Pàgina 16 de 409

El document ha estat signat per :
1.- C24_Cap de Secretaria de l'AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT. Signat 06/06/2025 10:12

SIGNAT
06/06/2025 10:12

A
qu

es
ta

 é
s 

un
a 

cò
pi

a 
im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

t e
le

ct
rò

ni
c 

(R
ef

.: 
85

58
56

1 
84

LH
U

-6
W

0W
D

-I
R

LS
P

 9
29

E
50

25
5A

01
B

1B
C

4D
E

E
06

59
F

B
C

2E
B

16
5C

1C
D

01
C

) 
ge

ne
ra

da
 a

m
b 

l'a
pl

ic
ac

ió
 in

fo
rm

àt
ic

a 
F

irm
ad

oc
. E

l d
oc

um
en

to
 e

st
á 

S
IG

N
A

T
. M

itj
an

ça
nt

 e
l c

od
i d

e 
ve

rif
ic

ac
ió

po
t c

om
pr

ov
ar

 la
 v

al
id

es
a 

de
 la

 s
ig

na
tu

ra
 e

le
ct

rò
ni

ca
 d

el
s 

do
cu

m
en

ts
 s

ig
na

ts
 e

n 
l'a

dr
eç

a 
w

eb
: h

ttp
s:

//s
eu

el
ec

tr
on

ic
a.

co
rn

el
la

.c
at

/p
or

ta
l/v

er
ifi

ca
rD

oc
um

en
to

s.
do



DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

 CEIAM cabré alegret s.l. AVALUACIÓ urbanística DELS DRETS
   centre d'estudis immobiliàris i anàlisis de mercats RESUM EXECUTIU

Ref. int. CEIAM. 4839

Junta de Compensació Pla de Millora Urbana PMU-2 PLÀSMICA
Planejament PLA DE MILLORA URBANA PLÀSMICA (PMU2)  

Valoració dels Drets per Indemnitzacions a l’àmbit del PMU2 PLÀSMICA (A.D. 20.07.2022). 
 

Página 14 a 82 

ES
TE

 D
O

C
U

M
EN

TO
 C

U
M

PL
E 

LA
 N

O
R

M
A 

U
N

E 
19

70
01

:2
01

1 
 e

di
ta

da
 p

or
 A

EN
O

R
 

C
EI

AM
 c

ab
ré

 a
le

gr
et

 s
.l.

  C
IF

: B
-6

27
57

34
9 

N
º R

eg
is

tro
 M

er
ca

nt
il 

B
ar

ce
lo

na
-T

om
o 

34
18

9 
Fo

lio
 8

 H
oj

a 
B

 2
44

38
1 

   
C

/ B
al

m
es

 2
43

, 2
º 2

ª 
B

ar
ce

lo
na

 0
80

06
. T

el
: 9

34
51

 0
2 

07
  F

x:
93

.4
51

 0
5 

36
   

e.
m

ai
l: 

se
cr

et
ar

ia
@

ce
ia

m
.e

s 
R

ES
TA

 P
R

O
H

IB
ID

A 
LA

 R
EP

R
O

D
U

C
C

IÓ
 T

O
TA

L 
O

 P
AR

C
IA

L 
D

’
AQ

U
ES

T 
D

O
C

U
M

EN
T 

I T
É 

EF
IC

ÀC
IA

 L
IM

IT
AD

A 
A 

PE
R

 A
 L

A 
FI

N
AL

IT
AT

 E
XP

R
ES

AS
A.

 
 

 
 
 
S4 - Àmbit PLÀSMICA - S4.2 NAU 1, S4.3 NAU 2, S4.4 NAU 3, S4.5 NAU 4, S4.6 NAU 5. 
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S4 - Àmbit PLÀSMICA - S4.7 NAU 6, S4.8 NAU 7, S4.9 NAU 8, S4.10 NAU 9 i 10. 
 

 
 

 
 
Per l’àmbit S4 s’adopta una superfície construïda de 15.281,44m2, que inclou 11.106,25 m2.de 
sostre de nau i edificacions industrials i 4.175,19 m2.de patis i d’aparcaments.  
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S5 - SÒL SENSE EDIFICAR 
 

 
 

 
 
Per l’àmbit S5 s’adopta una superfície de 358,18 m2 destinada a patis de maniobres. 
 
 
S6 - EDIFICACIONS INDUSTRIALS 
 

 
 

 
 
Per l’àmbit S6 s’adopta una superfície de 862,33 m2 de sostre d’edificacions industrials. 
 
 
 
En total se adopta per els àmbits S1. S2. S3. S4. S5. i S6.una superfície construïda de 
27.580,63 m2st, que inclou 23.047,26m2 de sostre de nau i edificacions industrials i 4.533,37m2 
de patis de maniobres i d’aparcaments .  
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Identificació dels drets a indemnització 
A continuació es presenta la identificació al dret de indemnització per concepte de: vols 
incompatibles, lloguers incompatibles, trasllats forçosos i activitats incompatibles dels afectats 
en cadascuna de les finques incloses a l’àmbit del PLA DE MILLORA URBANA PLÀSMICA 
(PMU2) (A.D. 20.07.2022). 
 

Síntesis dels drets de indemnització per a cadascuna de les finques afectades 

  
 
A continuació es detallen els criteris aplicats en cada cas a la identificació del drets: 

• Per la indemnització per vols incompatibles, totes les finques tenen Dret, en tant que 
totes estan afectades pel PLA DE MILLORA URBANA PLÀSMICA (PMU2) (A.D. 
20.07.2022). 
 

• Per la indemnització per lloguers incompatibles, segons els criteris de la Junta de 
Compensació, son indemnitzables els arrendaments que disposin d’un contracte 
d’arrendament anterior a la data de publicació de l’Aprovació Inicial del Pla de Millora 
(PMU2) del 5-mar-20. D’acord a l’anterior: 
 

] Les finques incloses als àmbits S1. S2. S3. (MACFI), No tenen Dret a indemnització 
per lloguer, en tant que es troben desocupades. 
 

] La finca S4. 1 Edifici a l’àmbit PLÀSMICA, No té Dret a indemnització per lloguer, 
en tant que es troba desocupat.  
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] La finca S4.2 Nau 1 a l’àmbit PLÀSMICA, No té Dret a indemnització per lloguer, 
en tant que no es va aportar cap contracte de lloguer, ni rebuts dels últims 3 mesos 
desocupat. Així mateix d’acord a les converses mantingudes amb el propietari i 
l’ocupant de la nau, aquest espai va ser ocupat posteriorment a la data de 
publicació de l’Aprovació Inicial del Pla de Millora (PMU2) del 5-mar-20. 
 

] La finca S4. 8 Nau 7 a l’àmbit PLÀSMICA, No té Dret a indemnització per lloguer, en 
tant que està copada pel propietari. 
 

] La finca S4.10 (Naus 9-10) a l’àmbit PLÀSMICA, No té Dret a indemnització per 
lloguer, donat que la data de inici de contracte es de 07-jun.-22. i per tant posterior 
a la data de 5-mar-20. 
 

] La finca corresponent a l’àmbit S5, No té Dret a indemnització per lloguer, en tant 
que no es va aportar cap contracte de lloguer, ni rebuts dels últims 3 mesos 
desocupat. 
 

] La finca corresponent a l’àmbit S6, No té Dret a indemnització per lloguer, en tant 
que no es va aportar cap contracte de lloguer, ni rebuts dels últims 3 mesos 
desocupat. 
 

] Les finques S4.3 Nau 2, S4.5 Nau 4, S4.6 Nau 5, S4.7 Nau 6, S4.9 Nau 8, a l’àmbit 
PLÀSMICA, Si tenen Dret a indemnització per lloguer, en tant que els contractes 
vigents i disposats van a estar signats anteriorment a la data de publicació de 
l’Aprovació Inicial del Pla de Millora (PMU2) del 5-mar-20. Particularment, en totes 
aquestes finques, la renda de mercat es mes baixa que la renda contractual i per 
tant el seu trasllat no implicaria el augment del seu lloguer, per tant no se li pot 
indemnitzar per cap diferencial de renda, tenint una indemnització igual a 0,00€. 
 

] La finca S4.4 Nau 3, a l’àmbit PLÀSMICA, a l’àmbit PLÀSMICA, Si té Dret a 
indemnització per lloguer, en tant que el seu contracte vigent i disposat va a estar 
signat anteriorment a la data de publicació de l’Aprovació Inicial del Pla de Millora 
(PMU2) del 5-mar-20. Particularment, en aquest cas la renda de mercat es mes alta 
que la renda contractual i per tant se li indemnitza per aquest diferencial. 

 
• Per a la indemnització per concepte de trasllat, en tant que la execució del 

planejament exigeix per l’enderrocament dels immobles, per tant es precisa del trasllat 
dels continguts de la finca afectada; 
 

] Si tenen Dret a indemnització per trasllat les finques S4.2 (Nau 1), S4.3 (Nau 2), 
S4.4 (Nau 3), S4.5 (Nau 4), S4.6 (Nau 5), S4.7 (Nau 6), S4.8 (Nau 7), S4.9 (Nau 8), 
S4.10 (Naus 9 i 10) i l’àmbit S6, que presenten un estat d’ ocupació de “ocupades”. 

 

] No tenen Dret a indemnització per trasllat les finques S4.1 (Edifici), l’àmbit S5 i 
l’àmbit S1, S2, S3, que presenten un estat d’ ocupació de “desocupat”. 
Particularment, la finca S4.1 (Edifici) de Iberhogar no té activitat, i els materials que 
hi ha són restes de destorces per okupacions indegudes i robatoris de baranes, 
instal·lacions, etc. Hem entès que el trasllat s’inclou en el cost d’enderroc de tot 
l’edifici.  
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• Per la indemnització d’activitats Incompatibles, d’acord als criteris de la Junta de 
Compensació, tota activitat que comenci amb posterioritat a la data d’Aprovació 
Definitiva del Pla de Millora (Pmu2) del 20.07.2022, donat que els titulars ja eren 
coneixedors del impacte previst per la transformació, en demanar la Llicència d’Activitat, 
només seran indemnitzada per el costos derivats del seu trasllat, entesos com a costos 
d’habilitació de l’activitat al nou espai al que es traslladarà, que contemplen: 
 

a: l’obra civil e instal·lacions (acabats, instal·lacions, etc..) necessaris para 
desenvolupar l’activitat al nou espai 
 

b: altres despeses necessaris, com ho son: llicencies i permisos necessaris per a 
desenvolupar l’activitat en un altre espai, pagaments d’alta de subministres (aigua, 
electricitat, telefonia i internet). Com a part d’aquestes despeses es contempla el 
cost d'una persona dedicada a sol·licitar la llicència d'activitat, així com encarregar 
les obres d'adequació, gestionar els permisos necessaris i supervisar-ne l'execució, 
es adir el cost del project management del trasllat (Particularment, s'ha considerat 
un valor de 1.500€ per cada 300 m2 construïts de nau / edifici industrial) 
 

c: costos / Trasllat de bens traslladables. Aquest concepte s’identifica i valora a 
l’apartat anterior de indemnitzacions per trasllat. 

 

] D’acord a l’anterior, Si tenen Dret a indemnització per l’obra civil e Instal·lacions (a:)  
i per altres despeses necessaris (b:), derivats del trasllat de l’activitat, els titulars de 
l’activitat de les finques: S4.2 (Nau 1), S4.8 (Nau 7), S4.9 (Nau 8) de l’àmbit 
PLASMICA i l’àmbit S6 

 
Par altre banda, a tota activitat que hagi començat amb anterioritat a la data d’Aprovació 
Definitiva del Pla de Millora (Pmu2) del 20.07.2022, hauran de ser indemnitzats tots els 
impactes en l’activitat derivats del seu trasllat entre els quals es contemplà: 
 

a: l’obra civil e instal·lacions (acabats, instal·lacions, etc..) necessaris para 
desenvolupar l’activitat en un altre espai. 
 

b: altres despeses necessaris, com ho son: llicencies i permisos necessaris per a 
desenvolupar l’activitat en un altre espai. 
 

c: costos / trasllat de bens traslladables. Aquest concepte s’identifica i valora a 
l’apartat anterior de indemnitzacions per trasllat. 
 

d: alteracions en el cash flow de la compte d'explotació. 
 

] D’acord a l’anterior, Si tenen Dret a indemnització per l’obra civil e Instal·lacions (a:), 
per altres despeses necessaris (b:), per costos / trasllat de bens traslladables (c:)3 
(veure indemnitzacions per trasllat) i per d: alteracions en el cash flow de la compte 
d’explotació, els titulars de l’activitat de les finques: S4.3 (Nau 2), S4.4 (Nau 3), S4.5 
(Nau 4), S4.6 (Nau 5), S4.7 (Nau 6) i S4.10 (Naus 9 i 10) de l’àmbit PLASMICA. 
 

D’aquets resultats, la Junta de Compensació determinarà qui, a què, i perquè s’han 
d’aplicar les indemnitzacions calculades en aquest treball de Valoracions Urbanístiques.  

 
3 Aquest concepte s’identifica i valora a l’apartat anterior de indemnitzacions per trasllat. 
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C. Principals trets NORMATIUS 

Resum de la normativa utilitzada 

La normativa a tenir en compte per a la realització del present informe és aquella que es troba 
relacionada directament amb els seus objecte i finalitat, i a tots els efectes aquella que emmarca 
la legislació bàsica. Concretament és la anomenada en el resum. No obstant, pel nivell 
d’incidència en aquest informe, destacarem les següents: 

De caràcter general 

Pel nivell d’incidència en aquest informe, destacarem les següents legislacions bàsiques: 

• Normas Europeas de Valoración de ‘The European Group of Valuers’ Associations 
(TEGoVA) novena edición de 2020, sobre los Estàndards de Valoració EVS (European 
Valuation Standards). 

• Norma UNE 197001:2011, de Criterios generales para la elaboración de informes y 
dictamenes periciales, editada por AENOR (Asociación Española de Normalización y 
Certificación). 

De caràcter “específic” 

A la vista de l’objecte i finalitat creiem convenient fonamentar en les Normatives sobre 
determinació de valors de bens immobles que existeixen, els criteris y mètodes valoratius a 
aplicar (donat que la pràctica valorativa mai no ha de deixar de tenir en compte el que aquelles 
reflecteixen). Particularment, en tant que la base de valor és ESPECIAL (Justipreu), considerem 
adient: 

Urbanisme (per la finalitat, Transformació urbanística) 

• Ley de Suelo:-Texto Refundido- 7/2015 d’ àmbit estatal. 

• Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo, RD 1492/2011, de 24 d’octubre. 

• Llei d’Urbanisme: 3/2012 de 22 de febrer i Reglament de desenvolupament 

• Ley de Expropiación Forzosa de 1954. 

Hipotecaria (subsidiàriament a l’aplicació de tècniques i comprovacions) 

• ECO/805/2003. Orden Ministerial de 27/03/03 del Ministerio de Economía sobre 
"Normas de Valoración de bienes inmuebles... para ciertas finalidades financieras", así 
como la ORDEN EHA 3011/2007 de 4 de octubre. 
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Genèricament per a finalitat de PREUJUST, cal donar compliment als criteris de la Norma DE 
SÒL I URBANÍSTICA (tant la d’àmbit estatal com autonòmic), i la Norma. EXPROPIATÒRIA, la 
qual haurem de considerar per a definir els criteris de valoració dels drets de propietat com el sòl 
i altres diferents del sòl, per a la valoració d’edificacions, dels Drets Reals, o els criteris 
d’indemnitzacions. De forma subsidiària, i als únics efectes de l’aplicació d’alguna tècnica no 
inclosa a les anteriors normatives, serà de consideració la Norma HIPOTECÀRIA4. 

 

Base de Valor 

Indemnitzacions degudes. 
LA BASE DE VALOR ÉS EL PREU JUST, (criteri JURISPRUDENCIAL)  
És la quantificació econòmica necessària per compensar els danys emergents i el lucre cessant 
com a conseqüència de la pèrdua de la propietat completa dels titulars dels béns i drets, i té com a 
límit que aquella no podrà suposar un augment patrimonial indegut ni per l’expropiat ni per la 
expropiant. Els mètodes seran els adequats a l'objectiu, i normalment el de comparació per 
rescabalar el patrimoni immobiliari, el de cost per rescabalar les inversions inútils o els sobre-costos 
necessaris, i el d'actualització o descompte de fluxos de caixa per als sòls amb situació bàsica rural, 
o als impactes en l'explotació econòmica. 
 
La Base de Valor ESPECIAL, genèricament, vindrà definida per:  
 

] Per els drets Patrimonialitzats, la base de valor adoptada és el Valor de Mercat, i que 
inclou la base de Valor per comparació, i  allà on sigui necessari, la base de valor Cost 
Depreciat (Depreciated Replacement Cost) en els casos d’indemnitzacions degudes o 
compensació dels bens i/o drets a destruir per incompatibilitat amb les previsions del 
planejament. 

] D’acord a la naturalesa de l’Actiu, finalitat i Legislació hauran d’adoptar-se les tècniques 
que siguin precises: tècnica de comparació i tècnica de cost. 

] Els Drets de Propietat resten subjectes a la Legislació Urbanística (Llei 1/2010), en 
confluència amb la Ley de Suelo y Regeneración Urbana 17/2015 

Detall de les bases de Valor usades a la Base de Valor ESPECIAL 
 

] Base de Valor de Mercat, aplicable a tot ben susceptible de tenir mercat objectiu, 
normalment productes acabats (habitatges, locals, naus, oficines, etc…), Valor de 
mercat, la definició del qual és : 
 

(EVS-1) “La quantitat estimada per la qual hauria d'intercanviar-se a la data de valor entre un 
comprador predisposat a comprar i un venedor disposat a vendre lliurement interessats en el 
negoci, després d’una adequada comercialització on les dues parts haurien actuat amb suficient 
informació, prudència i sense ni pressa ni coacció”.  

 
4 Fins la data d’avui, de totes les normatives de valoració, la Norma HIPOTECÀRIA és la que pel seu enfocament (definir 
valors de garantia realitzables segons mercat), i per ser la més completa en el seu cos tècnic-metodològic, resulta referent 
obligat per a definició de tècniques de valoració. 
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] Base de Valor Cost d’Inversió, el cost complert de construcció a nou de les edificacions 
incompatibles amb el planejament, tenint amb compte la edat i estat de conservació 
d’acord els criteris del RD 1492/2011. 

 
 
Principis 
En compliment de les Normes Europees de Valoració, establirem que TOT anàlisi URBANISTIC ha 
de realitzar-se sota els següents principis. 
 
El contingut de la Base de Valor Especial ha de recollir: 
 

] el Principi de Suficiència, que demana identificar el més completament possible els bens 
i drets sotmesos a transformació 

] el Principi de Equitat entre els partícips,  
] el Principi de Legalitat del contingut del Dret de Propietat,  
] el Principi de Rendibilitat, que inclou el de Major i Millor ús pel Aprofitament,  
] els Principis de Substitució i de Anticipació pels valors en referència al mercat,  
] el Principi de Prudència en les hipòtesis d’absorció de la demanda potencial i 
] el Principi de Solvència i fonamentació metodològica, tècnica i científica pel la 

determinació dels components del Model de Negoci base del Projecte d’Inversió de la 
Transformació. 

 
 
Les tècniques empleades son:  
 

] Per a la Indemnització dels Vols existents s’aplicarà la tècnica de Cost de Reposició 
Depreciat per el càlcul del cost actual de les construccions afectades (Inversions a destruir). 

 

] Per a la Indemnització dels Drets per Trasllat, Arrendament i Activitat s’aplicarà pel càlcul 
dels trasllats, la tècnica de cost, la determinació de la indemnització per arrendament es 
realitzarà per diferència de rendes, on tenint identificats els drets de l’arrendatari (nom, 
edat, any de contracte, contracte, rebut actualitzat a la data de valor per conceptes i valor 
de mercat alternatiu a preus de mercat a la data de valor), es calcularà el diferencial de 
rendes així obtingut. 

 

] Per a la determinació del Valors Patrimonialitzats –Valor Raonable de Mercat (VRM) 
s’aplicarà la tècnica de comparança i de homogeneïtzació bàsica i especialitzada (Bens 
Patrimonialitzats) 
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D. Principals CRITERIS Valoratius i Procediments 

Resum del procés. Determinació del valor 

Per al càlcul del VALOR PATRIMONIALITZAT: 

D'acord amb la identificació i criteris exposats a les Fitxes Individualitzades del Valor 
Patrimonialitzat, s’ha calculat el Valor de Mercat Negociat, donat que el dret de propietat abans 
de la transformació és un valor mínim d’acord al criteri d’indemnitat i equitat reparcel·la tòria. 
 
El Valor de Mercat (o Valor Real) s’ha obtingut d’acord al Art.24 del RLS 1492-2011 per la tècnica 
de comparança. Consisteix en la realització d’un estudi de mercat, una homogeneïtzació 
estàndard; la qual mitjançant la ponderació dels atributs es fa comparable el bé objecte de 
valoració amb les mostres de mercat, així com una homogeneïtzació especialitzada per tal de 
quantificar aquells atributs que són singulars i que afecten casi a la totalitat de les finques 
valorades, tal és el cas de: diferències entre els diferents espais de l’immoble valorat, el grau de 
maniobrabilitat i accessibilitat del producte mig zonal respecte al valorat i el percentatge de 
negociació al tancar la compravenda. 
 
Les tècniques i procediments valoratius adoptats han estat: 
 

] La tècnica de comparança segons les determinacions del art. 24. punts 1 i 2 al 
Reglament de Valoracions de la Lleu de Sòl (RD 1492/2011), amb una homogeneïtzació 
estàndard i especialitzada (si s’escau) per a aquella part del producte immobiliari que no 
respon al producte mig zonal5. 
 

] Atenent a la capacitat de negociació que el potencial comprador i el venedor puguin exhibir 
per tancar la compravenda a la data de valor -d'acord a la informació disponible de mercat 
i a la nostra experiència es determina que  seria aplicar un descompte sobre el valor d'oferta 
d’aproximadament un 10% a favor del comprador. 

 
Els criteris generals de valoració han estat: 
 

] Els altells amb una superfície igual o inferior al 30% de la superfície en planta baixa, 
s’adoptarà el valor unitari de mercat de la planta baixa de l’immoble valorat. Quan la 
superfície del altell sigui superior al 30% de la superfície en planta baixa s’adoptarà com 
a valor de mercat el seu cost de construcció. 
 

] Per els aparcaments s’adopta un valor unitari equivalent al 10% del valor unitari de 
mercat de nau industrial.  

 
5 Ver Tesis Doctoral Esteve Cabré i  Puig, arquitecte. “Límits al mètode de comparança. UPC 2006. 
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Per al càlcul de les INDEMNITZACIONS PER VOLS INCOMPATIBLES: 

Atesa la finalitat de calcular les indemnitzacions per vols incompatibles amb el planejament de 
totes les finques afectades pel el Pla de Millora Urbana PMU-2 PLÀSMICA. 
 
La tècnica adoptada ha estat: 
 

] La tècnica de cost de construcció depreciat (CCD). 
 
Els criteris valoratius adoptats han estat: 
 

] La indemnització és conseqüència de las característiques materials observables dels bens 
i drets. 
 

] La indemnització ha de ser aquella determinada segons l'Article 18 de l'RD 1492 / 2011 por 
qual s'aprova el Reglament de valoracions de la Llei de Sòl, segons el qual s'haurà 
d'identificar el Cost de Construcció a Nou (CCN) del bé per després depreciar-lo segons el 
seu estat de conservació i antiguitat i determinar així el Cost de Construcció Depreciat 
(CCD). 

 
D’acord a l’anterior els procediments adoptats han estat: 
 

] D’acord a les observacions i comprovacions realitzades a la inspecció, es van a 
identificar els diferents elements edificatoris de cadascuna de les finques afectades pel 
planejament. D’acord a les característiques de cada element es va definir una tipologia 
edificatòria a la que anirà associat un cost unitari de construcció a nou. 

 

] La determinació del cost de construcció a nou es va realitzar d’acord als models 
edificatoris mes semblants al valorat publicats en fonts oficials com a revistes de 
construcció, tenint com a resultat per a cada tipologia edificatòria un mòdul de referència 
amb un cost unitari de construcció complerts a nou. 
 

] Per tal de que la tipologia del mòdul de referència adoptat sigui totalment comparable 
amb les tipologies edificatòries identificades als vols valorats; si s’escau, es realitzen uns 
ajustos / homogeneïtzacions segons la configuració de l'edifici valorat (entre mitgeres o 
aïllat) i segons la qualitat / ús de les seves instal·lacions observades en la inspecció. 
 

] Amb tot i que les edificacions valorades presenten una tipologia edificatòria semblant 
entre si, no tots els elements edificatoris presenten els mateixos acabats i qualitats, es 
per això, en aquests casos es realitza un segon ajust sobre el mòdul de referència 
(prèviament ajustat), que permet interioritzar les particularitats de cada element 
edificatori o espai (entès com plantes, altells, habitacions, banys, patis...), resultant per 
a cadascun de ells un cost unitari de construcció a nou particularitzat. 
 

] Una vedada determinat el cost unitari de construcció a nou ajustat a cada element 
edificatori identificat a l’àmbit, aquest valor es repercuteix en la superfície total adoptada 
de l’element obtenint el seu Cost de Construcció a Nou (CCN). 
 

] Finalment, el cost de construcció a nou es deprecia segons el seu estat de conservació 
i antiguitat i determinar així el Cost de Construcció Depreciat (CCD). 
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Per al càlcul de les INDEMNITZACIONS PER LLOGUER: 

Atesa la finalitat de calcular les indemnitzacions per lloguers incompatibles amb el planejament 
de les finques afectades pel el Pla de Millora Urbana PMU-2 PLÀSMICA,  
 
La tècnica adoptada ha estat: 
 

] La tècnica per diferència de rendes. 
 
Els criteris valoratius i procediments adoptats per a totes les finques afectades han estat: 
 

] Identificació dels drets de l’arrendatari (nom, CIF i/o NIF, inici i fi de contracte) 
 

] Determinació de lloguer mensual contractual actualitzat a data de valor (lloguer 
comprovat per els 3 últims rebuts aportats i/o en el seu defecte renda contractual 
actualitzada a la data de valor pel IPC)  

 

] Determinació del valor de mercat de lloguer alternatiu d’un immoble comparable al llogat 
a preus de mercat a la data de valor.  

 

] De ser superior el lloguer de mercat respecte al contractual, es determina que hi ha un 
perjudici en contra de l’arrendatari en tant que es veurà obligat a pagar un lloguer 
superior al contractual. Per tal de esmenar aquest perjudici se l’ha d’indemnitzar per el 
diferencial de renda mensual que pagaria de mes en un altre espai comparable al 
actualment llogant. Aquest diferencial haurà de ser repercutit durant el període de temps 
(mesurat en mesos en aquest cas) compres entre la data de fi de contracte i la data de 
valor adoptada en aquesta valoració. 

 

] Per altre banda de ser inferior o igual el lloguer de mercat respecte al contractual, es 
determina que no hi ha un perjudici en contra de l’arrendatari en tant que no es veurà 
obligat a pagar un lloguer superior al contractual. De manera que encara tingui Dret a 
indemnització, la seva indemnització serà igual a 0,00€. 
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Per al càlcul de les INDEMNITZACIONS PER TRASLLAT: 

La execució del planejament exigeix l’enderrocament dels immobles incompatibles amb les 
seves previsions, per tant es precisa del trasllat dels continguts de les finques afectades, de 
manera que la indemnització per trasllat té la finalitat de compensar els perjudicis derivats del 
trasllat material dels continguts que es troben a dins de la finca afectada. 
 
Les tècniques adoptades han estat: 
 

] La tècnica de cost i pressupostos (de trasllat). 
 
Els criteris valoratius i procediments adoptats per a totes les finques afectades han estat: 
 

] La indemnització. 
 

] El criteri de valoració consisteix en determinar; 
 

• el cost del trasllat material a l’ocupant, que compren el trasllat de mobiliari i 
prestatgeries, el trasllat de material, matèria prima i productes continguts a 
l’immoble i el trasllat de equips i maquinaria. 

• Així com també, el cost de desmuntatge, muntatge i posta en servei del mobiliari i 
maquinaria. 

 

] El procediment valoratiu del cost de trasllat material, inicia amb la identificació, mesurament 
i classificació dels continguts de cada finca en: 
 

• Mobiliari i prestatgeries  
• Productes i matèria prima 
• Maquinària 

 

Tot d’acord a la documentació aportada com ho son; inventaris de mobiliari i maquinaria a 
l’immoble i catàlegs d'existències (matèria prima, mercaderia i productes a l’immoble), i de 
forma complementaria a les observacions, mesuraments i quantificació d'equip i maquinària 
realitzats durant la visita “in situ” els dies 25 i 26 d'abril de 2024. Particularment, la 
quantificació 
 

] A continuació, es van quantificar els continguts prèviament identificats. El procediment va 
consistir en l’aixecament dels plànols dels immobles i la identificació de la superfície 
d’ocupació i alçada dels continguts existents en cada espai, el que va permetre fer una 
estimació del volum objecte de trasllat. 
 

] Posteriorment, per a cada tipus de contingut (mobiliari i prestatgeries, productes i matèria 
prima i maquinària) es va determinar el seu cost unitari de trasllat  
 

] Els costos unitaris de trasllat adoptats venen fonamentats en dades observables de 
pressupostos de trasllat de continguts comparables als valorats, que han estat sol·licitats a 
diferents en empreses i que CEIAM Cabrè Alegret slp, ha anant arxivant al llarg de la seva 
trajectòria professional. Donat que molts dels pressupostos donen un import tancat per 
concepte de mobiliari, material i maquinaria respectivament. Els costos unitaris es van a 
determinar prenent com a referència el volum i el munt total pressupostat per a cada tipus 
de contingut (mobiliari, material i maquinaria) i es van actualitzar a data de valor d’acord a 
la variació del IPC.  
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] El procés per a la determinació el cost de desmuntatge, muntatge i posta en servei del 

mobiliari i maquinaria, va a consistir en: 
 

• La determinació de les hores necessàries per a portar a terme aquestes tasques, 
al respecte; es va determinar per a 2 quadrilles conformades per un oficial 
muntador i un ajudant muntador; un rati d’una hora per cada 300m2. 

• El cost unitari per hora de l’oficial muntador i l’ajudant muntador es va adoptar 
segons els preus publicats pel Banc BEDEC-ITEC a data de valor 

 

Per al càlcul de les INDEMNITZACIONS D’ACTIVITAT: 

Indemnitzacions al titular de l’activitat si aquest es propietari o llogater amb dret temporal 
indefinit: 

 

Si el titular de l’activitat es el mateix propietari l’obligació de marxar del lloc es imposada, i 
per això tots els costos de canvi son indemnitzables. El mateix criteri s’ha d’aplicar si el titular 
de l’activitat es el llogater amb dret  il·limitat d’estada 
 

a. Costos d’instal·lacions i Obres Nou Local: Aquells elements que no puguin ser 
susceptibles de trasllat perquè el seu trasllat impliqui la seva destrucció haurien 
d'avaluar-se amb el criteri de cost a nou, donat que no es poden traslladar, acreditant-
se els imports de forma objectiva. Els costos d’adequació reprodueixen la situació de 
acabats e instal·lacions existent a la data de valor de l’activitat. Es dona per fet que el 
local o edifici en el que re allotjar l’activitat ja disposa de porta de tancament, així com 
escomeses de subministres bàsics, paviments, etc. 

 

Existeix una excepció al criteri general d’indemnitzar a nou, i es el de quan unes 
instal·lació es troben lligades a una activitat d’explotació econòmica que fa impossible el 
aprofitament de les mateixes sinó es per altre activitat idèntica (i cal que sigui idèntica 
per evitar las adaptacions). Fora el cas de un Restaurant, una Hípica, un Col·legi, 
Hospital, etc...6 En aquests casos (finques 19 i 44 de la TC) cal considerar es impossible 
imaginar si les infraestructures actuals resulten adients reproduir-les en altre indret o si 
las existents (grandària, disseny, tecnologies, etc...) es modificaran en mes o meix, ja 
que dependrà de la viabilitat de la nova activitat, característiques, clientela, normatives, 
etc..., totes circumstancies que determinaran las noves instal·lacions. Per tot, adoptarem 
el criteri de no entrà a avaluar els costos de la nova implantació, si mes no valorant el 
que existeix am la depreciació observada. 

 

a.1 ADEQUACIÓ OFICINA €/M2 
a.2 ADAPTACIÓ LOCAL INCLÓS SERVEIS SANITARIS I VESTUARIS €/M2 
a.3 INSTAL.LACIÓ D'AIGUA PA 
a.4 INSTAL.LACIÓ ELÈCTRICA DE LLUM I FORÇA €/m2 
a.5 INSTAL.LACIÓ COMUNICACIONS PA 
a.6 INSTAL.LACIÓ DE SEGURETAT PA 
a.7 INSTAL.LACIÓ DE SENYALITZACIÓ (CONTRA INCENCIS) PA 
a.8 INSTAL.LACIÓ SEGURETAT ANTI ROBATORI PA 
a.9 INSTAL.LACIÓ D'AIRE CONDICIONAT PA 

a.10 INSTAL.LACIÓ ASPIRACIÓ CENTRALITZADA PA 
a.11 INSTAL.LACIÓ DE VENTILACIÓ PA 
a.12 INSTAL.LACIÓ AIRE COMPRIMIT PA 

 
6 Veure amb detall definició de la norma ECO/805/2003, art.4 
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Les partides alçades (PA) hauran estat establertes per el tècnic competent a la seva 
valoració, poden ser constants o variables segons el tipus d’activitat. Les partides de 
preu unitari (PU en €/m²) s’hauran de haver predefinit en el apartat corresponent. 
 

b. Altres costos necessaris: Genèricament es consideren en forma percentual, segons 
els criteris generals. També quan així sigui necessari es determinarà a tan alçat el seu 
import. 

 
b.1 PROJECTE D'ACTIVITAT VISAT PEL TÈCNIC PA 
b.2 CERTIFICACIÓ DE L'ACTIVITAT PER ECA PA 
b.3 LLICÈNCIES ADMINISTRATIVES PA 
b.4 TRAMITACIÓ DE L'EXPEDIENT DEL NOU CENTRE DE TREBALL PA 
b.5 ALTA SUBMINISTRAMENTS (AIGUA, ELECTRICITAT I TELEFONIA) % 
b.6 FORMALITZACIÓ NOU LLOGUER UT 
b.7 PROJECT MANAJEMENT MES 

  
Particularment, el punt b.7 PROJECT MANAJEMENT esta referit al cost del temps que 
s’ha d’invertir en l’organització del trasllat de l’activitat, que contempla: la cerca de un 
altre espai similar o comparable al afectat, la coordinació i execució de l’habilitació del 
nou espai, la paralització de l’activitat, el trasllat material dels continguts (muntatge, 
desmuntatge i posada en marxa d’equips) i finalment represa de l’activitat. 

 
c. Trasllats material: tots els elements susceptibles de ser traslladables ho seran sobre la 

base dels preus unitaris, adaptats a la concreta situació. L’acreditació del concret cas es 
reconeixerà mentre no s’allunyi substantivament dels preus generals considerats. 

 
c.1 DESMONTAGE I MUNTATGE  ACCESSORIA I POSTA EN SERVEI DE LA 

PRODUCCIÓ PA 

c.2 TRANSPORT DE MOBILIARI I MATERIES €/M2 
  

Particularment, aquesta indemnització ja ha estat calculada a l’apartat anterior. 
 

d. Impactes econòmics en l’activitat: L’acreditació de l’existència de l’activitat que va a 
ser afectada per la reparcel·lació és un requisit imprescindible per a considerar els 
danys. Per a això es requereix, si es tracta d’una societat, de la Memòria de Resultats 
anuals incorporats al Registre Mercantil, o si es tracta d’una persona física de declaració 
de Renda dels últims exercicis. Les hipòtesis sobre el impacte que causa la 
reparcel·lació en l’activitat tindran en compte un trasllat ordenat i eficient (per exemple, 
els empleats d’una activitat senzilla que han d’ esser traslladats poden col·laborar en el 
mateix rebaixant una mica els costos possibles). La desaparició o el tancament complet 
d’una activitat és una hipòtesis possible. No obstant haurà d’acreditar-se, recomanant 
que se substitueixi la seva valoració prèvia per la indemnització derivada del tancament 
auditat de la mateixa. 

 
d.1 LUCRE CESSANT PA 
d.2 ENVIAMENT CORRESPONDÈNCIA I COMUNICACIÓ PA 
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El lucre cessant i cost emergent ve donat per: 
- la suma del benefici per dia (laboral o natural) declarat a la memòria de l’activitat al 

Registre Mercantil, multiplicat pel número de dies que la activitat a de deixar de treballar 
per causa del trasllat i nova posta en marxa. 

- I el cost del personal suportat durant el mateix temps, segons el mateix procediment. 
 

També es reconeix els costos de notificació del canvi d’adreces y notificació a clients. 
Altre tipus d’impactes podrien existir, però haurien de estar fonamentats de forma 
objectiva. 
 

Tan mateix el trasllat de l’activitat dins del mateix terme municipal no generà la aplicació 
del art. 40 i sgtes. del “Estatuto de los Trabajadores”. Donada la actual capacitat de 
transport públic a la zona metropolitana som de l’opinió de que tot i donant-se canvi de 
municipi, el factor determinant per establir objectivament el dany al treballador es la 
distancia en temps abans i desprès de la reparcel·lació. 
 

e. Imprevistos: Quan mes especialitzada es l’activitat objecte de trasllat, mes alta es la 
dificultat metodològica de càlcul, el que justificaria contemplar una partida a tant alçat de 
fins el 5% sobre el total de la indemnització. 

 

e.1 IMPREVISTOS % 
 

Particularment, d’acord a la identificació d’activitats objecte de trasllat a l’àmbit, no es va 
contemplar cap percentatge per concepte de imprevistos. 

 
f. Temps en el qual re-ubicar l’Activitat: Tot i que es tracta d’un procés de reparcel·lació, 

a l’efecte de la valoració, es considerarà que el trasllat de totes les activitats o béns es 
realitzarà de forma ordenada, (amb l’excepció de les afectades materialment per 
l’execució d’infraestructures, que no és el cas) segons la pròpia lògica amb la qual el 
mateix titular de l’activitat la faria si volgués continuar la seva activitat amb el mínim 
impacte en clients, proveïdors, empleats i mercaderies.  
 
Igualment, es considera que la indemnització deguda podria substituir-se pels costos 
reals en els quals els afectats incorrerien en el cas de ser ells els quals gestionessin i 
paguessin. Per això, serà preferent el criteri de termini establert pels autors d’aquesta 
valoració, sense que això, però, suposi una veritat absoluta. 

 

f.2 TEMPS DE TRASLLAT I MONTATJE DIES 
 

g. Impactes a activitats no expropiades: No es consideraran els impactes en activitats 
col·laterals d’empreses del grup d’empreses o de tercers, entre altres, per la seva 
objectiva dificultat d’acreditació. 

 
h. Maquinària: Tota maquinària susceptible de trasllat serà així considerada. Només en el 

cas que el seu trasllat impliqués la seva destrucció es consideraria la seva indemnització 
amb el criteri de valor real (cost depreciat). 

 
i. Altres conceptes: la indemnitzacions per causa laboral, cartera de clients, publicitat, 

fons de comerç, etc.. no tenen un criteri general per a la seva acceptació o rebuig. No 
obstant la cartera de clients no patirà pèrdua neta dels mateixos quant la activitat tingui 
un for component comercial sense fabricació pròpia, i, en general, sempre que el període 
d’inactivitat sigui inferior a 30 dies. En cas contrari hauria d’ acreditar-se.  
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E. Resum de VALORS ADOPTATS 

Els RESULTATS VALORATIUS son els següents:  
 

] Valor Patrimonialitzat – Valor Raonable de Mercat (VRM) calculat en 6.162.859,53€  
 

] Per Drets de Indemnitzacions, s’han calculat els següents valors: 
 

] Indemnització per Vols Incompatibles (CCD) calculats en 4.004.812,11€  
 

] Despeses Indemnitzacions per concepte de Lloguer calculats en  12.320,27€  
 

] Despeses Indemnitzacions per concepte de Trasllats  calculats en  111.778,15€  
 

] Despeses Indemnitzacions per concepte d’Activitats Incompatibles  calculats 
en  1.089.172,19€ 

 
 
 
 
El que signem, sobre la base de les condicions de l'encàrrec, i els fonaments aportats en aquest 
informe de valoració, a Barcelona, a data de la signatura. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

CEIAM cabré alegret s.l.p, 
Control de Calidad 

L'expert independent, doctor arquitecte 
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Valor Patrimonialitzat 

 
Els Valors Patrimonialitzats de les finques S4.1, S4.2, S4.3, S4.4 i S4.5 es mostren a continuació: 
 

 
 

 
  

Notes al quadre / Referències:
(1) Superfície de sostre adoptada
(2) Valor mig zonal de mercat
(3) Coeficient d'homogeneització bàsica adoptat
(4) Valor de mercat homogeneitzat (Immoble)
(5) Coeficient de correcció per negociació (C.N.)
(6) Valor de Mercat Negociat (Valor patrimonialitzat)
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Els Valors Patrimonialitzats de les finques S4.7, S4.8, S4.9 i S4.10 es mostren a continuació: 
 

 
 

 
  

Notes al quadre / Referències:
(1) Superfície de sostre adoptada
(2) Valor mig zonal de mercat
(3) Coeficient d'homogeneització bàsica adoptat
(4) Valor de mercat homogeneitzat (Immoble)
(5) Coeficient de correcció per negociació (C.N.)
(6) Valor de Mercat Negociat (Valor patrimonialitzat)
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El Valor Patrimonialitzat de la finca S6 es mostra a continuació: 
 

 
 
 
S’ha obtingut un valor total de 6.162.859,53€ per Valor Patrimonialitzat. 
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Indemnització per Vols Incompatibles 

Els Valors per Indemnitzacions per Vols Incompatibles de les finques S4.1, S4.2 i S4.3 es 
mostren a continuació: 
 

 
 

 
  

Notes al quadre / Referències:
(1) Model edif icatori adoptat (7) Percentatge d'antiguitat (sg. RD1492/2011)
(2) Cost de construcció unitari adoptat segons model i ajustos (8) Estat de conservació observat
(3) Superfície de sostre adoptada (9) Coeficient beta (sg. RD1492/2011)
(4) Valor total de reposició a nou (10) Cost de Construcció Depreciat al f ina de la vida útil;
(5) Edat corregida de l'immoble sg. observacions realitzades a la visita "in situ"         equival al 10% del valor de reposició a nou
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Els Valors per Indemnitzacions per Vols Incompatibles de les finques S4.4, S4.5, S4.6, S4.7 i 
S4.8 es mostren a continuació: 
 

 
 

  

Notes al quadre / Referències:
(1) Model edif icatori adoptat (7) Percentatge d'antiguitat (sg. RD1492/2011)
(2) Cost de construcció unitari adoptat segons model i ajustos (8) Estat de conservació observat
(3) Superfície de sostre adoptada (9) Coeficient beta (sg. RD1492/2011)
(4) Valor total de reposició a nou (10) Cost de Construcció Depreciat al f ina de la vida útil;
(5) Edat corregida de l'immoble sg. observacions realitzades a la visita "in situ"         equival al 10% del valor de reposició a nou
(6) Vida útil segons Tipologia (Annex III del Reglament 1492/2011) (11) Cost de Construcció Depreciat (C.C.D.)
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Els Valors per Indemnitzacions per Vols Incompatibles de les finques S4.9, i S4.10 es mostren a 
continuació: 
 

 
 

 
 
 
  

Notes al quadre / Referències:
(1) Model edif icatori adoptat (7) Percentatge d'antiguitat (sg. RD1492/2011)
(2) Cost de construcció unitari adoptat segons model i ajustos (8) Estat de conservació observat
(3) Superfície de sostre adoptada (9) Coeficient beta (sg. RD1492/2011)
(4) Valor total de reposició a nou (10) Cost de Construcció Depreciat al f ina de la vida útil;
(5) Edat corregida de l'immoble sg. observacions realitzades a la visita "in situ"         equival al 10% del valor de reposició a nou
(6) Vida útil segons Tipologia (Annex III del Reglament 1492/2011) (11) Cost de Construcció Depreciat (C.C.D.)
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Els Valors per Indemnitzacions per Vols Incompatibles de les finques S6 (SÒL), i S6 
(EDIFICACIONS INDUSTRIALS) es mostren a continuació: 
 

 
 

 
 
 
En tant que l’àmbit S1 (MACFI) es un sòl sense edificació, no te cap Indemnització per Vols 
Incompatibles: 
 

 
  

Notes al quadre / Referències:
(1) Model edif icatori adoptat (7) Percentatge d'antiguitat (sg. RD1492/2011)
(2) Cost de construcció unitari adoptat segons model i ajustos (8) Estat de conservació observat
(3) Superfície de sostre adoptada (9) Coeficient beta (sg. RD1492/2011)
(4) Valor total de reposició a nou (10) Cost de Construcció Depreciat al f ina de la vida útil;
(5) Edat corregida de l'immoble sg. observacions realitzades a la visita "in situ"         equival al 10% del valor de reposició a nou
(6) Vida útil segons Tipologia (Annex III del Reglament 1492/2011) (11) Cost de Construcció Depreciat (C.C.D.)
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Els Valors per Indemnitzacions per Vols Incompatibles de les finques a l’àmbit S2 (MACFI) es 
mostren a continuació: 
 

 
 

 
  

Notes al quadre / Referències:
(1) Model edif icatori adoptat (7) Percentatge d'antiguitat (sg. RD1492/2011)
(2) Cost de construcció unitari adoptat segons model i ajustos (8) Estat de conservació observat
(3) Superfície de sostre adoptada (9) Coeficient beta (sg. RD1492/2011)
(4) Valor total de reposició a nou (10) Cost de Construcció Depreciat al f ina de la vida útil;
(5) Edat corregida de l'immoble sg. observacions realitzades a la visita "in situ"         equival al 10% del valor de reposició a nou
(6) Vida útil segons Tipologia (Annex III del Reglament 1492/2011) (11) Cost de Construcció Depreciat (C.C.D.)
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Els Valors per Indemnitzacions per Vols Incompatibles de les finques a l’àmbit S2 (MACFI) es 
mostren a continuació: 
 

 
 

 
 
  

Notes al quadre / Referències:
(1) Model edif icatori adoptat (7) Percentatge d'antiguitat (sg. RD1492/2011)
(2) Cost de construcció unitari adoptat segons model i ajustos (8) Estat de conservació observat
(3) Superfície de sostre adoptada (9) Coeficient beta (sg. RD1492/2011)
(4) Valor total de reposició a nou (10) Cost de Construcció Depreciat al f ina de la vida útil;
(5) Edat corregida de l'immoble sg. observacions realitzades a la visita "in situ"         equival al 10% del valor de reposició a nou
(6) Vida útil segons Tipologia (Annex III del Reglament 1492/2011) (11) Cost de Construcció Depreciat (C.C.D.)
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Els Valors per Indemnitzacions per Vols Incompatibles de les finques a l’àmbit  S3 (MACFI) es 
mostren a continuació: 
 

 
 

 
 
 
S’ha obtingut un valor de 3.814.106,76€ per Valor Patrimonialitzat. Aquest valor no inclou el 
premi de afecció del 5%. Una vegada llevant els valors de les Finques MACFI 8 i MACFI 19 i 
agregant el premi d'afecció el total ascendeix a: 4.004.812,11€. 
  

Notes al quadre / Referències:
(1) Model edif icatori adoptat (7) Percentatge d'antiguitat (sg. RD1492/2011)
(2) Cost de construcció unitari adoptat segons model i ajustos (8) Estat de conservació observat
(3) Superfície de sostre adoptada (9) Coeficient beta (sg. RD1492/2011)
(4) Valor total de reposició a nou (10) Cost de Construcció Depreciat al f ina de la vida útil;
(5) Edat corregida de l'immoble sg. observacions realitzades a la visita "in situ"         equival al 10% del valor de reposició a nou
(6) Vida útil segons Tipologia (Annex III del Reglament 1492/2011) (11) Cost de Construcció Depreciat (C.C.D.)
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Indemnització per Lloguer 

El resum de valors de Indemnitzacions per Lloguer es mostra a continuació: 
 

 
 
S’ha obtingut un valor total de 12.320,27€ per Indemnització per Lloguer. 
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Indemnització per Trasllat 

El resum dels valors de Indemnitzacions per Trasllat de les finques S4.1, S4.2 i S4.3 es mostren 
a continuació: 
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El resum dels valors de Indemnitzacions per Trasllat de les finques S4.4, S4.5, S4.6 i S4.7 es 
mostren a continuació: 
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El resum dels valors de Indemnitzacions per Trasllat de les finques S4.8, S4.9, S4.10, S5, S6 i 
S.1, S.2, S.3 es mostren a continuació: 
 

 
 

 
 
S’ha obtingut un valor total de 111.778,15€ per Indemnització per Trasllats.  
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Indemnització per Activitats Incompatibles 

Els Valors per Indemnitzacions d’Activitats Incompatibles de les finques, S4.2, S4.3, S4.4, S4.5, 
S4.6, S4.7, S4.8. S4.9 i S4.10 es mostren a continuació: 
 

 
 

 
 
 
S’ha obtingut un valor total de 1.089,172,19€ per Indemnització d’Activitat. 
 
A continuació indiquem activitat per activitat els costos d’indemnització. 
 
  

Referencies:
 (1) Nombre de identif icació de la f inca aportada
 (2) Identif icació dels drets inclosos, per el cas de les naus sense activitat, s'ha calculat només el cost per habilitació de la nau a nova.
 (3) Indemnitzacions per activitats incompatibles
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La Nau 1 té dos ocupants diferents. Una part l’ocupa amb l’activitat del Propietari, tipus oficina 
professional a la planta altell 1, amb accés independent des de zona comunitària exterior. 
 
L’Altre, un taller mecànic del que no tenim informació mercantil, ocupa la planta baixa i altre altell 
(altell 2), amén de la part proporcional de places d’aparcament. 
 
El procés per obtenir els valors de Indemnitzacions per habilitació de la Finca S4.2 (Nau 1) 
Planta Altell 1 (92 m²) es mostra a continuació:  
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El procés per obtenir el valor de Indemnització per habilitació de la Finca S4.2 (Nau 1) Planta 
Baixa +Altell 2 + Aparcament (609,00 m²) es mostra a continuació:  
 

 

 
 
 
  

Diligència: Diligència - Aprovació 2025/2610. Volum 2. Còpia
Document ID: 8200477

Codi per a validació: 84LHU-6W0WD-IRLSP
Data d'emissió: 1 de Juliol de 2025 a les 13:29:03
Pàgina 50 de 409

El document ha estat signat per :
1.- C24_Cap de Secretaria de l'AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT. Signat 06/06/2025 10:12

SIGNAT
06/06/2025 10:12

A
qu

es
ta

 é
s 

un
a 

cò
pi

a 
im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

t e
le

ct
rò

ni
c 

(R
ef

.: 
85

58
56

1 
84

LH
U

-6
W

0W
D

-I
R

LS
P

 9
29

E
50

25
5A

01
B

1B
C

4D
E

E
06

59
F

B
C

2E
B

16
5C

1C
D

01
C

) 
ge

ne
ra

da
 a

m
b 

l'a
pl

ic
ac

ió
 in

fo
rm

àt
ic

a 
F

irm
ad

oc
. E

l d
oc

um
en

to
 e

st
á 

S
IG

N
A

T
. M

itj
an

ça
nt

 e
l c

od
i d

e 
ve

rif
ic

ac
ió

po
t c

om
pr

ov
ar

 la
 v

al
id

es
a 

de
 la

 s
ig

na
tu

ra
 e

le
ct

rò
ni

ca
 d

el
s 

do
cu

m
en

ts
 s

ig
na

ts
 e

n 
l'a

dr
eç

a 
w

eb
: h

ttp
s:

//s
eu

el
ec

tr
on

ic
a.

co
rn

el
la

.c
at

/p
or

ta
l/v

er
ifi

ca
rD

oc
um

en
to

s.
do



DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

 CEIAM cabré alegret s.l. AVALUACIÓ urbanística DELS DRETS
   centre d'estudis immobiliàris i anàlisis de mercats RESUM EXECUTIU

Ref. int. CEIAM. 4839

Junta de Compensació Pla de Millora Urbana PMU-2 PLÀSMICA
Planejament PLA DE MILLORA URBANA PLÀSMICA (PMU2)  

Valoració dels Drets per Indemnitzacions a l’àmbit del PMU2 PLÀSMICA (A.D. 20.07.2022). 
 

Página 48 a 82 

ES
TE

 D
O

C
U

M
EN

TO
 C

U
M

PL
E 

LA
 N

O
R

M
A 

U
N

E 
19

70
01

:2
01

1 
 e

di
ta

da
 p

or
 A

EN
O

R
 

C
EI

AM
 c

ab
ré

 a
le

gr
et

 s
.l.

  C
IF

: B
-6

27
57

34
9 

N
º R

eg
is

tro
 M

er
ca

nt
il 

B
ar

ce
lo

na
-T

om
o 

34
18

9 
Fo

lio
 8

 H
oj

a 
B

 2
44

38
1 

   
C

/ B
al

m
es

 2
43

, 2
º 2

ª 
B

ar
ce

lo
na

 0
80

06
. T

el
: 9

34
51

 0
2 

07
  F

x:
93

.4
51

 0
5 

36
   

e.
m

ai
l: 

se
cr

et
ar

ia
@

ce
ia

m
.e

s 
R

ES
TA

 P
R

O
H

IB
ID

A 
LA

 R
EP

R
O

D
U

C
C

IÓ
 T

O
TA

L 
O

 P
AR

C
IA

L 
D

’
AQ

U
ES

T 
D

O
C

U
M

EN
T 

I T
É 

EF
IC

ÀC
IA

 L
IM

IT
AD

A 
A 

PE
R

 A
 L

A 
FI

N
AL

IT
AT

 E
XP

R
ES

AS
A.

 
 

 
 
 
El procés per obtenir el valor de Indemnització d’Activitats Incompatibles de les Finques S4.3 
(Nau 2), S4.4 (Nau 3) i S4.5 (Nau 4) es mostra a continuació: 
 

 
 

 
  

Referències:
(1): Codi.
(2): Elements a indemnitzar.
(3): Uinitat de mesura
(4): Amidament. Dimensió
(5): Preu unitari.
(6): Font d'informació.
(7): Costs totals =(4)×(5)
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El procés per obtenir el valor de Indemnització d’Activitats Incompatibles de les Finques S4.6 
(Nau 5), i S4.7 (Nau 6) es mostra a continuació: 
 

 
 

 
  

Referències:
(1): Codi.
(2): Elements a indemnitzar.
(3): Uinitat de mesura
(4): Amidament. Dimensió
(5): Preu unitari.
(6): Font d'informació.
(7): Costs totals =(4)×(5)
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El procés per obtenir el valor de Indemnització per habilitació de la Finca S4.8 (Nau 7) es mostra 
a continuació: 
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El procés per obtenir el valor de Indemnització per habilitació de la Finca S4.9 (Nau 8) es mostra 
a continuació: 
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1.- C24_Cap de Secretaria de l'AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT. Signat 06/06/2025 10:12
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El procés per obtenir el valor de Indemnització d’Activitats Incompatibles de la Finca S4.10 (Naus 
9 i 10) es mostra a continuació: 
 

 
 

 
  

Referències:
(1): Codi.
(2): Elements a indemnitzar.
(3): Uinitat de mesura
(4): Amidament. Dimensió
(5): Preu unitari.
(6): Font d'informació.
(7): Costs totals =(4)×(5)
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Document ID: 8200477
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El procés per obtenir el valor de Indemnització per habilitació de la Finca S6 es mostra a 
continuació: 
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3. CARTA PRESENTACIÓ AFECTATS 

A continuació es mostra l’annex de la carta que ha sigut enviada a tots els afectats: 
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4. SENTENCIA Nº 564 SOBRE ALTELLS DE LES NAUS INDUSTRIALS 

 
 
Se’ns aporta la dita sentència: 
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De la mateixa adoptem els següents criteris: 
 
Criteri d’adopció de superfícies dels altells 
Per definir les superfícies adoptades, es tenen en compte les dades disponibles en els informes 
de valoració anteriors i les mesures determinades en la visita d'inspecció. Així mateix, es 
confirma l'existència d'una Sentència que defineix la superfície dels altells de diverses naus de 
l'àmbit valorat (Figura 1). Per tant, per a l'anàlisi de les superfícies, es divideix cada nau industrial 
per l'ús que té: magatzem / taller en planta baixa i oficina en els altells (en els casos que 
existeixin). 
 
Figura 1. Sentencia nº 564 (pág. 4) sobre altells de les naus industrials Plàsmica. 

 

 

Referent als altells també cal esmentar que segons el Registre de la Propietat la Nau 5 té un 
altell de 71,90 m. 
 
No obstant això, el criteri per adoptar les superfícies dels altells se cenyirà a l'acordat en la 
Sentència nº564: Sent que per l'altell 1 s'ha adoptat una superfície cadastral (171 m²) que és 
menor a la que li proporciona la Sentència (211.41 m²), la superfície sobrant (31.63m²), respecte 
a el màxim de superfície de altells permès (454m²), s'ha dividit en parts iguals per als altells 3 i 
5. 
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5. MODELS DE REFERÈNCIA (BEC) 

MÒDUL I. ALTELL AMB ÚS D’OFICINES  
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Annex II.- Informe per a la determinació dels valors de repercussió dels usos del sostre resultant del 
sector del Pla de millora urbana Plàsmica (PMU2) de la localitat de Cornellà de Llobregat (Barcelona). 
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2. Metodología de valoració 

INFORME PERA LA DETERMINACIÓ DEL$ VALORS DE 
REPERCUSSIÓ DELS USOS PREVISTOS AL PLA DE MILLORA 
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3. Descripció de les tipologies edificatóries previs!es al sector 

4. Es!udi de mercal de les lipologies previstes 

5. Cálcul deis valors de mercal 

6. Célcul deis costos de construcció 

7. Cálcul deis valors de repercussió del sól 

8. Resum deis valors lécnics 
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Ra0I Beltrán i Miras, Arquitecte, MRICS, Executive MBA, diploma! en Arquitectura Legal i Forense 
(arquitecta DALF), membre de l 'll·lustre Col·legi d"Arquitectes de Catalunya, amb n. de col·legiat 
30.243/0 i domicili professional a Barcelona, Rambla Catalunya n. 43, 3r 2a A, membre de l'Agrupació 
d'Arquitec tes Urbanistes de Catalunya (AAUC), de l'Agrupació d'Arquitectes Experts Pericials Forenses 
i Mediadors de Catalunya (AAEPFMC) i de l'Associaci6 Catalana de Perits Judicials (ACPJ); emet el 
seg0ent: 

INFORME 

1. OBJECTE DE L'INFORME 

Finalitat: 

Data de !'informe: 

Determinació deis valors de repercussió deis diferents usos deis 
sastres d'ús privatiu previstos al Pla de Millora Urbana Plásmica PMU2 
de Cornellá de Llobregat (Baix Llobregat), per tal d'incorporar-los al 
Projecte de Reparcel-lació del sector. 

Octubre 2024 

2. METODOLOGIA DE VALORACIÓ 

En el present informe es segueixen els criteris definits al "Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 
d'octubre, pel qual s'aprova el text refós de la Llei del Sól i Rehabilitació Urbana", i al "Reial Decret 
1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sol" . 

Al Capftol IV del Reial Decret 1492/201 1 es defineix la metodología de valoració per als sóls urbanitzats. 
En concret, a l'article 19.5 es diu que "pera fa vaforació del sól en desenvofupament d'actuacions de 
fransformació urbanística sotmeses al régim d'aquidistribució de beneficis i carregues a /es que 
concorrin els requisits previstos a fa /letra a) de l'apa,tat 1 de l'article 21 del text retos de fa Lfei del Só/ 
(corresponent a l'article 34 del Reial Decret Legislatiu 7/2015 que el deroga), s'estará a afió disposat a 
l'articfe 27 d'aquest Reglament. " 

A l'article 27.1 es diu que "a l'execució d'actuacions de transformació urbanística a la que els propietaris 
exercitin la faculta/ de participar en régim d'equítatíva dístribució de beneficis i carregues, í lleva/ 
exísténcia d'acord especlfic subscrit per la totalitat deis mateixos amb fa fina/ita/ de ponderar les 
propietats afectades entre si o, en el seu cas, amb fes aportacíons del promotor de l'actuació o de 
l'Adminislració actuant, el só/ es laxará pe/ valor que efs correspondria acabada l'execució, als termes 
eslablerts a l'article 22 d'aquest Regfamenl". 

Per tant, s 'emprará la metodología descrita a l'article 22, que en el seu punt 2 diu el següent: 

"Els valors de repercussió del sól de cadascun deis usos considerats ( .. .) es determinaran pe/ melode 
residual eslalic d'acord ambla següent expressió: 

VRS = (Vv / KJ - Ve 

Essent: 
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VRS = valor de repercussió del sól en €/m' edificable de l'ús considera/ 
Vv = valor en venda del m' d'edificació de l'ús considera/ del producte immobiliari acaba/, ca/cu/al sobre 
la base d 'un estudi de mercal estadísticamenl significatiu, en €/m' edificable 
K = coeficienl que pondera la totali/al de les despeses generals, incloses les de finan,;ament, gestió i 
promoció, aixl com el benefici empresarial normal de /'activitat de promoció immobiliária necessária per 
a la malerialització de l'edificabilitat 
Ve = valor de la construcció en €/m' edificable de l'ús considera/. Sera el resulta/ de sumar els costos 
d'execució material de /'obra, les despases generals i el benefici industrial del constructor, l'import deis 
tribuis que graven la construcció, els honoraris professionals per projectes i direcció de les obres, i al/re 
despeses necessáries pera la construcció de l'immoble. 

Per tant, per poder calcular el valor de repercussió de cadascun deis usos previstos, en primer !loe 
s'haurá de realitzar un estudi de mercat per a cadascuna de les tipologies, per tal de definir un valor de 
venda del producte immobiliari acabat pera cada ús. 

En segon !loe, s'hauran de calcular els costos de construcció pera cadascun deis usos (inclús despeses 
generals i benefici industrial). 

Finalment, amb els valors de venda i costos de construcció calculats, s'obtindra el valor de repercussi6 
per a cada ús. 

3. DESCRIPCIÓ DE LES TIPOLOGIES EDIFICATÓRIES PREVISTES AL SECTOR 

El document aprovat delini tivament del Pla de Millora Urbana Plásmica PMU2 preveu les següents 
qualificacions al sector: 

3.1. Zona d'ordenació segons volumetria específica d'ús residencial. Clau 18r 

Aquesta zona correspon a les zones residencials destinades a habitatge amb sistema d'ordenació 
segons volumetria específica amb alineació definida. 

la superficie de sól amb aquesta qualificació es de 4.092,04 m', amb un sastre maxim de 26.397,90 
m', deis quals 23.362,90 m• és destinen a ús d'habitatge lliure, i 3.035,00 m' a ús comercial-oficines. 

Es preveuen 3 subzones: 
Subzona 18r.1: 8.250,00 m'st d'habitatge lliure, i 2.030,00 m•st comercial-oficines 
Subzona 18r.2: 7.750,00 m'st d'habitatge lliure, i 705,00 m'st comercial-oficines 
Subzona 18r.3: 7.362,90 m•st d'habitatge lliure, i 300,00 m'st comercial-oficines 

Es preveu una única parcel·la per subzona a les subzones 18r.2 i 1 Br.3; i una parcel·la mínima de 700 
m' i 28,00 m de fa~na a la subzona 18r.1. 

La subzona 18r.1 té una al9ada reguladora máxima de 32,20 m, corresponent a un nombre maxim de 
plantes de PB + 8PP + A. 
la subzona 18r.2 té una al9ada reguladora maxima de 52,60 m, corresponent a un nombre maxim de 
plantes de PB + 14PP + A. 
la subzona 18r.3 té una al9ada reguladora maxima de 49,20 m, corresponent a un nombre maxim de 
plantes de PB + 13PP. 

Es fixen els següents estandards de sostre per habitatge: 
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En el cas d'habitatges destínats a la venda, 11 O m2st per habítatge en renda llíure; i 90 m2st per 
habitatge protegit. Es podran reduír a 100 m•st per habitatge en renda lliure, 75 m2st per 
habitatge protegit en regim concertat, í 70 m2st per habitatge protegit en regim general sempre 
que disposín almenys d'una terrassa o baleó d'una superficie mínima de 8,00 m' amb una 
amplada mínima de 2,00 m. 
En el cas d'habitatges destinats a lloguer durant un mínim de 10 anys, 100 m2st per habilatge 
en renda lliure, 75 m•st per habitatge protegit en régim concertat, i 70 m2st per habitatge protegí! 
en régim general. 

En el cas de la Unitat d'edíficació UE 1 que inclou les subzones 18r.1 i 18r.2 es podré ajustar la densitat 
d'habitatges sense superar els 160 habítatges totals, sempre que corresponguin al mateix propietari. 

Els usos admesos són els establerts a l'artícle 306 del Pla General Metropolita: habitatge; residencial; 
comercial; sanitari; recreatíu; esportiu; religiós i cultural; oficines; industrial. 

El sostre destina! a espai de venda comercial de les zones 18r.1 i 18r.2 computa a efectes d'edificabilitat 
amb independencia de la seva posició a l'edifici; a tal efec te es podría destinar a comer9 practicament 
la tolalilat de la planta baixa i planta soterrani corresponent a la fa9ana del carrer Primer de Maig. 

Per tan!. la zona amb gualificació 18r té una superficie de sol total de 4.092 04 m2
• amb una edificabilítat 

maxima de 23.362 90 m'st per habilatge lliure. i una edificabilital maxima de 3.035.00 m2st pera ús 
comercial-oficines. 

3.2. Zona d'ordenació segons volumetria específica d'ús habitatge protegit. Clau 18hp 

Aquesta zona correspon a les zones residencials destinades a habitatge en que el sostre correspon al 
régim d'habitatge protegit, amb sistema d'ordenació segons volumetria especifica amb alineació 
definida. 

La superficie de sol amb aquesta qualificacíó es de 1.264,26 m 2
, amb un sostre milxim de 9.329, 10 m2

, 

deis quals 5.819,40 m2 és destinen a ús d'habitatge protegit en régim general, 2.909, 70 m2 es destinen 
a ús d'habitatge protegit en régim concertat. i 600,00 m' a ús comercial-oficines. 

Es preveuen 2 subzones: 
Subzona 18hp.1: 3.200,00 m'st d"habitatge protegit en regim general; 2 .000,00 m•st d'habitatge 
protegit en regim concertat; í 300,00 m'st comercial-oficines 
Subzona 18hp.2: 2.619,40 m2st d'habitatge protegit en régim general; 909,70 m' st d"habitatge 
protegit en régim concertat; i 300,00 m'st comercial-oficines 

Es preveu una única parcel-la per cada subzona. 

La subzona 18hp.1 té una al9ada reguladora maxima de 42,40 m, corresponent a un nombre milxim de 
plantes de PB + 11 PP. 
La subzona 18hp.2 té una al9ada reguladora maxima de 28,80 m, corresponent a un nombre maxim de 
plantes de PB + 7PP. 

Es fixen els següents estándards de sastre per habítatge: 
En el cas d'habitatges destinats a la venda, 90 m2st per habitatge. Es podran reduir a 75 m'st 
per habitatge protegit en régim concertat, i 70 m•st per habitatge protegit en régim general 
sempre que disposin almenys d'una terrassa o baleó d'una superficie mínima de 8,00 m2 amb 
una amplada mlnima de 2,00 m. 
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En el cas d'habitatges destinats a lloguer durant un mfnim de 10 anys, 75 m2st per habitatge 
protegit en régim concertat, i 70 m•st per habilatge protegil en régim general. 

Els usos admesos són els eslablerts a l'arlicle 306 del Pla General Metropolitá: habitatge; residencial; 
comercial; sanitari; recreatiu; esportiu; religiós i cultural; oficines; industrial. 

El sastre comercial s'estableix com un minim, el que suposa que pot ampliar-se com a reducció del 
sastre destinat a habitatge, i pot no executar-se destinant-lo a usos complementaris de l'habitatge com 
trasters, sales de menjadors coHectius, etc. 

Per tant la zona amb qualificació 18hp té una superficie de sól total de 1.264,26 m2, amb una 
edificabilitat maxima de 5.819,40 m2st per habitatge protegit en régim general, una edificabilitat maxima 
de 2.909,70 m'st per habitatge protegit en régim concertat, i una edificabilitat maxima de 600 00 m•st 
per a ús comercial-oticines. 

3.3. Zona d'activitat economica. Clau 18t/7b 

Aquesta zona correspon a la zona destinada a usos productius destinats a comeri;:-oficines, 
d'equipament privat amb el tipus d'ordenació segons volumetria especifica. 

La superficie de sol amb aquesta qualificació es de 1.343,06 m•, amb un sastre máxim de 6.500 m2• 

Es preveu una única parcel-la en aquesta qualificació. l 'al9ada reguladora máxima és de 40,00 m, 
corresponents a un nombre maxim de plantes de PB + 9PP. 

El sastre deslinat a espai de venda comercial computa a efectes d'edificabilitat amb independencia de 
la seva posició a l'edifici. A tal efecte es podrá destinar a comen;: la totalitat de la planta baixa i planta 
soterrani corresponent a la fa9ana confrontan! a la zona verda a nivell del carrer Primer de Maig. 

Els usos admesos per a la clau 181 són: activitat economica oficines i comer9; comercial; sanitari; 
recreatiu; esportiu; religiós i cultural; oficines i industrial. 

Els usos admesos per a la clau 7b són: equipament privat, i tots els establerts a l'article 212 del Pla 
General Metropolila (docent; sanitari-assistencial; cultural i religiós; esportiu i recreatiu; proverment i 
subministrament; técnics administratius i de seguretal). 

La normativa d'usos és d'aplicació indistinta, el que vol dir que la implantació poi barrejar usos de la 
zona 18t i 7b de forma conjunta. 

Per lant. la zona amb gualificació 18U7b té una superficie de sol total de 1.343 06 m', amb una 
edificabilitat maxima de 6.500 m'sl. 

3.4. Zona industrial . Clau 22a 

Aquesta zona correspon a la zona industrial genérica del Pla General Metropolitá, i abasia els terrenys 
situats a l'extrem oest del sector confrontan! amb el carrer Sevilla. 

La superficie de sól amb aquesta qualificació es de 7.869,32 m2, amb un sastre maxim de 9.332,81 m•, 
corresponent amb una edificabilitat neta máxima de 1, 1537 m2st/m2s perla subzona 22a.1; i de 1,2070 
m•st/m•s perla subzona 22a.2. 
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La parcel·la mínima tindrá una superfície de 300 m2
, i una fac;:ana mlnima de 11,00 m. L'alc;:ada 

reguladora máxima és de 12,00 m, corresponents a un nombre máxim de plantes de PB + 2PP. 

Els usos admesos són els corresponents a la zona 22a de les normes urbanístiques del Pla General 
Metropolitá: indústria en categories 1a, 2a, 3a i 4a, i categoría 5a en s ituacions 5-b; comer<;: a l'engrós; 
pares de vehic,les i maquinária; habitatge per al personal de vigilancia, a raó de dos habitalges maxima 
per indústria; comercial (venda de maquinaria, material de transport i elements auxiliars de la indústria); 
cafeteries, restaurants, bars i similars; oficines (les própies de cada establimenl comercial o industrial); 
sanitari (només dispensaris, consultoris i ambulatoris); religiós i cultural (només els dedicats a la 
formació prcfessional relacionats amb l'activitat industrial de la zona; i els c,entres socials i de caracter 
associatiu i reunió al servei del personal adscrit a les indústries); recreatiu (sales d'espectacles peral 
personal de les empreses de la zona); esportiu. 

Per tan! la zona amb gualificació 22a té una superfície de sol total de 7.869,32 m2
• distribuit en dues 

subzones: la subzona 22a.1 amb una edificabilitat máxima de 3.576 87 m•st· i la subzona 22a.2 amb 
una edificabilitat maxima de 5.755,94 m•st. 

3.5. Zona industrial relocalització activitats. Clau 22a.RAct 

Aquesta zona correspon als terrenys més al nord situats a l'extrem oest del sector c,onfrontant amb el 
carrer Sevilla, als quals es preveu el trasllat de part de les activitats en funcionament a l'ambit del 
passatge de la Plasmica. 

La superfície de sol amb aquesta qualificació es de 3.163,65 m', amb un sostre maxim de 2.100,00 m•, 
corresponent amb una edificabilitat neta maxima de 0,6638 m'stlm's. 

La parcel·la mínima tindrá una superficie de 300 m2
, i una fac;:ana mlnima de 11,00 m. L'alc;:ada 

reguladora máxima és de 12,00 m, corresponents a un nombre máxim de plantes de PB + 2PP. 

Els usos admesos són els c,orresponents a la zona 22a de les normes urbanístiques del Pla General 
Metropolita: indústria en categories 1a, 2a, 3a i 4a, i categoría 5a en s ituacions 5-b; c,omerc;: a l'engrós; 
pares de vehicles i maquinaria; habitatge peral personal de vigilancia, a raó de dos habitatges maxima 
per indúslria; c,omercial (venda de maquinaria, material de transport i elements auxiliars de la indústria); 
cafeteries, restaurants, bars i similars; oficines (les própies de cada establiment comercial o industrial); 
sanitari (només dispensaris, consultoris i ambulatoris); religiós i cultural (només els dedicats a la 
formació professional relacionats amb l'activitat industrial de la zona; i els c,entres socials i de caracter 
associatiu i reunió al servei del personal adscrit a les indústries); recreatiu (sales d'espectacles per al 
personal de les empreses de la zona); esportiu, 

Per tan!, la zona amb gualificació 22.RAct té una superficie de sól total de 3.163 65 m' i una edificabilitat 
máxima de 2.100,00 m2st. 

3.6. Zona industrial complimentada. Clau 22a/t 

Aquesta zona correspon a zona industrial amb activitat ec,onomica comercial/oficines on es possible la 
compartimentació d'activitats. 

La superficie de sol amb aquesta qualificació es de 1. 938, 90 m•. amb un sostre maxim total de 
11.695, 19 m', corresponent a l'ús comercial-oficines un sostre de 9.263,00 m2

, i a l'ús industrial un 
sostre de 2.432,19 m2

• 
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La parcel·la mínima tindrá una superficie de 400 m', i una fa9ana mínima de 25,00 m; i s'admet un 
maxim de tres parcel·les. L'al9ada reguladora máxima és de 32,00 m, corresponents a un nombre 
máxim de plantes de PB + 6PP. 

S'admet un establiment per cada 300 m' de sastre per a l'ús industrial o comercial; i un establiment 
cada 100 m' de sastre per a oficines. 

Els usos admesos per al sastre industrial són els corresponents a la zona 22a de les normes 
urbanistiques del Pla General Metropolitá : indústria en categories 1a, 2a, 3a i 4a, i categoría Sa en 
s ituacions 5-b: comer<;: a l'engros; pares de vehicles i maquinaria: habítatge peral personal de v igiláncia, 
a raó de dos habitatges maxima per indústria; comercial (venda de maquinaria, material de transport i 
elements auxil iars de la índústria): cafeteries, restaurants, bars i similars; oficines (les própíes de cada 
establiment comercial o industrial); sanitari (només dispensaris, consultoris i ambulatoris); religiós i 
cultural (només els dedicats a la formació professíonal relacionats amb l'activitat industrial de la zona: i 
els centres socials i de carácter associatiu i reunió al seivei del personal adscrít a les indústries); 
recreatiu (sales d'espectacles peral personal de les empreses de la zona): esportiu. 

Els usos admesos per al sastre d'activitat económica són els indicats a l'article 306 del Pla General 
Metropolitá, excepte l'ús residencial i d'habi tatge: comercial; sanitari; recreatiu; esportíu; religiós i 
cultural; oficines: industrial de 1 a i 2a categoría, i de categoría 3a en edificacions separades d'habitatges. 

També s'admeten els usos comercials i d'oficines complementaris a l'activitat económica industrial aíxi 
com aquelles independents amb el sastre máxim comercial í d'oficines establert anteriorment; i l'ús 
d'aparcament. 

Per tant. la zona amb gualificació 22a/t té una superficie de sol total de 1.938 90 m', amb una 
edificabilitat máxima de 9.263.00 m'st per a ús comercial-oficines i una edificabilitat máxima de 
2.432.19 m'st per a ús industrial. 

4. ESTUDI DE MERCAT DE LES TIPOLOGIES PREVISTE$ 

S'han realitzat diversos estudis de mercal corresponents a les díferents tipologíes edificatóríes previstes 
al sec tor: 

4. 1. Habitatge plurifamiliar lliure (clau 18r) 

4.2. Local comercial en Planta Baixa (ús comercial a zones 18r i 18hp) 

4.3. Oficines (clau 18t/7b) 

4.4. Industrial (claus 22a i 22a.RAct) 

4.5. Edificis d'ús industrial i terciari (clau 22a/t) 
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4.1. ESTUDI DE MERCAT HABITATGE PLURIFAMILIAR 

SUP.AMBZC PREU 

SITUACIÓ FONT SUP. lm'I lm'\ PREU UNITARI 

1 Vistalegre, 26 • Comellá Idealista 63,00 71,19 270.000,00 € 3.792,67 

Mossén Jaume Solé, 32 -
Idealista 85,83 96,99 350.000,00 € 3.608.70 

2 Cornellá 

3 Josep Fiter, 40 - Cornellá Habitaclia 95,00 107,35 374.000,00 € 3.483,93 

4 Cinema Bel, 17 - Cornellá Idealista 107,38 121,34 430.000,00 € 3.543,78 

Ctra. Esplugues, 134 • Habitaclia 76,00 85,88 300.000,00 € 3.493,25 
5 Cornellá 

Ctra. Sant Joan Despí, 101 - Idealista 89,75 101,42 396.000,00 € 3.904,65 
6 Cornellá 
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ARQU!TECTURA 

TESTIMONI NúM. 1 

ADRE<,A: 
FONT: 

SUPERFÍCIE: 

ANY CONST.: 

PREU OFERTAT: 

ADRE<,A URL: 
OBSERVACIONS: 

Habilatge en Planta 1 a 
2 dormitoris i 1 bany 
Ascensor 

INFORME PERA LA DETERMINACIÓ DELS VALORS DE 
REPERCUSSIÓ OELS USOS PREVISTOS AL PLA DE MILLORA 
URBANA PLÁSMICA (PMU2) - CORNELLA DE LLOBREGA T 

Vistalegre núm.26 - Cornellá de Llobregat 

IDEALISTA - Ref. DATA: 
PRIMERO 3 

63,00 m• 

2024 
270.000 € 

SUP. AMB ZONES 
COMUNES: 

ANYREHAB.: 

30/05/2024 

71,19 m• 

https://www.idealista.com/obra-nueva/103240779/inmueble/1 03449628/ 

t- ¿Hay algún error en este anuncio? 

ltlfórm.1nos f>.ra coueo\rlo y ayud.1r o ollas personas. 

Mi-(;AUOCAR O'tt1Cfg,1dou,i l11wnlonM, 
•~- .-.-.,, •d~11(roéqjtt,,t§)t 

LJL 
Piso en venta en calle vista a 
LlG:ivarr.a, (omelf, clt tJ01>1~,1t 

270,000 { 

o 
Gu..rd.H 

Comentarlo del anunciante 

i 
ONUIUr 

h'11c:v.:i (Ol'ISlr'-'<riM 'J vlv!ffld.H r.on 1~kJno 
y t,.:i~I C>f(I /lll l.:i 11\ism ,1 ,.,~ ~<lih 1llfU •11 l,1 
pi¡¡~¡¡~ MJofff'IS Hqvi,w UJ'♦ 111, t• ,:il1191t-, i 
vlv¡ffllf,H (01\ f)titn(',.,~ u lid.:id.s todJ.1 l11i 

vlvlc:nd.n son fdtrttl1r). 

\'ivic:1111,1\ de (11ftlftl1t) 111>0-b !)in M.,d,. 

Olljn, dt> 1 dormitorio t.1,t• duplrl( M. ,1111 

dc, tnflario\ ton ltJtal.U l)tÍ'VMIU 6pl;i1,,,-de 

J),lrlung dt> 91;mcle1 (l,m~s!or~s ((In<~ 

t11t1.ld1 dHdt IJ ~lt ViSIJAlt()ri:, .ul comu 9 

11.HlNOSdediftrl?AlU 1lpolQOi,JS <'n d 
sotano dtl ~iflcio, El(d16(,o cli~punc- 1k 

pl tr.l~ sul;u cs pu ~ nuror<onto,;t y 1tho110 
C!nt>r¡ietk o. 

X 

, 

EJ -,_ . . - - v, 
t.omp;inir 

" 
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TESTIMONI NÚM. 2 

ADREc;:A: 
FONT: 

SUPERFÍCIE: 

ANYCONST.: 

PREU OFERTAT: 

Carrer Mossén Jaume Solé núm. 32 - Comellá de Llobregat 

IDEALISTA Ref. DATA: 30105/2024 
GC01037 

85,83 m' 

2024 

350.000€ 

SUP. AMB ZONES 
COMUNES: 
ANYREHAB.: 

96,99m' 

ADREc;:A URL: https://www.idealista.com/obra-nueva/10242 704 7 /inmueble/102429192/ 

OBSERVACIONS: 

Habilatge en Planta Baixa 
2 dormitoris i 2 banys 
Terrassa 
Ascensor 
Calefacció 
Qualificació energética B 

l il r, 
1 tJ J1 ·.¡ •!I" 

• '.:.•T1, •• 

BTtTirtT,lri 
• :; - 4 !itj ' ,; ,, 

' ' 

1• ¿Hay algún error en este anuncio? 

lnfórm.inos pa1.1 comghlo v ayudar¡ OH.U peaonas. 

LJLJLJ 
Piso en venta en calle Mosse 
la Gllvll ,r;), C<11Mf.1) ck lfob1t,.t 

JS0.000 E 

Comentarlo del c1nunciante 

PIIOMOctóttOllAA NUf.V/\ [NCORNHLÁ Ol 
uOafUCAI 
,. ptoJHl\l.J.tnO'i 11!1.)ll\Jgnfflc¡ ptOll'U)(i Óf\ .,, 

vl..t.ndu dt obii A.-.v, tn C0t1141111 ~ 
Uob1,g111 . .. ,. b 1111l•Mcm•., /111.t!M !.oU-. l). 
Dkpo,, .. efe l lir1k,u vivit-1,d.n: 

• i:hn1" b.l~ con j.udíl\ SS.,!Jm1 ... ~vlcndll • 

Urnl ~ •dll'I. P1cdo: 3~0.000t 
• Prim,, pi ~ 11-4,.tzmZ viv!t!WJ t Srní b,1k~11 
, lS.tnl j¡!di'11. Prttifk )JS.0ú0t 
• Stoul'ldO pi10 • OUo,Jo. IU,1-sml .,Jvitl'ldJ + 

J0"'l ltllill¡, Plt<iO.: )4~000{ 
Tod,u lu vi\/'~s cll il)l)l'INI dt 1 

tlitl>tta<iOMt y 2 NIio~ T.,i,i.o ll f)l•11u b•Ja 
<OiltlO la pri~11dMmurt 11 dt iu p109io 

1' L~"l~U-,, ,~: 
)( 

1 

Ei1 
r~ 
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TESTIMONI NUM. 3 

ADRECA: Carrer Josep Fiter núm. 40 - Cornellá de Llobregat 

FONT: HABITACLIA - Ref. DATA: 30/05/2024 
25041004479216 

SUPERFÍCIE: 95,00m' SUP. AMB ZONES 
COMUNES: 107,35 m' 

ANY CONST.: 2024 ANYREHAB.: 
PREU OFERTAT: 37 4.000 € 

https://www.habitaclia.com/comprar-duplex-
ADRE<;:A URL: obra_nueva_callejosep_fíter_ 40_el_pedro-cornella_de_llobregat

i25041004479216.htm? eo = 
OBSERVACIONS: , 

Habilatge dúplex en Planta 2a 
3 dormiloris i 2 banys 
Terrassa 
Ascensor 
Caleíacció i aire condicionat 
Qualificació energetica A 

llli 

374.000 € 

Dúplex 9Sm2 en carrer josep f iter obra 
nueva en El Pedró Camella de Llobregat 

--
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proAdis 
ARQUITECTURA 

TESTIMONI NÚM. 4 

INFORME PERA LA OETERMINACIÓ DELS VALORS DE 
REPERCUSSIÓ DELS USOS PREVISTOS AL PLA DE MILLORA 
URBANA PLÁSMICA (PMU2) - CORNELLA DE LLOBREGAT 

Carrer Cinema Bel núm. 17 - Comellá de Llobregat 

FONT: IDEALISTA Ref. DATA: 30/05/2024 
ONB2203002-3 

SUPERFÍCIE: 

ANYCONST.: 

PREU OFERTAT: 

ADRE<;;A URL: 

OBSERVACIONS: 

Habitatge en Planta 1a 
3 dormitoris i 2 banys 
Terrassa 
Ascensor 

107,38 m' 

2024 
430.000€ 

SLIP. AMB ZONES 
COMUNES: 
ANY REHAB.: 

121,34 m' 

htlps://www .ídealista.com/obra-nueva/97398292/inmueble/97 4D964D/ 

,- ¿Hay algün error en este anuncio? 

lt\fórmano$ Jl,ll.J c.Qrregklc> y :ayudar il o tt.11' per~on¡s, 

L.JL.JL.J 

Piso en venta en call-e Clnem· :... • · 
(tnllt. {OO'ltll} (J(' linbff'!llll 

430.000 { 

Obr• nQtVil 101 rn' l h.tb. 

Comentarlo del anunciante 

ComcllJ Cl!M.l~t1 una t.Wu-iiv.1 p,omoa6n 
dt, ,i vitnd,U dt ¡ lto ¡,\anchng 11tWdn en 
ri<t l'lltO dtCOf"tllA d~ llobt~¡t, ..-M di! IU 

(h,U:illdt~ mtJOf (Ont'thd-u II I J MtV6POfü <'ti 
tl.lrtttoiw. 

VMend,u .i11¡:,li)S, llll'llll'IQJll1 )' tdN'iOIH, 

(Qn du, nrih.11 iih ~ grill'IÓM dim,,n,1,Sono QIIII 

(WIIUl'I ,o~v,~tlclor '( , .ald~ di1,<tl. 

t, 11~, .... 

(.ada Wlid.d f-.}t, cq11iood, ~ dtmtn\os 

dom6tl<O) (Qn ti 111'1 d,t p,a~,,, 1 J IIS 

h.ti!\<1t1lt, (lll'lfOrt y ~tgutld1d.A 111 vu d 

11pt,u11'1lt1ilo C'1tn'l.a ton lomM d "'t•i<•' 

X 

\.OfflJWinU 

" 
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

proAdis 
ARQUITECTURA 

TESTIMONI NUM. 5 

AOREc;:A: 

FONT: 

SUPERFICIE: 

ANYCONST.: 

PREU OFERTA T: 

INFORME PERA LA DETERMINACIÓ DELS VALORS OE 
REPERCUSSIÓ DELS USOS PREVISTOS AL PLA DE MILLORA 
URBANA PLÁSMICA (PMU2) - CORNELLA DE LLOBREGAT 

Carretera d'Esplugues núm. 134 - Comellá de Llobregat 

HABITACLIA - Ref. DATA: 30/05/2024 
586004537838 

76,00m• 

2024 

300.000€ 

SUP. AMB ZONES 
COMUNES: 
ANY REHAB.: 

85,88 m' 

14 

ADREc;:A URL: https://www.habi taclia.com/ccmprar-piso-obra_nueva_esplugues_ 134_el_pedro• 
ccrnella de llobre at-i586004537838.htm? eo= 

OBSERVACIONS: 

Habilatge de 2 dormitoris i 2 banys 
Terrassa 
Ascensor 
Calefacció i aire condicional 
Qualificació energética A 

300.000 € 

Piso 76m2 en carretera esplugues obra 
nueva en El Pedró Cornella de Llobregat 
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

proAdis 
ARQUITECTURA 

TESTIMONI NÚM. 6 

ADRE<;:A: 

FONT: 

SUPERFICIE: 

ANYCONST.: 

PREU OFERTAT: 

ADRE<;:A URL: 

OBSERVACIONS: 

Habitatge en Planta 1a 
3 dormitoris i 2 banys 
Terrassa 
Ascensor 
Piscina comunitaria 

INFORME PER A LA DETERMINACIÓ DELS VALORS DE 
REPERCUSSIÓ DELS USOS PREVISTOS AL PLA DE MILLORA 
URBANA PLÁSMICA (PMU2) - CDRNELLÁ DE LLOBREGA T 

Carretera Sant Joan Despi núm. 101 - Cornellá de Llobregat 

IDEALISTA - Ref. 4- DATA: 30/05/2024 
T1aA 

89,75m' 

2024 

SUP. AMB ZONES 
COMUNES: 
ANYREHAB.: 

101 ,42 m' 

396.000 € (preu oferta! de 411.000 €, del qual s'han descomplat 15.000 € per una pla~a 
d'a rcament inclosa al reu 
https://www.idealista.com/obra-nueva/103661828/inmueble/103682881/ 

,. ¿Ha.v alglln error en este anuncio? 

LJLJLJ 
Piso en venta en carreteras 
íOl'lti.)n;,1.htiO, COlnt-ll)dt UolNt!Pt 

411,000 € 

Comentarlo del anunciante 

ltc-•ld"lt<'.~ Priora!"'..,.,, JllllfnO(JÓII dt '9 
vlY"\t!Wla, ,on •11'11,11,, ttt~tu y m.i11niJl(,11 
ron,u wnwn4:s Jlflu..id4S l»IJ qllt: ~ hVl!!l 

d• lU nilt'o'O ho9/I! tu u hOI.U Cll!I d(.i 

dur,l'llt IOS J,s d;udtl •AO.Uf\ p!O'f'(t♦ d, 
vivfcl\d,u q,ue si: .11'1.pt.i •I ettilode vid, 
·><1~, Cl\it demu po, tu1 term,i. so 
1vidadi di1tritiud6n y ,u, Mt.Jrni11, 
l111'l'inous y ~Sl»(iO~.l,. (Otl M:11NCIOS 

modernos y f:k<illl1d,1d, 

vtvltnd.u dt J, l y 4 dormilClffos 
M •pkl tc11<1U! 1u1,i•roirll~M 

X 
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

proAdis 
ARQUITECTURA 

INFORME PER A LA DETERMINACIÓ L1ELS VALORS DE 
REPERCUSSIÓ DELS USOS PREVISTOS AL PLA DE MILLORA 
URBANA PlASMICA (PMU2) - CORNELLA DE l lOBREGAT 
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4.2. ESTUDI DE MERCAT LOCAL COMERCIAL EN PLANTA BAIXA 

PREU 
SITUACIO FONT SUP. 'm'I PREU UNITARI 

1 Josep Feliu i Codina, 16 - Camella Idealista 49,00 120.000,00 € 2.448,98 

2 Av. Flors, 30 - Comellá Idealista 78,00 120.000,00 € 1.538,46 

3 lscle Soler, 44 - Camella Idealista 122,00 150.000,00 € 1.229,51 

4 Ctra. Esplugues, 182 • Cornella Idealista 72,00 170.000,00 € 2.361,11 

5 Mossén Jaume Soler, 20 - Comellá Idealista 60,00 136.000,00 € 2.266,67 

6 Vistalegre, 3 - Cornellá ldealisla 54,00 92.000,00€ 1.703,70 

7 Ctra. Esplugues, 66 - Comellá Habitaclia 261,00 435.000,00 € 1.666,67 
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

proAdis 
ARQUITECTURA 

TESTIMONI NÚM. 1 

INFORME PERA LA DETERMINACIÓ DELS VALORS DE 
REPERCUSSIÓ DELS USOS PREVISTOS AL PLA DE MILLORA 
URBANA PLÁSMICA (PMU2) - CORNELLÁ DE LLOBREGAT 

ADREc;:A: Carrer Josep Feliu i Codina núm. 16 - Comelhl de Llobregat 

FONT: IDEALISTA- Ref. 16309 DATA: 30/05/2024 
SUPERF CIE: 49,00 m• 

>-A_NY_C_O_N_S_T._: ___ _ 19_71;,__ _ _ ____ LA __ N __ Y ____ R..:.E_HA__.:_B._: ___ __:2:..:0:...:1..:.5 _____ _ 
PREU OFERTAT: 120.000€ 

ADRECA URL: https:/lwww .idealista.com/inmueble/104315385/ 
OBSERVACIONS: 

Local comercial en Planta Baixa. 
Fa9ana de 6,00 m 
Aire oondlcionat 
Qualificació energética F 

idt-alista 

1111 ¿Hay algún error en este anuncio? 

l11fórm~nos p~t;, corregirlo y ayuda, a ot,;u persOflas. 

( u #ntó'l.flft' IHMI .. ,m., .... ~ v l d n 

LJLJ 
local en venta en calle de Jose 
fl ~. C<>1ne11.:i dt UotMeo~t 

120,000€ 

1 

Comcntafio del anunciante 

¡H~tlmi9in,1 lMcr tu 111oi,i0 ,spa<lo 

COlll<'rtl~ tn 1,1n;, dt ~J n1nlll mli vibt;>ntu de 
bckldild, ¡Vuu ~Qllílo 1lfne,t [\I( in<1tiblt" 
foc~I"' nnla te olttct tOOO kl que nects;l;u 
J>,fl<l klicl,u o h,ner t1<'Ct1 tu IWQo<lo con tl•fto. 
Ubi(ildOfl\ llntl dt ti, IONS mat lfbMiUdU y 
<o1111W1~or ;,/NtntlJ Oe 9tnt1>, t1tl' loto\l 
(Omtrdlil de 49.00ml (OtlSINkfos ('S J)trlt'(IO 

NJ• <•P••• l,1 .altncidn de todos losclttntu 
Pot~cl.1ltt qvr P.ll('n P<I' ,1qul Con UN 

f,1t.had~ d• 6,00 m2. tu negodo w~ viJto d(' 

(onna in,tentinH y ah<llKÍ a todos los 
cvrlosoi qv, qu!1tr.1n dou,brir lo Q\/t- tieflt-i 
p11,. ohf!ttr. 
Cnnitnudo rn t i .r,/lc) 1911, tsk" lool<utnt.a con 

un dlM!"o iln!co v im.:i düt,ibtJ<lón QU<" St 
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

proAdis 
ARQUITECTURA 

TESTIMONI NÚM. 2 

AOREl,A: 

FONT: 

SUPERFICIE: 
ANYCONST.: 

PREUOFERTAT: 

AOREl,A URL: 

OBSERVACIONS: 

INFORME PERA LA DETERMINACIÓ DELS VALORS DE 
REPERCUSSIÓ OELS USOS PREVISTOS AL PLA DE MILLORA 
URBANA PLÁSMICA (PMU2) - CORNELLÁ DE LLOBREGA T 

Avinguda Flors núm. 30 - Comellá de Llobregat 

IDEALISTA-Ref.16309 DATA: 30/05/2024 
78,00m' 
1971 ANY REHAB.: 2000 
120.000 € 

https://www.idealista.com/inmueble/104 1435 77 / 

Local oomercial en Planta Baixa. 
Aire condicional 
Qualificació energética G 

idealista 

,. ¿H:.y algún error en este anuncio? 

lnf(u1n:11,os para cOfr(lgirlo y ayud,1r :i Olt.)s Ptnortas. 

)l<mifnn f!nus 
1n(~1~ dt Llolm9at 

l JL JLJ 
Local en venta en calle de Jase 
U Pt-WU, Co,nc!l,i, d.fl tJobrtgilt 

120,000 ( 

11 "~ 1.5,)8(/,nt 

Comentarlo del anunciante 

¡hc<kntr Opom1n~d 6t' l!lver1ión1 
¡Attl'l(iói'I t-mprtt\dl'!dorr, drl $tOor <le la 
ho~1,1, ,1.,, St r,ttstnta Uf» opO,hltlld:id itn~ 
p;,r.i, .idquljlr un p1ó1pl'ro b~r que h,) itc:to el 
f•v0,1il o dt' 111 ~0"1\IÑll,kf dlll' ¡¡ ••t• •"<tí. 
éi1111clffi(U(i1-S OtUIHild~.~: 

Ullfu<iól"I htr~ttgin ' r~tt? tnu1,udo1 bar ic 
CtKvt11V• tsttattQk.¡fl'ltn,~ubia,do ftl lu 

innttdllldí>uc \ de un11 zona fndvslrial <Ofl un.a 
gran • fl~n(Qi de ttlNjadO(H,!UN diMtcl, 
l)(lttndaltn.tntt 3.~tgu,ada qut; b\1«11 un lvg11t 
INr.t it~j-uJt ydofruta.1 dtspufi di.' su jorn,cl• 
Jabo,all 
Atnpli,. h:u.11;¡ y Grlsl<1k1.a 11 ~ (~lle: ton u1,, 
gfnl'fQU ltff.lt~ V ul'III •mplla <1ht11►, ....... u. 
Sa, O.l!C!, t1tc b>I oht-(.Cl 1,m,11 v1J~i ld,Hf 

" 
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

proAdis 
ARQUITECTURA 

TESTIMONI NÚM. 3 

ADRE<;:A: 

FONT: 

SUPERF CIE: 
ANYCONST.: 

PREU OFERTAT: 

ADRECA URL: 

OBSERVACIONS: 

INFORME PER A LA DETERMINACIÓ DELS VALOR$ DE 
REPERCUSSIÓ DELS USOS PREVISTOS AL PLA DE MILLORA 
URBANA PLÁSMICA (PMU2) -CORNELLÁ DE LLOBREGA T 

Carrer l scle Soler núm. 44 - Comellá de Llobregat 

IDEALISTA Ref. DA TA: 30/05/2024 
CH21COR-L 24 
122,0Dm' 

1986 ANYREHAB.: 1995 

150.000€ 

h ttps:/fwww.idealista.com/inmueble/104202681 / 

Local oomercial en Planta Baíxa i altell 
Aire condicionat 
Sortida de rums 

idealis~a 

,- ¿Hay algün error en este anuncio? 

Jnlóim.ll'IO\ p.Jltlll COrt(!QhJo y .iyud.w ;ri ott,a< ptltSMH., 

U LJLJLJ 
Local en venta en lscle Soler 
a Ptdr6. corntll) dt Uob,i:gat 
150,000 € 

Comentario del anunciante 

1 

¡llO p'lt1dub OPl>IIUnidJd dt aO'(luilk Hit 
lnQ'(Qll• loc.al C".n Vt-fllJ' (011 u~ublc<ldón 
p,idt'gbda , n El P[ORÓ, hte $1\m1,..,lt 
c'Ur.nt.- <on 1,1n,1 pi.ir.la t..;. d.~ .t.ii.J df 
;l¡)l(J(1f!Ud,)!'l'ltalt 7(11'f12, p('fÍN\I ~IJ dar 

11fné1 s.udt,) ♦ tu (ftatMd,1d y .Jd1pt111<i il tus 
l'lt(tsl!l~dtS. Adc,r,h, tumlJ Ull'I Ul\:I to~(I(! 

b.lm y fl'IMll \ p,U.) Qi.. pvedu (OMtl\lU. 
lto1b>jo11 df'~dfo d prfmtl di;,. 

Pt'fo ew oo o todo, ¡timtif41ti rutntl con 1111o1 
,.,rrl.l ,vp~ír.l• dt SUn1 ;¡p11»1lm:id1tnwnte! 
/lqu,( poc1,¡1 t"<•U,11'1!1•• un .ilir..Kln y un b1tt',o 
<O'Tlpif!tO, ~•lt(-0 j),11111 .,,¡mMl'ÑI IU~ 

pru<11,,n1tt y 1,not vn up.,<lo ,,_¡.,,adO ,w.- 1l y 

I\IJ «nJlk~ol. 
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

proAdis 
ARQUITECTURA 

TESTIMONI NÚM. 4 

INFORME PER A LA DETERMINACIÓ DELS VALOR$ DE 
REPERCUSSIÓ DELS USOS PREVISTOS AL PLA DE MILLORA 
URBANA PLÁSMICA (PMU2) - CORNELLÁ DE LLOBREGAT 

ADRE\;:A: Carretera d'Esplugues núm. 182 - Cornellá de Llobregat 

FONT: IOEALISTA-Ref. 15754 DATA: 30/05/2024 
SUPERFICIE: 72,00 m' 
ANY CONST.: 1987 ANY REHAB.: 1--- - - - - - - - - - - - - --- --' PREU OFERTAT: 170.000 € 

ADRE\;:A URL: https://www.idealista.com/inmueble/103926105/ 
OBSERVACIONS: 

Local comercial en Planta Baixa 

idealista 

¡.: ¿Hay algún error en este anuncio? 

fnto,m.a1)0S para corregi1lo y ay11d.lf a otras personas.. 

lmmomax $l4tt~hoin;ix 
11rt4r<tkina 

Comentario del anunciante 

l.oc~ comerd al ,m i11mrjo1:,ble 1.o,n.i, con) 
l'S(lp:,r:,1.,,. ,1 4 cc¡l!e, Pt<teuo p:u.l (.)feui, í:,, 

ti•nd.t o <u.)lqui(,, otro M¡otlo. llene m,h dt 
to m,t,o, m,h (~ltO di!' woo )' ~On.,J de 
afma<t11"'"'• 

Característlc.as básicas 

72 m' construidos., 70 111• 1,Hik) 

Segunda mllno/buen estado 
1 ¡seos, o barios 

H.au ,uqulna 

Construido en 1981 
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

proAdis 
ARQUITECTURA 

TESTIMONI NUM. 5 

ADRECA: 
FONT: 

SUPERF CIE: 
ANYCONST.: 

PREU OFERTAT: 

ADRECA URL: 

OBSERVACIONS: 

INFORME PERA LA DETERMINACIÓ DELS VAlORS DE 
REPERCUSSIÓ OELS USOS PREVISTOS AL PLA OE MILLORA 
URBANA PlASMICA (PMU2) - CORNELLA DE LLOBREGAT 

Carrer Mossén Jaume Soler núm. 20 - Cornellá de Llobregat 

IDEALISTA - Ref. 547022 DA TA: 30/05/2024 
60,00m• 

1967 ANYREHAB.: 2010 
136.000 € 

Local comercial en Planta Baixa 
Calefacció i a ire condicional 
Sortida de fums 
Qualificació energética D 

idealista 

flt ¿Hay alglln error en este anuncio? 

lnfórm.1nos pa,.i «mogirfo y .1vuda, ,1 otr.as pe,sonu. 

-·' - ~ uo 
' ._,A?ti,FH í<llfatfkd.tl-d<ibftg~I 

uu 
Local o nave en venta en la G, 
Ccu~ll!i et, lk>bc,g,i,t 

126.000 (. 

60 111' l 1.U,J<lm' 

• 
Ou.uru1 

Comentario del anunciante 

t.oc.11 C-1\comclt.i d dllobrrg,.1t cnb JOJ'l.1 

nwruns. Loaf de 6'0 mi, rn un b!Jrn f)rtMf,o. El 
loc~I dh ponr dc: :11110. doparhc:>y :ilm.1(tn <on 
snlld,1 n plltlo inltrin,. n1rloffl'grn 1111\l!H Q() 

pan¡uc:IJ r• l<'facclon y • lrq .ic.ondll:ion~h.>. 
cr:11• 1.l1 .-n t~had.a Pflnr;JMI, 119~lb'!lid,MJ de 
uli.b de humos. •du~mmte<no c:füpone de 
od~ p~o My posib!lid.Mf de sol:.cJurlo. i. 
ull!m11 activkf11d que u f'Hliro fue l,i, de 
p,1r,h r1Mcl11 fposiM,d,dde tr11sp1uo de 

l 'ttMla y m.1t,~ I por U.OOOt,I. El loe.al Mtll 

ubíudo '"" \In sltlo ldul ,odNdo de codo t;pl> 
d t U'l'Yldo\, ,oinB <entro.1 ucol,i,1t~~rq11t._ 
Cf'ntto, (omtt(I~ " '( 'º" ,lCCttl) f.kíl II tu 

.11Jh lf!IUH, 10114111,. ♦lt, 
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

proAdis 
ARQUITECTURA 

TESTIMONI NÚM. 6 

ADRE9A: 

FONT: 

SUPERFICIE: 
ANYCONST.: 

PREU OFERTAT: 

ADRE9A URL: 
OBSERVACIONS: 

INFORME PERA LA DETERMINACIÓ DELS V/\LORS DE 
REPERCUSSIÓ DELS USOS PREVISTOS AL PLA DE MILLORA 
URBANA PLASMICA (PMU2) - CORNELLA DE LLOBREGAT 

Carrer Vistalegre núm. 3 - Camella de Llobregat 

IDEALISTA Re!. DATA: 30/05/2024 
101803340 
54,00 m' 
1965 ANY REHAB.: 2000 
92.000€ 

https:/lwww. idealista.com/inmueble/101803340/ 

Local comercial en Planta Baixa 
Sortida de fums 
Aire condicional 
Qualificació energética G 

idealista 

i-, ¿H&y ailgón error en tste ..nundo1 

lnfó,man~ par.t corre,girlo y ayuda, a otr,u peuooas., 

JU 
Local en venta en Vlstalegre1 3 
h C">o1vAttll. (OIMII" ($to 111\bttQllt 

91,000 E 

S4 m vo,(ffn' 

Comentarlo del anunciante 

Si, ~tndt JQ(;il ,.,u tft 'ª VIA(♦ .. \fi, U,ll) .,t, 
mot1t;,d11 (Omob11-.iHl.a11r,1,nt1', dM b .l/1,o~ 'f 

\lll,I Ol'SJ'l('n!41, bill~ y ,Jt,O• Ge ln,11110~, 

nmhlfn H pOdrU h:i(,tf pluttf<I O ~,)1.1, N11 

hay ll<(Ml~dl' bar, No lkM l!ctn<i.:a ~ b,:it 
Pf.10 lo J)lltdo 1,1lili,,ll d loul )' inontilll lo qtJt 

qui,,,,. Muthai pc:,Jitl111d.,do, 

No htflt 11111.u;i ptro ~~ 11,\(IJ pe~ 
pr,rnlw , 1 'V"llt,unlen111 y flocl(anponn mtuJ 

'" 111 kftll y /'!llt llO Ur•l'll'J.1 do11dr tltS 

Jt»fC.l!fo ti cor~. 

Cilruterfstlcas bislcas 
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ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

proAdis 
ARQUITECTURA 

TESTIMONI NÚM. 7 

ADRE<;:A: 

FONT: 

SUPERFICIE: 
ANYCONST.: 

PREU OFERTA T: 

ADRE<;:AURL: 

OBSERVACIONS: 

INFORME PER A LA OETERMINACIÓ DELS VALORS DE 
REPERCUSSIÓ OELS USOS PREVISTOS AL PLA OE MILLORA 
URBANA Pl.ASMICA (PMU2) - CORNELLA DE LlOBREGAT 

Carretera d'Esplugues núm. 66 - Cornella de Llobregat 

HABITACLIA Ref. DATA: 30/05/2024 
36229000003038 
261,00 m' 
1975 ANY REHAB.: 2005 

435.000€ 

https://www.habitaclia.com/comprar-local_comercial
local_en_venta_en_la_gavarra-cornella_de_llobregat
i36229000003038.htm?pag=2&ordenar=precio_m2_ 
mas alto&codzonas=17&f=&from=list&lo=55 

Local comercial en Planta Baixa í altell 
Aire oondicionat 

435.000 € 

Local comercial local en venta en cornellá 
de llobregat en Cornella de Llobregat 
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4.3. ESTUDI DE MERCA T TERCIAR! OFICINES 

RENDA RENDA 
SITUACIÓ FONT SUP. lm'J OFERTADA UNITARIA 

1 Av. Parsos Catalans, 34 - Esplugues Idealista 505,00 7.587,00 15,02 
2 El Pla, 164 - Sant Feliu de Llobregat Idealista 70,00 1.194,00 17,06 
3 Ctra. de l'Hospitalet, 147 - Cornella Idealista 163,00 2.163,00 13,27 
4 Av. Sant Ferran, 38 - Cornella Idealista 110,00 1.812,00 16,47 
5 Av. de la Fama, 11 - Cornellá Idealista 900,00 14.400,00 16,00 
6 Ctra. d'Esplugues, 225 - Cornellá Idealista 265,00 3.644,00 13,75 
7 Enrie Granados, 32 - Esplugues Idealista 2 .339,00 37.424,00 16,00 
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

proAdis 
ARQUITECTURA INFORME PERA LA DETeRMINACIÓ DELS VALORS DE 

REPERCUSSIÓ DELS USOS PREVISTOS AL PLA DE MILLORA 
URBANA PLÁSMICA (PMU2) - CORNELLA DE LLOBREGAT 

TESTIMONI NÚM. 1 

ADRE<;:A: Avinguda Palsos Catalans núm. 34 - Esplugues de Llobregat 

FONT: 

SUPERFÍCIE: 

ANYCONST.: 

RENDA OFERTADA: 

ADRE<;:A URL: 

OBSERVACIONS: 

IDEALISTA- Ref. IE• 
190905 
505,00 m' 
2005 
7.587,00 € 

DATA: 

ANY REHAB.: 

https://www.idealista.com/inmueble/94407697/ 

Oficina en edifici d'ús exclussiu 
Ascensor 
Calefacció i aire condicional 
Qualificació energetica D 

idealista 

,-, ¿Hay o1lgún error en e,te anuncio? 

lnf(mnanos p~,,. com19irlo y ;iyudir a ou.1s personas. 

LJLJLJ 
..,., . 
• 
"' Alquiler de Oficina en avenida 

Cenlr0:, €\plugun dof' IJnbng.:it 

7,SB? €/mes 

iOS m' IS.0~Eirn1 

Comentario del anunciante 

fdifieio t.-.dudvo dt oftdnu shindo Cft Av. 
Pafio~ C.•t.:itm,de bpl1,1gues dt ll<lbfl'Ollt, 

t):Mldo<OB t~tl•d• rnv,o co11in.,. •url\SOff'', 

strvldo de coow,¡,,r •. se91uld,d 1:.- H. 
a~cun&l"lto. Sttvlc~ citl p¡rqut •v<lhotlQ. 
ulo1 ',k 1r1m1onh, ,rsbu1.u11, c.1rett1í.i, 
SUl)('lnlCl(,1dO V , on11 .1!~ dln•d11, Ofl(inl ((lf\ 

f~lso lt-<bo. MCC, «ihtiibufión diifaf\a, f!'l!JV 

"'"''"'"" 
C:C1mur1iutión <IH'l u~ntl)01lt l)Ubli<o: 
HtAM,Tl, hV O. 
81»' 151 V l S?. 

30/05/2024 
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Qualificació energética O 

idealista 

f11 ¿Hay algón eríor en e5te anuncio? 

lnf6,tn:wcn. p.ir~ (orrrgl,toy ayud,>r ~ o lt,>S p~1sumu,. 

(vl,nt1tn1H niJ,- t,;1;., v1«a 

LJI_J 
Alquiler de Ofidna en calle De 
U PI-', 5-Mt ítli~ d~l lobcega: 

1.1'4 €/mes 

10 m' n ,o&(lmt 

Comentario del anunciante 

Ofitffl~ Cft ~lq11i,:,r tn fl POIJg,on,u ti Pfa cll' ~ t 

Mju ele Uob<('l)lr,. con f' 1!).l(!OS d , d!INMltt 

tfi.,1ffl,lonu p¡,ra ¡(l;ipt,;líS~ it llll ll~o:,f.d11dtl, 

h te lnmlN'blf ,11.,.nt,) <on ul'lll l~<tp<l611 

dh poníl:llc: dt no ;i >0 •)0h. b•ie'ld~odo 
(o,nod/'d,1d 't' J«UlbilidJd ¡ h.+¡ <h»ld . 
Aclc"'i,, poclf,b dii.f,ub, ~ U!II il!»•<• •nltn!o 

p riv.)ff y s,vu..,id.1d f" s 24 ho tJl d"'I ~ . f!Ml 

91U.ll\'l~.V l.:i ltJ oquficlad ele lu MCJOrlo, 

hmb,'◄11 t.\l,l'>U1 ton u~ i,1b dr ~ l.lfl!nn1¡,. 

a1,,1111or!o. !~ p.:i,,. pttn" t;i(>()Clu o cvtntO" 

(OIJl(lf.lltl1to •• No l)lt>•do "" opotllll"!!d.Jd ~ 

;1;dqu l1V ~$1.l Oll(ifll (On k (fSO ):l./J6\. q 1111 t• 
JK1r.níli1.t lntu1ju dt tn}(lfr,l llt:itibk y Wfl 
fltltllt<lonu. ¡C-onU(l.lnoi .Jh<M.- y ,~, dr ll$le> 

lu!t-)1 tu f!u~·o HJN(lodc ll ,lb;tlo! 
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Oficina en edifici d'ús exclussiu 
Ascensor 
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idE"alista 

""'¿Hay alglln error en este anuncio? 

h'1fUnnanos partl com:9i1lo y ~yudl!l1 á u1,,u l)f'1sonas. 

l! J 
Alquiler de Oficina en carreter 
Al111td.,_ (011w~d t U111>1~¡1 

J.163 times 
16lm' • u,nUm1 

i 

Comentario del .inunc:lante 

OfleiN t'M-lquitr tn plimtf ,J plJllt,l ele l6l M) , 

txmío- y mw li,mklou, CM.ada d, p1 l"' 

lnllaltcion•J. w tlo tl:cni<o-. tuJdro t lkt11<0 
<1«v/ll;¿¡ OO y d mf tjt~ión i11ck,pf11dil'11lt>, 
Actuariw11 tt' ~, dh llíbuy, ('0 ) d t!lp,i,hltt -., 
\ll'la o l~ dt l t\ll'l'lnM-i. Adl(IO~fnt,nt, ti.:iy UN 

Pt(l~t'I~ ial .. (.Orl oífict>y Up,kiO p;,,¡ RACK. 

[dll!OO t}l(IUliVO tlt oricinu f il t i P,UQUt 

Empr,r,s¡ri;,1 éityP,1k"' éotMl!t ót Lk>bttgat, 
U(oml)(,Jo ~ t,om,pOli«d, ·~ t-a,fkiOS 
(OMtruido., n,tn• \9"1', V )000, h ll!(lonal'llttltC 

lndep,l'ldil:nt, ", y goi.:i dt IOfl.)\ .Jj11r.,.-.,J(l111 y 

V.flO• ~rvlcloi pu,t \ Ul 1»1.1tllOS 

2010 
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ADRE~A: 

FONT: 

SUPERFICIE: 

ANYCONST.: 

RENDA OFERTADA: 

ADRE~A URL: 

OBSERVACIONS: 

INFORME PER A LA OETERMINACIÓ DELS VALORS DE 
REPERCUSSIÓ OELS USOS PREVISTOS AL PLA DE MILLORA 
URBANA PLÁSMICA (PMU2) - CORNELLÁ DE LLOBREGAT 

Avinguda Sant Ferran núm. 38 - Comellá de Uobregat 

IDEALISTA - Ref. 
Eso 14952 
110,00 m• 

2003 
1.812.00 € 

DATA: 

ANYREHAB.: 

https:/lwww. idealista.com/inmueble/8282 4284/ 

30/05/2024 

Oficina en Planta 4a edifici d'ús exclussiu 
Ascensor 
Calefacció i aire condicional 
Qualificació energética A 

idealista 

r- ¿Hay algUn er<or en este anuncio7 

lnfórm,mos p,u:1 (Ortcgirfc, y •vud~r .- otr,H ptr,on:.s. 

IWG 

LJLJ 
Alquiler de Oficina en plaza d~ 
Allllt'lf.-. cm .... r ll fl dt U~~a1 

1_112 €/mes 
110 m' 16,.M(Jn,• 

Comentario del anunciante 

Ofkin;1S rn np,1ctos a1>itrt01 J)JN 10 pr•son.1s 
i:n WTC Almrda P,uk Comel!.) 

Cr..:utnlrt 111\l sofudOtl 0,,,111 , p,114 ,mprt},H 

' º" n11ntr;n of1<:l"'1S en espil(IOi ~b' .. rta, JIM.f 
tf;uip(I\ dt IOd0$ lo1 t.l'Nf!Ol. En• cf.h u f,l)n 

(Ot!ltl'ci/11 ubk lllf.t rn(ornelf.) d t l~rjpt (.al 
SIJl'Otm· dt 8.'!Jtdol'l•I. Qllt (tJtl\t¡ (On u,~ 

IMl)f'ttlOfl:lnl<' 1,u.11,J(I~ ,ll(rlmPÑilU<' Cubi~ 
SIIS (¡IWO f)fMltu. , in Wd~ n,anra UIU O,óJII 

l!i,p,tn!Óol'I. Nu,,t,•\ otkmu ~ l.1 tttcf-¾.a 
~t11•. (1111! ~"' N!lllffltr.iri tn ti p¡rqu,t 
t m111e~1..J WJC Nm~.1 l',1111( (1,1n fnodttno y 

'"6$pt.10 C. Ol"IPitJoprol(-SiOl'f:il ,ll~do • l;>n 

SOio q uit\tc, mínll1c11 dtl onl '(l (lt IHllldJd y 
d t l JttOi111CfloJ, l :imbll-n 111 tll!ntflc.iM1 de w 
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ARQUITECTURA INFORME PERA LA DETERMINACIÓ DEL$ VALOR$ DE 

REPERCUSSIÓ DELS USOS PREVISTOS Al PLA DE MILLORA 
URBANA PLÁSMICA (PMU2) - CORNELLA DE LLOBREGAT 

TESTIMONI NÚM. 5 

ADRE<;:A: 

FONT: 

SUPERFICIE: 
ANYCONST.: 

RENDA OFERTADA: 

ADRE<;:A URL: 

OBSERVACIONS: 

Avinguda de la Fama num. 11 - Cornellá de Llobregat 

IDEALISTA-Ref. lE-
194328 
900.00m' 
2006 
14.400,00 € 

DATA: 

ANYREHAB.: 

https://www.idealista.com/inmueble/99310687/ 

Oficina en edifici d'ús exclussiu 
Ascensor 
Calefacció i aire condicional 
Qualificació energética B 

ide-alista 

,- ¿Hay algún error en este anuncio? 

lníó,m:u\.OS p;ii,,. (orrcgltfo y :iyu<f:,,r a ot,-u petu)n3J. 

LJLJLJ 
Alquiler de Oficina en plaza de 
AlmtcJ,¡, (OfntlU1 dt'l l11>tm,•9ll l 

1000 €/m~s 

!JOO m• 111,out'lm' 

Comentarlo del anunciante 

Of1d n.a, tn lllqu:k r tn d Por~c Lmpte ,11ri11I 

A1borrtum df' éa nu•n~ <le l kibrt-9.lt. ótlan11, 
l!.m1t1os111,.d,Jl•n,H, ,IQ11)1idos tkOll"'lO 1 de 
C,ll•f+<J. C~tin ,..,,.. p~vi~t-nto tl<t1i<o. l11ko 
tt<hu <vti lu, nln¡,í¡~ 1:r111,1011-,JJ,, y 
d~ti1~(~" l•it:H:J)Or. 

Edilkio<o11 sc1vi,cJu tfc ,an,.,,,ei¡.._ to111.u,I de 
l-t$1Vl idJd, ;JUClltOtC', ,.:11.Ja, d t ,e:inlotiei, 
mal'lltnimiMto dr lu, in1t.ab"Clnn. P:r.,.inp y 

ttrr.i,<1, 

[I ~IQUt ff1\fl(1!Ufl;:f /vbO!tlUtll it Qbl(~ e,~ 
i;teno tM1l10 6t Cc11r.~U.\. Cun o:c,IN!tu ,,dn 

df, comunlc~uónvl,111.t y de 1.,...,,~Po•lt-, Curnlll 

t0n\ ttfiOtio1 dt-ofidnn 1onun tot.i:I de 

~.........,...,.,,ow, 

30/05/2024 
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ARQUITECTURA 

TESTIMONI NUM. 6 

ADRECA: 

FONT: 

SUPERFICIE: 

ANYCONST.: 

RENDA OFERTADA: 

ADRECA URL: 

OBSERVACIONS: 

INFORME PERA lA DETERMINACIÓ DELS VALORS DE 
REPERCUSSIÓ DELS USOS PREVISTOS AL PLA DE MILLORA 
URBANA PLÁSMICA (PMU2) - CORNELLÁ DE LLOBREGAT 

Carretera d'Esplugues núm. 225 - Cornell:l de Llobregat 

IDEALISTA- Ref. 
96541474 
265,00m' 
2010 
3.644,00 € 

DATA: 

ANYREHAB.: 

https://www. idealista.com/inmueble/965414 7 4/ 

30/05/2024 

Oficina en Planla Sa en edifid d'ús exclussiu 
Ascensor 
Calefaoció i aire condicional 
Oualificació energética A 

idealista 

t- ¿Hay algún error en este anundo? 
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4.4. ESTUDI DE MERCA T NAUS INDUSTRIALS 

SUP. 
PARCEL·LA PREU 

SITUACIÓ FONT SUP. lm'I lm'I PREU UNITARI 
1 Rosselló, 52 Cornella Habitaclia 843,00 560,00 1so.ooo.oo € 889,68 
2 Almeda - Camella Idealista 1.112,00 938,00 925.0-00,00 € 831,83 
3 Av. Alps, 50 - Cornellá Idealista 1.761,00 1.601,00 1.690.000,00 € 959,68 
4 Les Planes - Camella Habitaclia 1.20-0,00 593,09 975.000,00 € 812,50 
5 Treball, 29 - Cornella Idealista 884,00 955,00 850.000,00 € 961,54 
6 Av. Remolar, 31 - El Pral Idealis ta 610,00 411,00 600.000,00 € 983,61 
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nave_adosada_en_el_centro_centre-cornella_de_llobregat
i43011000000093.htm?pag=1&ordenar=mas 
metros&f=& eo= &from=list&lo=55 

b 
Nau industrial entre mitgeres. 

975.000 € 

Nave industrial nave adosada en el centro 
en Centre Cornella de Llobregat 
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TESTIMONI NUM. 5 

ADRE\;A: 
FONT: 

SUPERF CIE: 
ANY CONST.: 
PREU OFERTAT: 

ADRE<;:A URL: 
OBSERVACIONS: 

INFORME PERA LA DETERMINACIÓ DELS VALORS DE 
REPERCUSSIÓ DELS USOS PREVISTOS AL PLA DE MILLORA 
URBANA PIASMICA (PMU2) -CORNELLA DE LLOBREGAT 

Carrer Treball núm. 29 - Cornellá de Uobregat 

IDEALISTA - Ref. IE- DATA: 
221940 
884,00 m• SUP. PARCEL·LA: 
1988 ANY REHAB.: 

850.000 € 

https://www.idealista.com/inmueble/104416926/ 

30/05/2024 

95500 m' 
2005 

Nau industrial entre mitgeres. 
Calefacció i aire condicional 

idealista 

.-¿Hay alglln erro, en este anuncio? 
lnfó11,,:ino1 ~ ,a corre91rto v :ayud.¡t a Otf,u persona.s. 

LILI 
Nave en venta en calle de San1 
Ahmf.,_ CfJfnt-1~ de Uob1C!9~t 

BS0.000 € 

Comentario del anunciante 

ffü dtioipelótl ~ s!do 1t·-¡cl\kl!» 
Jirtomi1lum,nlt 'I putdc qv-tn1> 1n m11v 
p,NI,,. Yff 4'wr,pcl6!! tn ti ~ orl9ri1I 

N»ve if'ICIVSlribl en ,ienlllbll~(I ti\ d pol~ono 
de IJ Almf'(l;i ((om rll~ dt l)Obrtg~t). 

Caracteristlcas básicas 

1-84 m> <onsuuldos 

S~yum1J m,u10/ buen e,ua.do 

Equipamiento 

" 
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ARQUITECTURA 

TESTIMONI NÚM. 6 

ADRE(,A : 

FONT: 
SUPERFICIE: 
ANYCONST.: 

PREU OFERTAT: 

ADREC,A URL: 

OBSERVACIONS: 

INFORME PERA lA OETERMINACIÓ DELS VALOR$ OE 
REPERCUSSIÓ DELS USOS PREVISTOS AL PLA DE MILLORA 
URBANA PLASMICA (PMUZ) - CORNELLA OE LLOBREGA T 

Avinguda Remolar núm. 31 - El Pral de llobregat 

IDEALISTA - Ref. 3670 DATA: 30/05/2024 
610,00 m' SUP. PARCEL·LA: 411 oom• 
1988 ANY REHAB.: 2005 
600.000€ 

https://www.idealista .com/inm ueble/1 O 1338948/ 

Nau industrial entre milgeres. 
Porta TIR 
Pati 

idealista 

,- ¿Hay algún error en este anuncio? 

lnfórm•nos para cotte911lo y ayud.u :i olr,>s p1usonas. 

( dfttMIOi tiu4 tH tOI' h.u vhto 

LJLJLJ 
Nave en venta en avenida rem 
Pl~O, de C.i~~Wlyi. CIPr.tt de llobtt-!)M 

eoo.ooo € 

Ci,10 m' 98~€1m1 

(;1 

Gward;u 

Comentario del anunciante 

Han .adoud:i lipo A 
Hntcom11,(l.il 
lO-S m2 en pf;witi Nja IMun tbl 

J1,11k1 <ldantffO de IOi ml 

PUtlt.l TIR 
Pl/,\'rt.a PHlon¡) ((11\ il((f:SO lndrpel'.fd1l't1ll' il 
ofklll.lS 

Tud~.\ Ln imt, la,ionit\ ,n buen t-st.ado 
~,vicios dl' ol!Jlja ., ...,, dt: illll, 
Cub!trt• fil,rou•mr.nto 

ütrudurn .,i.- tu,,rnl9ón 

Mtdi<I•• dt l.t n.tvt l'i mtt,otx )O,\ m~ttc» 
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4.5. ESTUDI DE MERCA T D'EDIFICIS D'ÚS INDUSTRIAL I TERCIAR! 

PREU 
SITUACIÓ FONT SUP. lm'l PREU UNITARI 

1 Enrie Prat de la Riba, 11 • SI Boi Habitaclia 3.706,00 5.640.000,00 € 1.521,86 

2 Joan de la Cierva • Sant Just Oesvern Idealista 2.100,00 3.000.000,00 € 1.428,57 

3 Montserrat lsern, 2 • L'Hospitalet Habitaclia 307,00 420.000,00 € 1.368,08 

4 Creativitat 7 • Gava Mar Idealista 708,00 1.150.000,00 € 1.624,29 

5 Joan de la Cierva, 19 • Sanl Jusi Desvern Habitaclia 3.000,00 6 .250.000,00 € 2.083,33 

6 Pg. Ferrocarnls Catalans . Cornella Habilaclia 1.775,00 2.712.000,00 € 1.527,89 
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proAdis 
ARQUITECTURA 

TESTIMONI NÚM. 1 

ADREQA: 

FONT: 

SUPERF CIE: 
ANYCONST.: 

PREU OFERTAT: 

ADREQA URL: 

OBSERVACIONS: 

Edifici industrial alllat 

INFORME PERA LA DETERMINACIÓ DELS VALORS DE 
REPERCUSSIÓ DEL$ USOS PREVISTOS Al PLA DE MILLORA 
URBANA PLÁSMICA (PMU2) - CORNELLÁ DE LLOBREGAT 

Carrer Enrie Prat de la Riba núm. 11 - Sant Boi de Uobregat 

HABITACLIA Ref. DATA: 30/05/2024 
4670004337342 
3.706,00m' 
2024 ANY REHAB.: 
5.640.000 € 

hltps:/lwww.habitaclia.com/comprar-nave_industrial-
de _nueva_ construccion_ calle_ enrie _prat_ de _la_riba_ 11 _ casablanca
sant_ boi_ de _llobregat-i4670004337342. htm?ordena r= precio_m2_ 
mas alto&f=& eo=c&from=list&lo=55 

Planta Baixa industrial 3.040 m' 
Plantes Pis d'oficines 680 m' 

5,640.000 € 

Nave industrial en carrer enrie prat de la 
riba 11 de nueva construcción en Sant Boi 

de Llobregat 

.J,106r,.' ) b:ios 1.Ulf/1'1'11' 

. . 
--,-... - •-V-11,..,,,.._,__,,,,._.,. ... ....,.,..._...,,_,..._tt__.r_ .. _..,.... l tS 
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TESTIMONI NÚM. 2 

AORECA: Carrer Joan de la Cierva - Sant Just Oesvem 

FONT: 

SUPERF CIE: 
ANY CONST.: 

PREU OFERTAT: 

AORECA URL: 
OBSERVACIONS: 

IDEALISTA 
S.JUST1 
2.100.00 m' 
2006 
3.000.000€ 

Ref. V- DATA: 

ANYREHAB.: 

htlps://www .idealista.com/inmueble/104942298/ 

Edifici d'ús industrial i terciari. 
3 plantes 
Qualificació energetica E 

idealista 

,- ¿Hay algún error en este anuncio? 

lnfónnanos p;u,11 concg,irlo y ~yudln a olras person-.'s. 

rnot011oMk>,·t11m Hwu
a.CDl4o'ld>rurn Ho11~e 

local o nave en venta en calle 
M-is Uur .. Us Mir,11ts, ~nt Just Ouvtrn 

1.000.000 € 

voom' l 1.A,m :tm1 

" 1 
0t1(.tn:~r 

Comentarlo de.l anunciante 

¡G,-~n opor1vni(I~ de: invtnl6n t" J¡ Zon1 dt 
S;:mt Jvst C>tsvt1n! Jlruent.amos est¡ rNgnlflu 
MVt Industrial en 1entbb!lld1tf. s!tv1da en lilflO 
ct.101 pOly)l\01 ... -,s (Otilados de fa l~b. (Of'I 

111'1 totald~ uoo m' (Ol'li.llul~OS V 1.000 tn' 
uu:e,, ('~U 01opk,d.:ad S(' dt.SlJQ p0t JU 
cxccltnlC' ublod6n .t ple de (.\.lit y por cu,1r c:·n 
6pt$m,¡,s <cmd'idous dndf' sv (ons,nm16n.t-n 
WOt, Ertc upxl1no inm11cblt s, d1mibuyc en 
\l('S 11Lln1u '( (1,u::nt,1 (<)11 dos loqvll11'IOS fl~lu, 
emprt:ws solvtnlt:S <on (Ontratos de l•19a 
dutul6fl, lo que 9'1t11'1tllil ul\:a 1«11.tlibdad 
l'SUble. AdeM,S. ll tl,h't ol,~e b llfiubih.lld 
de,.,, vcntfd) 11or \ t-p.i~u drb'do a c111r 
P<Hff dos 1tfr,cn,i,:u t11Ustr.1ltl. b11nd.1ndo ,1.1,i 

c,Jivcrus optiQnt's de ínvt,•ió.'l, CvmollC'tldO <on 

30/05/2024 
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proAdis 
ARQUITECTURA 

TESTIMONI NUM. 3 

ADRE9A: 

FONT: 

SUPERFCIE: 
ANYCONST.: 

PREU OFERTAT: 

ADRE9A URL: 

OBSERVACIONS: 

INFORME PERA LA OETERMINACIÓ DELS VALORS DE 
REPERCUSSIÓ OELS USOS PREVISTOS AL PLA DE MILLORA 
URBANA PlASMICA (PMU2) - CORNELI.Á DE LLOBREGA T 

Carrer Montserrat lsern núm. 2 - L'Hospitalet de Llobregat 

HABITACLIA Ref. DATA: 30/05/2024 
10803000001 140 
307,00 m' 
2003 ANY REHAB.: 
420.000 € 

https://www.habitaclia.com/comprar-nave_industrial
planta_industrial_ en_ venta_passatge _montserrat_isern_ 1 _I_ 
hos_montserrat_isern_ 1_granvia_lh-hospitalet_de_llobregat
i10803000001140.hlm?ordenar=precio_m2_ 
mas allo&f=& eo= &from=list&lo=55 

Planta 1a en edifici mixte ús industrial-terciari 
Ascensor 
Moll de cárrega 

-,.,,.~ --•·,.,ll'UO!r•10J-•-..,,.,.,._..._., .... __ ...,,,__,.,,,.....,.,. 

420.000 € 

Nave industrial en montserrat isern 1 planta 
industrial en venta passatge montserrat 

isern, 1 l hospitalet de llobregat en 
Hospitalet de Llobregat (L') 
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Edifici Industrial de dues plantes 
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fll ¿Hay algún error en este anuncio? 
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Nave en venta en Gava Mar 
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ADRE,;:A: Carrer Joan de la Cierva núm. 19- Sant Just Desvem 

FONT: 

SUPERFICIE: 

ANYCONST.: 

PREU OFERTAT: 

ADRE(,A URL: 

HABITACLIA 
715002181599 
3.000,00m' 
2007 
6.250.000 € 

30/05/2024 

ANYREHAB.: 

https:/ANww.habitaclia.com/comprar-nave_industrial-en_mas_llui_els_miralls
santjust_desvern-
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i? 15002181599.htm?ordena t&lo=SS 
OBSERVACIONS: 

Edifici d 'ús mixte industrial-oficina 
lmatge corporativa 
Ascensor i muntacarregues 
Planta Baixa i 3 Plantes Pis 

6.250.000 € 

Nave industrial en Mas Lluí - Els Miralls Sant 
Just Desvern 
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TESTIMONI NÚM. 6 

AORE<;:A : 

FONT: 

SUPERFICIE: 

ANYCONST.: 

PREU OFERTAT: 

AORECA URL: 

OBSERVACIONS: 

INFORME PERA LA DETERMINACIÓ DEL$ VALORS DE 
REPERCUSSIÓ DELS USOS PREVISTOS AL PLA DE MILLORA 
URBANA PLÁSMICA (PMU2) - CORNEI.LA DE LLOBREGAT 

Passeig Ferrocarrils Catalans- Cornellá de Uobregat 

HABIT ACLIA Ref. DA TA: 30/05/2024 
4670004336692 
1.775,00 m' 
2024 ANY REHAB.: 

2 .712.000 € 
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https:/lwww.habitaclia.com/comprar-nave_industrial
nueva_construccion_paseo_ferrocarrils_catalans_ 135_almeda_el_corte_ingles
cornella_de_llobregat-i4670004336692.htm?pag=1 &ordenar=precio_m2 
mas alto&!=& eo=c&from=list&lo=55 

Edifici d'ús mixte industrial-oficina 
lmatge corporativa 
Planta Baixa de 1.175 m' 
Planta 1 de 600 m' 

2.712.000 € 

Nave industrial en passeig deis ferrocarrils 
catalans 139 nueva construccion en 

Cornella de Llobregat 
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ARQUITECTURA 

INFORME PERA LA DETERMINACIÓ DEL$ VALORS DE 
REPERCUSSIÓ DELS USOS PREVISTOS AL PLA DE MILLORA 
URBANA PlASMICA (PMU2) -CORNELLA DE I.LOBREGA T 

5. CÁLCUL DELS VALORS DE MERCAT 

Es calculen els valors de mercal per a habitatges plurifamiliars, locals comercials en Planta Baixa, 
oficines, naus industrials i edificis d'ús mixte industrial-terciari segons estudis de mercal realitzats a 
Cornella de Llobregat i municipis de l'entorn i de la comarca, segons quadres adjunts. 

Normalment, del preu d'oferta deis testimonis s'ha de deduir un percentatge en concepte d'ajust oferta/ 
demanda, per considerar que el preu final en que es porten a terme les transaccions és inferior al preu 
d'oferta inicial. Per aquest motiu, hem descomptat del valor d'oferta deis habitatges plurifamiliars un 
3% en concepte ajust oferta/demanda; i un 5% en la resta de tipologies. 

S'han aplica! set coeficients d'homogenenzació: 

on: 

Coeficient A: pondera els testimonis segons la seva localització relativa. Es té en consideració 
ta ubicació dins del municipi i de la comarca. 
En el cas de l'ús industrial per la relocalització d'activitats (clau 22a.RAct), s 'adopta un 
coeficient de localització relativa d'aquesta tipología respecte a ta resta de l'ús industrial del 
sector (coeficient de 0,90), ja que es situa a una zona més a llunyada de les vies de 
comunicació. 

Coeficient B: pondera els testimonis segons l'ús en relació a la tipología valorada 

Coeficient C: pondera els testimonis segons la geometría de la parceHa 

Coeficient D: pondera els testimonis segons la t ipología i parámetres urbanistics. 
En el cas deis edificis d'ús mixte industrial-terciari s'adopta un valor de 1, 1 O, dona! que la 
tipología prevista al PMU té una major edificabilitat que els testimon is adoptats (amb una 
al9ada superior). 
En el cas de l'ús industrial per la relocalització d'activitats (clau 22a.RAct) s'adopta un valor 
de 0,90 dona! que l'edificabilitat d'aquesta clau és molt inferior a la de l'altra clau d'ús industrial 
(22a). 

Coeficient E: pondera els testimonis segons la seva superficie relativa 

Coeficient F: pondera els testimonis segons la seva antiguitat i conseNació. El cálcul d'aquest 
coeficient es realitza segons la fórmula descrita a l Reial Decret 1492/2011 de 24 d'octubre, 
pel qual s'aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sol, essent aquesta fórmula la 
segOent: 

Vv' = Vv , 1-P ·F 
1 -P,·F 

Vv' = valor en venda de l'immoble homogenenzat per antiguitat i estat de conseNació, en €/m2 

Vv = valor en venda de l'immoble en €/m' 
F = factor de relació del valor estima! de les construccions, respecte al valor total de la propietat 
caracterlstic de la zona, expressat en tant per u (s'adopta un valor entre 0,44 per ús habitatge 
plurifamiliar; de 0,47 per ús comercial; de 0,58 per ús oficines; entre 0,52 i 0,61 pera ús industrial; 
i de 0,64 per edificis d'ús mixte industrial-oficines). 
P= coeficient corrector per antiguitat i estat de conservació de l'immoble objecte de valoració (O 
en el cas deis immobles d'obra nova) 
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ARQUITECTURA INFORME PERA LA DETERMINACIÓ DELS VALOR$ DE 
REPERCUSSIÓ DELS USOS PREVISTOS Al PLA DE MILLDRA 
URBANA PLASMICA (PMU2) - CORNELLÁ DE LLOBREGAT 

pi= coeficient corrector per antiguitat i esta! de conservació del testimoni (obt ingut segons l'Annex 
2 del Reial Decret 1492/2011 de 24 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de valoracions de 
la Llei del Sol) 

Coeficient G: pondera els testimonis segons la seva qualitat relativa 

Coeficient H: pondera els testimonis segons les carregues o gravamens que condicionen el 
valor atribu"ible al dret de propietat 

Coeficient 1: pondera els testimonis segons la data de presa de dades del comparable 

5.1. CÁLCUL DEL VALOR DE MERCAT ÚS HABITATGE PLURIFAMILIAR 

~ :,,: e ~----,ci ._ ....=,1¡-:·'.4' - '•- ~ "'•• -- ~~ ~TGE PLVRIFAMBJAR.2, ·, : -·0 ~:~, 

VALOR 
COEF. VALOR UNITARI 

SITUACIÓ SUP. (m') UNITARI €/m' OF.DE APLICAT €/m' 

1 Vistalegre, 26 - Cornellá 71, 19 3.792,67 0,97 3.678,89 

2 Mossén Jaume Solé. 32 - Comellá 96,99 3.608,70 0,97 3.500,44 

3 Josep Fiter. 40 - Cornellá 107,35 3.483,93 0,97 3.379,41 

4 Cinema Bel, 17 - Cornellá 121,34 3.543,78 0,97 3.437.47 

5 Ctra. Esplugues, 134 - Camella 85,88 3.493,25 0,97 3.388,45 

6 Ctra. Sant Jaan Despl, 101 - Cornellá 101,42 3.904.65 0,97 3.787,51 

VALOR 
UNITARI VALOR 
APLICAT CH CH CH CH CH CH CH CH AOOPTAT 

EMPLACAMENT €/m' A B e o E F G H CHI €/m' 

1 
Vistalegre, 26 - 3.678,89 1,05 1,00 1,00 1,00 0,98 1,00 1,05 1,00 1,00 3.974,85 
Cornellá 

2 
Mossén Jaume 3.500,44 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 3.675,46 
Solé, 32 - Camella 

3 
Josep Filer, 40 - 3.379,41 1,00 1,00 1,00 1,00 1,02 1,00 1,05 1,00 1,00 3.619,35 
Camella 

4 Cinema Bel, 17 - 3.437,47 0,98 1,00 1,00 1,00 1,03 1,00 1,05 1.00 1,00 3.643,27 
Cornellá 

5 
Ctra. Esplugues, 3.388,45 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 3.557,87 
134 - Cornella 

Ctra. Sant Joan 
6 Despí, 101 - 3.787,51 0,98 1,00 1,00 1,00 1,02 1,00 1,03 1,00 1,00 3.899,58 

Camella 

VALOR UNIT. HOM. HABITATGE PLURIFAMILIAR (V.U.H\ 3. 728.40 E/m' 
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5.2. CÁLCUL DEL VALOR DE MERCAT ÚS COMERCIAL EN PLANTA BAIXA 

_-,, -~'~ -_ LOeAC;COMERCIAL " - - -_- ;. ... .._." · ·"'· - . - . 

VALOR COEF. VALOR UNITARI SITUACIÓ SUP. (m') 
UNITARI €/m' OF.DE 

APLICA T €/m' 

1 Josep Feliu i Codina. 16 • Comellá 49,00 2.448,98 0,95 2.326,53 
2 Av. Flors, 30 • Cornellá 78,00 1.538,46 0,95 1.461,54 
3 lscle Soler, 44 • Comellá 122,00 1.229,51 0,95 1.168,03 
4 Ctra. Esplugues, 182 • Cornellá 72,00 2.361 ,11 0,95 2.243,06 
5 Mossén Jaume Soler, 20 • Cornellá 60,00 2.266,67 0,95 2.153,33 
6 Vistalegre, 3 • Cornellá 54,00 1.703,70 0,95 1.618,52 
7 Ctra. Esplugues, 66 • Cornellá 261,00 1.666,67 0,95 1.583,33 

VALOR 
UNITARI VALOR 
APLICAT CH CH CH CH CH CH CH CH ADOPTAT 

EMPLACAMENT €/m' A B c o E F G H CHI €/m' 
Josep Feliu i 

1 Codina, 16- 2.326,53 
Cornellá 

1,00 1,00 1,00 1,00 0,85 1,05 1,00 1,00 1,00 2.080,59 

2 
Av. Flors, 30 • 

1.461,54 1,03 1,00 1,00 1,00 0,92 1, 10 1,00 1,00 1,00 1.523,49 Cornellá 

3 
lscle Soler, 44 • 

1.168,03 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00 1,10 1,03 1,00 1,00 1.395,39 Comellá 

4 
Ctra. Esplugues, 

2.243,06 0,97 1,00 1,00 1,00 0,92 1, 13 1,03 1,00 1,00 2.338,16 182 • Cornellá 

5 
Mossén Jaume 

2.153,33 1,05 1,00 1,00 Soler, 20 • Camella 1,00 0,90 1,07 1,03 1,00 1,00 2.244,02 

6 
Vislalegre, 3 • 

1.618,52 1,05 1,00 1,00 1,00 0,87 1, 10 1,03 1,00 1,00 1.682,20 Camella 

7 Ctra. Esplugues, 66 
1.583,33 0,97 1,00 1,00 1,00 1,10 1,08 1,00 1,00 1,00 1.822,24 • Camella 

VALOR UNIT. HOM. LOCAL COMERCIAL PB /V.U.H\: 1.869,44 €/m' 
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5.3. CÁLCUL DEL VALOR DE MERCAT ÚS OFICINES 

: ' .: '.· .. , '' _- TERCIAR!• Q ' 
~ .·¡:_._..-.. -)!_ ...... - . . -·-~ 

' ' 
__ , '_, 

RENDA COEF. VALOR 

SITUACIÓ SUP. (m') OF. RENDA RENDA RENDA NETA UNITARI 
NETA NETA CAPITAL. APLICAT €/mes €/m' 

1 Av. Pa'isos Catalans, 34 - 505,00 7.587,00 0,95 7.207,65 1.153.224,00 2.283,61 Esoluaues 

2 El Pla, 164 - Sant Feliu de 70,00 1.194,00 0,95 1.134,30 181.488,00 2.592,69 Llobreaat 

3 
Ctra. de !'Hospitalet. 147 - 163,00 2.163,00 0,95 2.054,85 328.776,00 2.017.03 Cornellá 

4 Av. Sant Ferran, 38 - Cornellá 110,00 1.812,00 0,95 1.721.40 275.424,00 2.503,85 

5 Av. de ta Fama, 11 - Cornellá 900,00 14.400,00 0,95 13,680,00 2.188,800,00 2.432,00 

6 Ctra. d'Esplugues, 225 • 265,00 3.644,00 0,95 3.461,80 553.888,00 2.090, 14 
Cornellá 

7 Enrie Granados, 32 - 2.339,00 37.424,00 0,95 35,552,80 5.688.448,00 2.432,00 EsptuAues 

VALOR 
UNITARI VALOR 
APLICAT CH CH CH CH CH CH CH CH ADOPTAT 

EMPLACAMENT €/m' A B c D E F G H CHI €/m' 
Av. Palsos 

1 Catalans, 34 - 2.283,61 1,03 1,00 1,00 1,00 1,00 1, 10 1,02 1,00 1,00 2.639, 12 
Espluaues 

2 El Pla, 164 - Sant 2.592,69 1,03 1,00 1,00 1,00 0,85 1,20 1,05 1.00 1,00 2.865,26 
Fetiu de Uobregat 

3 
Ctra. de !'Hospitalet. 2.017,03 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1, 11 1,05 1,00 1,00 2.117,33 147 - Cornellá 

4 
Av. Sant Ferran, 38 2.503,85 1,00 1,00 1,00 1,00 0,88 1, 12 1,05 1,00 1,00 2.582,81 - Cornella 

5 Av. de la Fama, 11 - 2.432,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,03 1,09 1,05 1,00 1,00 2.879,46 
Cornellá 

6 Ctra. d'Esplugues, 2.090,14 1,00 1,00 1,00 1,00 0,93 1,07 1, 10 1,00 1,00 2.288,81 225 - Cornella 

7 Enrie Granados, 32 2.432,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,15 1,00 1,00 1,00 1,00 2.796,80 - Esplugues 

VALOR UNITARI HOMOGENEITZAT OFICINES (V.U.H): 2.595,66 €/m' 
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5.4. CÁLCUL DEL VALOR DE MERCAT ÚS INDUSTRIAL 

: ~ ~,,_---;. ,,.'!'."i:".-}:" ·-·: • '• NAUS JNDUS'rRlAa ·,f_,.--c -- -_-

VALOR COEF. VALOR UNITARI SITUACIÓ SUP. (m') UNITARI €/m' OF.DE APLICAT €/m' 

1 Rosselló, 52 Cornellá 843,00 889,68 0,95 845,20 
2 Almeda • Cornellá 1.112,00 831,83 0,95 790,24 

3 Av. Alps, 50 • Cornella 1.761,00 959,68 0,95 911,70 
4 Les Planes • Cornellá 1.200,00 812,50 0,95 771,88 
5 Treball, 29 • Cornellá 884,00 961,54 0,95 913,46 

6 Av. Remolar, 31 • El Pral 610,00 983,61 0,95 934,43 

5.4.1. lndústria clau 22a 

VALOR 
UNITARI VALOR 
APLICAT CH CH CH CH CH CH CH CH ADOPTAT 

EMl>I Ar.AMENT €lm2 A B c D E F G H CHI €/m' 

1 Rosselló, 52 845,20 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,31 1,00 1,00 1,00 1.049,47 Cornella 

2 Almeda • Cornella 790,24 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,40 1,00 1.00 1,00 1.109,22 

3 Av. Alps, 50 • 911,70 1,00 1,00 1,00 1,00 1,04 1, 14 1,00 1,00 1,00 1.076,95 Comellá 

4 
Les Planes • 771 ,88 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,21 1,00 1,00 1,00 937,06 Cornellá 

5 
Treball, 29. 

913,46 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,37 1,00 1,00 1,00 1.188,04 Cornella 

6 
Av. Remolar, 31 • El 

934,43 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,37 1,00 1,00 1,00 1.151,34 Pral 

VALOR UNIT. HOM. INDÚSTRIA 22a N .U.Hl 1.085.35 €/m' 
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5.4.2. lndústria clau 22a.RAct 

VALOR 
UNITARJ 
APLICAT CH 

EMPLACAMENT €/m' A 

1 
Rosselló. 52 845,20 0,90 
Comella 

2 Almeda • Cornellá 790,24 0,90 

3 Av. Alps, 50 - 911 ,70 0,90 Cornellá 

4 Les Planes - 771,88 0,90 Cornellá 

5 Treball, 29 - 913,46 0,90 Cornellá 

6 
Av. Remolar, 31 - El 934,43 0,90 
Prat 

51 

INFORME PERA LA DETERMINI\CIÓ DELS VALORS DE 
REPERCUSSIÓ DELS USOS PREVISTOS AL PLA DE MILLORA 
URBANA PLÁSMICA (PMU2) - CORNELLÁ DE LLOBREGAT 

VALOR 
CH CH CH CH CH CH CH ADOPTAT 
B e D E F G H CHI €/m' 

1,00 1,00 0,90 0,95 1,38 1,00 1,00 1,00 896,98 

1,00 1,00 0,90 1,00 1,51 1,00 1,00 1,00 964,79 

1,00 1,00 0,90 1,04 1,16 1,00 1,00 1,00 892,99 

1,00 1,00 0,90 1,00 1,26 1,00 1,00 1,00 787,72 

1,00 1,00 0,90 0,95 1,46 1,00 1,00 1,00 1.026,85 

1,00 1,00 0,90 0,90 1,46 1,00 1,00 1,00 995, 13 

VALOR UNIT. HOM. INDÚSTRIA 22a.RAct N .U.H): 927 41 €/m2 
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5.5. CÁLCUL DEL VALOR DE MERCAT ÚS MIXTE INDUSTRIAL-OFICINES 

' í __ ;:.T.- ,. ~~x'..Z:. . ·:. .• :<l;PI MIXTS.INl)U$..TRIAL-OFICIM!$ ,.-,,-~, . ,:¿ .e: . 
VALOR COEF. VALOR UNITARI SITUACIÓ SUP. (m') UNITARI E/m' OF.DE APLICAT €/m' 

1 Enríe Prat de la Riba, 11 - St Boí 3.706,00 1.521,86 0.95 1.445,76 
2 Joan de la Cíerva - Sant Just Oesvern 2 .100,00 1.428,57 0,95 1.357,14 
3 Montserrat lsern, 2 - L'Hospitalet 307,00 1.368,08 0,95 1.299.67 
4 Crealívilat. 7 - Gavá Mar 708,00 1.624,29 0,95 1.543,08 

5 
Joan de la Cierva, 19 - Sant Just 

3.000,00 2.083,33 0,95 1.979,17 Desvern 

6 Pg. Ferrocarrils Calalans • Cornellá 1.775,00 1.527,89 0,95 1.451,49 

VALOR 
UNITARI VALOR 
APLICAT CH CH CH CH CH CH CH CH ADOPTAT 

EMPLACAMENT €/m' A B c D E F G H CHI €/m' 

1 Enrie Pral de la 
1.445,76 1,04 1,00 1,00 Riba, 11 - St Boi 1, 10 1,10 1,00 1, 15 1,00 1,00 2.092,25 

2 Joan de la Cierva -
1.357, 14 1,04 1,00 1,00 Sant Jusi Oesvern 1, 10 1,00 1, 11 1, 15 1,00 1,00 1.973,08 

3 
Montserrat lsern, 2 -

1.299,67 0,98 1,00 1,00 1, 10 0,95 1, 13 1,15 1,00 1,00 1.728,61 L'Hospitalet 

4 
Crealivílat, 7 - Gavá 

1.543,08 1,04 1,00 1,00 1,10 0,95 1,09 1, 11 1,00 1,00 2.026,06 Mar 

Joan de la Cierva, 
5 19 - Sant Just 1.979, 17 1,04 1,00 1,00 

Desvern 
1,10 1,05 1, 10 1,02 1,00 1,00 2.666,00 

6 
Pg. Ferrocarrils 

1.451,49 1,00 1,00 1,00 1, 10 0,98 1,00 1, 15 1,00 1,00 1.799,42 Calalans - Cornellá 

VALOR UNIT. HOM. ÚS MIXTE INDUSTRIAL-OFICINES IV.U.H): 2.047.57 €/m' 
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5.6. CÁLCUL DEL VALOR DE MERCAT D'HABITATGES DE PROTECCIÓ OFICIAL EN 
RÉGIM GENERAL 

El valor de mercal adopta! per als habitatges de protecció oficial en régim general es calcula a partir del 
valor maxim legal determina! per la Generalitat de Catalunya. 

Cornella de Llobregat forma part de la zona A, per a la qual es determina un valor máxim legal de 
2. 759,33 €/m' útil; corresponent a un valor de 2.207,46 €/m' constru1t (consideran! una ratio sup. 
constru"ida / sup. útil de 1,25). 

VALOR DE VENDA HABITATGE DE PROTECCIÓ OFICIAL DE RÉGIM GENERAL 2.207,46 €/m' 

5.7. CÁLCUL DEL VALOR DE MERCAT D'HABITATGES DE PREU CONCERTAT 

El valor de mercal adopta! per als habitatges de preu concertat es calcula a partir del valor máxim legal 
determina! per la Generalitat de Catalunya. 

Cornellá de Llobregat forma part de la zona A2, per a la qual es determina un valor máxim legal de 
venda de 3.001,68 E/m2 útil; corresponent a un valor de 2.401,34 €/m2 constru"it (considerant una ratio 
sup. constru"ida / sup. útil de 1,25). 

VALOR DE VENDA HABITATGE DE PREU CONCERTAT 2.401,34 €/m' 

6. CÁLCUL DELS COSTOS DE CONSTRUCCIÓ 

Els costos de construcció adoptats en el present informe corresponen als costos de construcció mitjos 
entre els obtinguts a partir deis consultats al "Boletín Económico de la Construcción" peral 1 r trimestre 
de 2024; i els calculats a partir del móduls i coeficients definits pel Col-legi Oficial d'Arquitectes de 
Catalunya. 

Pel que fa als costos de construcció del "Boletín Económico de la Construcción' peral 1r trimestre de 
2024 s'adopten els següents: 

Habltatge lliure (s'adopta la tipología ·casa de renda normal entre medianeras"}: 
1.405, 75 €/m2 (inclou despeses generals i benefici industrial} 
Habitatge de protecci6 oficial en régim general (s'adopta la tipología "Vivienda 
plurifamiliar aislada. Renta social altura 8+4 plantas"): 1.045,84 Elm' (inclou 
despeses generals i benefici industrial} 
Habltatge de preu concertat (s'adopta un cost un 5% superior al d'habitatge de 
protecció oficial en régim general): 1.098, 13 €/m2 (inclou despeses generals i benefici 
industrial) 
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INFORME PERA LA DETERMINACIÓ DELS VALORS DE 
REPERCUSSIÓ DEL$ USOS PREVISTOS AL PLA DE MILLORA 
URBANA PLÁSMICA (PMU2) - CORNF.LLA DE LLOBREGAT 

Local comercial en Planta Baixa (s'adopta el 50% deis cost per habitatge lliure): 
702,88 €/m' (inclou despeses generals i benefici industrial) 
Oficines (s'adopta la t ipología "Edifici administratiu corrent"): 1.265,66 €/m' (inclou 
despeses generals i benefici industrial) 
Industrial (s'adopta la tipología "Nau industrial' ): 511, 18 €/m' (inclou despeses 
generals i benefici industrial) 
Edlflcl mixte industrial-oficlnes: Segons el Pla de Millora Urbana, en la clau 22a/t 
que correspon a aquesta tipologia, aproximadament el 80% del sostre es destinara a 
ús oficines, i el 20% restant a ús industrial. 
Per aquest motiu, el cost de construcció adoptat pera l'ús mixte industrial-oficines es 
calcula adoptant en un 80% el cost per a ús oficines de 1.265,66 €/m', i peral 20% 
restant el cost pera ús industrial de 511, 18 €/m' . 
Cost adoptat: 80% de 1.265,66 €/m' + 20% de 51 1, 18 €/m' = 1. 114, 76 €/m' 

HABITATGE LLIURE HPO RtGIM HABITATGE PREU LOCAL COMERCIAL 
GENERAL CONCERTAT PB 

1.405, 75 €/m' 1.045,84 f./m2 1.098,13 €/m2 702,88 €/m' 

OFICINES INDUSTRIAL 
MIXTE INDUSTRIAL-

OFICINES 

1.265,66 €/m2 511,18€/m' 1.114,76 €/m' 
-

Pel que fa als costos de construcció calculats a partir del móduls i coeficients definits pel Col-legi Oficial 
d'Arquitectes de Catalunya, s'obtenen els seg0ents: 

Mb = 646,00 €/m' (módul pel 2024) 

Cg = 1,00 (área metropolitana de Barcelona) 

Ct = 1,20 (edifici arnat per habitatge i local comercial en Planta Baixa) / 1,00 (edifici entre mitgeres per 
oficines, industrial i ús mixte industrial-oficines) 

Cq = 1,00 (qualitat estandard segons ús per habitatge lliure i oficines) / 0,90 (qualitat inferior al estándar 
segons ús per habitatge de preu concertat) / 0,88 (qualitat inferior a l'estandar segons ús per habitatge 
de protecció de regim general / 0,80 (qualitat segons ús, aplicable a locals i naus sense ús definit o que 
requereixen una actuació posterior, pera locals comercials en Planta Baixa i naus industrials). 
Per a l'ús mixte industrial-oficines, segons el Pla de Millora Urbana, en la clau 22a/t que correspon a 
aquesta tipología, aproximadament el 80% del sostre es destinara a ús oficines, i el 20% restant a ús 
industrial Per aquest motiu, el coeficient Cq adopta! per a l'ús mixte industrial-oficines es calcula 
adoptan! en un 80% el Cq per ús oficines de 1,00 i peral 20% restan! el Cq pera ús industrial de 0,80. 
Cq adopta!: 80% de 1,00 + 20% de 0,80 = 0,96 

Cu= 1,40 (habitatge plurifamiliar lliure i protegit) / 1,00 (local comercial en Planta Baixa) / 1,60 (per ús 
oficines, coeficient mig entre Cu de 2,00 per edifici d'oficines i Cu de 1,20 per plantes altes en edifici 
industrial)/ O, 70 (naus industrials). 
Per a J'ús mixte industrial-oficines, segons el Pla de Millora Urbana, en la clau 22a/t que correspon a 
aquesta tipología, aproximadament el 80% del sostre es destinara a ús oficines, i el 20% restan! a ús 
industrial. Per aquest motiu, el coeficient Cu adopta! per a l'ús mixte industrial-oficines es calcula 
adoptan! en un 80% el Cu per ús oficines de 1,60 i peral 20% restant el Cu pera ús industrial de 0,70. 
Cu adoptat: 80% de 1,60 + 20% de 0,70 = 1,42 
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A aquests costos de construcció s'ha d'afegir el 19% de benefici industrial i despeses generals. 

COAC HABITATGE LLIURE 
HPO REGIM HABITATGE PREU LOCAL COMERCIAL 

GENERAL CONCERTAT PB 

Mb 646,00 €/m' 646,00€/m' 646,00€/m' 646,00 €/m' 

Cg 1,00 1,00 1,00 1,00 

Ct 1, 20 1,20 1,20 1,20 

Cq 1,00 0,88 0,90 0,80 

Cu 1,40 1,40 1,40 1,00 

Cost Execució 1.085,28 €/m' 
Materlal 

955,05 €/m' 976,75 €/m' 620,16€/m' 

Cost Construccló 1.291,48 €/m' 
Contracta 

1.136,51 €/m' 1.162,33 €/m' 737,99 €/m' 

COAC OFICINES INDUSTRIAL 
MIXTE INDUSTRIAL-

OFICINES 

Mb 646,00€/m' 646,00€/m' 646,00 €/m' 

Cg 1,00 1,00 1,00 

Ct 1,00 1,00 1,00 

Cq 1,00 0,80 0,96 

Cu 1,60 0,70 1,42 

Cost Execucló 1.033,60 €/m' 361,76 €/m' 880,63 €/m' 
Material 
Cost Construcció 

t.229,98 €/m' 
Contracta 

430,49 €/m' 1.047,95 f./m' 

Per tant, els costos de construcció adoptats pera cada tipología són els següents: 

Mltja BEC i COAC HABlTATGE LLIURE 
HPO REGIM HABITATGE PREU LOCAL COMERCIAL 

GENERAL CONCERTAT PB 

Cost Construccló 1.348,62 €/m' 
Contracta 

1.091,17 €/m' 1.130,23 €/m' 720,43 €/m' 

ÚS MIXTE 
Mltja BEC i COAC OFICINES NAU INDUSTRIAL INDUSTRIAL-

OFlCINES 

Cost Construcció 1.247,82 €/m' 
Contracta 

470,84€/m' 1.081,36 €/m' 

A més a més, també s'adopta un 25% del cost d'execució material corresponent a altres despeses de 
construcció (honoraris técnics, permisos d'obres, controls de qualitat i altres): 
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proAdis 
ARQUITECTURA 

Mitja BEC I COAC HABITATGE LLIURE 

Cost Construccló 
1.348,62 €/m2 

Contracta 

Despases 283,32 €/m2 

Mltja BEC i COAC OFICINES 

Cost Construcció 
1.247,82 €/m' Contracta 

Oespeses 262,15 €/m' 

56 

INFORME PERA LA DETERMINACIÓ DELS VALORS DE 
REPERCUSSIÓ DELS USOS PREVISTOS AL PLA DE MILLORA 
URBANA PLÁSMICA (PMU2) - CORNELLÁ DE LLOBREGA'í 

HPORtGIM HABITATGE PREU LOCAL COMERCIAL 
GENERAL CONCERTAT PB 

1.091,17 €/m2 1.130,23 €/m' 720,43 €/m' 

229,24€/m2 237,44 €/m2 151,35 €/m' 

ÚS MIXTE 
NAU INDUSTRIAL INDUSTRIAL-

OFICINES 

470,84 €/m2 1.081,36 €/m' 

98,92 €/m' 227,18 €/m' 

7. CALCUL DELS VALORS DE REPERCUSSIÓ DEL SOL 

El cálcul del valor de repercussi6 pera cadascuna de les tipologies previstes al sector es realitza en 
base als criteris establerts pel Reial Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament 
de valoracions de la Llei del S61. 

En concret, s'aplica l'article 22, que fa referéncia a la valoració del sól en situació de sól urbanitzat no 
edificat. Al punt 2 de l'esmentat article es diu que "e/s valors de repercussió del sól de cadascun deis 
usos considerats ( ... ) es determinaran pe/ mefode residual es/afie d'acord amb la següenl expressió: 

VRS = (Vv / K) - Ve, essent: 

VRS = Valor de repercussió del s61 en €/m' edificable de l'ús considera! 

Vv =valoren venda del m• d'edificació de l'ús considera! del producte immobiliari acabat, calcula! sobre 
la base d'un estudi de mercal estadísticament signil icatiu, en €/m' edificable 

K = coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, incloses les de finan~ament, gestió i 
promoció, aixi com el benefici empresarial normal de l'aclivitat de promoció necessaria per a la 
materialització de l'edificabilitat. Aquest coeficient K tindra amb caracter general un valor de 1,40, que 
podra ser redun o augmentat d'acord amb els següents criteris: 

- Es poi reduir fíns a un mínim de 1,20 en el cas de terrenys destinats a la construcció 
d'habitatges unifamiliars en municipis amb escassa dinamica immobiliaria; habitatges subjectes 
a un régim de protecció que fixi valors maxims de venda que s'apartin de manera substancial 
deis valors mitjos del mercal residencial; naus industrials o altres edificacions vinculades a 
explotacions económiques, a raó de factors objectius que justifiquin la reducció del componen! 
de despeses generals com són la qualitat i la tipología edificatória, aixi com una menor dinamica 
del mercat immobiliari de la zona. 
- Es poi augmentar fins a un maxim de 1,50 en el cas de terrenys en situació d'urbanitzat destinats 
a promocions que per raons de tactors objectius com poden ser, la extraordinaria localització, la 
torta dinámica immobiliaria, !'alta qualitat de la tipología edificatória, el termini previst de 
comercialització, el risc previsible, o altres caracterlstiques de la promoció, justifiquin l'aplicació 
d'un majar componen! de despeses generals. 

Ve = Valor de la construcció en €/m' edificable de l'ús considera! (resulta! de sumar els costos 
d'execució material de l'obra, les despeses generals i el benefici industrial del constructor, l'import deis 
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tribuis que gravin la construcció, els honoraris professionals per projectes i direcció de les obres, i altres 
despeses necessáries per a la construcció de l'immoble. 

Pel que respecta a la K considerada, s'adopta una K de 1,20 per als usos industrials i d'habitatge 
protegit, i el valor habitual de 1,40 pera l'ús d'habitatge lliure, local comercial en Planta Baixa, i oficines. 
En el cas de la tipología d'ús mixte industrial-oficines, tal i com s'ha fet anteriorment en el calcul deis 
costos de construcció, es calcula la K adoptant en un 80% la K per ús oficines de 1,40 i per al 20% 
restan! la K pera ús industrial de 1,20. 
K adoptada: 80% de 1,40 + 20% de 1,20 = 1,36 

HABITATGE LLIURE 
HPO REGIM HABITATGE PREU LOCAL COMERCIAL 

GENERAL (CLAU CONCERTAT (CLAU PB (CLAU 18r -
(CLAU 18r) 

18hp) 18hp) 18hpl 

Wobra nova 3.728,40 €/m' 2.207,46 €/m' 2.401,34 €/m' 1.869,44 €/m' 
CC contracta (mitja 

1.348,62 €/m' 1.091, 17 €/m' 1.130,23 €/m' 720,43 €/m' 
COACi BEC) 

Despeses 283,32 €/m' 229,24 €/m' 237,44 €/m' 151,35 €/m' 

K 1,40 1,20 1,20 1,40 

VRS 1.031,20 €/m' S19,14 €/m' 633,44€/m' 463,53 €/m' 

INDUSTRIAL 
ÚS MIXTE 

OFICINES (CLAU INDUSTRIAL (CLAU 
RELOCALITZACIÓ 

INDUSTRIAL-
18t/7b) 22a) 

(CLAU 22a.RAct) 
OFICINES (CLAU 

22a/tl 

Wobra nova 2.595,66 €/m2 1.085,35 €/m2 927,41 €/m2 2.047,57 €/m' 
ce contracta (mltJa 

1.247,82 €/m' 470,84 €/m2 470,84 €/m' 1.081,36 €/m' 
COACi BEC) 
Despeses 262,15 €/m' 98,92 €/m' 98,92 €/m' 227,18 €/m2 

K 1,40 1,20 1,20 1,36 

VRS 344,07€/m' 334,70 €/m' 203,09 €/m' 197,04 €/m' 

Per als habitatges de protecció oficial de régim general, el Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per 
al dret a l'habitatge, determina que, per la zona geografica A, els preus de venda del s61 urbanitzat 
qualificat urbanisticament per a la construcció d'habitatges amb protecció oficial no poden superar el 
20% del preu maxim de venda per metre quadrat. 

El preu maxim de venda peraquesta zona és de 2.759,33 €/m' útil; corresponent a un valor de 2.207,46 
€/m" constrult (consideran! una ratio sup. construida / sup. útil de 1,25). 
Per tant, el valor máxim del s61 sera de: 20% de 2.207,46 €/m' = 441,49 €/m'. 

Donat que aquest valor maxim del sól és inferior al calculat anteriorment, és el valor adopta! a efectes 
del present informe. 

HPO MIXTE 
HABITATGE REGIM HAB.PREU LOCAL INDUST. INDUST./ 

LLIURE GENERAL CONC. COM.PB OFICINES INDUST. RELOCAL. OFICINES 

VR 1.031 20 €/m' 441 49 €/m' 63344€/m' 463 53 €/m' 344 07 €/m' 334 70 €/m' 20309€/m' 197 04 €/m' 
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ARQUITECTURA 

INFORME PERA LA OETERMINACIÓ DEL$ VALOR$ DE 
REPERCUSSIÓ DEL$ USOS PREVISTOS AL PLA OE MILLORA 
URBANA PLÁSMICA (PMU2) - CORNELLA DE LLOSREGAT 

8. RESUM DELS VALORS TÉCNICS 

A continuació es determina el resum deis valors tecnics calculats. 

HOMOGENEITZACIÓ D'USOS 

Repercussió parce! la neta urbanitzada 

Habitatge lliure (clau 18r) 

Habitatge protecció oficial réglm general 
(clau 18hp) 

Habitatge preu concertat (clau 18hp) 

Comercial en Planta Balxa (clau 1Br i 18hp) 

Oficines (clau 18t/7b) 

lndústria (clau 22a) 

lndústria de relocalitzacló d'actlvltats (clau 
22a.RAct' 

lndustrlal-oficines (clau 22a/t) 

Barcelona, octubre de 2024 

RAÜL BELTRÁN I MIRAS, arquitecte 

Vv K Ce (Vv/K).Cc 

3. 728,40 Elm' 1,40 1.631 ,94 €/m' 1.031,20 €/m' 

2.207,46 €/m' 1,20 1.320,41 €/m' 441,49 €/m' 

2.401 ,34 €/m' 1,20 1.367,68 €/m' 633,44 €/m' 

1.869,44 €/m' 1,40 871 ,78 €/m' 463,53 (;/m' 

2.595,66 €/m' 1,40 1.509,97 €/m' 344,07 €/m' 

1.085,35 €/m' 1,20 569,75€/m' 334,70 €/m' 

927,41 €/m' 1,20 569,75 €hn' 203,09 €/m' 

2.047,57 €/m' 1,36 1.308,53 €/m' 197,04 €/m' 

proAdis Firmado digitalmente por RAUL 
BELTRAN MIRAS/ num:30243-0 
Nombre de reconocimiento 
(ONJ: c=ES, st=Barcelona, 
o=Col•lcgi d'Arquitectes de 
Catalunya/ COAC/ 0015, 
ou=Col.legiat, titfc=Arquitcctc, 
sn=BELTRAN MIRAS, 
glvenName=RAUL, 

ARQUITECTURA 

• seria1Number=46542347F, 
<n=RAUL BELTRAN MIRAS/ 
num:30243-0, 
em~il=proadis@Coac.net 
Fechn: 2024.11.18 11 :1 7:57 
+01'00' 
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• El ru:retO

 rré>:lm
 fi,:alcorrespona aplicar rasláo:fard !le 75m

' per 
ffibi!alge protegit rtigim

corcerlal i 70m
' perffibi!alge prol9gilrégim

 
gerefal. 

E
l projecte de reparceH

ació i en coheréncla am
b el q

u
e

 eslableixi la U
E

1 
que abasta les 

zones 
18r.1 

i 
18r.2 

p
o

d
ril 

a
ju

sta
r la 

d
e

n
sita

t 
sense 

su
p

e
ra

r 
els 

160 
habitatges 

totals 
assignats sem

pre que correspongui al m
ateix propietari. 

2) la
 proposta 

d'ordenació del d
o

cu
m

e
n

t a
p

ro
va

t in
icia

lm
e

n
t preveu en lin

ie
s generals ra 

im
plantació de tres blocs isolats a

 la fa,;;ana 
nord 

del ca
rre

r de nova obertura, 
un edifici 

a
lla

rg
a

t confrontan! 
al 

carrer 
P

rim
er de 

M
aig 

i dos 
edificls 

en al,;;ada al 
nord 

del 
centre 

com
ercial existen! fora 

de 
l'ém

bit. E
ls g

illib
s assignats 

pel d
o

cu
m

e
n

l a
p

ro
ve

l in
icia

lm
e

n
t 

e
sta

n
 definits a

 partir de g
a

ra
n

tir un m
arge suficlent perqué !'arquitectura p

o
ste

rio
r pugui 

desenvolupar els drets assignats. 
L'estudi aportat p

e
r l'a

H
e

g
a

ció
 pretén co

m
p

ro
va

r l'assignació deis gálibs a
 una proposta 

arquitectónica i, en especial, ve
rifica

r el co
m

p
lim

e
n

t d
e

 la norm
ativa sobre assolellam

ent. 
A

q
u

e
st 

estudi, 
suposa 

reconsiderar 
eis 

g
illib

s 
edificatoris 

proposats, 
i 

consegüentm
ent 

reajustar els s1lls qualificats de sistem
es a

 l'entom
 deis volum

s edificats. La pro posta form
ula 

s'ajusra ais objectius i drets urbanistics del docum
erit a

p
ro

va
l inicialm

ent. 

Les zones verdes 6
b

', a
 diferencia de les zonas verdes 6b, representen un excedentari de 

zona verda en relació a
 les reserves m

ínim
as fixades pel planejam

ent vigent. 
P

er a
q

u
e

st 
m

otiu no es viable el canvi de qualificació d
e

m
a

n
a

t a
 ra

H
e

g
a

ció
, ja

 que aix1l com
portaria 

una 
reducció 

de 
zo

n
a

 
verda 

i 
no 

com
p!iríem

 
am

b 
les 

reserves 
m

ínim
es 

fixades 
pel 

planejam
ent vlgent. 
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m
ateix, 
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considera 

a
d
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q

u
a

t fe
r 

l'aclarim
ent 

que 
la 
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18t/7b 

está 
subjecta 

a
 

ordenació volum
étrica i p

e
r la

n
t a

 l'establert a
 l"article 7

 punt "1) P
arám

etres generals p
e

ra
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e

cifica
" de la n
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m
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tiva

 i consegüentm
ent a
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de 
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ixi com
 es 

reajusten 
els 

quadres inclosos an 
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Q

u
a

d
re

s·. 
A

quests 
ajustos. 

no 
suposen 

cap 
canvi 
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la 

sum
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de 
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equipam

ents respecte al docum
ent del P

M
U

2 i el planejam
ent genera! d

e
l qual porta causa. 
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l docum

ent del P
la de m

illora urbana (P
M

U
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 inicial fixa en q
u

a
tre

 m
etres 

l'al,;;ada m
ínim

a de la planta balxa en la zona segons volum
etria específica d'Lis re
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e

n
cia

l
habitatge (18r,18hp). A

questa al,;:ada ve m
oU

vada p
e

r aconseguir uns espais com
ercials de 

q
u

a
lita

t i dorar a
 l"edifici d

'u
n

 sócol com
positiu d

ife
re

n
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l de la resta de plantes. N
o o

b
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n
t i 

aix0. 
es 

p
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d

o
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r el 

ca
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habitalges. E
n aquest su

p
ó

sll, es veu convenient la no obligació d'al,;:ada m
ínim

a in
te

rio
r de 

4
m

 als habitatges sem
pre i quan l'edifici m

antingui un m
ateix sócol com

positiu. 
D

'altra banda, es considera q
u

e
 l'al,;:ada lliure p

e
r disposar de cossos volats i aconseguir un 

sócol com
positiu coherent am

b l'al9E1da de l"edifici ha u
 ria de se

r 4.5m
. 

P
ar tant, s'estim

a parcialm
ent l'al-legació, en tant es propasa e

sta
b

lir l'al,;:ada m
lnim

a en 4
 

m
etras de la planta baixa quan es destini a

 l'ú
s com

ercial, i e
s fixa

 a
li;a

d
a

 m
ínim

a lliure p
e

r 
disposar de cossos volats en 4,5m

. 
A

 ta
l efecte, s"incorpora al redacta! de la m

em
oria al 

punl "3
2

.3
 le

n
e

s
 i O

rdenació de l'edificació" ¡ a
 l"article 7 de la norm

atrva aquest aspecte. 

4
) E

l d
o

cu
m

e
n

t a
p

ro
va

t inicialm
ent preveu un se

g
u

it d"unitats edificat0ries (U
E

) a
 fi i efecte 

de garantir una im
atge com

una i la concreció de certs elem
ents com

positius que !'escala del 
planejam

ent és poc precisa. le
s
 determ

inacions de le
s U

E
 han de concretar elem

ents de 
com

posició volum
é1rica ¡ garantir la construcció deis aparcam

ents am
b la m

ínim
a afectació a

 
la v[a pública. L'estudi vo

lu
m

é
trica

 redactar so
b

re
 cada U

E
 fixara aquestes determ

inacions. 

P
er 

tan! 
se

ra
n

 
aquestes 

unitats 
d'edificació 

le
s 

q
u

e
 

fixaran 
le

s 
condicions 

sobre 
els 

accessos. m
inim

itzant al m
éxim

 l'a
fe

cta
ció

 a
 al via pública. la

 solució d
'a

p
a

rca
m

e
n

t com
ú o

 
únic fa

 m
olt dificil com

paginar !'ulterior projecte reparceH
atori i d

'e
d

ifica
ció

. A
 tal efecte. es 

considera adient elim
inar l'expressló "aparcam

ent com
ú" 

i substituir-la pels o
b

je
ctiu

s que 
m

otiven un ús raonable de l"espai públic. 

5
) La proposta su posa que les caixes d'escala (vies d"evacuació, etc.) de les plantes iltic que 

no estiguin vinculades a
 !'accés 

deis 
habitatges d'aquesta planta 

no com
putin a

 efectes 
d

'e
d

ifica
b

llita
t s'a

ju
sta

 al concepte e
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 inclós en 
l'á

m
b

it del P
la de m

illora urbana P
lésm

ica, en l'/:im
bit el P

la de m
illora urbana 

S
ilici-R

osselló-C
aldereria 

i 
les 

voreres 
nord 

i 
sud 

de 
l'ilm

b
il 

del 
P

o!ígon 
d

'a
ctu

a
ció

 urbanística-H
uelva. 

b. 
L'aportació d

'u
n

 m
áxim

 de 2.835€ d
e

l P
E

C
 (3,99%

) sense IV
A

 p
e

ra
 l'execució 

de la cah;ada del ca
rre

r de H
uelva. 

P
o

lig
o

n
 

d
'A

ctu
a

cló
 

U
rb

a
n

ística
 

ca
rre

r 
H

u
e

lva
.-

O
bertura 

i 
urbanització 

segons 
les 

determ
inacions se

g
ile

n
ts: 

a. 
L'aportació d'un m

éxim
 de 4

9
.4

2
4

€
 P

E
C

 
(69.41%

) sense N
A

 corresponents a
 

part de la cah;:ada d
e

l carrer de H
uelva. 

Les 
arees 

d
'a

p
a

rca
m

e
n

t no 
es!an 

incloses 
en 

el 
repartlm

ent 
del 

present 
P

la 
especial 

d'infraestructures. T
ransi!0riam

ent es podran adm
etre usos provisionals sense u

ltra
p

a
ssa

r 
un m

áxim
 d

'u
n

 sexenni des de l'aprovació definitiva 
de 

l'aprovació d
'a

q
u

e
st P

la especial 
d'infraestructures. 
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3.1 O
b

je
ctiu

s 

La "M
odificació del P

la general m
etropolila a

 drllersos i\m
bits a

 C
om

ella de U
obregat" fixa 

p
e

ra
l present P

la de m
illora urbana !"obertura del vial que connecla la ctra. d"E

splugues i el 
carrer S

evilla, l'obtenció deis espais lliures que configuraran les places ¡ pares i. l'ordenació 
volum

étrica de les zones destinadas a
 habitatge-residéricia i com

en;:-oficines previstes a
 la 

fitxa del p!anejam
ent vigent. 

E
n concret. els objecfüJS

 particulars del P
M

U
 só11 els següents: 

a) 
E

stablir u11a ordenació que perm
eti la creació d'un espai lliure central on s'integri les 

edificacions 
históriques 

industrials 
i am

plíin 
les 

reserves 
d"equipam

ents 
i sistem

es 
d'espais lliures al centre de la població. E

ls espais lliures han de perm
etra la con11exió 

am
b les places i eixos civics deis barris C

e11tre i el P
edró. 

b) 
C

oncretar 
!"obertura 

d'un 
nou 

vial 
que 

gara11teixi 
la 

con11exió 
del 

telxit 
industrial 

i 
residencial situat al m

arge nord de la 
carretera d'E

sp!ugues. D
e m

anera que la nova 
estructura 

viárla 
sigui 

capa¡, 
de 

gara11tir 
l"accés 

a
 

les 
activi!ats 

industrials 
que 

es 
m

ante11e11 sense interferir am
b el teixit reside11cial consolida! del barrí del P

edró. 
e) 

O
rdenar 

el 
sostre 

d'activitat 
productiva 

d'oficines 
que 

com
pleti 

la 
fai;:ana 

industrial 
consolidada. 

d) 
O

rdenar el sostre destina! a
 usos residencials a

 l'e111orn del leixit residencial del barrí del 
P

edró. l'á
m

b
rt representa una área residencia) plurifam

iliar am
b una de11sltat superior als 

40hab/ha, que d'acord am
b el que estableix l"art.71.c del D

L 1/2009 de 22 de desem
bre. 

d"ordenació deis equipam
ents com

ercials, l'ilm
b

il es susceptible de ser Jncorporat en la 
T

ram
a U

rbana C
onsolidada. E

l P
la de M

illora U
rbana que concreti l'ordenació propiciara 

l'am
pliació de la T

U
C

. m
itja11~anl el docum

e11t adm
i11istratiu corresponent. 

3.2 O
e

scrip
ció

 de la P
ro

p
o

sta
 

l'O
rd

e
n

a
ció

 del sector segueix 
els criteris 

ge11erals 
establerts 

en 
la M

P
G

M
 de 

diversos 
ám

bils. l'o
rd

e
n

a
ció

 preveu generar un nou eix urbá a
 partir de ['obertura de la nova vialitat 

que co
m

a
 continuació del carrer de la M

iranda a
 ponen! de la carretera d'E

splugues. serveix 
per con11ectar la ciutal am

b els teixit industrials ~onsolidats a
 po11e11t. A

ixi m
ateix preveu 

resoldre l'encreuam
ent am

b un nou eb( cívic que am
b estructura de saló ha de perm

etre la 
con11exió 

deis 
espals 

lliures 
del 

P
edró 

am
b 

els 
nous 

espais 
lliures del P

M
U

1 
i a

 partir 
d'aquests am

b l'espai i11stitucional. 

E
l sector delim

ita! és U
íl exem

ple m
olt ciar de com

 intervenir e11 els m
arges de la ciutat, en 

aquells ilm
bits on es vol m

a11tenir el teixil productiu consolida! 
i alhora es pretén com

pletar 
els recorreguts cívics am

b 
nou teixi! reside11cial. 

E
l m

antenim
e11t del m

odel productiu, es 
pretén 

aconseguir 
a
 

partir 
de 

la 
protecci6 

del 
m

odel 
l11dustríal 

preexisten! 
i 

alhora 
com

pleta11t-lo am
b activitat económ

ica com
ercial/oficines que perm

eti configurar-se com
 a

 
filtre e11tre els teixits productius i J'habitatge. 

A
 tal efecte. el sector i11corpora tan! usos d'habitatge. com

 d"activílat econO
m

ica industrial. 
com

ercial 
i d'oficines. 

a
 fi 

de 
garantir u11a 

transició 
orde11ada 

entre 
el 

teixit 
reside11cial 

com
pacte deis barris del P

edró i G
avarra i el teixit d"activitat eco110m

ica situat a
 po11ent del 

carrer lgnasi Iglesias ta11t a
 C

om
ella com

 a
 Sa11t Joa11 O

espi. E11 aquest m
odel d'ordenació 

urbana 
l"establim

ent de 
!'estructura viéria 

i deis 
espais 

lliures és 
fonam

ental 
per poder 

ordenar els diversos taixits que integren aquest territori. 
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3.2.1 S
istem

a V
iari 

L'eslructura viéria del sector es basa en la definició del vial central que connecta el carrer 
S

evilla am
b 

la C
arretera d'E

splugues. estudia! técnicam
ent en 

el 
corresponent 

projecte 
d'urbanilzació i definit a

 nrllell de i::árregues e11 el corresponent P
E

I que es redacta i tram
ita 

conjuntam
enl am

b aquest pla. 
la

 
lrai,a 

de 
l'eix 

central 
de 

!'ordenació 
disposa 

d'una 
geom

etría 
sim

étrica 
entre 

la 
prolo11gació del carrer H

uelva i la carretera d'E
splugues, on es preveu 

la seva 
connexió 

am
b la prolongació del carrer de la M

iranda al barrí de G
avarra. La 

dim
ensió d'aquest eix és 

variable en funció deis diversos espais lliures que se situen el seu e11tom
. La trai,a respon 

d'u11a 
banda 

a
 

garantir 
geom

etries 
que 

encaixiíl 
en 

un 
territori 

de 
difícil 

topografia 
¡ 

l'establim
ent d'una ordenació que s'adeqüi a

 una part de la 
ciutat sense u11a m

orfología 
urbana clara i consolidada. 

E
fectivam

ent, 
la 

dim
e11sió 

m
ínim

a 
definida 

pel 
planejam

ent 
ge11eral, 

s'am
plia 

am
b 

vials 
cívics, espais m

ures ptiblics i espais 
privats d'U

s pU
blic a

 fa de dotar d'u11a dim
ensió m

ejor a
 

l"espai pU
blic tant per garantir una secció que ad m

etí la im
planlació del carril de bicicletes en 

cali,ada com
 per disposar d"u11 seguit d"espais pU

blics que garanteb<in la im
plantació d"un 

m
ode! m

és sostenible on la presi!11cia del verd estigui lligat a
 l'ordenació ge11eral. 

la
 resta de vialilat inclosa 

correspon 
a

 !'obertura d"un 
tram

 
petit del carrer S

evilla 
que 

garanteix la connexió en ane!la de les illes delim
itades en el sector. 

A
ixi m

ateix s'inclou un seguit de sóls deslinals a
 vial civic que s·urbanilzaran d'u11a form

a 
sim

ilar als espais lliures peró que 
garanteixen 

la 
co11dició 

de solar de 
cadascuna de les 

parcel-les delim
itades. D

'aquesta 
m

a11era es preveu 
dotar d'un espai de ce11tralitat per a

 
vianants am

b m
olls recorreguts cívics ¡ am

b poca preséncia del vehicle priva!. A
 tal efecte, 

es preveuen m
odels d"urbanilzació i lim

itacions a
 les unitats edificalóries que tendeixiíl a

 
reduir les ram

pes d"accés a
 p8rqui11g o

 aparcam
e11ts en la via püblica. A

ixi m
ateix es preveu 

que el sO
I lliure d'edlficacions qualifical de zona es destini a

 U
s pU

blic a
 fl d'am

pliar els s6Is 
d'U

s pU
blic i alhora garantir l'acom

plim
ent de la reserva d'aparcam

ent sota rasa 111. 

E
l plano! d"encaix am

b el teixit urba de la pagina següent m
ostra els dos elem

ents centrals 
de l'ordenació, d"una banda !'obertura del nou eix viari que redueixi el pes e11 !'estructura 
m

etropolllana del carrer !g11asi Iglesias i garanteix la con11exió entre el carrer de B
arcelona a

 
Sa11t Joan D

espí am
b la carretera d'E

splugues a
 C

om
ena i d'altra banda la co11tinurtat deis 

espais lliures 
que 

co11necten les places 
del barri del P

edró 
am

b 
la plai,a de l"E

stació al 
ce11tre de la població. A

quests dos eixos han d"estructurar un rosari 
d'espais 

d'esbarjo i 
d'equipam

enls que garanteixiíl la form
a!ilzació d'u11 nou centre urbé. 
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e 
conform

ital am
b el que disposa l'a

rticle
 70 de! T

e
xt R

efós de la 
Lleí d'U

rbanism
e de 

C
atalunya, els P

lans de M
illora U

rbana tenen per objecte: 
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A
rticle 7

0
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P
lans de m

illora urbana 

1. E
ls plans de m

il lora urbana le
n

e
n

 per objecte: 

a) 
E

n 
s0I 

urb6 
no 

consolida!. 
de 

com
pletar 

el 
teixit 

urba 
o
 bé 

d
'a

co
m

p
lir 

operaclons de rehabililacló, de reform
a 

interior, de 
rem

odelació 
urbana, 

de 
transform

ació 
cl'usos, 

de 
reurbanització, 

d'ordenació 
del 

subsól 
o
 

de 
sanejam

ent de poblacions i altres de sim
ilars. 

b) E
n el sól urb6 consolida!, de co

m
p

le
ta

r o
 acabar la 

urbanització, en els 
term

es 
assenyalats 

p
e

r la 
lletra 

b
 de 

l'article 
30, 

i 
regular 

la 
com

posició 
volum

étrica i de fa,;anes. 

2. E
ls p!ans de m

il!ora urbana que tinguin per objectiu la reform
a interior, la 

rem
odelació urbana. la !ransform

ació d'usos, la reurbanització o
 com

pletar el 
teixit urba poden: 

a) 
D

eterm
inar operacions 

urbanísliques que 
com

portin el desenvo1L1pam
enl 

del m
odel u

rb
a

n
istic de l'ám

bit de qué e
s tracti o

 bé la seva reconversió q
u

a
n

t 
a
 l'estructura fonam

ental. l'edificació existe n
i o

 els usos principals. 

b) E
stablir la substitució integral o

 parcial de les infraestructures d'urbanització 
i 

la 
im

plan!ació 
de 

noves 
infraestructures, 

per 
raons 

d'obsolescéncia 
o
 

d
'in

su
ficii!n

cia
 

m
anifesta 

de 
les 

exlstents 
o
 

per 
!es 

e
xig

i!n
cie

s 
del 

desenvolupam
ent económ

lc i social. 

3. E
ls plans de m

illora urbana que tiriguin p
e

r objectiu l'ordenació especifica 
del subsO

I p
e

ra
 8m

bits determ
inats han de regular: 

a) La possibiH
tat d'aprofitam

ent priva! i, especificam
ent, de m

a
n

te
n

lr o
 no, en 

tot o
 en part, l'aprofitam

ent p
riva

t preexisten!. 

b) L'ús del subsO
I. vin

cu
la

! a
 l'ús públic i a

 la prestació de serveis públics, 
d'acord am

b el que estableix l'a
rlicle

 39. 

4. 
E

ls 
plans 

de 
m

illora 
urbana 

q
u

e
 

tinguin 
p

e
r 

objectiu 
l'acom

plim
ent 

d'operacions de m
illora urbana no contingudes en el p!anejam

ent u
rb

a
n

istic 
general requereixen la m

odificació d'aquest. préviam
ent o

 sim
u

ltiln
ia

m
e

n
t. a

 
excepció 

deis 
supO

sils 
en 

qué 
no 

s'alterin 
ni 

els 
usos 

principals. 
ni 

els 
aprofitam

ents 
i les 

cM
re

g
u

e
s 

urbanístiques, 
ni 

l'estructura 
foriam

ental 
del 

p
la

n
e

ja
m

e
n

l urbanistic general. 

5. 
E

!s 
plans 

de 
m

i!lora 
urbana 

q
u

e
 

tinguin 
per 

objectiu 
l'acom

plim
ent 

d'operacions de revitalltzació del te
ixil urtiá, p

e
r garantir el m

antenim
ent o

 el 
reslablim

ent 
de 

la 
q

u
a

lita
t 

de 
vida, 

han 
de 

regular 
les 

condicioris 
de 

com
patibilitat deis diversos usos d

e
l sól. 

6. 
E

ls 
plans de m

illora 
urbana 

contenen le
s determ

inacions própies de 
llur 

naturalesa 
i llu

r finalih:lt, 
degudam

ent jus!ificades 
i desenvolupades 

en 
els 

estudis, els pl8nols i le
s nonnes corresponents. 

.l.:km
nriu 

51 

~
~

~
-
.•

·-
-
·~

~
-

.. 

C
odl por o ,01<00,10, S

6
8

4
5

-2
P

H
1

V
-D

G
8

2
K

 
D

atad
'o

m
,..ló

:2
S

d
o

N
o

v
,m

b
,a""2

0
Z

!•l••1
1

:1
a:S

1
 

P
•n

ln
, 56 do 96 

.,,..,.,_.,,,. .. ~,.~,_,,.,, 
1.• 2

' S
•c

n
,~

""°"""'"' .. fA
JU

N
TA

M
t¡~"T O

E C
O

S
N

E
L

L
A

U
 L

tO
B

R
E

a,,T
_

.,,,,., ''"'º""" O
,•z

, 
S

IC
.N

A
T

 
W

10121l2208:.:l3 

=
 --
-

-

,;,...... 
. 

=
 r ¡ ¡ ' I l l i 1 ' ¡ h
 ¡¡¡-~ 

¡ 1
 

'! 
h é.:: 

!I ~j 
!l ~1 "i 
!, 
B

 
~! 
j~

 
H

 
,¡ 

ll '" !! tt 
H

 
H

 
,, ¡¡ 

,-,,, 
1
 

7. $
'a

p
lica

 als plans de m
illora urbana el que estableixen els articles 65 i 66 

per als plaris parciafs urbanistics, a
 excepció del q

u
e

 disposen ets apartats 3
 i 

4
 de l'article 65 pel que fa a

 la reserva de sO
I. 

8. E
ls plans de m

illora urbana hari de co
n

cre
ta

r le
s reserves necessaries per 

als 
sistem

es 
u

rb
a

n
islics 

locals, 
si 

no 
ho 

ha 
fet 

el 
planejam

ent 
u

rb
a

n
islic 

general. 

l'o
b

je
cte

 i previsions del present in
stru

m
e

n
t d

'o
rd

e
n
a
ció

 s'ajusten al q
u

e
 estab)eix l'article 

70.2 transcrit, i com
 a

 planejam
ent d

e
riva

t desenvolupa les determ
inacions de la M

odificació 
del P

la G
eneral M

e!ropolíta en diversos 8m
bits de C

orneJl6 de Llobregat, a
ixi com

 el seu 
P

rogram
a d'actuació U

rbanística (P
A

U
M

). 

D
e conform

ila! al 
que disposa 

l'article 81.1.c d
e

l T
R

LU
C

, 
i tal com

 
preveu el 

P
A

U
M

 del 
m

unicipi de C
ornella de llo

b
re

g
a

t, la com
petencia p

e
r l'aprovació definitiva d

'a
q

u
e

st P
M

U
 

recau 
en 

l'A
juntam

ent 
d'aques!a 

localih:l!. 
previ 

iriform
e favorable 

de 
C

om
issió T

erritorial 
d'U

rbanlsm
e de l'Á

rea M
etropolitana de B

arcelona (C
T

U
A

M
). 
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E
ls terrenys q

u
e

 d
e

se
n

volu
p

a
 e

l pla de m
illora u

rb
a

n
a

 a
b

a
sta

 sO
ls industria

ls en u
n

 e
sta

t de 
co

n
so

lidació i fu
n

cio
n

a
lila

t for,;a heterogeni. M
e

n
tre

 l't!m
b

it d
e

 la
 P

l~
sm

ica e
st~

 p
a

rcia
lm

e
n

t 
o

cu
p

a
t p

e
r activitats, a

 p
o

n
e

nt le
s a

re
e

s industrials e
sta

n
 tota!m

ent d
e

so
cu

p
a

d
e

s. E
stan 

situ
a

ts en un e
n

to
m

 u
rb3 se

n
se

 cap e
sp

e
cie

 ve
g

e
ta

l o
 anim

al a
 protegir. 

P
er ta

n
t. des d

'u
n

 punt d
e

 vista m
e

d
ia

m
b

ie
n

tal n
o

 h
i ha cap e

le
m

e
n

t rem
arcab

le
 q

u
e

 ca
lg

u
i 

preservar. 

T
o

t i aixO
, a

 e
re

cte
s d

e
 g

a
ra

n
tir u

n
 d

isse
n

y sostenib
le

 d
e

 l'e
d

ifica
ció

 proposada e
n
 rela

ció
 a

 
la iH

u
m

in
a

ció
 i assoletlam

ent. s'h
a

 e
fe

ctu
a

t el co
rre

sp
o

n
e

n
l e

stu
d

i d
e

 ta vo
lu

m
e

b
ia

 d
'a

co
rd

 
a

m
b

 e
ls requerim

ents fixats a
 l'a

rticle
 2

6
4

 d
e

 le
s n

orm
es u

rb
a

n
ístiq

u
e

s d
e

l P
la

 
g

e
n

e
ra

l 
m

etro palita. 
L'e

stu
d

i d
'a

sso
le

lla
m

e
n

t determ
ina

 la
 p

ro
je

cció
 d

e
 l'o

m
b

ra
 d

e
 m

anera q
u

e
 g

a
ra

n
te

ixi u
n

a
 

h
o

ra
 d

e
 sol en la

 fra
n

ja
 horaria e

n
tre

 10h a
 1

4h
 d

e
l 21 de g

e
n

e
r, coinciden

t a
m

b
 e

l so
lstici 

d
'h

iv e
m

 d
e

 cadascuna de le
s U

E
. 

P
r8

viam
ent. 

cal d
ir q

u
e

 
tenint e

n
 co

m
p

te
 q

u
e

 l'o
rd

e
n

a
ció

 e
sta

 orientada 
en 

se
n

tit su
d

, 
l'a

sso
le

lla
m

e
n

t p
erim

etral esta g
a

ra
n

tit i, p
e

r ta
n

t. n
o

m
é

s cal ve
rifica

r l'a
co

m
p

lim
e

n
t d

e
 la

 
norm

a, 
e

sp
e

cia
lm

e
n

t en 
l'o

m
b

ra
 

projectada 
de 

la
 

U
E

1 
so

b
re

 
la

 
U

E
2, 

fet 
q

u
e

 q
u

e
d

a
 

d
e

m
o

stra
t co

m
 e

s p
o

t a
p

re
cia

r e
n

 e
ls e

sq
u

e
m

e
s d

'a
sso

le
lla

m
e

n
t detallats p

e
r h

o
re

s inclosos 
m

és 
e

n
d

a
va

n
t. 

P
e

r 
ta

n
t. 

d
e

s
 

d
e

l 
p

u
n

t 
d

e
 

vista 
d

'e
stricte

 
co

m
p

lim
e

n
t 

d
e

 
la

 
n

o
rm

a
, 

l'a
ssolellam

en
t detalla

t a
 p

a
rtir d

e
 le

s U
E

 fixa
d

e
s com

pleix le
s N

N
U

U
 d

e
l P

G
M

. 
Les U

E
 s'estableixen e

n
 base a

 un g8Iib m
A

xim
 q

u
e

 determ
ina la

 com
posició arquitectbnica 

final am
b u

n
 vo

lu
m

 m
o

lt sim
ilar. 

E
n

 concret, s
'ha 

realitzat 
un a

ixe
ca

m
e

n
t en 

3D
 

p
e

r ta
l de 

visu
a

litza
r 

m
és f8

cilm
e

n
t la

 
p

ro
je

cció
 d

e
 le

s om
bres. A

q
u

e
sta

 proje
cció

 so
b

re
 fa.,_ana e

n
 la

 franja h
o

ra
ria

, ta
l i co

m
 e

s p
o

i 
veu

re
 a

 la
 d

o
cu

m
e

n
ta

ció
 g

ra
fica

 d
e

ta
lla

d
a

 a
 continuació, m

o
stra

 q
u

e
 a

 m
ida q

u
e

 a
va

n
ca

 e
l 

d
ia

 e
ls e

dificis e
sta

n
 m

a
jo

rit3ria
m

e
n

t il·lu
m

in
a

ts. 

D
etall d

e
 l'asso!ellam

ent e
n

 la se
q

ü
é

n
cia

 h
o

ra
ria

 d
e

 10h a
 14h d

e
l 21 d

e
 g

ener. 
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!r.11 if·X
V
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P
e

r ta
n

t, l'e
stu

d
i d

e
tallat a

l P
M

U
2 P

lélsm
ica

 g
a

ra
nte

íx u
n

a
 hora d

e
 sol entre le

s 10
h

 i le
s 14

h
 

d
e

l so
lstici d

'h
ive

m
 p

e
ra

 to
ta

 planta d
'e

d
ifica

ció. 

A
ixí m

ateix le
s vo

lu
m

e
trie

s p
ro

p
o

sa
d

e
s respecten

 l'e
sta

b
le

rt a
 l'a

rticle
 264 d

e
 le

s N
N

U
U

 d
e

l 
P

G
M

 so
b

re
 preservacíó d

e
 la

 in
tim

itat. E
n

 co
n

cre
t , ta

l i co
m

 e
sta

b
le

ix el p
léno

l 0
.2

 e
ls 

e
dificis se

 se
p

a
re

n
 un m

ín
im

 d
e

 2
0

m
 co

rre
sp

o
n

e
n

t a
 e

d
ificis d'ah;ada su

p
e

rio
r a

 P
B

+
7P

P
. 

D
'a

ltra banda, ca
l g

a
ra

n
tir u

n
 d

isse
n

y so
ste

n
ible

 d
e

 l'e
d

ifica
ció

 proposada en
 rela

ci6
 a

l so
ro

ll 
i le

s vib
ra

cio
n

s. E
n

 a
q

u
e

st sentit, la
 M

P
G

M
 vig

e
n

t fixa
 q

u
e

 e
l P

M
U

 h
a

u
ra

 d
'e

sta
b

lir les 
cond

icio
n

s i proteccion
s a

cústiq
u

e
s q

u
e

 garanteíxi e
ls n

ive
lls d

e
 so

 a
d

m
issib

le
s e

n
 e

l p!A
nol 

a
cú

stic d
e

l m
unicipi, a

 ta
l efecte ca

ld
ía

 la re
d

a
cció

 d
'un

 estud
i a

cú
stic q

u
e

 esta
bleíx:i te

s 
cond

ícío
n

s p
e

ra
 les corresponents llicén

cies tant p
e

r so
ro

ll co
m

 p
e

ra
 v

ib
ra

cions. A
ixi m

a
te

ix 
h

a
u

ra
 de co

m
p

lim
e

nta
r le

s determ
inacions acústiq

u
e

s q
ue

 estab!e
ix la

 L
e

y 3
9

/2
0

0
3

, d
e

 1
7

 
d

e
 novie

m
b

re
. d

e
l se

cto
r F

erroviario
, e

n
 su

 C
ap

itulo
 l. A

rtículo 15
 A

p
a

rta
d

o
 l. 

A
ixi m
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se

n
! norm

ativa ca
ld

ra
 e

sta
r en all6 d

e
te

rm
in

a
! a

 
les 

N
o

rm
e

s 
U

rb
a

n
istiq

u
e

s. 
O

rd
e

n
a

n
ce

s 
M

u
n

icip
a

ls 
del 

P
la 

G
e

n
e

ra
l 

M
e

tro
p

o
lila

 
i 

en 
la 

M
odificació 

del 
P

ia 
G

eneral 
M

e
!ro

p
o

lila
 

a
 

diversos 
ám

bits 
de 

C
ornellé. 

de 
Llobregat 

l 
P

rogram
a d

'a
ctu

a
ció

 u
rb

a
n

ístic m
unicipal vigents. 

A
rt.2

 S
iste

m
e

s d
'e

sp
a

is m
u

re
s (cla

u
 6b) 

E
ls e

sp
a

is lliures que es preveuen van llig
a

ts a
 les a

clivita
ts a

 im
p

la
n

ta
r en el seu entorn 

im
m

ediat. E
ls projectes d

'u
rb

a
n

itza
ció

 podran a
ju

sta
r la posició d

e
l lim

it de la z:011a verda en 
fu11ció 

de 
l'a

ó
a

p
ta

ció
 

topográfica, 
ca

ra
cte

ristiq
u

e
s 

del 
subsól, 

un 
m

éxim
 

d
e

l 5%
 

a
 

fi 
de 

g
a

ra
n

tir una 
m

a
jo

r i11tegració deis 11ous volum
s. 

tot m
a

n
te

n
in

t la su
p

e
rficie

 reservada 
pe) 

p
la

n
e

ja
m

e
n

t d
'a

co
rd

 am
b l'a

rticle
 4

 de] D
e

cre
t 30512006, óe 18 de ju

llo
l, pe! q

u
a

l s'a
p

ro
va

 el 
R

eglam
ent de la Llei d

'u
rb

a
n

ism
e

. 

A
rt.3

 
S

iste
m

e
s d

'e
q

u
ip

a
m

e
n

ts (cla
u

 7b) 

E
s delim

iten d
o

s sóls destinats a
 equipam

ents públics: 

E
gL1ipam

ents C
o

m
u

n
ita

ris; ó
o

ta
cio

n
s (clau 7b) 

D
efinició: 

C
om

pleta 
el pare e

q
u

ip
a

l situ
a

t a
 l'e

n
to

rn
 de l'e

d
ifici in

d
u

stria
l de C

alderería 
in

cl6
s en el P

M
U

5 io
n

 es situ
e

n
 d

ive
rso

s e
q

u
ip

a
m

e
n

ts públics. 

S
ostre: 8

m
3

/m
2

 

Ú
s: E

ls p
re

visto
s a

 l'article 212 de les N
N

U
U

 del P
G

M
. 

A
li;:ada m

áxim
a: 12m

 coherent a
m

b
 la zona industrial vei'na. 

O
rd

e
n

a
ció

: segons a
lin

e
a

ció
 a

 vial a
 la prolongació del e/H

uelva i se
p

a
ra

ció
 m

ín
im

a
 de 

3m
 a

 la resta de p
a
rtio

n
s. 

E
g

u
ip

a
m

e
n

!s C
o

m
u

n
ita

ris i d
o

ta
cio

n
s/P

a
rc i Ja

rd
in

s U
rbans (clau 7b/6b) 

D
efinició: C

orrespon a
ls sC

lls 
situ

a
ts en frorit de l'a

ccé
s a

 refugi anüaeri de la G
uerra 

C
rl/il. E

s preveu la q
u

a
lifica

cló
 en placa equipam

ent/z:ona ve
rd

e
 a

 fi i efecte óe resoldre el 
d

e
sn

ive
ll e

xiste
n

! i n
e

ce
ssa

ri p
e

r l'a
ccé

s al refugi m
itjani;:ant espai lliure, a

 fi i e
fe

cle
 de 

p
o

d
e

r in
clo

u
re

 un centre d'irrterpretació i anélisi de la m
em

O
ria historica. 

E
l s6I 

destina! 
a
 espai 

lliure 
no 

té 
e

fe
cte

s 
pel célcul 

de 
reserva 

m
ínim

a 
per 

tan! 
no 

s'a
ssig

n
a

 cap sO
I m

in
im

 i s'h
a

u
ra

 de co
n

cre
ta

r en funció de les n
e

ce
ssita

ts m
u

se
ístiq

u
e

s 
de re

sm
e

n
ta

t a
ccé

s. 

S
ostre: 1

m
2

/m
2

 

Ú
s: C

u!turals, docents. 

A
li;:ada m

éxim
a: B

 (4m
) 

O
rdenació: E

s podré situ
a

r a
lin

e
a

t a
 to

le
s les p

a
rtio

n
s a

m
b

 e
xce

p
ció

 al lím
it del ve

i que es 
se

p
a

ra
ra

 3m
. 

/l'knm
na 

" 

.. 
eoo, 0010 '""'º'"'' S

6
8

4
5

,2
P

H
1

V
,D

G
8

2
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U
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O
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S
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C
A
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~
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O
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 d'or,,;,o;o: ~
 d

o
 N

o
v

o
m

b
ra d

o
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0
.U

 o loo 11:18:51 
P

il9
1

n
o

7
2

 d
o

 SO
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A
rt.4

 
Z

o
n

a
 In

d
u

stria
l 

C
o

rre
sp

o
n

 a
 la zona 

industrlal 
genérica ó

e
l P

G
M

 
i a

 la d
e

/in
ició

 d
'u

so
s 

de 
la 

norm
ativa 

e
sp

e
cifica

 
per a

q
u
e
sta

 zona. 
E

n base a
 le

s condicioris d
'o

rd
e

n
a

ció
 i re

g
u

la
ció

 d
'u

so
s es 

dr5tingeixen les se
g

ü
e

n
t zo

rie
s: 

1) Z
o

n
a

 In
d

u
stria

l (clau 22a) 

D
efiriició.-

A
b

a
slll 

e
ls 

terrenys 
situ

a
ts 

a
 

l'e
xtre

m
 

oest 
d

e
l se

cto
r 

co
n

fro
n

ta
n

! 
am

b 
el 

e/S
evilla. 

E
d

ifica
b

ilita
t riela m

é
xim

a
.-

E
s defirielx com

 la relació e
xiste

rit e
n

tre
 la su

p
e

rfície
 de so

stre
 

e
d

ifica
b

le
 i la m

a
xim

a
 su

p
e

rfície
 de s6I per a

 usos prlvats. 
un cop 

re
d

u
lts els sóls de 

cessió o
b

lig
a

tó
ria

 eri cada zona. D
epenent de la subzona, l'e

d
ifica

b
ilita

t neta m
a

xim
a

 e
s 

la següent: S
u

b
zo

n
a

2
2

a
.1

.-
1

,1
5

3
7

m
2

sl/m
2

s 
S

u
b

zo
n

a
 2

2
a

.2
.-

1,2070 m
2

sl/m
2

s 

P
a

rce
H

a
 

m
ín

im
a

.• La 
co

rre
sp

o
n

e
n

t a
 una 

fai;:ana 
m

ínim
a 

óe 
11m

 
a

m
b

 
uri 

m
ínim

 
de 

300m
2 de su

p
e

rficie
 de sO

I. 

O
cu

p
a

ció
.-

C
orrespon 

a
 

les 
d

e
te

rm
ín

a
cio

n
s 

g
rilfiq

u
e

s 
del 

pláriol 
"0

-2
 

O
rd

e
n

a
ció

 
de 

l'e
d

ifica
ció

" i 0
-2

b
 O

rd
e

n
a

ció
 de l'e

d
ifica

ció
. A

rea de p
ro

le
cció

 refugi antiaeri". E
s p

e
rm

e
t 

soterrani, 
excepta en ra

re
a

 de 
protecció del refugi a

n
tia

e
ri de la 

G
uerra C

ivil i en les 
é

re
e

s no e
d

ifica
b

le
s (N

E
). 

O
rdenació 

de 
la 

vo
lu

m
e

tria
.-

E
l 

plériol 
"0

-2
 

O
rdenació 

de 
l'e

d
ifica

ció
" 

d
e

fin
e

ix 
les 

co
n

d
icio

n
s n

o
rm

a
tiva

s, 

A
l~

ada m
éxim

a: 12m
, co

rre
sp

o
n

e
n

ts a
 P

B
+

2P
P

. 

U
so

s.-
E

ls co
rre

sp
o

n
e

n
ts a

 la zona 2
2

a
 de les N

N
U

U
 óel P

G
M

 ¡ la M
o

d
ifica

ció
 deis usos 

in
d

u
stria

ls i l'ú
s d

'a
p

a
rca

m
e

n
t. ta

rit en edificació com
 en su

p
e

rficie
 sense edificació. 

Lim
itacions de! refugi.-

D
'e

stru
ctu

ra
 a

 fi i efecte de m
a

n
te

n
ir la fu

n
cio

n
a

lita
l del refugi ¡ de 

ve
n

fila
ció

 m
itja

n
~

a
n

t un calaix de secció m
ínim

a 
1x1 

m
e

tre
 fins un m

e
tre

 p
e

r sobre del 
ca

re
n

a
r 

de 
la 

coberta 
deis 

e
d

ificis 
in

d
u

stria
ls 

o
 so

lu
ció

 
a

!te
m

a
tiva

 
que 

garanteixi 
la 

venti!ació. 

2) Z
o

n
a

 in
d

u
s
tria

l re
lo

ca
litza

ció
 a

ctívita
ts [cla

u
 2

2
a

.R
A

ct) 

O
efinició.-

C
o

rre
sp

o
n

 a
ls le

rre
n

ys m
es al nord situ

a
ts a

 l'e
xtre

m
 o

e
st del se

cto
r co

n
fro

n
ta

n
t 

am
b el el S

evilla on es preve u
 el tra

slla
t de part de le

s a
ctivita

ts en fu
n

cio
ria

m
e

n
t a

 l'á
m

b
it d

e
l 

passatge de la P
la

sm
ica

. A
 tal efecte, el P

ro
je

cte
 de re

p
a

rce
l·la

ció
 e

sta
b

liril les va
lo

ra
cio

n
s 

del p
ro

d
u

cte
 im

rnobiliari objecte de re
a

llo
tja

m
e

n
l de les activitats e

xiste
n

ts q
u

e
 a

fa
vo

re
ixi el 

m
a

n
te

n
im

e
n

l de l'a
ctivita

t se
m

p
re

 i quan que aixó no suposl una re
lo

ca
litza

ció
 a

 futur. 

E
dificabilita! neta m

llxim
a

.-
E

s definelx com
 la relació e

xiste
n

t e
ritre

 la su
p

e
rficie

 de sostre 
e

d
ifica

b
le

 i !a m
é.xim

a su
p

e
rficie

 de s6I per a
 usos prlvats, 

un co
p

 redu'its els sO
ls de 

cessió o
b

lig
a

tó
ria

 en cada zona. L
'e

d
ifica

b
ilita

t neta m
á

xim
a

 es la següerit: 

2
2

a
.R

A
ct.-

0,6638 m
2

s!/m
2

s 

P
a

rce
l·la

 
m

ín
im

a
,-

la
 co

rre
sp

o
n

e
n

t a
 

una fai;:ana 
m

ín
im

a
 

de 
1

1
m

 am
b 

un 
m

ínlm
 

de 
3

0
0

m
2

 de su
p

e
rficie

 de s61. 

.r..km
oriu 

es 
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O
cupació.-

C
orrespon 

a
 le

s 
determ

inacions 
g

rilfiq
u

e
s 

del 
plánol 

"0
-2

 
O

rdenació 
de 

l'edificació". E
s perm

et soterra ni, excepte en les árees no edifica bles (N
E

). 

O
rdenació 

de 
la 

volum
etria.-

E
l 

pi/m
ol 

"0
-2

 
O

rdenació 
de 

l'edificació" 
defineix 

les 
condicions norm

ativas. 

A
h;:ada m

áxim
a: 12m

. corresponents a
 P

B
+

2P
P

. 

U
sos.-

E
ls corresponents a

 la zona 22a de les N
N

U
U

 del P
G

M
 i la M

odificació deis usos 
industria Is i l'ús d"aparcam

ent, tant en edificació com
 en superficie sense edificació. 

3) Z
o

n
a

 in
d

u
stria

l e
o

m
p

lim
e

n
ta

d
a

 (e
la

u
 2

2
a

/t) 

D
efinició.-

C
orrespon a

 zona industrial am
b activitat económ

ica com
ercial/oficines on es 

possible 
la 

com
partim

entació 
d'activltats. 

M
itja

n
ya

n
t 

un 
P

la 
E

special 
d'ordenació 

volum
étrica es podrá reordenar la zona 2

2
a

ll i la zo
n

a
 22a veina a

 fi de m
illorar l'encalx 

de la volum
etria. 

S
ostre .-

E
l sostre total ele la zo

n
a

 es de 11.695, 19m
2st. del qual 9.263,00m

2st es sastre 
com

ercial-oficinas i 2.432,19m
2st es sastre industrial. 

P
a

rce
l·la

 m
in

im
a

.-
La corresponent 

a
 una 

fayana 
m

inim
a 

de 
25m

 
am

b 
un 

m
inim

 
de 

400m
2 de superficie de sO

I i tres parcel-les com
 a

 m
áxim

. 

O
cupació.-

C
arrespon 

a
 !es 

determ
inacions 

grafiques 
del 

plánol 
'"0

-2
 

O
rdenació 

de 
l'edificació'" i 0

-2
b

 O
rdenació de l"edificacíó. A

rea de protecció refugi antiaeri". E
s perm

et 
soterran!, excepta en l"área de protecció del refugi antiaeri de la G

uerra C
ivil. 

O
rdenació 

de 
la 

vo
lu

m
e

lria
.-

E
l 

plánol 
"0

·2
 

O
rdenació 

de 
l"edificació" 

defineix 
les 

condicions norm
ativas. 

N
úm

. d'establlm
ents: 1/300m

2 de sostre p
e

ra
 ús industrial o

 com
er¡; i 100m

2 de so
slre

 
p

e
ra

 oficines. 

A
lyada m

áxim
a: 32m

, corresponen!s a
 P

B
+

6P
P

. 

U
sos.-

E
ls corresponents a

 la zo
n

a
 22a de les N

N
U

U
 del P

G
M

 i !a M
odificació deis usos 

industrials p
e

ra
l sostre industrial i l'article 306 excepte l'ú

s residencial i d
'h

a
b

ita
tg

e
 de les 

N
N

U
U

 d
e

l P
G

M
76 p

e
ra

l sostre d'activitat econ6m
ica. 

A
ixí 

m
a

le
ix 

s'adm
eten 

els 
usos 

com
ercials 

i 
d

'o
ficin

e
s 

com
p!em

entaris 
a
 

l'a
ctivita

t 
econO

m
ica industrial a

ixi com
 aquelles 

independents am
b el sostre 

m
áxim

 com
ercial i 

d'oficines establert en el quadre a
n

te
rio

r i l'ús d'aparc;,m
ent, ta

n
t en edificació com

 en 
superficie sense edificació. 

lim
ita

cio
n

s del refugi.-
D

'eslructura a
 fi i afecte de m

antenir la funcionalitat del refugi i la 
zona deixaré espai p

e
ra

 garantir l'a
ccé

s al refugi m
iljanr;ant u

n
a

 superficie m
ínim

a d
e

 40 
m

2 en planta baixa q
u

e
 es cedirá a

 l'A
juntam

ent. 

E
ls 

projectes 
constructiu 

de 
les 

zones 
22a 

i 
2

2
a

lt. 
respectaran 

les 
caracteris!iques 

constructivas deis túnels o
 galeries i accessos al refugi. E

s podía fe
r un estudi per adaptar 

assegurar i re
fo

~
a

r la e
strl!clu

ra
 actual, a

p
lica

r solucions estructurals i de seguretat adients 
p

e
r realltzar visites i tam

bé p
e

rla
 interpreta ció del m

ateix. A
ixi m

ateix, hauri\. de g
a

ra
n

tir les 
obres 

de 
m

antenim
ent 

i 
conservació, 

consolidació, 
reform

a. 
ventilació, 

rehabililació 
de 

l'espai d
e

stin
a

! al refugi. A
 tal efecle, l'accés s'efectuara única m
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t en les arees industrials cal te
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e

 estableix l'article 298 de les N
N

U
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 del P
G

M
76. E

n l'ám
bit que ens ocupa, la 

reserva d
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p
a
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m

e
n

t se situa a
 l'e

n
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m
 de les 300 places q

u
e

 es preveuen distribuir en els 
so

is no edificables d
e

 les zones 22a.R
A

ct, 22a.1 i 22a.2. en el subsól de la zona 2
2

a
lt i en la 

reserva d"aparcam
ent en sO

ls q
u

a
lilica

ts de viari. 
P
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llicéncies que 
es 
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m
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n
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d
'e

q
u

ip
a

m
e

n
t priva! 

am
b 

e! lip
u
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l sostre total de la zona es 6.500,00m
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E
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stin
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 espai 
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ercial 
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puta 

a
 efectes 
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to
ta

lita
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 m
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(prohibit), 

C
om

ercial, 
S

anitari, 
R

ecreatiu, 
E

sportiu. 
R

eligiós 
i 

cultural, O
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70m
2stlhabitatge 

protegit 
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general 
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pre que 
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destin
in
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inim
 de 1

0
 anys 

p
e

r a
 

tots els 
habitatges. 
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a
) 

S
istem

a d'ordenació
.-A

lineació definida segons e
l plénol ·0

-2
 O

rdenació de l'edificació
-. 

P
e

r tot a
ll0

 no incorporat e
n

 aquesta norm
ativa 

prevaldra le
s determ

inacions del P
M

G
76 

p
e

l sistem
a d'ordenació segons alineació a

 carrer . 

b
) 

P
lanta baixa.-

P
is baix de l'edifici a

l n
ivell d

e
l s0

1. 

La condlcló d
e

 planta baixa e
n

 edifici esglaonats s'ajustara a
 resquem

a següent. essent 
independent d

e
l punt d'aplicació de !'aleada reguladora m

3X
im

a i d
e

l nom
bre de plante

s 
establert per norm

ativa. A
 tal efecte l'ali;ada reguladora m

3xim
a s'aplica des del punt 

(O
.O
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) establert en el plánol 0

-2
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L
'ali;ada m

ínim
a 

p
lanta 

baixa 
d'us com

ercial 
es 

de 4
 

m
etres. A

q
u

e
sta

 
a

l~
d

a
 ve 

m
otivada per aconseguir uns espais com

ercials d
e

 qualitat i d
o

ta
r a

 l'edifici d'un sócol 
com

positiu
 diferenciat de la

 resta de plantes. N
o obstant i aixó, es pot donar e

l cas de 
plantes baixes on els locals com

ercials convisqu
in

 a
m

b
 habitatges. E

n
 aquest supósit. 

e
s ve

u
 convenient la

 no obligació d'a
lt;ada m

inim
a interior de 4

m
 a

ls habitatges sem
pre i 

q
u

a
n

 l'edifici m
a

ntingu
i u

n
 m

ateix sóco
l com

posiliu. 

e
) 

C
ossos volats

.-
C

orresponen a
 les parts ocupables de l'edificació que sobresurten de 

l'alineació o
 galib. 

S
'adm

eten en totes les fa.;anes sem
pre i quan l'ah;ada lliure sobre

 espais privats o
 via

ls 
sigui co

m
a

 m
ínim

 4,S
m

. 

A
quests cossos podran se

r tancats, oberts o
 se

m
itancats i e

l seu vo
l sera com

 a
 m

axim
 

de 2,00m
. E

n el cas de qué aquests espais s·am
p
liin

 cap a
 !'interior d

e
l volum

 ed
ificab

le 
podran te

n
ir una dim

ensió m
axim

a (in
closos e

ls cossos volats) de 4.00m
. deis quals e

ls 
p

rim
ers 0,50m

 n
o

 com
putaran en l'edificabilitat to

ta
l i, a

 p
a

rtir d'aquests fins a
 la

 dim
ensió

 
m

axim
a si q

u
e

 com
putaran. 

E
n e

l cas de cossos sem
itancats, on la

 long
itud oberta, am

b u
n

 m
ínim

 de 4m
 d

e
 longitud, 

tingui un
a

 d
im

ensi6 igual o
 su

p
e

rio
r a

 5
 vegades l'a

m
ple

 e
s consideraran oberts. p

e
r sota 

d'aquesta 
dim

ensió 
es 

consideraran 
sem

itancats 
d

'acord 
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b 
le

s 
proporcions 

assenyalades als esquem
es següents (fig.1 i fig.2): 
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E
l vol de les terrasses es podré situar sobre l'aresta de l'e

n
darrerim

ent del pla d
e

 fayana 
sem

pre i quan !'obertu
ra

 de l'habitatge ve
í se situi a

 1m
 com

 a
 m

ínim
 de distancia de 

l'endarrerim
ent d'acord a

m
b

 !'esquem
a següent: 

F
M

;N
<A

 ~
 --pm. 

d
) 

C
oberta.-

E
s prohib

e
ix la

 coberta inclinada
. 

e) 
A

parcam
ents.-

La U
E

 haura de concreta
r e

ls aparcam
ents i e

ls accessos de form
a g

lobal 
garantint l'acom

plim
e

nt d
e

is estitndards norm
atius pe

r parcel-la i la
 m

inim
a afectació a

 la
 

via pública
. 

A
ix

i m
ateix, concretara la

 possibilita
t d

'am
pliació d

e
 l'aparcam

ent en e
l subsó

l de via
l 

civ ic, zones verdes i equipam
ents (claus Sb, 6b, 6

b'"'). La zon
a

 verda clau 6
b

~
 representa 

excedenta
ri de zona verda q

ue
 es podía utilitzar com

 aparcam
e

nt en e
l subsól sense 

necessitat de co
ncessió

 adm
inistrativa d

'acord am
b l'article

 35.2 del T
ext R

efós de la
 U

ei 
d'urban

ism
e de C

atalunya. 

Les ram
pes a

 ím
p

lanta
r podran incloure les arees fixades com

 a
 no edificab

les dºU
s 

públic (clau
 U

P
). 

E
ls accessos a

 l'aparcam
e
n

t s'h
a

uran d'agrupar al m
axim

. 

La reserva m
ínim

a de l'aparcam
ent sera e

l resultat d
'a

plica
r l'articfe 2

9
8

 de le
s N

N
U

U
 de

l 
P

G
M

 q
ue

 ha
ura de com

p
lir e

l següe
nt: 

o 
l'estudi d

'orde
na

ció
 concretara els accessos prioritzan

t e
l n

o
 fraccionam

ent 
d'e

ntrada 
i sortides en le

s U
E
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previsió

 m
inim

a
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p
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d'aparcam
ent: les dim

ensions m
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es de 

!es 
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' aparca
m

e
n

t só
n

 d
e

 2,40 m
etres per 4,80 m

etres, com
 a

 m
fn

im
 en

 e
l 

7
5

%
 

del núm
ero 

de 
places 

determ
ina

t p
e

r la
 

p
revisió 

m
ínim

a 
de l'article 

anterior. 
La

 resta de p
laces hauran de tenir com

 a m
in

im
 les d

im
ensions de 2,2

0
 

m
e

tres pe
r 4,50 m

etres. 
S

'adm
eten

 places de m
otos am

b una d
im

ensió
 m

ínim
a de 2,20 m

etres pe
r 

1,50 m
etres. 
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SO

i n
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 edificable
 .-

E
ls galibs no ocupats p

e
r edificació i le

s arees definides com
 a

 (U
P

) i 
(N

E
) s'urbanitzaran a

m
b

 e
ls crite

ris definits p
e

l p
rojecte d

'urbanltzaci ó. C
onsegüentm

enl, 
resta prohibit qualsevol tipus de tancam

ent o obstacle am
b

 excepci6 de bara
n

es de 
protecció i seguretat a

l voltant d
'escales o

 ram
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ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

proAdis 
ARQUITECTURA INFORME PERA LA DETERMINACIÓ DELS VALORS DE 

REPERCUSSIÓ DELS USOS PREVISTOS AL PLA DE MILLORA 
URBANA PLÁSMICA (PMU2)- CORNELLA DE LLOBREGAT 

COSTOS DE CONSTRUCCIÓ "BOLETÍN ECONÓMICO DE LA CONSTRUCCIÓN" 
1 r TRIMESTRE 2024 
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

EDIFICIO ADMINISTRATIVO CORRIENTE 

Valor en € por m2 edificado sobre rasante, incluido el 20 % b. industrial y g. generales 

Movimiento de tierras .......... . 
Cimentación .................. . 
Estructura .................... . 
Saneamiento (horizontal y vertical) . 
Albañilería gruesa .............. . 

» azoteas e impermeab. . . 
» acabados de fachada .. . 
» solados ............. . 
» acabados interiores ... . 
» ayudas a industriales .. . 

Yesería y cielorrasos ........... . 
Cerrajería .................... . 
Carpintería exterior ............. . 

» interior ............. . 
Persianas .................... . 

DESCRIPCION 

7,01 
9,48 

231,80 
24,12 

199,56 
35,86 
55,29 
79,24 
39,73 
36,92 
70,82 
33,74 
83,98 
79,19 
10,41 

Fontanería ................... . 
Material sanitario y grifería ....... . 
Electricidad .................. . 
Calefacción .................. . 
Instalaciones especiales ........ . 
Fumistería y muebles de cocina .. . 
Ascensores ................... . 
Vidriería ..................... . 
Pintura y estucos .............. . 

Total .................. . 
Seguridad y salud, 2 % ......... . 
Honorarios técnicos y permisos de 

obra, 10,65 % ................ . 
Total €/m2 

•••••••••••••• 

32,17 
6,53 

65,84 
69,70 
18,56 
5,61 

12,15 
19,25 
38,70 

1.265,66 
25,31 

134,79 
1.425,76 

Movimiento de tierras: La necesaria para cimentación. -Cimentación: Hormigón armado. - Estructura: Pilares de hormigón y forjado 
reticular ~uces 7 x 7). - Saneamiento: Red separativa hasta el sifón general. - Albañilería gruesa: Paredes de cerramiento de 15 cm 
de espesor en fachada posterior, cámara con aislamiento térmico. Divisiones interiores: ladrillo hueco 1/4 y tabicón de tochana en 
aseos. Incluido aislamentos térmico y acústico de todo el edificio. - Albañilería azoteas e impermeabilización: Azotea invertida no 
transitable. - Albañilería acabados de fachada: Mármol o piedra artificial en fachada principal y estucado en trio en fachada posterior. 
- Albañilería solados: Mármol en vestíbulo y escalera, gres en servicios y terrazo en el resto. - Albañilería acabados interiores: 
Cerámica, colores lisos a toda altura y mármol nacional en vestíbulo general. - Albañilería ayudas a industriales: Las necesarias. -
Yesería y cielorrasos: Paredes a buena vista y cielorrasos en zona oficinas de fibra mineral y perfil visto. - Cerrajería: Hierro pintado. 
-Carpintería exterior: Muro cortina en aluminio anodizado en fachada principal y carpintería de aluminio lacado en blanco en fachada 
posterior. - Carpintería interior: En madera noble barnizada. - Persianas: De aluminio prelacado con tornos. - Fontanería: Red de 
agua fría y caliente con tubería de cobre en grupos servicios concentrados en planta. - Material sanitario y grifería: Nacional de cali
dad. - Electricidad: Cuadros parciales por planta, electrificación elevada (8 circuitos). - Calefacción: Central, bitubular y radiadores 
de fundición. - Instalaciones especiales: Portero electrónico, red telefónica interior, antena colectiva TV-FM e infraestructura de tele
comunicaciones. - Fumistería y muebles de cocina: Placa cocina, microondas, campana extractora y 2 mi de muebles de cocina. -
Ascensores: Dos, con dos velocidades y puertas automáticas. - Vidriería: Doble acristalamiento incoloro. - Pintura y estucos: Al plás
tico en paredes y estucos acrílicos o vinílicos en escaleras. 
Caso de incluir aparatos de iluminación instalados, se deberá incrementar en 30,15 €/m2• 

Caso de incluir aire acondicionado (frío y calor), se deberá incrementar en 116,77 €/m2·, eliminando la partida de calefacción. 
Para una Calificación Energética A, se deberá incrementar en 315,00 €/m2• 

Para obtener el coste del m2 construido en sótano, destinado a aparcamiento1 se aplicará según la dificultad de ejecución, entre el 
45 % y el 55 % del valor construido sobre rasante. 205 
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

CASA DE RENTA NORMAL ENTRE MEDIANERAS 

s ·-.,~ 

< 

' ...... 
' ¡ ti ,, 

,: i 

Valor en € por m' edificado sobre rasante, incluido el 20 % b. industrial y g. generales 

Movimiento de tierras .......... . 
Cimentación .................. . 
Estructura .................... . 
Saneamiento (horizontal y vertical) . 
Albañilería gruesa .............. . 

» azoteas e impermeab. . . 
» acabados de fachada .. . 
» solados ............. . 
» acabados interiores ... . 
» ayudas a industriales .. . 

Yesería y cielorrasos ........... . 
Cerrajería .................... . 
Carpintería exterior ............. . 

» interior ............. . 
Persianas .................... . 
Fontanería ................... . 
Renovación aire ............... . 

DESCRIPCION 

6,49 
12,05 

198,69 
40,07 

235,02 
34,76 
37,84 
88,95 
52,32 
37,07 
59,36 
38,95 
58,82 
61,98 

8,19 
44,93 
14,07 

*Energía solar (A.C.S.) . . . . . . . . . . . 48,99 
Material sanitario y grifería . . . . . . . . 37,76 
Electricidad . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 68,65 
Calefacción . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 54,67 
Instalaciones especiales . . . . . . . . . 18,77 
Fumistería y muebles de cocina . . . 64,65 
Ascensores . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 11,87 
Vidriería . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 18,00 
Pintura y estuco . . . . . . . . . . . . . . . . 52,83 

Total . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1.405, 75 
Seguridad y salud, 2 % . . . . . . . . . . 28, 12 
Honorarios técnicos y permisos de 

obra, 11,25 % ................ . 
Total €/m' ............. . 

*Agua caliente sanitaria 

158,15 
1.592,02 

Movimiento de tierras: La necesaria para cimentación. - Cimentación: Zapatas y riostras de hormigón armado. - Estructura: Pilares de 
hormigón, jácenas planas y forjado semiviguetas Ouz 6 m). -Saneamiento: Red separativa hasta el sifón general. -Albañilería gruesa: 
Fábrica de ladrillo de 15 cm en antepechos fachada, tabicones de 7 + 7 cm, aislamiento térmico-acústico con paneles de fibra mineral (MW} 
de espesor 4 cm entre viviendas y elementos comunes, divisiones interiores con supermahon de 6x25x50 cm y trasdosado fachada de 
4x25x50 cm. - Albañilería azoteas e impermeabilización: Cubierta plana transitable con el aislamiento térmico correspondiente. -
Albañilería acabados de fachada: Revoco y estucado combinado con piedra artificial y obra vista de gero. - Albañilería solados: recre
cido previo con mortero de 4 cm espesor, suelo laminado de resinas, imitación parquet de madera, sobre fieltro goma-espuma en sala de 
estar-comedor y gres esrnaltdo de 40x40 cm en el resto. - Albañilería acabados interiores: Piezas serigrafiadas color de 30x40 cm. 
Incluso cenefa. - Albañilería ayudas a industriales: Las necesarias. - Yesería y cielorrasos: Paredes y techos a buena vista, reglada en 
zócalos, ángulos y aristas. Placas de yeso laminado en cocina, baño, aseo y pasillo. - Cerrajería: Barandillas de perfiles huecos laminados 
de acero, y debidamente soldados. - Carpintería exterior: De aluminio lacado en blanco. - Carpintería interior: Marco "taco" y revesti
miento con tablero conglomerado chapado madera fina al igual que las puertas. - Persianas: De aluminio con cinta en todas las aberturas. 
- Fontanería: Red de agua fría y caliente con tubería de polietileno reticular, piezas de unión especiales de latón resistentes al descincado 
e instalación de gas con tubería de cobre rígido. - Renovación aire: Según indica el Código Técnico de la Edificación apartado HS3.
Energía solar: Agua caliente sanitaria producida por placas solares. - Material sanitario y grifería: Nacional calidad normal. -
Electricidad: Grado de electrificación básica (5 circuitos). - Calefacción: Monotubular, radiadores de chapa y caldera mixta a gas. -
Instalaciones especiales: Portero electrónico, red telefónica interior, antena colectiva lV-FM e infraestructura de telecomunicaciones. -
Fumistería y muebles de cocina: Placa cocción de 3 fuegos, horno1 campana extractora y 5 mi de muebles de cocina acabados en mela
mina. -Ascensores: Practicable con puertas correderas de chapa de acero inox. y motor incorporado en hueco. - Vidriería: Vidrio 4-6-6 
y balconeras con vidrio de seguridad 4-6-33, 1. - Pintura: Al plástico (dos manos) en paredes y techos. 
Para obtener una Calificación Energética A, se deberá incrementar en 220,50 €/m2

• 

Para obtener el coste del m2 construido en sótano, destinado a aparcamiento, se aplicará según la dificultad de ejecución, entre el 45% y 
50% del valor construido sobre rasante. 
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

VIVIENDA PLURIFAMILIAR AISLADA. RENTA SOCIAL ALTURA B+4 PLANTAS 

Valor en € por m' edificado sobre rasante, incluido el 20 % b. industrial y g. generales 
Movimiento de tierras . . . . . . . . . . . 2,39 'Energía solar (A.C.S.) .......... . 
Cimentación . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 7,89 Material sanitario y griferfa ....... . 
Estructura . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 123,59 Electricidad .................. . 
Saneamiento (horizontal y vertical) . 38,00 Calefacción .................. . 
Albañilerfa gruesa ... _ . . . . . . . . . . . . 246,60 Instalaciones especiales ........ . 

)) azoteas e impermeab. . . 16,40 Fumistería y muebles de cocina .. . 
» acabados de fachada . . . 35, 18 A 
" solados . . . . . . . . . . . . . . 48,47 v"dcen~ores ................... . 
>► acabados interiores . . . . 37,24 1. nena · · · · · • • • • • • • • • • , • .... . 
>) ayudas a industriales . . . 26,37 Pintura • • • • • • • • • • . - .......... . 

Yeserfa y cielorrasos . . . . . . . . . . . . 62,93 Total .................. . 
Cerrajería . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 27,63 Seguridad y salud, 2 % ......... . 
Carpintería exterior • • .. • • • • • • • • • • 48,22 Honorarios técnicos y permisos de 
p ." interior . . . . . . . . . . . . . . 3~,~g obra, 10,65 % ................ . 

Ferst1ana~ . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 31 '72 Total €/m' ............. . 
on anena . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . , 

Renovación aire . . . . . . . . . . . . . . . . 17,55 "Agua caliente sanitaria 

DESCRIPCION 

16,07 
13,13 
39,46 
48,56 
13,97 
41,96 

8,79 
20,87 
28,22 

1.045,84 
20,92 

111,38 
1.178,14 

Movimiento de tierras: La necesaria para desbroce del sotar y cimentación. - Cimentación: Zapatas flexibles de H.A. arriostradas. 
- Estructura: Forjado reticular, nervios de 15 cm, cuadricula de 85x85 cm, canto 22+6 cm. - Saneamiento: Red separativa de PVC (4 
atm), colgada de techo sótano, doble sifón. - Albañilería gruesa: Fábrica de ladrillo de 15 cm en antepechos fachada, tabicones de 
7+7 cm, aislamiento térmico-acústico con paneles de fibra mineral (MW) de espesor 4 cm entre viviendas y elementos comunes, divi
siones interiores con supermahon de 6x25x50 cm y trasdosado fachada de 4x25x50 cm. -Albañilería azoteas e impermeabilización: 
80% cubierta invertida no transitable (grava de 20 cm) aislada con EPX 60 mm, geotextil y tela asfáltica 14 mm, 20% cubierta transitable 
invertida acabado con rasilla fina. - Albañilería acabados de fachada: Placas de hormigón prefabricado de 6x2x0, 12 m, acabado 
visto, aplacado con placas de aluminio en dinteles y aberturas fachada, antepechos de ladrillo hueco 15 cm revocado con mortero de 
c.p., celosía graduable de lamas de a!umínio en escaleras. -Albañilería solados: Recrecido de 6 cm de mortero, lámina anti-impacto, 
acabados Interiores en gres esmaltado de 35x35 cm y en exteriores (terrado transitable y balcones) gres extrusionado de 25x25 cm. -
Albañilería acabados Interiores: Alicatados de 20x35 cm en baños, pared perimetral banco cocína y frontal lavadero. - Albañilería 
ayudas a industriales: las necesarias para tas diversas Instalaciones. - Yesería y Cielorrasos: A buena vista con formación de aristas 
y plano para zócalo, cíelorraso plancha yeso laminado en cocina, distribuidores y baño. - Cerrajeria: Barandillas, puertas armarios con
tadores, RITS y RITE, tendederos terrado transitable, sombrerete chimeneas ventilación y calderas. - Carpintería exterior: Oscllo
batientes de aluminio !acado color, inc!uidos premarco de acero galvanizado y caja de persiana registrabfe. - Carpintería interior: 
Puertas lisas para pintar (ancho mínimo 80 cm) - Persianas: Enrollable de alumlnlo extrusionado, lamas de 3x0,6 cm sin ganchos y 
rellenas de espuma de poliuretano. - Fontanería: Gas en tubería rígida de cobre, agua fría y caliente con tubo de polietileno reticular 
enfundado en tubo corrugado de PVC, piezas unión resistentes al descincado, llaves de cierre en todos los locales húmedos. -
Calefacción: Sistema monotubular, tubos potieti!eno reticular, colocados en recrecido pavimento, radiadores de aluminio lacados en 
blanco. - Renovación aire: Conductos y maquinaria según indica el C.T.E. - Energía solar: Instalación de placas solares térmicas y 
conducciones, complemento producción A.C.S. (acumulación individua~. - Material sanitario y grife ria: Porcelana blanca, bañeras de 
chapa y grifería nacional de calidad sencilla. - Electricidad: Grado electrificación (1 circuitos). - Instalaciones especiales: Portero 
electrónico, instalación telecomunicaciones, Tv, conducciones telefonía y extintor. - Fumisteria y muebles de cocina: Armarios supe
riores e inferiores Q=3 m), campana extractora, placa vitrocerámica, horno eléctrico, encimera granito nacional 2 cm, fregaderos de dos 
senos en acero inox. - Ascensores: Practicable (6 plazas), puertas automáticas para pintar, maquinaria incorporada en hueco. -
Vidrieria: Vidrio 4-12-6 en ventanas y 4-12-3.3 en halconeras y puerta vestíbulo general. - Pintura: Interior y exterior al plástico (dos 
manos), elementos de cerrajería al esmalte (dos manos). 

Para obtener una Calificación Energética A, se deberá incrementar en 152,50 €/m2• 

Para obtener el coste del m• construido en solanos (dos pfanlas), destinadas a aparcamiento, se aplicará según la diflcultad de ejecu
cíón, entre el 55% y el 65% del valor construido sobre rasante. 
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

NAVE INDUSTRIAL 

Valor en € por m' edificado sobre rasante, incluido el 20 % b. industrial y g. generales 

Movimiento de tierras .......... . 
Cimentación ................. . 
Estructura, pórticos y correas .... . 
Saneamiento ................. . 
Albañilería gruesa .............. . 

» cubierta ............. . 
» solados ............. . 
» acabados interiores ... . 
» ayudas a industriales .. . 

Yesería y cielorrasos ........... . 
Cerrajería .................... . 
Carpintería exterior ............. . 

» interior ............. . 

DESCRIPCION 

5,70 
35,25 

118,07 
34,21 
87,85 
66,00 
65,23 

4,71 
5,96 

31,18 
6,11 

12,06 
2,58 

Fontanería ................... . 
Material sanitario y grifería ....... . 
Electricidad .................. . 
Vidriería ..................... . 
Pintura ...................... . 

Total .................. . 
Seguridad y salud, 2 % ......... . 
Honorarios técnicos y permisos de 

obra, 11,8 % ................. . 
Total €/m' ............. . 

4,61 
3,94 

25,65 
2,02 
3,05 

511,18 
10,22 

60,32 
581,72 

Movimiento de tierras: La necesaria para la cimentación y red de albañales. - Cimentación: Zapatas rígidas de hormigón (1,20 m 
profundidad) en pilares y riostra perimetral de unión, cimentación corrida en paredes interiores zona oficinas. - Estructura: Pórticos 
hormigón armado con riostra~canal a ambos lados de la nave y viguetas de hormigón armado autorresistentes. -Saneamiento: Red 
separativa hasta el sifón general. - Albañilería gruesa: Placas prefabricadas de hormigón de 12 cm, sin acabados posteriores por 
ambas caras. Divisiones interiores: fábrica de ladrillo hueco de 1 O cm. - Albañilería cubierta: Placa metálica grecada con aislamien
to térmico incorporado, lucernaríos (12 % superficie de la cubierta) de P.V.C. translúcido, incluyendo aspiradores estáticos. -
Albañilería solados: Pavimento de hormigón de 15 cm con mallazo de 15.15-5 colocado sobre encachado de grava y acabado con 
grano de cuarzo de 3 mm de grueso, terrazo zona oficinas y gres en aseos. - Albañilería acabados interiores: Revoco y posterior 
alicatado en aseos, rodapié de mármol prefabricado en zona oficinas. - Albañilería ayudas a industriales: Las necesarias. -
Yesería y cielorrasos: Paredes a buena vista y placas lisas en cielorraso oficina y aislante térmico en cielorraso de la nave. -
Cerrajería: Rejas pertiles laminado en frío en ventanas. - Carpintería exterior: De hierro en ventanas y puertas basculantes metá
licas en acceso nave. - Carpintería interior: De madera en interior oficinas. - Fontanería: Acometida en hierro y derivaciones en 
cobre, sólo agua fría. - Material sanitario y grifería: Porcelana blanca, grifería calidad normal. - Electricidad: La necesaria para 
iluminación, no se ha contado la propia de la industria. - Vidriería: Luna de 3 mm (vidrio doble). - Pintura: Al plástico en interior ofi
cinas y al esmalte sobre los elementos metálicos. 

Se ha considerado que las oficinas ocupan un 6 % de la superficie de la nave. 
Aparatos iluminación (200 Lux) supone un incremento de 4,58 €/m'. 
En caso de realizarse los cerramientos exteriores con bloques de hormigón hueco, a cara vista, de 20 cm de espesor, se deberá 
incrementar el precio en 4,42 €/m2
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Annex III.- Informes elaborats per TUBKAL INGENIERIA sobre la contaminació dels sòls: “Ampliació de 
l’estudi preliminar de la qualitat del subsol i anàlisi de risc a la salut humana a la zona del PMU 2 - 
Plàsmica de Cornellà de Llobregat” i “Pla d’excavació i gestió de terres a la zona del PMU 2 - Plàsmica 
de Cornellà de Llobregat”. 
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COSTOS ORIENTATIUS - Zona del PMU2-PLASMICA de Cornellà 
 
 
Parcel·la  22a.1 
 

El volum de terres alterades previst es de 2.000 m3 (400 m2 i 5 m de profunditat). 
Es proposa l’excavació i tractament de les terres i reposició en el mateix forat de l’excavació, 
comptant que potser un 20% caldrà gestionar-les en Planta de Valorització com assimilable 
classe II (més de 500 mg/kg de TPH). Requereix zona de tractament (es disposa d’espai a la 
mateixa parcel·la) i temps (aproximadament 3 mesos). 

En el pressupost s’inclou el cost aproximat de la Direcció Ambiental d’Obra (DAO). 

Concepte  Preu unitari Ut Preu 
Extracció paviment de formigó armat (20cm) i càrrega sobre 
camió m2             6,85 €  400       2.740,00 €  

Excavació de terres alterades y càrrega sobre camió m3             2,88 €   2000 5.760,00 € 
Construcció zona de tractament de terres alterades sobre 
plataforma impermeable i protegida amb cavallons laterals i 
làmina superior. 
Gruix màxim d’abassegament de terres alterades a tractar de 
1m (es disposa de superfície lliure suficient de aprox 5000m2  
per realitzar la zona l’abassegament). 

pa    17.000,00 €  1     17.000,00 €  

Transport intern de terres alterades a zona tractament m3     1,78 € 2000     3.560,00 €   
Estesa terres alterades a zona tractament m3            1,02 € 2000     2.040,00 € 
Reactius pel tractament, a priori per a oxidació o 
biorremediació segons els resultats dels assaigs previs  pa    25.000,00 €  1     25.000,00 €  

Maquinària del volteig o mescla (retro) de terres alterades dia         517,50 €  24     12.420,00 €  
Càrrega terres alterades a gestion sobre camió (20% del 
total) m3             1,20 €  400          480,00 €  

Transport  i gestió com a residu del formigó armat  m3           27,80 €  80       2.224,00 €  
Transport  i gestió de les terres alterades a Planta de 
Valorització com assimilable classe II més de 500mg/kg de 
TPH (20% del total – 400m3). Densitat = 1,9 tn/m3. 

Tn           52,00 €   760 39.520,00 € 

Càrrega terres tractades sobre camió (80% del total – 1.600 
m3). m3        1,20 €  1600       1.920,00 €  

Transport intern de terres tractades a forat excavació (80% 
del total – 1.600 m3). m3          1,78 €  1600       2.848,00 €  

Reposició terres tractades (80% del total), rebliment i  
compactació per tongades, a forat excavació m3           5,62 €  1600       8.992,00 €  

Aport terres netes provinents del exterior m3 1,30 € 400 520,00 €      
Rebliment i compactació de terres netes provinents del 
exterior per tongades, a forat excavació m3             5,62 €  400       2.248,00 €  

Seguretat y Salut Ut      2.140,03 € 1       2.140,03 € 
Assaigs tractabilitat de les terres alterades, a priori per a 
oxidació o biorremediació pa      3.800,00 €  1       3.800,00 €  

Anàlisi sòl romanent : TPH, BTEX, HAP, COVH, PCBs ut         250,00 €  14       3.500,00 €  
Anàlisi sòl excavat: TPH, BTEX, HAP ut         195,00 €  8       1.560,00 €  
Anàlisi sòl tractat: TPH, BTEX, HAP ut         195,00 €  96     18.720,00 €  
Caracterització per EC-RES sòl a gestionar, si necessari ut      1.580,00 €  1       1.580,00 €  
Valoració de perillositat sòl a gestionar pa         580,00 €  1          580,00 €  
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Concepte  Preu unitari Ut Preu 
Anàlisi terres d'aport - RD 9/2005 ut         395,00 €  1          395,00 €  
Supervisió en camp i mostreig dia         410,00 €  20       8.200,00 €  
Informe final de DAO pa      3.800,00 €  1       3.800,00 €  
Imprevistos %   20% 34.309,41 € 
 Total       205.856,44 € 

 

Parcel·la  22a.t 
 

El volum de terres alterades previst es de 10 m3 (16 m2 i 0,6 m de profunditat). 
Es proposa l’excavació i tractament de les terres junt amb les de la parcel·la 22a.1 i 
reposició en el mateix forat de l’excavació. Requereix zona de tractament (es disposa 
d’espai a la mateixa parcel·la) i temps (aproximadament 3 mesos). Al preveure només 10 m3 
de terres alterades a aquesta parcel·la  22a.t, es farà servir la mateixa zona de tractament, 
aplicació de reactius pel tractament, maquinària de volteig (retro) i assaig tractabilitat de 
terres alterades, creades i valorades a la parcel·la 22a.1.  

En el pressupost s’inclou el cost aproximat de la Direcció Ambiental d’Obra (DAO). 

Concepte  Preu unitari Ut Preu 
Extracció paviment de formigó armat (20cm) i càrrega sobre 
camió m2             6,85 €  16          109,60 €  

Extracció cubeta/fonament de formigó armat (240 cm de 
profunditat) i càrrega sobre camió m2           82,20 €  16       1.315,20 €  

Excavació de terres alterades i càrrega sobre camió m3       2,88 €   10           28,80 €  
Transport  i gestió com a residu del formigó armat  m3           27,80 €  42   1.167,60 €  
Transport intern de terres alterades fins a zona 
abassegament m3             1,78 € 10      17,80 €  

Estesa terres alterades a zona abassegament m3             1,02 €  10       10,20 €  
Càrrega terres tractades sobre camió m3             1,20 €  10       12,00 €  
Transport intern de terres tractades a forat excavació m3             1,78 €  10       17,80 €  
Reposició terres tractades, rebliment i  compactació per 
tongades, a forat excavació m3             5,62 €  10       56,20 €  

Aport terres netes provinents de l’exterior  m3             1,30 € 42         54,60 €   
Rebliment i compactació de terres netes provinents del 
exterior per tongades, a forat excavació  m3             5,62 €  42         236,04 €   

Seguretat y Salut Ut         270,49 € 1 270,49 € 
Anàlisi sòl romanent : TPH, BTEX, HAP ut         195,00 €  5  975,00 €     
Anàlisi sòl excavat: TPH, BTEX, HAP ut         195,00 €  1          195,00 €  
Anàlisi terres d'aport - RD 9/2005 ut         395,00 €  1          395,00 €  
Supervisió en camp i mostreig dia         410,00 €  3       1.230,00 €  
Informe final de DAO pa      1.800,00 €  1       1.800,00 €  
Imprevistos %   10%          789,13 €      
 Total       8.680,46 € 
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Parcel·les  18r.1 i 18r.2  –  Sanejament de terres alterades abans de 
                                             l’execució de l’edifici i urbanització  
 

El volum de terres alterades és de 2.400 m3 (200 m2 i 12 m de profunditat) dels 7.447 m3 de 
terres a excavar. La resta de les terres són netes (5.047 m3) i es podran reutilitzar en el 
mateix forat de l’excavació. 
E proposa l’excavació i gestió de les terres alterades a Dipòsit Residus, comptant que el 
80% es pugui gestionar a Classe II - no perillosos (1.920 m3) i potser un 20% a Dipòsit 
Residus de Classe III – perillosos (480 m3). 

En el pressupost s’inclou el cost aproximat de la Direcció Ambiental d’Obra (DAO). 
 

Concepte  Preu unitari Ut Preu 
Extracció paviment de formigó armat (20cm) i càrrega sobre 
camió m2             6,85 €  1034 7.082,90 €  

Excavació de terres netes i alterades i càrrega sobre camió m3             2,88 €   7447  21.447,36 €      
Construcció de dues zones d’abassegament per terres netes 
(5.047m3) i terres alterades (2.400 m3), aquesta última de terres 
alterades sobre plataforma impermeable i protegida amb 
cavallons laterals i làmina superior. 
Gruix màxim d’abassegament de terres alterades de 1m (es 
disposa de superfície lliure suficient per realitzar 
l’abassegament). 

pa    25.000,00 €  1 25.000,00 €  

Transport intern de terres netes i alterades a zones 
d’abassegament m3 1,78 €  7447 13.255,66 €  

Estesa de terres netes i alterades a zones d’abassegament m3 1,02 € 7447 7.595,94 €  
Extracció d’un tanc enterrat i gestió residus (a desglossar) pa    65.000,00 €  1 65.000,00 €  
Aport oxidant en el forat d’excavació (20 m3 de solució de peròxid 
d’hidrogen o de persulfato activado), a la base de l’excavació pa    24.000,00 €  1 24.000,00 €  

Càrrega terres alterades a gestionar sobre camió m3             1,20 €  2400 2.880,00 € 
Transport  i gestió com a residu del formigó armat  m3           27,80 €  207 5.754,60 €  
Transport  i gestió de les terres alterades a Dipòsit Residus de 
Classe II (80% del total de terres alterades – 1.920 m3). Densitat 
= 1,9 t/m3. 

Tn   90,00 € 3648 328.320,00 € 

Transport  i gestió de les terres alterades a Dipòsit Residus de 
Classe III (20% del total de terres alterades – 480 m3). Densitat = 
1,9 t/m3. 

Tn    220,00 €  912 200.640,00 € 

Càrrega terres netes sobre camió m3             1,20 €  5047 6.056,40 € 
Transport intern de terres netes a forat excavació m3             1,78 € 5047 8.983,66 € 
Reposició terres netes, rebliment i compactació per tongades, a 
forat excavació m3             5,62 €  5047 28.364,14 €  

Aport terres netes provinents de l’exterior  m3          1,30 €  2400 3.120,00 €  
Rebliment i compactació de terres netes provinents del exterior 
per tongades, a forat excavació  m3             5,62 €  2400 13.488,00 €   

Seguretat i Salut Ut      7.825,29 € 1 7.825,29 € 
Anàlisi sòl romanent : TPH, BTEX, HAP, COVH, PCBs ut         250,00 €  29 7.250,00 €  
Anàlisi sòl excavat: TPH, BTEX, HAP ut         195,00 €  5 975,00 €  
Anàlisi sòl excavat: mesures in-situ metalls i HC pa      3.400,00 €  1 3.400,00 €  
Caracterització per EC-RES sòl a gestionar ut      1.580,00 €  2 3.160,00 €  
Valoració de perillositat sòl a gestionar pa         580,00 €  1 580,00 €  
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Concepte  Preu unitari Ut Preu 
Anàlisi terres d'aport - RD 9/2005 ut         395,00 €  6 2.370,00 €  
Anàlisi terres reutilització - RD 9/2005 dia         395,00 €  6 2.370,00 €  
Supervisió en camp i mostreig dia         410,00 €  10 4.100,00 €  
Informe final de DAO pa      3.200,00 €  1 3.200,00 €  
Imprevistos %   10% 79.621,90 € 
 Total       875.840,85 € 

 
 

Parcel·les  18r.1 i 18r.2  –  Sanejament de terres alterades durant 
                                             l’execució de l’edifici  
 

El volum de terres alterades és de 2.400 m3 (200 m2 i 12 m de profunditat). 
Es proposa l’excavació i gestió de les terres alterades a Dipòsit Residus, comptant que el 
80% es pugui gestionar a Classe II - no perillosos (1.920 m3) i potser un 20% a Dipòsit 
Residus de Classe III – perillosos (480 m3). 

Es valoren els costos extres necessaris pel sanejament de les parcel·les, durant l’execució 
de l’edifici. No es consideren els costos propis necessaris per l’execució de l’edifici. 

En el pressupost s’inclou el cost aproximat de la Direcció Ambiental d’Obra (DAO). 

Concepte  Preu unitari Ut Preu 
Construcció zona abassegament de terres alterades sobre 
plataforma impermeable i protegida amb cavallons laterals i 
làmina superior.  
Gruix màxim d’abassegament de terres alterades de 1m (a definir 
ubicació). 

pa    25.000,00 €  1 25.000,00 €  

Transport intern de terres alterades fins a zona d’abassegament m3 1,78 €  2400 4.272,00 €  
Estesa de terres alterades a zona abassegament m3 1,02 € 2400 2.448,00 €  
Extracció d’un tanc enterrat i gestió residus (a desglossar) pa    65.000,00 €  1 65.000,00 €  
Aport oxidant en el forat d’excavació (20 m3 de solució de peròxid 
d’hidrogen o de persulfat activat), a la base de l’excavació pa    24.000,00 €  1 24.000,00 €  

Càrrega terres alterades a gestionar sobre camió m3             1,20 €  2400 2.880,00 € 
Transport  i gestió de les terres alterades a Dipòsit Residus de 
Classe II (80% del total de terres alterades – 1.920 m3). Densitat 
= 1,9 t/m3. 
Increment de preu unitari, respecte Planta de Valorització com 
assimilable classe I menys de 500 mg/kg de TPH (origen zona 
d'activitat industrial de risc) . 
(90 €/tn – 19 €/tn = 71 €/tn) 

Tn   71,00 € 3648 259.008,00 € 

Transport  i gestió de les terres alterades a Dipòsit Residus de 
Classe III (20% del total de terres alterades – 480 m3). Densitat = 
1,9 t/m3. 
Increment de preu unitari, respecte Planta de Valorització com 
assimilable classe I menys de 500 mg/kg de TPH  (origen zona 
d'activitat industrial de risc). 
(220 €/tn – 19 €/tn = 201 €/tn) 

Tn    201,00 €  912 183.312,00 € 

Seguretat i Salut Ut      5.212,05 € 1 5.212,05 
Anàlisi sòl romanent : TPH, BTEX, HAP, COVH, PCBs ut         250,00 €  29 7.250,00 €  
Anàlisi sòl excavat: TPH, BTEX, HAP ut         195,00 €  5 975,00 €  
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Concepte  Preu unitari Ut Preu 
Anàlisi sòl excavat: mesures in-situ metalls i HC pa      3.400,00 €  1 3.400,00 €  
Caracterització per EC-RES sòl a gestionar ut      1.580,00 €  2 3.160,00 €  
Valoració de perillositat sòl a gestionar pa         580,00 €  1 580,00 €  
Anàlisi terres d'aport - RD 9/2005 ut         395,00 €  6 2.370,00 €  
Anàlisi terres reutilització - RD 9/2005 dia         395,00 €  6 2.370,00 €  
Supervisió en camp i mostreig dia         410,00 €  10 4.100,00 €  
Informe final de DAO pa      3.200,00 €  1 3.200,00 €  
Imprevistos %   10% 59.853,71 € 
 Total        658.390,76 € 

 

Parcel·les  18r.3,  18hp.1 i 18hp.2 
 
Apart de la pròpia gestió de les terres, caldrà implantar una Direcció Ambiental d’Obra  
(DAO). 

Concepte  Preu unitari Ut Preu 
Anàlisi sòl romanent : metalls, TPH, HAP, COVH ut          190,00 €  7 1.330,00 €  
Anàlisi sòl excavat: mesures in-situ metalls i HC pa       1.580,00 €  1 1.580,00 €  
Anàlisi sòl excavat: RD 9/2005 ut          395,00 €  4 1.580,00 €  
Anàlisi sòl excavat: D69/2009 ut          310,00 €  4 1.240,00 €  
Valoració de perillositat sòl a gestionar pa          580,00 €  1 580,00 €  
Anàlisi terres d'aport - RD 9/2005, si necessari ut          395,00 €  2         790,00 €  
Supervisió en camp i mostreig dia          410,00 €  8 3.280,00 €  
Informe final de DAO pa       2.800,00 €  1 2.800,00 €  
Imprevistos %   10% 1.318,00 €  
 Total per parcel·la       14.498,00 €  

 

Urbanització 

Apart de la pròpia gestió de les terres, caldrà implantar una Direcció Ambiental d’Obra  
(DAO).  

Concepte  Preu unitari Ut Preu 
Anàlisi sòl romanent : metalls, TPH, HAP, COVH, si 
necessari ut          190,00 €  5 950,00 €  

Anàlisi sòl excavat: mesures in-situ metalls i HC pa       2.300,00 €  1 2.300,00 €  
Anàlisi sòl a reutilitzar / aport: RD 9/2005 ut          395,00 €  15 5.925,00 €  
Anàlisi sòl excavat: D69/2009, si necessari ut          310,00 €  2 620,00 €  
Valoració de perillositat sòl a gestionar, si necessari pa          580,00 €  1 580,00 €  
Supervisió en camp i mostreig dia          410,00 €  12 4.920,00 €  
Informe final de DAO pa       2.800,00 €  1 2.800,00 €  
Imprevistos     10% 1.809,50 €  
 Total       19.904,50 €  
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NOTES IMPORTANTS 
 

Els costos inclosos en aquest document són orientatius i estan fonamentats en preus de 
setembre de 2024. 

Per una banda, els costos finals dependran dels resultats que es vagin obtenint durant les 
feines d’excavació i les concentracions finals d’hidrocarburs de les terres excavades. 

D’altra banda, l’Agència de Residus de Catalunya (ARC), administració competent, va 
publicant criteris periòdicament que, en general, augmenten la pressió en feines d’aquest 
tipus, el que pot suposar també un increment en l’abast de les feines a realitzar. Tanmateix, 
cal tenir en compte que en els informes de valoració de l’ARC sovint s’amplia el nombre de 
mostres de sòl romanent a prendre o l’abast analític a realitzar. 

Els preus indicats són PEC (Pressupost d’Execució per Contrata) i inclouen Despeses 
Generals i Benefici Industrial. No inclouen l’IVA. 
 
 
 
 
 
Maite Garcia 

TUBKAL INGENIERIA 
Barcelona, octubre de 2024 

 

Diligència: Diligència - Aprovació 2025/2610. Volum 2. Còpia
Document ID: 8200477

Codi per a validació: 84LHU-6W0WD-IRLSP
Data d'emissió: 1 de Juliol de 2025 a les 13:29:03
Pàgina 336 de 409

El document ha estat signat per :
1.- C24_Cap de Secretaria de l'AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT. Signat 06/06/2025 10:12

SIGNAT
06/06/2025 10:12

A
qu

es
ta

 é
s 

un
a 

cò
pi

a 
im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

t e
le

ct
rò

ni
c 

(R
ef

.: 
85

58
56

1 
84

LH
U

-6
W

0W
D

-I
R

LS
P

 9
29

E
50

25
5A

01
B

1B
C

4D
E

E
06

59
F

B
C

2E
B

16
5C

1C
D

01
C

) 
ge

ne
ra

da
 a

m
b 

l'a
pl

ic
ac

ió
 in

fo
rm

àt
ic

a 
F

irm
ad

oc
. E

l d
oc

um
en

to
 e

st
á 

S
IG

N
A

T
. M

itj
an

ça
nt

 e
l c

od
i d

e 
ve

rif
ic

ac
ió

po
t c

om
pr

ov
ar

 la
 v

al
id

es
a 

de
 la

 s
ig

na
tu

ra
 e

le
ct

rò
ni

ca
 d

el
s 

do
cu

m
en

ts
 s

ig
na

ts
 e

n 
l'a

dr
eç

a 
w

eb
: h

ttp
s:

//s
eu

el
ec

tr
on

ic
a.

co
rn

el
la

.c
at

/p
or

ta
l/v

er
ifi

ca
rD

oc
um

en
to

s.
do



DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Annex IV.- Conveni  entre SIEMENS MOBILITY, SLU, i la Junta de Compensació del PMU 2 – Plàsmica,  
relatiu a l’execució del mur de contenció entre la finca registral 3.340, titularitat de SIEMENS MOBILITY, 
SLU, i el  PMU. 
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CONVENI ENTRE "SIEMENS MOBILITY, S.L.U." I "LA JUNTA DE 

COMPENSACIÓ PLA DE MILLORA URBANA PLÁ.SMICA PMU-2 DE 

CORNELLÁ. DE LLOBREGAT", PER A L'EXECUCIÓ D'UN MUR DE 

CONTENCIÓ ENTRE LA FINCA REGISTRAL 3.340 (PROPIETAT DE 

SIEMENS) DE CORNELLÁ. DE LLOBREGAT I EL LÍMIT DEL REFERIT 

SECTOR DE LA JUNTA DE COMPENSACIÓ. 

A Cornella de Llobregat, a 30 de setembre 2024 

REUNITS 

D'una banda, el Sr. Alberto Jose Esteban Silva, amb DNI 46771500-B, major 

d' edat, i assenyalant com a domicili el carrer Albert Einstein nº47, 08940 de 

Cornella de Llobregat (Barcelona). 

D'una altre banda, el Sr. Agustín Escobar Cañadas, amb DNI 05914660-A, i la Sra. 

Bouchra Abbad, amb NIE Z1075526M, majors d' edat i assenyalant coma domicili 

la Ronda de Europa nºS, 28760 Tres Cantos (Madrid). 

INTERVENEN 

El primer, en nom i representació, com a President, de la JUNTA DE 

COMPENSACIÓ PLA DE MILLORA URBANA PLASMICA PMU-2 DE 

CORNELLA DE LLOBREGAT (en endavant, LA JUNTA DE COMPENSACIÓ), 

amb domicili a l' empresa municipal Procornella, carrer Albert Einstein, 47 de 

Cornella de Llobregat (08940), amb CIF V-70707039, inscrita en el Registre 

d'Entitats Urbanístiques Col·laboradores de la Secretaria del' Agenda Urbana i 

Territori del Departament de la Vicepresidencia i de Polítiques Digitals i Territori 

de la Generalitat de Catalunya, amb el núm. Expedient 2024/082356/B. Actua en 

qualitat de President de la Junta de compensació, carrec pel qual va ser designat 

en sessió de 25 de gener de 2024 del' Assemblea Constitutiva, en la seva condició 

de representant de Empresa Municipal de Promoció Social Urbana i Economica 

de Cornella, S.A. (PROCORNELLA) 
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Els segons, en nom i representació de SIEMENS MOBILITY, S.L.U., ( en endavant, 

SIEMENS) amb domicili a la Ronda de Europa nºS, 28760 Tres Cantos (Madrid), 

amb CIF B-87971677. Actuen els dos com a Administradors Mancomunats. El Sr. 

Agustín Escobar Cañadas de conformitat a les facultats que li van ser conferides 

en virtut de l' escriptura atorgada davant de Notari de Tres Cantos D. David del 

Arco Ramos, el dia 6 de juny de 2018, amb el número 1.209 del seu protocol 

notarial. La Sra. Bouchra Abbad de conformitat a les facultats que li van ser 

conferides en virtut de l'escriptura atorgada davant de Notari de Tres Cantos D. 

David del Arco Ramos, el dia 4 de setembre de 2023, amb el número 2.996 del seu 

protocol notarial. 

Les parts compareixents es reconeixen la capacitat legal necessaria per a 

l' atorgament d' aquest conveni i aquest efecte: 

MANIFESTEN 

l. Que, en l' Assemblea General Ordinaria de la Junta de Compensació del 
Sector PMU-2 "Plasmica", celebrada a les oficines de Procornelfa, el dia 11 
de man; de 2024, en la que assistiren el 96,24% de les quotes de participació 
de la Junta de Compensació, es va aprovar, per unanimitat, el següent 
acord: 

Autoritzar al President de la Junta de Compensació pera la signatura d 'un 
conveni amb SIEMENS pera compartir les despeses de construcció dels 
murs que es construiran al perímetre entre l 'canbit de Plasnúca i la nova 
Nau que construira SIEMENS. 

A més, segons deriva del contingut de l' acta de l' Assemblea, els costos 
d' aquests treballs seran assumits a parts iguals entre SIEMENS i LA 
JUNTA DE COMPENSACIÓ. 

El mur al que fa referencia aquest acord s'ubica entre el límit del Sector 
PMU-2 "Pfasmica" i una finca propietat de SIEMENS, situada afora del 
sector: 
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La funció d' aquest mur és, per una banda, assegurar i contenir les terres 
de dins del Sector PMU-2 "Plasmica" que s' ubiquen a una cota més 
elevada, i per altra banda, facilitar la construcció de la nau per part de 
SIEMENS, abans de l'execució del sector. 

II. De conformitat amb els antecedents exposats, les parts reconeixent-se 
capacitat per a la signatura del present conveni, acorden la seva 
subscripció que es regira pels següents: 

ACORDS 

Primer.- Objecte 

L' objecte del present conveni és establir les bases que han de regir la 
construcció i finarn;ament del mur de contenció que s'ubicara entre el límit 
del sector PMU-2 "Plasmica" i la finca propietat de SIEMENS MOBILITY, 
SLU que hi confronta. 

n -

I. 
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Segon.- Repartiment dels treballs i etapes 

Els treballs de construcció es duran a terme de manera coordinada entre 
les parts i es dividiran de la següent manera i etapes: 

- ETAPA nº 1: SIEMENS construira. la part del mur i la tanca superior 
amb drenatge provisional marcada en verd a la imatge. Tot aquest mur 
es construira. dins de la finca propietat de SIEMENS, ubicat en el límit 
entre aquesta finca propietat de SIEMENS i el límit del sector PMU-2 
"Plasmica". 

- ETAPA nº 2: LA JUNTA DE COMPENSACIÓ construira la part del 
mur i la tanca superior marcada en vermell a la imatge, i dura a terme 
la impermeabilització i drenatge definitiu de tots els murs, marcat en 
groe a la imatge. Tot aquest mur es construira dins del sector PMU-2 
"Plasmica", ubicat en el límit entre aquest sector PMU-2 i la finca 
propietat de SIEMENS. 

Tercer.- Projecte i llicencies 

EJECUTA JUNTA: 

- Muro y valla superior. 

Impermeabilización y 
drenaje definitivo de 
todos los muros. 

EJECUTA SIEMENS: 

- Muro y valla superior, 
con drenaje provisional. 

Els treballs relatius a la ETAPA nº 1, s' ajustaran tecnicament als planols 
que estableix el "Proyecto ejecutivo nave Campa SIEMENS Cornella - Fase 
muro", que s'annexen al present Conveni, coma Annex núm. 1. 

Els treballs relatius a la ETAPA nº 2, s' ajustaran tecnicament al planols que 
estableix el "Projecte executiu d'urbanització del PMU2 Plasmica de Cornella 
de Llobregat", que s' annexen al present Conveni, com a Annex núm. 2. 
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Les llicencies i autoritzacions administratives que corresponguin a cada 
ETAPA als efectes d' executar els treballs indicats, seran sol·licitades i 
obtingudes per SIEMENS i LA JUNTA DE COMPENSACIÓ 
respectivament. 

Quart.- Pressupost i repartiment dels costos 

El pressupost d' execució per contracte (inclou despeses generals i benefici 
industrial), sense IVA, pera l'execució del treballs, s'estableixen: 

- ETAPA nº 1: Executa SIEMENS. Pressupost de contracte d'execució, 
amb empresa contractista adjudicataria del treballs: 

TRABAJOS PREVIOS 2.713,69 

MOVIMIENTOS DE TIERRAS 15.694,99 

CIMENTACIONES Y MUROS 239.769,03 

CERRAJERIA (VALLA SUPERIOR) 32.809,15 

VARIOS (CONTROL VALIDAD) 1.798,02 

TOTAL= 292.784,88 € 

- ETAPA nº 2: Executa LA JUNTA DE COMPENSA CIÓ. Pressupost 
estimat en base a la mitjana fitada de pre-licitació de projecte, 
susceptible de ser modificat a l' al<;a o a la baixa, durant el tancament 
del projecte, licitació y adjudicació: 

MOVIMIENTOS DE TIERRAS 853,37 

ESTRUCTURA MUROS 15.494,44 

DRENAGES 7.214,84 

IMPERMEABILIZACIÓN Y 
17.836,81 

ACABADOS (VALLA SUPERIOR) 

TOTAL= 41.399,46€ 

SIEMEN i LA JUNTA DE COMPENSACIÓ, assumiran a parts iguals els 
costos que derivin tant del treballs executats a l' ETAPA nº 1 com a 
l'ETAP A nº 2. 
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Cinque.- Forma de pagament 

L'import dels treballs que realitzara SIEMENS anteriors a l'execució de les 
obres d'urbanització que li correspongui pagar a LA JUNTA DE 
COMPENSACIÓ, seran assumits inicialment per SIEMENS i compensats 
després en el Compte de Liquidació Provisional del Projecte de 
reparcel-lació del sector a favor de SIEMENS. 

Així mateix, les despeses que hagi d'assumir SIEMENS dels treballs que 
realitzara LA JUNTA DE COMPENSACIÓ durant les obres 
d'urbanització, que li correspongui pagar a SIEMENS, seran també 
carregats en el Compte de Liquidació Provisional del Projecte de 
reparcel-lació. 

Sise.- Inscripció al Registre 

SIEMENS es compromet a inscriure una carrega en el Registre de la 
Propietat que afecti a totes les seves finques registrals on existeixi el mur, 
indicant que els murs no poden ser eliminats perque són murs de 
contenció de terres de la urbanització del PMU-2 "Plasmica". 

Sete.- Responsabilitat compartida respecte el manteniment o possibles 
incidencies 

Les parts estableixen que tant el manteniment com la resolució de les 
possibles incidencies que puguin sorgir una vegada executats els diferents 
treballs, també s' assumiran a parts iguals entre SIEMENS i LA JUNTA DE 
COMPENSA CIÓ. 

Vuite.- Obligació de comunicació 

Les parts es compromet a comunicar el present conveni i les obligacions 
que se'n deriven en qualsevol transmissió dels immobles amb els quals 
limita el mur objecte d' aquest conveni. 
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Nove.- Resolució de controversies 

Aquest mur tindra la condició de mur mitger i es regira per les normes de 
mitgeria que estableix el Llibre Cinque del Codi Civil de Catalunya. 

En tot cas, les parts es comprometen a resoldre de bona fe els conflictes o 
controversies que se suscitin en relació a l' execució o manteniment del 
mur de contenció, en relació al contingut o interpretació del present 
conveni, o en tot alfo no previst en aquest. 

Dese.- Jurisdicció 

Les parts se sotmeten expressament a la jurisdicció dels Jutjats i Tribunals 
de Barcelona. 

I per a que així consti, subscriuen el present conveni a Cornella de 

Llobregat, a data 30 de setembre de 2024. 
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APOYO CAPA -A-
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2925 26 27 28
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SECCIÓN Z-E

CØ8A10

2Ø12

2Ø12

25

20

ESCALA 1:20

5

ARMADO GENERAL LOSA
# Ø10A20(S)e(i)
Espesor. 25 cm.

TAPE E.T.
RECUBRIMIENTO NOMINAL 40 mm.

Z-E Z-E

TIPO 1

TIPO 1

TIPO 1

TIPO 2A

TIPO 2B

TIPO 3A

TIPO 3A

TIPO 3B

TIPO 4

TIPO 2B

E

D

C

B

A

54321

+ 38.15

+ 38.15

+ 37.68

+ 38.15

+ 37.68

+ 37.00

+ 37.00

+ 36.37

+ 36.37

+ 35.65

45

45

45

45

45 45

4545

+ 35.65

+ 35.05

+ 35.05

+ 38.15

TIPO 5

Pozo corrido hormigón pobre 
HNE-150 -B-35 hasta capa -A-

5.
00

45

4.50

3.60

4.50

3.60

3.60

4545

3.10

4545

2.40

45

45

cmø

PATILLA EXTREMOS ø8 Y ø10 - 10 cm
ø12 - 15 cm
ø16 - 20 cm
ø20 - 30 cm
ø25 - 35 cm

ARMADO SUPERIOR
ø8 Y ø10 - 10 cm

ø12 - 10 cm
ø16 - 15 cm
ø20 - 25 cm
ø25 - 30 cm

ARMADO INFERIOR

g
g
gCONTROL ACERO

CONTROL HORMIGÓN
CONTROL EJECUCIÓN

NORMAL
PROBETAS EN OBRA
NORMAL (daños medios)

 s=1,15
 c=1,5
 f=1,6

Coeficientes de seguridad : Recubrimientos nominales :

  - 55 mm
  - 55 mm

AMBIENTE  XA2
AMBIENTE  XA1   

  - 55 mmAMBIENTE  XA3

  - 35 mm
  - 35 mm
  - 35 mm

AMBIENTE  XC3
AMBIENTE  XC2 
AMBIENTE  XC1     

  - 40 mmAMBIENTE  XS1
  - 40 mmAMBIENTE  XC4

  - 50 mmAMBIENTE  XD2
Elementos hormigonados contra el terreno fondo
de excavación sin hormigón de limpieza - 70 mm
Elementos hormigonados contra el terreno
lateral de excavación  - 50 mm

Tensión admisible :
Se ha considerado que el terreno admite una tensión de :     

s  = 1,50 Kp/cm2 en zapatas centradas

 = 1,20 Kp/cm2 en zapatas corridass
Capa de apoyo:  CAPA A (Limos y arenas muy finas de color marrón claro)
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T. 93 206 05 10  F. 93 206 05 11

MONSÓ X CONSEGAL ARQUITECTOS, S.L.P.
FRANCISCO MONSÓ DE PRAT  COL.15892-5
ALBERTO CONSEGAL GARCÍA  COL. 20653-9
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2.

13

+3
8.

15

CALLE SIEMENS

ALZADO VALLA VISTA CALLE

SECCIÓN

PLANTA

18
2

01  PERFILES METÁLICOS DE SOPORTE EN FORMA DE "U" DE 300x200mm

CONFORMADOS A BASE DE PLETINAS SOLDADAS DE 6mm DE ESPESOR

Y UNA ALTURA DE 1,80m COLOCADAS CON UNA SEPARACIÓN ENTRE SI DE 3,9m.

02  CAHAPA PERFIL DANUBIO DE ACIEROID DE 1mm DE ESPESOR DE ACERO

GALVANIZADO FORMANDO MÓDULOS DE 3,60x1,60m COLOR GRIS GRAPHITE.

03  TUBOS RECTANGULARES DE MEDIDAS 40x80mm Y UNA ALTURA DE 1,60m

CADA 1,20m QUE SE FIJAN MECÁNICAMENTE A LA CHAPA DANUBIO.

04  MURO DE HORMIGÓN ARMADO

05  REMATE SUPERIOR A BASE DE PLETINA DE 6mm DE ESPESOR

06  ANGULAR LATERAL DE LA CHAPA DANUBIO EN CHAPA DE ACERO GALVANIZADO

DE 1,2mm DE ESPESOR.

03

01 02

03 0606

04

0205

04

VALLA PERIMETRAL

N

MUROS URBANIZACIÓN A1   1/125
A3   1/250M

05
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Annex V.- Informe de valoració del subsol de la finca registral 50576 del terme municipal de Cornellà 
de Llobregat. 
 
 
 
 
 
 

Diligència: Diligència - Aprovació 2025/2610. Volum 2. Còpia
Document ID: 8200477

Codi per a validació: 84LHU-6W0WD-IRLSP
Data d'emissió: 1 de Juliol de 2025 a les 13:29:03
Pàgina 359 de 409

El document ha estat signat per :
1.- C24_Cap de Secretaria de l'AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT. Signat 06/06/2025 10:12

SIGNAT
06/06/2025 10:12

A
qu

es
ta

 é
s 

un
a 

cò
pi

a 
im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

t e
le

ct
rò

ni
c 

(R
ef

.: 
85

58
56

1 
84

LH
U

-6
W

0W
D

-I
R

LS
P

 9
29

E
50

25
5A

01
B

1B
C

4D
E

E
06

59
F

B
C

2E
B

16
5C

1C
D

01
C

) 
ge

ne
ra

da
 a

m
b 

l'a
pl

ic
ac

ió
 in

fo
rm

àt
ic

a 
F

irm
ad

oc
. E

l d
oc

um
en

to
 e

st
á 

S
IG

N
A

T
. M

itj
an

ça
nt

 e
l c

od
i d

e 
ve

rif
ic

ac
ió

po
t c

om
pr

ov
ar

 la
 v

al
id

es
a 

de
 la

 s
ig

na
tu

ra
 e

le
ct

rò
ni

ca
 d

el
s 

do
cu

m
en

ts
 s

ig
na

ts
 e

n 
l'a

dr
eç

a 
w

eb
: h

ttp
s:

//s
eu

el
ec

tr
on

ic
a.

co
rn

el
la

.c
at

/p
or

ta
l/v

er
ifi

ca
rD

oc
um

en
to

s.
do



DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

 
 

 

 

 

 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

VALORACIÓ DEL SUBSOL DE LA FINCA REGISTRAL 50576 DEL TERME MUNICIPAL 
DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT 

 

 
 

JORDI DUATIS PUIGDOLLERS, ARQUITECTE                                  NOVEMBRE  2024  

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

 
  www.duatis-arquitectes.com 
 
 

 

Diligència: Diligència - Aprovació 2025/2610. Volum 2. Còpia
Document ID: 8200477

Codi per a validació: 84LHU-6W0WD-IRLSP
Data d'emissió: 1 de Juliol de 2025 a les 13:29:03
Pàgina 360 de 409

El document ha estat signat per :
1.- C24_Cap de Secretaria de l'AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT. Signat 06/06/2025 10:12

SIGNAT
06/06/2025 10:12

A
qu

es
ta

 é
s 

un
a 

cò
pi

a 
im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

t e
le

ct
rò

ni
c 

(R
ef

.: 
85

58
56

1 
84

LH
U

-6
W

0W
D

-I
R

LS
P

 9
29

E
50

25
5A

01
B

1B
C

4D
E

E
06

59
F

B
C

2E
B

16
5C

1C
D

01
C

) 
ge

ne
ra

da
 a

m
b 

l'a
pl

ic
ac

ió
 in

fo
rm

àt
ic

a 
F

irm
ad

oc
. E

l d
oc

um
en

to
 e

st
á 

S
IG

N
A

T
. M

itj
an

ça
nt

 e
l c

od
i d

e 
ve

rif
ic

ac
ió

po
t c

om
pr

ov
ar

 la
 v

al
id

es
a 

de
 la

 s
ig

na
tu

ra
 e

le
ct

rò
ni

ca
 d

el
s 

do
cu

m
en

ts
 s

ig
na

ts
 e

n 
l'a

dr
eç

a 
w

eb
: h

ttp
s:

//s
eu

el
ec

tr
on

ic
a.

co
rn

el
la

.c
at

/p
or

ta
l/v

er
ifi

ca
rD

oc
um

en
to

s.
do



DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

VALORACIÓ DEL SUBSOL DE LA FINCA REGISTRAL 50576                         

  1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
              Jordi Duatis i Puigdollers, arquitecte 

 
     

Col·laboradors: 
 Mar Cabarrocas, arquitecta 

Elisabet Prat i Alsina, arquitecta tècnica 
 

Laura Farran,  coordinació 
 
 
 

Diligència: Diligència - Aprovació 2025/2610. Volum 2. Còpia
Document ID: 8200477

Codi per a validació: 84LHU-6W0WD-IRLSP
Data d'emissió: 1 de Juliol de 2025 a les 13:29:03
Pàgina 361 de 409

El document ha estat signat per :
1.- C24_Cap de Secretaria de l'AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT. Signat 06/06/2025 10:12

SIGNAT
06/06/2025 10:12

A
qu

es
ta

 é
s 

un
a 

cò
pi

a 
im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

t e
le

ct
rò

ni
c 

(R
ef

.: 
85

58
56

1 
84

LH
U

-6
W

0W
D

-I
R

LS
P

 9
29

E
50

25
5A

01
B

1B
C

4D
E

E
06

59
F

B
C

2E
B

16
5C

1C
D

01
C

) 
ge

ne
ra

da
 a

m
b 

l'a
pl

ic
ac

ió
 in

fo
rm

àt
ic

a 
F

irm
ad

oc
. E

l d
oc

um
en

to
 e

st
á 

S
IG

N
A

T
. M

itj
an

ça
nt

 e
l c

od
i d

e 
ve

rif
ic

ac
ió

po
t c

om
pr

ov
ar

 la
 v

al
id

es
a 

de
 la

 s
ig

na
tu

ra
 e

le
ct

rò
ni

ca
 d

el
s 

do
cu

m
en

ts
 s

ig
na

ts
 e

n 
l'a

dr
eç

a 
w

eb
: h

ttp
s:

//s
eu

el
ec

tr
on

ic
a.

co
rn

el
la

.c
at

/p
or

ta
l/v

er
ifi

ca
rD

oc
um

en
to

s.
do



DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

VALORACIÓ DEL SUBSOL DE LA FINCA REGISTRAL 50576                         

  2 

ÌNDEX 

 

INFORME DE VALORACIÓ ..................................................................................................... 4 

1. OBJECTE DE LA VALORACIÓ ........................................................................................... 4 

1.1 Finalitat i metodologia ................................................................................................................ 4 
1.2 Data de valoració ........................................................................................................................ 4 
1.3 Sol·licitants .................................................................................................................................. 4 

2. IDENTIFICACIÓ DE LA FINCA .......................................................................................... 4 

2.1 Identificació................................................................................................................................. 4 

3. COMPROVACIONS REALITZADES ................................................................................... 7 

3.1 Documentació analitzada ........................................................................................................... 7 

4. LOCALITAT I ENTORN .................................................................................................... 7 

4.1 Localitat ....................................................................................................................................... 7 
4.2 Entorn: ........................................................................................................................................ 7 

5. CARACTERÍSTIQUES DELS DRETS A VALORAR ................................................................. 9 

5.1 Antecedents ................................................................................................................................ 9 
5.2 Descripció de l’immoble a valorar ............................................................................................ 10 

6. SITUACIÓ URBANÍSTICA .............................................................................................. 12 

7. VALORACIÓ ................................................................................................................ 15 

7.1 Metodologia .............................................................................................................................. 15 
7.1.1 Mètode de comparació de mercat ............................................................................................ 15 
7.1.2 Mètode residual estàtic ............................................................................................................. 16 

8. ANÀLISI DE MERCAT .................................................................................................... 17 

8.1 Característiques del mercat de terrenys industrials ................................................................. 17 
8.2 Testimonis de mercat de parcel·les industrials ......................................................................... 17 

9. VALORACIÓ ................................................................................................................ 18 

9.1 Mètode de comparació de mercat ........................................................................................... 18 
9.2 Valor de la Parcel·la pel mètode de comparació de mercat ..................................................... 20 
9.3 Valoració pel Mètode Residual Estàtic ...................................................................................... 20 

9.3.1Estudi de mercat de superfícies industrials aïllades de nova promoció ..................................... 21 
9.3.2 Valors de Repercussió per a ús industrial/logístic ..................................................................... 22 
9.3.3 Valor total parcel·la pel mètode residual estàtic ....................................................................... 23 

Diligència: Diligència - Aprovació 2025/2610. Volum 2. Còpia
Document ID: 8200477

Codi per a validació: 84LHU-6W0WD-IRLSP
Data d'emissió: 1 de Juliol de 2025 a les 13:29:03
Pàgina 362 de 409

El document ha estat signat per :
1.- C24_Cap de Secretaria de l'AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT. Signat 06/06/2025 10:12

SIGNAT
06/06/2025 10:12

A
qu

es
ta

 é
s 

un
a 

cò
pi

a 
im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

t e
le

ct
rò

ni
c 

(R
ef

.: 
85

58
56

1 
84

LH
U

-6
W

0W
D

-I
R

LS
P

 9
29

E
50

25
5A

01
B

1B
C

4D
E

E
06

59
F

B
C

2E
B

16
5C

1C
D

01
C

) 
ge

ne
ra

da
 a

m
b 

l'a
pl

ic
ac

ió
 in

fo
rm

àt
ic

a 
F

irm
ad

oc
. E

l d
oc

um
en

to
 e

st
á 

S
IG

N
A

T
. M

itj
an

ça
nt

 e
l c

od
i d

e 
ve

rif
ic

ac
ió

po
t c

om
pr

ov
ar

 la
 v

al
id

es
a 

de
 la

 s
ig

na
tu

ra
 e

le
ct

rò
ni

ca
 d

el
s 

do
cu

m
en

ts
 s

ig
na

ts
 e

n 
l'a

dr
eç

a 
w

eb
: h

ttp
s:

//s
eu

el
ec

tr
on

ic
a.

co
rn

el
la

.c
at

/p
or

ta
l/v

er
ifi

ca
rD

oc
um

en
to

s.
do



DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

VALORACIÓ DEL SUBSOL DE LA FINCA REGISTRAL 50576                         

  3 

10. RESUM DELS VALORS DE LA PARCEL·LA .................................................................... 23 

11. VALOR DE LA PROPIETAT ABANS D’URBANITZAR ...................................................... 23 

12. VALOR DE TAXACIÓ ................................................................................................. 24 

ANNEXES ........................................................................................................................... 25 

1. PLÀNOLS DE SITUACIÓ i EMPLAÇAMENT ...................................................................... 25 

2. ORTOFOTO ................................................................................................................. 26 

3. PLÀNOL URBANÍSTIC ................................................................................................... 27 

4. PLÀNOLS ..................................................................................................................... 28 

5. ESTUDI DE MERCAT DE PARCEL.LES INDUSTRIALS ........................................................ 29 

6. ESTUDI DE MERCAT DE NAUS INDUSTRIALS EN POLÍGONS PROPERS A CORNELLA DE 
LLOBREGAT. ...................................................................................................................... 35 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Diligència: Diligència - Aprovació 2025/2610. Volum 2. Còpia
Document ID: 8200477

Codi per a validació: 84LHU-6W0WD-IRLSP
Data d'emissió: 1 de Juliol de 2025 a les 13:29:03
Pàgina 363 de 409

El document ha estat signat per :
1.- C24_Cap de Secretaria de l'AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT. Signat 06/06/2025 10:12

SIGNAT
06/06/2025 10:12

A
qu

es
ta

 é
s 

un
a 

cò
pi

a 
im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

t e
le

ct
rò

ni
c 

(R
ef

.: 
85

58
56

1 
84

LH
U

-6
W

0W
D

-I
R

LS
P

 9
29

E
50

25
5A

01
B

1B
C

4D
E

E
06

59
F

B
C

2E
B

16
5C

1C
D

01
C

) 
ge

ne
ra

da
 a

m
b 

l'a
pl

ic
ac

ió
 in

fo
rm

àt
ic

a 
F

irm
ad

oc
. E

l d
oc

um
en

to
 e

st
á 

S
IG

N
A

T
. M

itj
an

ça
nt

 e
l c

od
i d

e 
ve

rif
ic

ac
ió

po
t c

om
pr

ov
ar

 la
 v

al
id

es
a 

de
 la

 s
ig

na
tu

ra
 e

le
ct

rò
ni

ca
 d

el
s 

do
cu

m
en

ts
 s

ig
na

ts
 e

n 
l'a

dr
eç

a 
w

eb
: h

ttp
s:

//s
eu

el
ec

tr
on

ic
a.

co
rn

el
la

.c
at

/p
or

ta
l/v

er
ifi

ca
rD

oc
um

en
to

s.
do



DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

VALORACIÓ DEL SUBSOL DE LA FINCA REGISTRAL 50576                         

  4 

 INFORME DE VALORACIÓ  

 
1. OBJECTE DE LA VALORACIÓ 
 

1.1 Finalitat i metodologia 

L’objecte del present informe és valorar el subsol de la finca registral 50576. 
 
La present valoració es realitza,  utilitzant el Mètode de Comparació de Mercat i el Mètode 
Residual Estàtic, d’acord al Text Refós de la Llei del sòl i valoracions (RDL 7/2015) i el Reglament 
de Valoracions (RD 1492/2011). 

 
 

1.2 Data de valoració 

 

El valor d’aquesta indemnització ha de venir referida a la data d’aprovació inicial del Projecte de 
Reparcel·lació (any 2024). 

1.3 Sol·licitants 

 

PROCORNELLÀ 
Sr. Alberto Esteban 
C/Albert Einstein, 47-49 
08940 Cornellà de Llobregat 
 
 
2. IDENTIFICACIÓ DE LA FINCA 

2.1 Identificació 

 
La zona del subsol objecte de valoració té una superfície total de 1.307m² .  
 
Es troba situada a la finca del carrer Lluís Muntades 4, en el Polígon Industrial de Cornellà de 
Llobregat. 
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Ortofoto de l’entorn de la fàbrica Siemens de Cornellà de Llobregat 

  
Plànol de situació del subsol extret del contracte privat de compravenda (juliol 2006). La zona gris fosc, de 1.307 m²  
es correspon amb el subsol que segons l’Estipulació Novena d’aquest contracte no és objecte de compravenda. 

 
 

Esquema de la superfície del subsol objecte de valoració: 
 

Les dues parts de finques objecte de valoració, pertanyen al paquet de porcions de finques 
venudes per Siemens SA a Emducsa (ara PROCORNELLÀ), per la seva agrupació en una sola finca 
resultant de 5.254 m², posteriorment s’han fet segregacions que han reduït aquesta superfície 
fins a 4.453 m². De la part de la finca J (registral 1575) i de la part de la finca K (registral 3340) 
descrites, Siemens SA es reserva la propietat del subsol d’una àrea de 743m² de la part de la 
finca J i de la totalitat del subsol de la part de la finca K de 564m². En total es manté la propietat 
de 1.307m² del subsòl de les porcions de finques venuda. 
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Esquema : 
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3. COMPROVACIONS REALITZADES 

 

3.1 Documentació analitzada 

 

Els tècnics que redacten aquest informe han disposat de la següent documentació: 
 
-Valoració pel trasllat forçós d’activitats al sector PMU-2. Siemens. 
 
-Informe sobre el subsol de la finca registral 50576  (Lluís Pons i Mir) 
 
-Informe de Valoració Retrospectiva terreny per a ús industrial (2006) 
 
- Certificat registral de dominis i càrregues de la finca registral 50576 de 10 de maig de 2024 
 

 
 

4. LOCALITAT I ENTORN 

4.1 Localitat 

Cornella de Llobregat  és un municipi de la comarca del Baix Llobregat situat al marge esquerre 
del riu Llobregat. El terme municipal limita amb el de Sant Boi de Llobregat i el Prat de Llobregat 
al sud, l’Hospitalet de Llobregat a l’est, Sant Joan Despí a l’oest i Esplugues de Llobregat al nord. 
 
Es tracta d’un municipi proper a la ciutat de Barcelona. Segons dades Idescat té una població de 
90.076 habitants (IDESCAT 2023 ). 
 
 

 
 

4.2 Entorn: 

La localització de la finca objecte de valoració és al carrer Lluís Muntadas i Rovira nº 4 ( a 
l’interior), al barri El Pedró a Cornellà de Llobregat. 
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Les dues parts de finques objecte de valoració, pertanyen al paquet de porcions de finques 
venudes per Siemens SA a Emducsa (ara PROCORNELLÀ), per la seva agrupació en una sola finca 
resultant de 5.254 m², posteriorment s’han fet segregacions que han reduït aquesta superfície 
fins a 4.453 m². De la part de la finca J (registral 1575) i de la part de la finca K (registral 3340) 
descrites, Siemens SA es reserva la propietat del subsol d’una àrea de 743m² de la part de la 
finca J i de la totalitat del subsol de la part de la finca K de 564m². En total es manté la propietat 
de 1.307m² del subsòl de les porcions de finques venuda. 
 

 
 
 
Fotografies aportades de l’entorn: 
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5. CARACTERÍSTIQUES DELS DRETS A VALORAR 

 

5.1 Antecedents 

En data de 27 de juliol de 2006, SIEMENS i EMDUCSA (ara PROCORNELLÀ) van formalitzar un 
contracte privat de compravenda on SIEMENS no va vendre a EMDUCSA el subsol de 1.307 m² de les 
porcions segregades de les finques registrals 1575 i 3.340 i es va pactar que la reserva del domini 
d’aquest subsol a favor de la venedora havia de comportar la constitució d’un règim de comunitat 
que s’havia de regular en l’escriptura de compravenda. 
 
En l’escriptura de compravenda de 22 de maig de 2007 les parts van deixar sense efecte el pacte de 
constitució del règim de comunitat atès que les porcions segregades de les finques registrals 1575 i 
3.340 es van agrupar amb altres porcions segregades i Siemens va vendre íntegrament la finca 
agrupada a EMDUCSA, si bé es va pactar que la constitució d’una servitud gratuïta a favor de SIEMENS  
en aquella superfície de 1.307 m² de la finca agrupada (és la registral 50576) que s’extingiria quan 
s’aprovés el planejament i els instruments de gestió urbanística que havien de preveure que la 
propietat de 1.307 m² del subsol de la finca agrupada és de SIEMENS. 
 
El Pla de Millora Urbana Plàsmica (PMU2), definitivament aprovat, redactat per PROCORNELLÀ, 
reconeix que SIEMENS és propietària del 1.307 m² del subsol de l’actual finca registral 50576 (la finca 
agrupada), encara que no es digui amb aquestes paraules exactes. 
 
En els Expositius i Acords de constitució de la Junta de Compensació (definitiva), atorgats per 
PROCORNELLÀ i SIEMENS, no es reconeix que SIEMENS sigui propietària de 1.307 m² del subsol de la 
finca registral 50576, però aquesta circumstància no invalida la intenció de les parts contractants que 
en el Projecte de reparcel·lació del Polígon d’actuació urbanística del PMU2, que és un instrument 
de gestió urbanística, es reconegui que SIEMENS és propietària de 1.307 m² del subsol de la finca 
registral 50576. 
 
Per complir amb la voluntat contractual definitiva de les parts expressada en l’escriptura de 27 de 
maig de 2007, el Projecte de reparcel·lació del Polígon d’actuació urbanística el PMU2 ha de 
reconèixer que SIEMENS és propietària de 1.307 m² del subsol de la finca registral 50576.  
 
A tal efecte, el Projecte de reparcel·lació ha de preveure una indemnització a favor de SIEMENS i a 
càrrec només de PROCORNELLÀ pel valor econòmic de mercat que té la superfície de 1.307 m²  de 
subsol i tenint en compte que aquesta superfície del subsol no genera al seu favor drets d’adjudicació 
en la reparcel·lació. El valor d’aquesta indemnització ha de venir referida a la data d’aprovació inicial 
del Projecte de reparcel·lació (article 131.1 del Reglament de la Llei d’urbanisme).  
 
En l’actualitat s’està redactant el Projecte de reparcel·lació del PAU del PMU2, i la present valoració 
determina : 
 
-Valor del Subsol de superfície 1.307 m² en el PMU2 Plàsmica. 
 
SIEMENS presenta una valoració del subsol de 1.307 m² de la finca que el PMU-2 identifica com a 
finca S6 i li atorga un valor retrospectiu (27/07/2006)  d’1.417.192 € d’acord a la valoració de 
l’arquitecte Roger Boada i Jordi Aleu de 02/06/2023. 
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5.2 Descripció de l’immoble a valorar 

 
En  l’escriptura de compravenda s’anomena com a subsol de la FR 50576, el sòl d’activitat econòmica 
que està a nivell de la fàbrica Siemens, a una cota aproximada de 5m inferior al nivell de carrer. En 
el plànol topogràfic de l’ICGC es poden comprovar les cotes de la diferència de nivell entre 
l’esplanada de la fàbrica i el nivell de carrer. 
 
 

 

Font: plànol topogràfic de l’ICGC 

 
Vista aèria on s’observa el desnivell entre carrer i esplanada de la fàbrica 
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La superfície a valorar es de 1.307 m² 
 

 
Plànol de situació del subsol. La zona gris fosc,  
de 1.307 m²  es correspon amb el subsol  
a valorar. 
 

 
Plànol on es representa  la zona subsol 
(color verd) de superfície 1.307 m², tai i com 
es descriu  a l’escriptura de compra venda. 

       
 
Descripció registral: 
En el certificat registral de domini i càrregues de la finca registral 50576 de 10 de abril de 2024, consta 
la descripció registral d’aquesta finca en els següents termes: 
 
“PORCION DE TERRENO de forma irregular, de cuatro mil cuatrocientos cincuenta y tres metros 
cuadrados de superficie, que linda: al norte, con un tramo de la finca de SGAB y finca registral 810; 
al Sur, en parte, con porción segregada de esta finca registral; al Sureste, con resto de finca matriz 
308; al este, con resto de finca matriz 580; y al oeste, con finca catastral 2295819DF2729E, que se 
corresponde con las fincas registrales 713, 933, 2263, 1575 y 3340 que siguen propiedad de SIEMENS, 
S.A. REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA”. 
 
En el mateixa certificat registral consta que PROCORNELLÀ és la propietària del 100% del ple domini 
de la finca per títol de compravenda, en virtut escriptura autoritzada pel Notari de Cornellà de 
Llobregat, senyor Vicent Simó Sevilla, en data 22 de maig de 2007, que va causar la inscripció 2a de 
20 de juliol de 2007, del foli 206, tom i llibre 1268 i per descripció de resta segons el Projecte de 
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reparcel·lació del Polígon 3 Soler-Cortada de la MPGM en el Sector Suris Fontsanta de Cornellà de 
Llobregat, per certificat expedit per la Secretària General de l’Ajuntament de Cornellà de Llobregat, 
de 28 de maig de 2015 i de 3 instàncies aclaratòries/subsanatòries de PROCORNELLÀ de 12 de juny 
de 2015, 22 de juliol de 2015, que van causar la inscripció 6ª de 20 de 7 setembre de 2015, del foli 
206, tom i llibre 1268. 

 

En el referit certificat registral consten, entre d’altres, la següent càrrega que grava la finca: 

 

- Servitud de pas i utilització sobre una part d’aquesta finca (predi servent) i a favor de la resta de les 
finques matriu, registrals 3340 i 1575, que és el predi dominant, propietat de SIEMENS, SA; per 
aquesta servitud, EMDUCSA (ara PROCORNELLÀ) atorga un dret de pas des del predi dominant, al 
mateix nivell de rasant que té en l’actualitat el predi dominant, a la part del predi servent que es 
descriu a continuació i amb una altura respecte al nivell actual del predi dominant que permet la 
seva utilització amb manteniment dels actuals usos d’emmagatzematge i edificacions existents. A 
aquests efectes es procedeix a descriure la part del predi servent sobre el que s’atorga la servitud: 
 
“Porción de terreno grafiada de color verde en el plano que se acompaña, con una superficie de mil 
trescientos siete metros cuadrados. Linda: al norte y este, con finca registral 810, y con resto de finca 
agrupada que compra EMDUCSA; y al Oeste, con resto de fincas matriz, registrales 3340 y 1575, que 
se mantienen propiedad de SIEMENS, S.A. Se identifica por plano que se archiva en el Registro con el 
número 26 en el Legajo de Planos. Esta servidumbre se constituye por tiempo indefinido y en tanto 
en cuanto exista esta necesidad, de manera que extinguida la necesidad de paso y utilización de la 
parte descrita e identificada del predio sirviente, desaparecerá la servidumbre. Se considerará 
extinguida dicha necesidad con la aprobación de los instrumentos de planeamiento y gestión 
urbanística del ámbito, que contemplaran las propiedades diferenciades bajo y sobre rasantes, de 
EMDUCSA y SIEMENS, S.A., que establecerán que la rasante quede por encima de las edificaciones 
existentes actualmente. Los gestos de conservación y cuidado de las edificaciones existentes sobre 
las que se constituye la servidumbre correrán a cargo de SIEMENS, S.A. como predio dominante”. 
 
La servitud es va constituir en escriptura autoritzada pel Notari de Cornellà de Llobregat, senyor 
Vicent Simó Sevilla, en data 22 de maig de 2007, que va motivar la inscripció 3ª de 20 de juliol de 
2007, del foli 206, tom i llibre 1268.  

 
 
6. SITUACIÓ URBANÍSTICA  

Planejament urbanístic actual: 
 
El planejament vigent a 27 de juliol de 2006 era el Pla General Metropolita aprovat 
definitivament el 14/07/1976. 
 
La classificació del sol era de sòl urbà. 
 
La qualificació era clau 22a Zona Industrial. 
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Els paràmetres segons les NNUU son: 
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Plànol de l’àmbit PMU-2: 
 
 

 
 
 
 
Plànol de les qualificacions urbanístiques de l’àmbit del PMU-2: 
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Detall de l’àmbit afectat pel planejament derivat:  
 

 
    
 

 
7. VALORACIÓ 

 
7.1 Metodologia 

La finalitat de la valoració es determinar el valor del subsol de l’immoble identificat en els 
apartats anteriors, de superfície 1.307 m², pel fet que el planejament aprovat i la posterior gestió 
urbanística de l’àmbit fa incompatible la voluntat contractual definitiva de les parts expressada 
en l’escriptura de 27 de maig de 2007. 

Per portar a terme la valoració es calcula prèviament el valor de mercat d’aquest immoble 
urbanitzat i, posteriorment, es descompten les càrregues urbanístiques que li pertocaria pagar 
per aquests drets dins del marc del Projecte de reparcel·lació del PAU del PMU2 en data 
d’aprovació inicial. 

A efectes de valoració de l’immoble considerem el mètode de comparació de mercat i el mètode 
residual estàtic. 

 
7.1.1 Mètode de comparació de mercat 

A efectes de valoració s’ha utilitzat el mètode de comparació de mercat definit a l’art. 24 del 
Reglament de Valoracions de la Llei del Sòl. 

El procediment d’aplicació del mètode de mercat consisteix en: 

a. Es determinaran les qualitats i característiques de l’immoble a taxar que influeixin en el  
seu valor. 
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b. S’analitzarà el segment de mercat immobiliari de comparables i, basant-se en 
informacions concretes sobre transaccions reals i ofertes fermes apropiadament corregides en 
el seu cas, s’obtindran preus actuals de compravenda al comptat d’aquests immobles. 
c. Se seleccionarà entre els preus obtinguts, una mostra representativa, a la que s’aplicarà 
el procediment d’homogeneïtzació necessari. 

A la selecció indicada caldrà, prèviament, contrastar aquells preus que resultin anormals a fi 
d’identificar i eliminar tant els procedents de transaccions i ofertes que no compleixin les 
condiciones exigides a la definició de valor de mercat . 

d. Es realitzarà l’homogeneïtzació de comparables amb els criteris, coeficients i/o 
ponderacions que resultin adequats pels immobles de què es tracti. 
e. S’assignarà el valor de l’immoble, en funció dels preus homogeneïtzats, prèvia deducció 
de les servituds i limitacions de domini que recaiguin sobre aquell i que no s’hagin tingut en 
compte a l’aplicació de les regles precedents. 

 
7.1.2 Mètode residual estàtic 

 
Paral·lelament per valorar la parcel·la destinada a terciari, s’ha portat a terme el mètode residual 
estàtic : 

 
El Mètode Residual Estàtic parteix del valor del producte immobiliari acabat descomptant, per 
una banda, el marge de benefici net del promotor, i per altra banda, cadascun dels costos 
necessaris (costos de construcció per contracta inclòs benefici industrial, costos de llicències i 
taxes de construcció, honoraris tècnics, despeses d’administració de la promoció, publicitat, 
impostos i aranzels no recuperables) fins a arribar al valor residual, és a dir, al valor del sòl. 

 
Per calcular el valor de repercussió de sòl s’ha utilitzat el mètode residual estàtic definit al a 
l’article 23.d del Reglament de Valoracions de la Llei del Sòl:  

En aplicació de l’article 22.2 del Reglament de Valoracions de la Llei Sòl (DL 1492/2011), el 
mètode residual estàtic es calcula mitjançant la següent expressió: 

 2. Los valores de repercusión del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace referencia 
el apartado anterior, se determinarán por el método residual estático de acuerdo con la siguiente 
expresión: 

 

VRS = Valor de repercusión del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. 

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificación del uso considerado del producto inmobiliario 
acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadísticamente significativo, en euros 
por metro cuadrado edificable. 

 

Vc
K
VvVRS −=
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K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiación, gestión 
y promoción, así como el beneficio empresarial normal de la actividad de promoción inmobiliaria 
necesaria para la materialización de la edificabilidad. 

Dicho coeficiente K, que tendrá con carácter general un valor de 1,40, podrá ser reducido o 
aumentado de acuerdo con los siguientes criterios: 

a) Podrá reducirse hasta un mínimo de 1,20 en el caso de terrenos en situación de urbanizado 
destinados a la  construcción  de  viviendas  unifamiliares  en  municipios  con  escasa  dinámica  
inmobiliaria,  viviendas sujetas a un régimen de protección que fije valores máximos de venta que se 
aparten de manera sustancial de los valores  medios  del  mercado residencial, naves  industriales u  
otras edificaciones vinculadas  a explotaciones económicas, en razón de factores objetivos que 
justifiquen la reducción del componente de gastos generales como son la calidad y la tipología 
edificatoria, así como una menor dinámica del mercado inmobiliario en la zona. 

b) Podrá aumentarse hasta un máximo de 1,50 en el caso de terrenos en situación de urbanizado 
destinados a promociones que en razón de factores objetivos como puedan ser, la extraordinaria 
localización, la fuerte dinámica inmobiliaria, la alta calidad de la tipología edificatoria, el plazo 
previsto de comercialización, el riesgo previsible, u otras características de la promoción, justifiquen 
la aplicación de un mayor componente de gastos generales. 

Vc = Valor de la construcción en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Será el 
resultado de sumar los costes de ejecución material de la obra, los gastos generales y el beneficio 
industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construcción, los honorarios 
profesionales por proyectos y dirección de las obras y otros gastos necesarios para la construcción del 
inmueble. 

 

8. ANÀLISI DE MERCAT   

8.1 Característiques del mercat de terrenys industrials 

Actualment existeix poca oferta de  mostres de mercat de parcel·les industrials al municipi de 
Cornellà de Llobregat,  a l’entorn proper de l’immoble objecte de valoració. 
 
Hem ampliat el radi d’acció de la búsqueda de mostres a la comarca del Baix Llobregat. 
 
Hem obtingut sis mostres de mercat  de sòls destinats a usos industrials a Cornella de Llobregat, 
Olesa de Montserrat, Sant Boi de Llobregat, Molins de Rei , Sant Feliu de Llobregat i a St. Esteve 
de Sesrovires.  
 
 
8.2 Testimonis de mercat de parcel·les industrials  

En el quadre següent es resumeixen les operacions que hem tingut en compte a l’estudi de 
mercat de terrenys, per valorar mitjançant el mètode de comparació de mercat. A l’annex 
detallem cadascuna de les operacions.  
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Les mostres seleccionades son parcel·les industrials i amb situacions properes.  
 
Pel que fa a les superfícies les mostres van de 500m² a 10.000m². Les edificabilitats de les 
parcel·les van de 0,8 a 2 m²sòl/m² sostre. A efectes de homogeneïtzació de les mostres es 
considerarà el fet que la parcel.la objecte de valoració té una edificabilitat de 1m²st/m²sòl. 
 
Els preus de venda oscil·len majoritàriament de 250 a 500€/m², excepte la mostra 1 que el preu 
és de1.067€/m² tenint en compte que l’edificabilitat és de 2 m²st/m²sol. 

 
 
 

9. VALORACIÓ 

9.1 Mètode de comparació de mercat 

Atès que  s’han localitzat mostres suficients de terrenys en venda per a establir una comparativa 
directa, es realitza el càlcul mitjançant el mètode de comparació, al considerar que és el que 
més s’ajusta per obtenir el valor del sòl.  

 
Mitjançant el mètode de comparació de mercat s’homogeneïtzen les mostres de sòl localitzades 
en la prospecció de mercat realitzada utilitzant criteris de localització i superfície de parcel.la i 
índex d’edificabilitat.  
 

 
 

De l’estudi de mercat de parcel·les ofertades, s’ha deduït  un valor unitari de venda de sòl per a 
parcel.la amb una edificabilitat estimada de 1m²st/m²sòl de 326,33€/m² st. 

 
Els testimonis s’han seleccionat analitzant la localització concreta de cada mostra així com la 
superfície de parcel.la i la seva edificabilitat.  
 
 
Les mostres presenten valors d’oferta majoritaris entre 250-500 €/m² de sòl. 
 

parcel.les industrials

OP. SITUACIÓ FONT
SUP. m²

solar
SUP. m²
sostre

PREU 
OFERTA   €

PREU 
OFERTA

 € /m²sòl

coef. of./
deman

PREU
€/m² sòl

1 Almeda Cornella de Llobregat ACTIVA PROPERTIES 515            1.030                    550.000 €           1.067,96 0,90 961,16

2 Pol-Ind.Olesa de Montserrat Habitaclia.com 3.854       3.083                    963.500 €           250,00 0,90 225,00

3 C.Enric Prat de la Riba Sant Boi Llobregat Franklin 5.099       10.198                 2.150.000 €       421,65 0,90 379,49

4 C.Torello Molins de Rei Franklin 7.685       15.370                 4.000.000 €       520,49 0,90 468,44

5 C.Armenteres 6 St.Feliu de Llobregat Habitaclia.com 1.700       630.000 €           370,59 0,90 333,53

6 C.Comerç 13 St Esteve de Sesrovires Habitaclia.com 9.940       2.508.060 €       252,32 0,90 227,09

parcel.les industrials

OP. SITUACIÓ
SUP. m²

solar
SUP. m²
sostre

PREU 
OFERTA   €

PREU 
OFERTA

 € /m²sòl

coef. of./
deman

PREU
€/m² sòl

coef. 
Loca.

coef. 
Qualitat

coef. 
Superf 

sòl

coef. 
Superf 
edific

valor mercat 
homogeneitzat 

(€/m² sòl)

1 Almeda Cornella de Llobregat 515            1.030                    550.000 €           1.067,96 0,90 961,16 0,95 1,00 0,95 0,50 434 €/m²

2 Pol-Ind.Olesa de Montserrat 3.854       3.083                    963.500 €           250,00 0,90 225,00 1,15 1,00 1,05 1,25 340 €/m²

3 C.Enric Prat de la Riba Sant Boi Llobregat 5.099       10.198                 2.150.000 €       421,65 0,90 379,49 1,15 1,00 1,10 0,50 240 €/m²

4 C.Torello Molins de Rei 7.685       15.370                 4.000.000 €       520,49 0,90 468,44 1,15 1,00 1,15 0,50 310 €/m²

5 C.Armenteres 6 St.Feliu de Llobregat 1.700       630.000 €           370,59 0,90 333,53 1,00 1,00 1,00 334 €/m²

6 C.Comerç 13 St Esteve de Sesrovires 9.940       2.508.060 €       252,32 0,90 227,09 1,15 1,00 1,15 300 €/m²

326,33 €/m²

Diligència: Diligència - Aprovació 2025/2610. Volum 2. Còpia
Document ID: 8200477

Codi per a validació: 84LHU-6W0WD-IRLSP
Data d'emissió: 1 de Juliol de 2025 a les 13:29:03
Pàgina 378 de 409

El document ha estat signat per :
1.- C24_Cap de Secretaria de l'AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT. Signat 06/06/2025 10:12

SIGNAT
06/06/2025 10:12

A
qu

es
ta

 é
s 

un
a 

cò
pi

a 
im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

t e
le

ct
rò

ni
c 

(R
ef

.: 
85

58
56

1 
84

LH
U

-6
W

0W
D

-I
R

LS
P

 9
29

E
50

25
5A

01
B

1B
C

4D
E

E
06

59
F

B
C

2E
B

16
5C

1C
D

01
C

) 
ge

ne
ra

da
 a

m
b 

l'a
pl

ic
ac

ió
 in

fo
rm

àt
ic

a 
F

irm
ad

oc
. E

l d
oc

um
en

to
 e

st
á 

S
IG

N
A

T
. M

itj
an

ça
nt

 e
l c

od
i d

e 
ve

rif
ic

ac
ió

po
t c

om
pr

ov
ar

 la
 v

al
id

es
a 

de
 la

 s
ig

na
tu

ra
 e

le
ct

rò
ni

ca
 d

el
s 

do
cu

m
en

ts
 s

ig
na

ts
 e

n 
l'a

dr
eç

a 
w

eb
: h

ttp
s:

//s
eu

el
ec

tr
on

ic
a.

co
rn

el
la

.c
at

/p
or

ta
l/v

er
ifi

ca
rD

oc
um

en
to

s.
do



DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

VALORACIÓ DEL SUBSOL DE LA FINCA REGISTRAL 50576                         

  19 

Es considera adequat al tipus de mercat immobiliari aplicar un coeficient de  0,90 per obtenir 
una estimació del valor real de transacció en concepte de negociació entre l’oferta i la demanda.  
 
Considerant les característiques i les particularitats de les mostres de mercat obtingudes, i 
atenent a la seva situació, tamany i edificabilitats, hem aplicat els següents coeficients 
d’homogeneïtzació: 
 
Coeficient de Localització:  
Considera la situació de les mostres en relació a l’objecte de valoració, tenint en compte el grau 
de consolidació de l’entorn, el nivell que presenta i la visualització de la parcel·la. 
 
Coeficient Qualitat:  
Aquest coeficient té en compte la qualitat de les mostres en quant a les característiques de la 
parcel·la. 
 
Coeficient de superfície de sòl:  
La parcel·la objecte de valoració té 1.307m² i hem aplicat un coeficient de 0.95 a la mostra 1 per 
ser de petita dimensió. A les mostres de mes tamany que l’objecte de valoració hem aplicat 
coeficients de 1 a 1.15. 
 
Coeficient d’edificabilitat: 
La parcel.la objecte de valoració té una edificabilitat de 1m²st/m²sòl, considerant que les 
mostres 1, 3 i 4 tenen una edificabilitat del doble, hem aplicat un coeficient corrector de 0.5. 
La mostra 2 s’ha aplicat un coef. de 1,25 atenent a que té menys edificabilitat que la parcel.la 
objecte de valoració. 
 
 
Un cop homogeneïtzades les mostres presenten valors mitjans de l’ordre de 300-400 €/m²sòl, 
amb un valor mig de 326,33 €/m²s.  
 
 
Valor del sòl industrial estimat a l’àmbit objecte d’estudi pel mètode de comparació: 326,33 
€/m²sòl 
 
Comprovació del valor del sòl obtingut pel mètode de comparació: 
 
Segons informe de mercat industrial-logístic Forcadell 2on semestre 2023, el preu de venda de 
sòl industrial a la comarca del Baix Llobregat oscil.la de 322€/m² a 520€/m². 
 

 
 
 
 

Diligència: Diligència - Aprovació 2025/2610. Volum 2. Còpia
Document ID: 8200477

Codi per a validació: 84LHU-6W0WD-IRLSP
Data d'emissió: 1 de Juliol de 2025 a les 13:29:03
Pàgina 379 de 409

El document ha estat signat per :
1.- C24_Cap de Secretaria de l'AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT. Signat 06/06/2025 10:12

SIGNAT
06/06/2025 10:12

A
qu

es
ta

 é
s 

un
a 

cò
pi

a 
im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

t e
le

ct
rò

ni
c 

(R
ef

.: 
85

58
56

1 
84

LH
U

-6
W

0W
D

-I
R

LS
P

 9
29

E
50

25
5A

01
B

1B
C

4D
E

E
06

59
F

B
C

2E
B

16
5C

1C
D

01
C

) 
ge

ne
ra

da
 a

m
b 

l'a
pl

ic
ac

ió
 in

fo
rm

àt
ic

a 
F

irm
ad

oc
. E

l d
oc

um
en

to
 e

st
á 

S
IG

N
A

T
. M

itj
an

ça
nt

 e
l c

od
i d

e 
ve

rif
ic

ac
ió

po
t c

om
pr

ov
ar

 la
 v

al
id

es
a 

de
 la

 s
ig

na
tu

ra
 e

le
ct

rò
ni

ca
 d

el
s 

do
cu

m
en

ts
 s

ig
na

ts
 e

n 
l'a

dr
eç

a 
w

eb
: h

ttp
s:

//s
eu

el
ec

tr
on

ic
a.

co
rn

el
la

.c
at

/p
or

ta
l/v

er
ifi

ca
rD

oc
um

en
to

s.
do



DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

VALORACIÓ DEL SUBSOL DE LA FINCA REGISTRAL 50576                         

  20 

Pel que fa als preus de venda de del sòl industrial a Cornellà de Llobregat, oscil·len de 361€/m² 
a 640€/m², considerant una edificabilitat estimada de l’ordre de 2m²sostre/m²sòl. Per tant 
considerant  l’edificabilitat de la finca objecte de valoració de 1m²sostre/m²sòl els valors de 
venda del sòl  equivaldrien de 180€/m² a  320€/m², molt similars a l’obtingut pel mètode de 
comparació. 
 

 
 
 

9.2 Valor de la Parcel·la pel mètode de comparació de mercat 

 
Superfície parcel·la :      1.307 m² 
 
Valor del sòl industrial estimat a l’àmbit  
objecte d’estudi:      326,33 €/m²sòl 
 
Valor total parcel·la   :     Superfície parcel·la x valor unitari mercat 
 
Valor total parcel·la  :      1.307 m² x 326,33 €/m² =  426.513,31€ 
 
Valor total parcel·la :      426.513,31 € 
 
 

 
9.3 Valoració pel Mètode Residual Estàtic 
 

Per calcular el valor de repercussió de sòl s’ha utilitzat el mètode residual estàtic definit al a 
l’article 23.d del Reglament de Valoracions de la Llei del Sòl:  
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En aplicació de l’article 22.2 del Reglament de Valoracions de la Llei Sòl (DL 1492/2011), el 
mètode residual estàtic es calcula mitjançant la següent expressió: 

  

 

on: 
 
VRS = Valor de repercusión del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. 

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificación del uso considerado del producto inmobiliario 
acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadísticamente significativo, en euros 
por metro cuadrado edificable. 

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiación, gestión 
y promoción, así como el beneficio empresarial normal de la actividad de promoción inmobiliaria 
necesaria para la materialización de la edificabilidad. 

 

9.3.1Estudi de mercat de superfícies industrials aïllades de nova promoció  
 
Com a comprovació de valors s’ha portat a terme també la valoració pel mètode residual, partint 
del valor de venda de les naus industrials a partir d’un estudi de mercat de naus de nova 
promoció similars a la tipologia objecte de valoració. 
 
Actualment existeixen mostres de mercat de naus industrials de nova promoció en la zona de 
Cornellà de Llobregat. 

            

 
 
A partir de l’estudi realitzat, deduïm un Valor de Venda de naus industrials  de nova promoció a 
la zona :  1.092,93 €/m².  
 
Comprovació de valors de naus industrials: 
 
Segons informe de mercat industrial-logístic Forcadell 2on semestre 2023, el preu de venda de 
les naus industrials a Cornellà de Llobregat oscil·len de 752€/m² a 1.438€/m², molt similar a 
l’obtingut mitjançant al mètode de comparació: 

Vc
K
VvVRS −=

NAUS INDUSTRIALS DINS POLÍGONS DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT

OP. SITUACIÓ FONT SUP. m²
PREU OFERTA   

€
PREU OFERTA

 € /²m
coef. of./
deman PREU €/m²

coef. 
Localitza

cio

coef. 
Superf.

coef. Antig. 
conserv.

coef. 
Qualit

at

valor mercat 
homogeneitzat

1 Passeig  Ferrocarrils Cornellà de Llobregat Franklin 1266 1.600.000 1.263,82 0,90 1137,44 0,90 1,00 1,10 1,00 1.126,07 €/m²

2 Passeig  Ferrocarrils Cornellà de Llobregat Franklin 1775 2.712.000 1.527,89 1,00 1527,89 0,90 1,00 1,00 0,90 1.237,59 €/m²

3 Passeig  Ferrocarrils Cornellà de Llobregat Franklin 1878 2.870.000 1.528,22 1,00 1528,22 0,90 1,00 1,00 0,90 1.237,86 €/m²

4 Carrer Sant Vicenç Ferrer 22 Cornellà Habitaclina 3670 3.950.000 1.076,29 0,90 968,66 1,00 1,00 1,10 1,00 1.065,53 €/m²

5 Nau a Almelda Cornellà de Llobregat Habitaclia 843 750.000 889,68 0,90 800,71 1,00 1,00 1,10 1,10 968,86 €/m²

6 Nau a Almeda Cornella de Llobregat Habitaclia 1104 925.000 837,86 1,00 837,86 1,00 1,00 1,10 1,00 921,65 €/m²

1.092,93 €/m²
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9.3.2 Valors de Repercussió per a ús industrial/logístic 
 
Valor de Repercussió pera sòl industrial: 
 
A partir del valor de venda dels locals de nova planta,  calculem en aquest apartat el valor de 
repercussió de sòl per a locals, aplicable a la finca objecte de valoració. 
 
V.v industrial a la  zona:   1.092,93€/m² 
 

 

Cost de Construcció per a naus industrials segons BEC 2n t  T 2024:  511,43 €/m² 

 

Vc
K
VvVRS −=
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Despeses de promoció= 15% cost construcció 

K= 1,2  d’acord a l’article 23.d del Reglament de Valoracions de la Llei del Sòl, al tractar-se de 
naus industrials s’adopta K=1,2 

 

VR= 1.092,93€/m² /1.2 – ( 588,15€/m² ) =   322,63€/m² 

 

Considerant una edificabilitat de 1 m² st/m² sòl, el valor unitari obtingut pel mètode residual 
estàtic és VU: VR x edificabilitat, equivalent a 322,63€/m² sòl. 

 

Valor de Repercussió  adoptat:    322,63 €/m²sostre 

 
 
9.3.3 Valor total parcel·la pel mètode residual estàtic 
 
Superfície parcel·la:     1.307m² 
 
Edificabilitat  parcel·la :      1m² sostre/m² sòl  
 
Edificabilitat total:     1.307m² x 1m²st/m²sòl = 1.307m² 
 
Valor de repercussió del Sòl industrial:    322,63€/m² sostre 
 
 
Valor parcel·la : Superfície parcel·la x edificabilitat x Valor repercussió:  
 
Valor parcel·la: 1.307m² x 1m²sostre/m²sòl x  322,63€/m²sostre=  421.677,41€  
 
10. RESUM DELS VALORS DE LA PARCEL·LA 

Valor de la parcel.la urbanitzada: 
 

- Mètode residual estàtic:      421.677,41€  
 

- Mètode de comparació de mercat (comprovació):   426.513,31 €  
 
Donada la similitud de valors adoptem el valor segons el mètode residual estàtic: 
 
Valor de la parcel·la urbanitzada:  421.677,41€ 
 
 
11. VALOR DE LA PROPIETAT ABANS D’URBANITZAR 

Com ja s’ha comentat, la finalitat de la valoració es determinar el valor del subsol de l’immoble 
identificat en els apartats anteriors, de superfície 1.307 m², pel fet que el planejament aprovat i 
la posterior gestió urbanística de l’àmbit fa incompatible la voluntat contractual definitiva de les 
parts expressada en l’escriptura de 27 de maig de 2007. 
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Una vegada ja tenim el valor de la parcel·la urbanitzada obtinguda pel mètode residual estàtic 
421.677,41€, s’ha de descomptar les càrregues urbanístiques que li pertocaria pagar per aquests 
drets dins del marc del Projecte de reparcel·lació del PAU del PMU2 en data d’aprovació inicial. 

Per fer aquest càlcul es necessari un coeficient que surt de dividir la totalitat de les despeses 
d’urbanització de l’àmbit pel valor del sòl urbanitzat privatitzable (restant el 10% d’aprofitament 
mig de cessió a l’administració actuant lliure de càrregues): 

12.256.934,88 € / 31.974.369,94 € = 0,3833 

Multiplicant aquest coeficient pel valor urbanitzat de la parcel·la surt la càrrega urbanística. 

Càrrega urbanística:  421.677,41 € x 0,3833= 161.628,95€ 

I amb això, el valor de la propietat abans d’urbanitzar 

Valor parcel·la abans d’urbanitzar: 421.677,41 € - 161.628,95 € = 260.048,60€  

 
12. VALOR DE TAXACIÓ 

Els tècnic que subscriu, entenen que el valor total del subsol de la finca objecte de valoració és 
de  260.048,46 € (DOS-CENTS SEIXANTA MIL QUARANTA-VUIT  EUROS amb quaranta-sis 
euros).  
 
Girona, Novembre de 2024 
 
 
 
 
Jordi Duatis Puigdollers, arquitecte     
DUATIS ARQUITECTES, SLP  
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ANNEXES 
 

1. PLÀNOLS DE SITUACIÓ i EMPLAÇAMENT 
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2. ORTOFOTO 
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3. PLÀNOL URBANÍSTIC 
 

Detall de l’àmbit afectat pel planejament derivat: 
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4. PLÀNOLS  
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5. ESTUDI DE MERCAT DE PARCEL.LES INDUSTRIALS 

Font: Activa properties 
Adreça: Almeda Cornella de Llobregat 
Superfície Parcel·la : 515m² 
Edificabilitat: 1030m² 
Preu venda: 550.000 € 
Preu metre quadrat: 1.067€/m² Valor de Repercussió: 533€/m² sostre   

TESTIMONI 1 

 

https://catala.habitaclia.com/comprar-industrial-almeda_el_corte_ingles-cornella_de_llobregat-
i3097004297756.htm?f=&st=3&geo=p&from=list&lo=55 
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Font: Habitaclia.com 
Adreça:  Polígon Ind. Olesa de Montserrat 
Superfície Parcel·la : 3.854m²   Superfície edificable: 3.083m² 
Preu venda: 963.500 € 
Preu metre quadrat: 250€/m²   Valor de repercussió: 312,52€/m² 

TESTIMONI 2 

 

https://www.habitaclia.com/comprar-industrial-en-olesa_de_montserrat-
i36266000001160.htm?f=&st=3&geo=c&from=list&lo=55 
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Font:   FRANKLIN 
Adreça: Carrer Enric Prat de la Riba Sant Boi de Llobregat 
Superfície Parcel·la : 5.099m²  Superfície edificable: 10.198m² st 
Preu venda: 2.150.000 € 
Preu metre quadrat:  421€/m²  Valor de repercussió: 211€/m² 

TESTIMONI 3 
 

https://www.habitaclia.com/comprar-industrial-
solar_en_de_5099m²_calle_enric_prat_de_la_riba_11_casablanca-sant_boi_de_llobregat-
i4670004337322.htm?f=&st=3&geo=c&from=list&lo=55 
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Font: Franklin 
Adreça: C.Miquel Torello Molins de Rei 
Superfície Parcel·la : 7.685m² Edificabilitat: 15.370m² 
Preu venda: 4.000.000 € 
Preu metre quadrat: 520€/m² Valor de repercussió: 260€/m² 

TESTIMONI 4 

 

https://www.habitaclia.com/comprar-industrial-muy_bien_situado_calle_de_miquel_torello_i_pages_37-
molins_de_rei-i4670004336995.htm?f=&st=3&geo=c&from=list&lo=55 

 

 
 
 

 
 
 

Diligència: Diligència - Aprovació 2025/2610. Volum 2. Còpia
Document ID: 8200477

Codi per a validació: 84LHU-6W0WD-IRLSP
Data d'emissió: 1 de Juliol de 2025 a les 13:29:03
Pàgina 392 de 409

El document ha estat signat per :
1.- C24_Cap de Secretaria de l'AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT. Signat 06/06/2025 10:12

SIGNAT
06/06/2025 10:12
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Font:  habitaclia 
Adreça:  C.Armenteres 6 Sant Feliu de Llobregat 
Superfície Parcel.la: 1.700 
Preu venda: 630.000 € 
Preu metre quadrat: 370€/m² 

TESTIMONI 5 

 

https://www.habitaclia.com/comprar-industrial-
solar_en_excelente_ubicacion_a_10_min_de_barcelona_calle_d_armenteres_6_centre_can_nadal-
sant_feliu_de_llobregat-i32322000000041.htm?f=&st=3&geo=c&from=list&lo=55 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Diligència: Diligència - Aprovació 2025/2610. Volum 2. Còpia
Document ID: 8200477

Codi per a validació: 84LHU-6W0WD-IRLSP
Data d'emissió: 1 de Juliol de 2025 a les 13:29:03
Pàgina 393 de 409

El document ha estat signat per :
1.- C24_Cap de Secretaria de l'AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT. Signat 06/06/2025 10:12

SIGNAT
06/06/2025 10:12
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Font: Habitaclia 
Adreça:  Carrer Comerç 13 Sant Esteve Sesrovires 
Superfície Parcel·la : 9.940m² 
Preu venda: 2.508.060 € 
Preu metre quadrat: 252€/m² 

TESTIMONI 6 

 

 
https://www.habitaclia.com/comprar-industrial-calle_comerc_13-sant_esteve_sesrovires-

i772004395690.htm?pag=1&f=&st=3&geo=c&from=list&lo=55 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

Diligència: Diligència - Aprovació 2025/2610. Volum 2. Còpia
Document ID: 8200477

Codi per a validació: 84LHU-6W0WD-IRLSP
Data d'emissió: 1 de Juliol de 2025 a les 13:29:03
Pàgina 394 de 409

El document ha estat signat per :
1.- C24_Cap de Secretaria de l'AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT. Signat 06/06/2025 10:12

SIGNAT
06/06/2025 10:12
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6. ESTUDI DE MERCAT DE NAUS INDUSTRIALS EN POLÍGONS PROPERS A CORNELLA DE 
LLOBREGAT. 
 

Font: Franklin 
Adreça:  Passeig dels Ferrocarrils Cornellà de Llobregat 
Superfície nau industrial : 1.266 m²  
Superfície Parcel·la :  
Preu venda: 1.600.000 € 
Preu metre quadrat: 1.264€/m²   

TESTIMONI 1 

 

https://catala.habitaclia.com/comprar-nau_industrial-passeig_dels_ferrocarrils_catalans_47_centre-
cornella_de_llobregat-i4670004337181.htm?f=&st=1&geo=p&from=list&lo=55 

 
 

  

 
 
 

 
 

Diligència: Diligència - Aprovació 2025/2610. Volum 2. Còpia
Document ID: 8200477

Codi per a validació: 84LHU-6W0WD-IRLSP
Data d'emissió: 1 de Juliol de 2025 a les 13:29:03
Pàgina 395 de 409

El document ha estat signat per :
1.- C24_Cap de Secretaria de l'AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT. Signat 06/06/2025 10:12

SIGNAT
06/06/2025 10:12
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Font: Franklin 
Adreça:  Passeig dels Ferrocarrils Catalans Cornella de Llobregat 
Superfície nau industrial : 1.775 m²  
Superfície Parcel·la :  
Preu venda: 2.712.000 € 
Preu metre quadrat: 1.528 €/m²   

TESTIMONI 2 

 

https://catala.habitaclia.com/comprar-nau_industrial-
passeig_dels_ferrocarrils_catalans_139_almeda_el_corte_ingles-cornella_de_llobregat-
i4670004336692.htm?f=&st=1&geo=p&from=list&lo=55 
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Document ID: 8200477

Codi per a validació: 84LHU-6W0WD-IRLSP
Data d'emissió: 1 de Juliol de 2025 a les 13:29:03
Pàgina 396 de 409

El document ha estat signat per :
1.- C24_Cap de Secretaria de l'AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT. Signat 06/06/2025 10:12

SIGNAT
06/06/2025 10:12
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Font: Franklin 
Adreça:  Passeig dels Ferrocarrils catalans Cornellà de Llobregat 
Superfície nau industrial : 1.878 m²  
Superfície Parcel·la :  
Preu venda: 2.870.000 € 
Preu metre quadrat: 1.528€/m²   

TESTIMONI 3 

 

https://catala.habitaclia.com/comprar-nau_industrial-
passeig_dels_ferrocarrils_catalans_145_almeda_el_corte_ingles-cornella_de_llobregat-
i4670004336673.htm?f=&st=1&geo=p&from=list&lo=55 
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Data d'emissió: 1 de Juliol de 2025 a les 13:29:03
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El document ha estat signat per :
1.- C24_Cap de Secretaria de l'AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT. Signat 06/06/2025 10:12

SIGNAT
06/06/2025 10:12
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Font: Habitaclia 
Adreça:  Carrer de Sant Vicenç Ferrer 22 Cornellà de Llobregat 
Superfície nau industrial : 3.670 m²  
Superfície Parcel·la :  
Preu venda: 3.950.000 € 
Preu metre quadrat: 1.076€/m²   

TESTIMONI 4 

 

https://catala.habitaclia.com/comprar-nau_industrial-
carrer_de_sant_vicenc_ferrer_22_almeda_el_corte_ingles-cornella_de_llobregat-
i3905004372778.htm?f=&st=1&geo=p&from=list&lo=55
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Document ID: 8200477

Codi per a validació: 84LHU-6W0WD-IRLSP
Data d'emissió: 1 de Juliol de 2025 a les 13:29:03
Pàgina 398 de 409

El document ha estat signat per :
1.- C24_Cap de Secretaria de l'AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT. Signat 06/06/2025 10:12

SIGNAT
06/06/2025 10:12
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Font: Habitaclia.com 
Adreça:  Nau industrial a Almeda Cornella de Llobregat 
Superfície nau: 843 m²  
Superfície Parcel·la : m² 
Preu venda: 750.000 € 
Preu metre quadrat: 890€/m² 

TESTIMONI 5 

 

https://catala.habitaclia.com/comprar-nau_industrial-almeda_el_corte_ingles-cornella_de_llobregat-
i2129003065906.htm?f=&st=1&geo=p&from=list&lo=55 
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El document ha estat signat per :
1.- C24_Cap de Secretaria de l'AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT. Signat 06/06/2025 10:12

SIGNAT
06/06/2025 10:12
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Font: habitaclia.com 
Adreça:  Almeda costat Splau Cornella de Llobregat 
Superfície nau: 1.104 m²  
Superfície Parcel·la : m² 
Preu venda: 925.000 € 
Preu metre quadrat: 838€/m² 

TESTIMONI 6 

 

https://catala.habitaclia.com/comprar-nau_industrial-almeda_el_corte_ingles-cornella_de_llobregat-
i3571004006358.htm?pag=1&f=&st=1&geo=p&from=list&lo=55 
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El document ha estat signat per :
1.- C24_Cap de Secretaria de l'AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT. Signat 06/06/2025 10:12

SIGNAT
06/06/2025 10:12
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Annex VI.- Projecte tècnic d’Enderroc Conjunt Naus industrials i Oficines. 
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

ENDERROC CONJUNT NAUS INDUSTRIALS I OFICINES
C/. DE SEVILLA, 25, 25 bis i 38 - PASSATGE DE LA PLÀSMICA, 2  -  08940  -  CORNELLÀ DE LLOBREGAT

PRESSUPOST Pàg.: 1

Obra 01 PRESSUPOST

Capítol 01  CARRER DE SEVILLA

1 E21R11BB pa Retirada de banals i falsos sostres de l’interior dels edificis, amb mitjans manuals i mecànics i càrrega sobre contenidor
d’entre 12/30 m3, inclòs transport de residus a centre de reciclatge, a monodipòsit, a abocador específic o a centre de
recollida i transferència, amb camió, amb un recorregut de fins a 10 km. S’inclou canon gestor.

1
Edificis i exteriors 1,000 1,000

1,000 21.260,6 21.260,62

2 E21R11IE pa Treballs de desconnexió d’escomeses d’aigua, electricitat i gas, previ a l’inici dels treballs.

1
Possibles subministres
existents

1,000 1,000

1,000 9.995,00 9.995,00

3 K2157APF pa Desmuntatge de plaques conformades de fibrociment amb mitjans manuals (4.700 m2 aprox.), aplec de material, carrega
de runa sobre camió o contendor i transport de residus a abocador específic o a centre de recollida i transferència. S’inclou
part proporcional de canals i baixants existents.

Redacció del pla de treball amb risc d’Amiant per tècnic competent higienista i seguiment en l’inspecció de treball fins la
seva aprovació.

1
Cobertes 1,000 1,000

1,000 29.909,8 29.909,88

4 K2192913 pa Treballs d’enderroc de rebaix d’alçada de façanes principals, inclòs instal·lacions i canalitzacions existents, amb mitjans
manuals i desconnexió finques veïnes.
Càrrega amb mitjans mecànics sobre camió o contenidor, inclòs transport de residus a centre de reciclatge, a monodipòsit,
a abocador específic o a centre de recollida i transferència, amb camió de 7 t i temps d’espera per a la càrrega a màquina,
amb un recorregut de fins a 10 km. S’inclou l’utilització de plataformes elevadores articulades per els treballs en alçada.

1
1,000 1,000

1,000 30.925,3 30.925,33

5 E21115EN pa Enderroc complert de volum aparent d’edificacions, amb estructura de pilars i parets de càrrega i pilars i encavallades
metàl·liques i forjats de biguetes metàl·liques i de formigó i revoltons ceràmics, inclòs instal·lacions i canalitzacions
existents, amb mitjans mecànics. Enderroc fins a paviment de planta baixa, exclòs aquest.

Càrrega amb mitjans mecànics sobre camió o contenidor, inclòs transport de residus a centre de reciclatge, a monodipòsit,
a abocador específic o a centre de recollida i transferència, amb camió de 7 t i temps d’espera per a la càrrega a màquina,
amb un recorregut de fins a 10 km.

1
1,000 1,000

1,000 140.171, 140.171,34

6 E7C144R0 pa Aïllament d’escuma de poliuretà de densitat 35 kg/m3 per a revestiment de paraments de gruix 4 cm, projectat (previsió
mitgeres al descobert 1000 m2). S’inclou la utilització de plataformes elevadores articulades.
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

ENDERROC CONJUNT NAUS INDUSTRIALS I OFICINES
C/. DE SEVILLA, 25, 25 bis i 38 - PASSATGE DE LA PLÀSMICA, 2  -  08940  -  CORNELLÀ DE LLOBREGAT

PRESSUPOST Pàg.: 2

1
Mitgeres al descobert 1,000 1,000

1,000 5.097,80 5.097,80

7 E21R11TT pa Subministre i col·locació de tanca metàl·lica de 2,00 metres d’alçada formada per xapa grecada metàl·lica model
OCM-OCP, a màstils de 2,40 m. d’alçada, situats cada3,00 m. S’inclou porta de 4 metres d’ampladade dues fulles batents
del mateix material.

1
Previsió 32 ml 1,000 1,000

1,000 2.156,12 2.156,12

8 F6A19403 pa Reixat d’acer d’alçària 2 m amb tela metàl·lica de torsió simple amb acabat galvanitzat, de 50 mm de pas de malla i
diàmetre 2,7 i 2,7 mm, pals de tub galvanitzat de diàmetre 50 mmcol·locats cada3 mamb platines i tacs expanssius i part
proporcional de pals per a punts singulars

1
Tanca soterrani (previsió 30
ml)

1,000 1,000

1,000 902,56 902,56

9 F21R1160 pa Tala controladadirectad’arbre< 6 md’alçària, deixant la socaa la vista, aplecde la brossageneradai càrregasobrecamió
grua amb pinça, i transport de la mateixa a planta de compostatge (no més lluny de 20 km)

1
Arbrat existent (previsió 16
unitats)

1,000 1,000

1,000 1.604,55 1.604,55

10 F9365H11 pa Base de formigó HM-20/B/20/I, de consistència tova i grandària màxima del granulat 20 mm, abocat des de camió amb
estesa i vibratge manual, amb acabat reglejat

1
C/. de Lluís Muntadas (17
m2)

1,000 1,000

1,000 317,57 317,57

11 F9E1310G pa Paviment de panot per a vorera gris de 9 pastilles, de 20x20x4 cm, classe 1a, preu superior, col·locat a truc de maceta
amb morter mixt 1:2:10 i beurada de ciment pòrtland

1
C/. de Lluís Muntadas (17
m2)

1,000 1,000

1,000 1.011,20 1.011,20

TOTAL    01 .01             CARRER DE SEVILLA                 243.351,97

Obra 01 PRESSUPOST

Capítol 02  PASSATGE PLÀSMICA
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

ENDERROC CONJUNT NAUS INDUSTRIALS I OFICINES
C/. DE SEVILLA, 25, 25 bis i 38 - PASSATGE DE LA PLÀSMICA, 2  -  08940  -  CORNELLÀ DE LLOBREGAT

PRESSUPOST Pàg.: 3

1 E21R11MC pa Retirada de banals i falsos sostres de l’interior dels edificis, amb mitjans manuals i mecànics i càrrega sobre contenidor
d’entre 12/30 m3, inclòs transport de residus a centre de reciclatge, a monodipòsit, a abocador específic o a centre de
recollida i transferència, amb camió, amb un recorregut de fins a 10 km. S’inclou canon gestor.

1
Edificis i exteriors 1,000 1,000

1,000 23.466,6 23.466,60

2 E21R11IT pa Treballs de desconnexió d’escomeses d’aigua, telecomunicacions i gas, previ a l’inici dels treballs.

1
Possibles subministres
existents

1,000 1,000

1,000 8.115,00 8.115,00

3 K2157AMC pa Desmuntatge de plaques conformades de fibrociment amb mitjans manuals (4.300 m2 aprox.) i desmuntatgede fals sostre
interior de plaques de fibrociment (875 m2 aprox.), aplec de material, carrega de runa sobre camió o contendor i transport
de residus a abocador específic o a centre de recollida i transferència. S’inclou part proporcional de canals i baixants
existents.

Redacció del pla de treball amb risc d’Amiant per tècnic competent higienista i seguiment en l’inspecció de treball fins la
seva aprovació.

1
Cobertes i fals sostre 1,000 1,000

1,000 32.132,8 32.132,86

4 K21929MC pa Treballs d’enderroc de rebaix d’alçada de façanes principals, inclòs instal·lacions i canalitzacions existents, amb mitjans
manuals i desconnexió finques veïnes.
Càrrega amb mitjans mecànics sobre camió o contenidor, inclòs transport de residus a centre de reciclatge, a monodipòsit,
a abocador específic o a centre de recollida i transferència, amb camió de 7 t i temps d’espera per a la càrrega a màquina,
amb un recorregut de fins a 10 km. S’inclou l’utilització de plataformes elevadores articulades per els treballs en alçada.

1
1,000 1,000

1,000 22.455,3 22.455,39

5 E21115MC pa Enderroc complert de volum aparent d’edificacions, amb estructura de pilars i parets de càrrega i pilars i encavallades
metàl·liques i forjats de biguetes metàl·liques i de formigó i revoltons ceràmics, inclòs instal·lacions i canalitzacions
existents, amb mitjans mecànics. Enderroc fins a paviment de planta baixa, exclòs aquest.

Càrrega amb mitjans mecànics sobre camió o contenidor, inclòs transport de residus a centre de reciclatge, a monodipòsit,
a abocador específic o a centre de recollida i transferència, amb camió de 7 t i temps d’espera per a la càrrega a màquina,
amb un recorregut de fins a 10 km.

1
1,000 1,000

1,000 251.247, 251.247,74

6 E7C144MC pa Aïllament d’escuma de poliuretà de densitat 35 kg/m3 per a revestiment de paraments de gruix 4 cm, projectat (previsió
mitgeres al descobert 120 m2). S’inclou la utilització de plataformes elevadores articulades.
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ENDERROC CONJUNT NAUS INDUSTRIALS I OFICINES
C/. DE SEVILLA, 25, 25 bis i 38 - PASSATGE DE LA PLÀSMICA, 2  -  08940  -  CORNELLÀ DE LLOBREGAT

PRESSUPOST Pàg.: 4

1
Mitgeres al descobert 1,000 1,000

1,000 1.579,48 1.579,48

7 E21R11PL pa Subministre i col·locació de tanca metàl·lica de 2,00 metres d’alçada formada per xapa grecada metàl·lica model
OCM-OCP, a màstils de 2,40 m. d’alçada, situats cada 3,00 m.

1
Previsió 10 ml 1,000 1,000

1,000 534,85 534,85

8 F6A194MC pa Reixat d’acer d’alçària 2 m amb tela metàl·lica de torsió simple amb acabat galvanitzat, de 50 mm de pas de malla i
diàmetre 2,7 i 2,7 mm, pals de tub galvanitzat de diàmetre 50 mmcol·locats cada3 mamb platines i tacs expanssius i part
proporcional de pals per a punts singulars

1
Tanca soterrani (previsió 95
ml)

1,000 1,000

1,000 2.540,54 2.540,54

9 F21R11MC pa Tala controladadirectad’arbre< 6 md’alçària, deixant la socaa la vista, aplecde la brossageneradai càrregasobrecamió
grua amb pinça, i transport de la mateixa a planta de compostatge (no més lluny de 20 km)

1
Arbrat existent (previsió 9
unitats)

1,000 1,000

1,000 902,56 902,56

TOTAL    01 .02             PASSATGE PLÀSMICA                 342.975,02

Obra 01 PRESSUPOST

Capítol 03  INSTAL. ELÈCTRIQUES - DESCONNEXIÓ CT I CM

1 EGG11896 u Expedient núm. 809896: treballs per a que la guarderia i el viver d’empreses, deixin de subministrar-se del CT LL92670 i
passin a subministrar-se d’un altre CT (CT 64974) ubicat al C/. 1 de Maig.

Treballs consistentsen l’entroncament, reforç o adequacióde la xarxa existent i novaextensióde xarxa, necessarisper unir
la seva instal·lació al punt de connexió de la xarxa existent, que s’han de construir atenent la sol·licitud de modificació
d’instal·lacions existents, segons document annex de projecte (ref. sol·licitud: 0000809896).

1
1,000 1,000

1,000 28.140,5 28.140,56

2 EGG11801 u Expedient núm. 822801: treballs per poder retirar i enderrocar el CT LL92670 i el CM 20078, ubicats al Passatge de la
Plàsmica. També per desconnectar totes les línies de BT que surten del CT LL92670 i que subministren les naus de
PLASMICA.
Els treballs consisteixent en l’entroncament, reforç o adequació de la xarxa existent, s’inclou només els treballs
d’entroncament, adequació, reforç o reforma a realitzar a la xarxa elèctrica d’e-distribució, segons document annex de
projecte (ref. sol·licitud: 0000822801).
No inclou les noves xarxes elèctriques que cal construir des de la xarxa actual per a desviament d’instal·lacions.
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

ENDERROC CONJUNT NAUS INDUSTRIALS I OFICINES
C/. DE SEVILLA, 25, 25 bis i 38 - PASSATGE DE LA PLÀSMICA, 2  -  08940  -  CORNELLÀ DE LLOBREGAT

PRESSUPOST Pàg.: 5

1
1,000 1,000

1,000 15.712,5 15.712,56

TOTAL    01 .03             INSTAL. ELÈCTRIQUES - DESCONNEXIÓ CT I CM                 43.853,12

Obra 01 PRESSUPOST

Capítol 04  SEGURETAT I SALUT

1 H1214SIS pa Partida alçada de cobrament íntegre per la Seguretat i Salut a l’obra.

1
1,000 1,000

1,000 7.140,64 7.140,64

TOTAL    01 .04             SEGURETAT I SALUT                 7.140,64
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

ENDERROC CONJUNT NAUS INDUSTRIALS I OFICINES
C/. DE SEVILLA, 25, 25 bis i 38 - PASSATGE DE LA PLÀSMICA, 2  -  08940  -  CORNELLÀ DE LLOBREGAT

RESUM DE PRESSUPOST Pàg.: 1

NIVELL 2: Capítol Import

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Capítol 01.01  CARRER DE SEVILLA 243.351,97

Capítol 01.02  PASSATGE PLÀSMICA 342.975,02

Capítol 01.03  INSTAL. ELÈCTRIQUES - DESCONNEXIÓ CT I CM 43.853,12

Capítol 01.04  SEGURETAT I SALUT 7.140,64

Obra 01 Pressupost 637.320,75

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

637.320,75

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

NIVELL 1: Obra Import

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––

Obra 01 Pressupost 637.320,75

637.320,75

euros
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

ENDERROC CONJUNT NAUS INDUSTRIALS I OFICINES
C/. DE SEVILLA, 25, 25 bis i 38 - PASSATGE DE LA PLÀSMICA, 2  -  08940  -  CORNELLÀ DE LLOBREGAT

PRESSUPOST D’EXECUCIÓ PER CONTRACTE Pàg. 1

PRESSUPOST D’EXECUCIÓ MATERIAL ......................................................................... 637.320,75

13 % Despeses Generals SOBRE 637.320,75................................................................... 82.851,70

6 % Benefici Industrial SOBRE 637.320,75........................................................................ 38.239,25

PRESSUPOST D’EXECUCIÓ PER CONTRACTE € 758.411,70

21 % IVA SOBRE 758.411,70............................................................................................ 159.266,46

TOTAL PRESSUPOST PER CONTRACTE AMB IVA INCLÒS 917.678,16

Aquest pressupost d’execució per contracte (IVA inclòs) puja a

nou-cents disset mil sis-cents setanta-vuit euros amb setze centims

Sgnt. ORIOL VILA RICART
ARQUITECTE TÈCNIC
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