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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PMU 2 PLASMICA. CORNELLA DE LLOBREGAT.

1.  CIRCUMSTANCIES QUE MOTIVEN LA REPARCEL-LACIO
1.1. ANTECEDENTS URBANISTICS.
1.2. ADMINISTRACIO ACTUANT
1.3. OBJECTE DEL PRESENT PROJECTE DE REPARCEL-LACIO.
1.4. MARC LEGAL APLICABLE.
2. PLANEJAMENT URBANISTIC APLICABLE. DESCRIPCIO DEL SECTOR
2.1. PLANEJAMENT URBANISTIC APLICABLE.
2.2. ORDENACIO QUE S’EXECUTA.
3. FINQUES APORTADES | OPERACIONS REGISTRALS ENVERS LES MATEIXES
3.1. CRITERIS EN LA DETERMINACIO DE LES FINQUES APORTADES.
3.1.1. Titularitat de les finques aportades.
3.1.2. Superficie de les finques aportades.
3.1.3. Régim de les carregues preexistents sobre les finques aportades.
3.2. RESUM DE FINQUES APORTADES | PROPIETARIS SEGONS RD 1093/1997 DE 4 DE JULIOL.
3.3. RELACIO D’INTERESSATS.
4.  EQUIDISTRIBUCIO DE BENEFICIS | CARREGUES: CRITERIS ADOPTATS EN LA REPARCEL-LACIO
4.1.CRITERIS ADOPTATS EN RELACIO ALS DRETS APORTATS.
4.1.1. Enrelacid als drets dels propietaris.
4.1.2. En relacid als béns de domini public.
4.1.3. Sols contaminats
4.2.CRITERIS D’INDEMNITZACIONS DELS BENS | DRETS INCOMPATIBLES AMB EL
PLANEJAMENT.
4.2.1. Construccions, plantacions, obres i instal-lacions.
4.2.2. Cessament o trasllat forgds d’activitats.
4.2.3. Indemnitzacions pel I'extincié de drets reals (arrendaments) o personal.

4.2.4. Compensacioé perdua del valor de mercat.
4.2.5. Dret de reallotjament

4.3. CRITERIS DE VALORACIO DELS DRETS RESULTANTS.
4.3.1. Determinacid i valoracié de I'aprofitament.
4.3.2. Determinacié i valoracié de I'aprofitament objecte de cessié gratuita.
4.3.3. Determinacié ivaloracié de I'aprofitament objecte de repartiment.
4.3.4. Calcul de la indemnitzacid substitutoria d’edificabilitat.

4.4, CRITERIS DE DEFINICIO | ADJUDICACIO DE FINQUES RESULTANTS.

4.5. DIFERENCIES D’ADJUDICACIO ENTRE ELS PROPIETARIS.

4.6. CESSIONS OBLIGATORIES | GRATUITES.

4.6.1.Cessio de I'aprofitament urbanistic en favor de I’Administracid actuant.
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4.6.2.Cessio dels sistemes urbanistics en favor de I’Ajuntament de Cornella de Llobregat.

5.  DESPESES D’URBANITZACIO.
5.1. OBRES D'URBANITZACIO.
5.2. ENDERROCS.
5.3. DESPESES D’HONORARIS TECNICS | PREVISIO DESPESES DE GESTIO.
5.4. INDEMNITZACIONS.
5.5. COMPENSACIO PRINCIPI D’EQUIDISTRIBUCIO.
5.6. DESPESES D’URBANITZACIO QUE ASSUMEIXEN ELS PROPIETARIS DE LES FINQUES
APORTADES COM A CARREGA INDIVIDUALITZADA:

5.6.1. Recuperacio de sols contaminats.
5.6.2. Indemnitzacié del subsol de la fa S.06.
COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL.
PRECS REGISTRALS
CONSIDERACIONS FINALS
DOCUMENTACIO GRAFICA
Planol 1: Situacié i emplagament.
Planol 2: Ambit sobre ortofotoplanol (ICC-Data vol 2017-05).
Planol 3: Ambit sobre topografic.

o 2 N o

Planol 4: Planejament vigent.
Planol 5: Finques aportades.
Planol 6: Finques resultants.
Planol 6a
Planol 6b
Planol 7: Sistemes urbanistics de cessié.

Planol 8: Superposicid finques aportades i resultants.

10. ANNEXES:

Annex .- Informe executiu de determinacié de valor patrimonialitzat i la valoracié dels drets per
indemnitzacions corresponents als vols incompatibles, lloguer, trasllat i Activitat a I'’Ambit del PMU2
Plasmica.

Annex Il.- Informe per a la determinacio dels valors de repercussié dels usos del sostre resultant
del sector del Pla de millora urbana Plasmica (PMU2) de la localitat de Cornella de Llobregat
(Barcelona)

Annex lll.- Informes elaborats per TUBKAL INGENIERIA sobre la contaminacié dels sols: “Ampliacio
de I'estudi preliminar de la qualitat del subsol i analisi de risc a la salut humana a la zona del PMU
2 - Plasmica de Cornella de Llobregat” i “Pla d’excavacio i gestié de terres a la zona del PMU 2 -
Plasmica de Cornella de Llobregat”.

Annex IV.- Conveni entre SIEMENS MOBILITY, SLU, i la Junta de Compensacié del PMU 2 — Plasmica,
relatiu a I'execucié del mur de contencid entre la finca registral 3.340, titularitat de SIEMENS
MOBILITY, SLU, i el PMU.
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Annex V.- Informe de valoracié del subsol de la finca registral 50576 del terme municipal de
Cornella de Llobregat.

Annex VI.- Projecte tecnic d’Enderroc Conjunt Naus industrials i Oficines
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iNDEX VOLUM II: FINQUES APORTADES

1.- Quadre-resum de finques aportades.

2.- Fitxes de les finques aportades.

3.- Certificats registrals.

4.- Planol georeferenciat de finques aportades segregades.

iNDEX VOLUM Iil: FINQUES RESULTANTS

1.- Fitxes de finques resultants.
2.- Fitxes dels sistemes urbanistics.

3.- Fitxes grafiques de finques resultants i dels sistemes urbanistics de cessio.

iINDEX VOLUM IV: QUADRES D’'INFORMACIO | PROPOSTA. COMPTE DE LIQUIDACIO
PROVISIONAL (CLP)

Q1.-FINQUES APORTADES
Q2.-VALORS UNITAERIS DEL SOL RESULTANT

Q3.-CARREGUES URBANISTIQUES
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PMU 2 PLASMICA. CORNELLA DE LLOBREGAT.

1. CIRCUMSTANCIES QUE MOTIVEN LA REPARCEL-LACIO

1.1 ANTECEDENTS URBANISTICS

En data de 12 de gener de 2015 el Conseller de Territori i Sostenibilitat va resoldre aprovar
definitivament la Modificacié de Pla General Metropolita a diversos ambits de Cornella de
Llobregat (MPG, en endavant) delimitant-se el sector subjecte a Pla de Millora Urbana “PMU 2
Plasmica”, amb I'objectiu de completar el teixit de la ciutat en un ambit central del municipi apte
per al desenvolupament (DOGC de 10.03.2015).

El Ple de I'Ajuntament de Cornella de Llobregat, en sessid de data 20 de juliol de 2022, previ
informe favorable de la Comissié Territorial d’Urbanisme de I'’Area Metropolitana, va aprovar
definitivament el Pla de Millora Urbana Plasmica 2 (PMU 2, en endavant), delimitant-se un Unic
Poligon d’actuacié urbanistica i determinant-se per a la seva gestid el sistema d’actuacié de
reparcel-lacié en la seva modalitat de compensacié basica. L'edicte d’aprovacié definitiva,
juntament amb la normativa urbanistica, va ser publicat en el BOPB de data 10 de novembre de
2022.

D’acord amb I'article 130 del Text refds de la Llei d’urbanisme aprovat per Decret 1/2010, de 03
d’agost (TRLU, en endavant), en la modalitat de compensacié basica els propietaris o
propietaries dels terrenys de cessid obligatoria executen a llur carrec la urbanitzacid, en els
termes i condicions que siguin determinats pel planejament urbanistic, i es constitueixen,

mitjangant document public, en junta de compensacio.
El present Projecte de reparcel-lacid té per objecte I'execucié del PAU de PMU 2 Plasmica.
1.2 ADMINISTRACIO ACTUANT

L’Administracid actuant, i per tant receptora de la cessié del 10% d’aprofitament urbanistic que
exigeix la legislacié urbanistica vigent, és I'empresa municipal de Promocié Social, Urbana i
Economica de Cornella de Llobregat (Procornella SA, en endavant), tal com disposa I'article 8 de
les normes urbanistiques del PMU 2 Plasmica, I'article 6 del Programa d’actuacié urbanistica
municipal (PAUM) i conforme es va designar a I'acord del Ple municipal de 31.01.2024 (BOP
23.02.2024), en compliment del que estableix I'art. 23.1.c) del TRLU.

1.3 OBJECTE DEL PRESENT PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

En compliment de les determinacions del PMU2 i la normativa aplicable es redacta el present

Projecte de reparcel-lacié que té per objecte, de conformitat amb els articles 116 i seglients del
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TRLUielsart. 130 a 163 i 166 del Decret 305/2006, de 18 de juliol pel qual s’aprova el Reglament
de la Llei d’Urbanisme (RLU, en endavant), 'acompliment de les finalitats establertes al referit
art. 130 del RLU:

a. La distribucié justa entre les persones interessades dels beneficis i carregues de

I"ordenacio urbanistica.

b. La regularitzacio de les finques per adaptar la seva configuracié a les exigencies del
planejament.

c. La situacid sobre parcel-les determinades i en zones aptes per a l'edificacié de
I'aprofitament establert pel planejament urbanistic, tant I'adjudicat a les persones
propietaries com el que correspon a I’Administracié actuant d’acord amb els deures de
cessio de sol amb aprofitament

d. La cessio gratuita a favor de I’Administracié municipal dels terrenys destinats a sistemes
urbanistics que encara no estan cedits d’acord amb el planejament.

e. La determinacié de les quotes d’urbanitzacid a carrec de les persones propietaries aixi
com la seva forma de pagament, que pot ser en metal-lic o mitjangant terrenys
edificables. Les quotes d’urbanitzacié inclouen tant el cost de I'obra urbanitzadora com
les indemnitzacions i les compensacions economiques que siguin necessaries per a fer

efectiu el principi de distribucié equitativa de beneficis i carregues.

1.4 MARCLEGAL APLICABLE
El present Projecte de Reparcel-lacié es redacta de conformitat amb les previsions legals
d'aplicacio. Especialment, s'han tingut en consideracio:

Text Refds de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer i pel Decret 17/19, de 23 de
desembre, de mesures urgents per a |'accés a I'habitatge.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

-Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en endavant, TRLSRU),
aprovat pel reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, i Reial Decret 1492/2011, de
24 d’octubre, pel que s’aprova el Reglament de valoracions de la llei de sol.

Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel que s’aprova les normes
complementaries al Reglament per a I'execucié de la Llei Hipotecaria sobre Inscripcid al
Registre de la Propietat d’Actes de Naturalesa Urbanistica.

Llei hipotecaria, modificada per la Llei 13/2015, de 24 de juny, de Reforma de la Llei
Hipotecaria, aprovada per Decret de 8 de febrer de 1946.

Text refés de la Llei de Cadastre Immobiliari, aprovat per Reial decret Legislatiu
1/2004, de 5 de marg.

Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge.

Decret 80/2009, de 19 de maig, pel qual s’estableix el régim juridic dels habitatges

destinats a fer efectiu el dret de reallotjament i es modifica el RLU.
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2. PLANEJAMENT URBANISTIC APLICABLE. DESCRIPCIO DEL SECTOR.

2.1 PLANEJAMENT URBANISTIC APLICABLE

a) Planejament General

El planejament general vigent en aquest ambit el constitueix la Modificacié del Pla General
Metropolita a diversos ambits de Cornella de Llobregat, aprovada definitivament en data de 12
de gener de 2015 (DOGC de 10.03.2015) i el Programa d’Actuacio Urbanistica Municipal aprovat
en data 27 de gener de 2015 pel Conseller de Territori i Sostenibilitat (DOGC de 25.03.2015).

Aquest document de Planejament general abasta tot un ambit anomenat “Ambit 1 Siemens-Elsa
/ Av.de Les Flors” situat a I'entorn de les antigues fabriques de Siemens i Elsa. L'ambit es
caracteritza per la gran dimensié de la zona industrial (clau 22a) definida pel Pla General
Metropolita i I'abséncia de reserves viaries i sistemes en coherencia amb la dimensid i

funcionalitat de les activitats fabrils implantades des de la primera meitat del segle passat.

La MPG preveu donar compliment a linterés public que emmarca el desenvolupament
urbanistic en tant es proposa ampliar la reserva dels espais lliures i equipaments al voltant dels
espais més edificats, consolidats i amb un estandard menor de sistemes de la ciutat, tot
preveient la implantacié d’'un equipament general amb accés directe sobre les infraestructures
metropolitanes, i conseglientment reduint de forma molt significativa el potencial edificatori
previst en aquest ambit; establir una estructura viaria que permeti la connexié de
I'estructura interna amb les vies de la xarxa general prevista en el PTMB; el manteniment de les
tipologies edificatories industrials de mitjans del segle passat, tot integrant-les en I'ordenacié

del teixit urba iimplantar usos que permetin el seu manteniment i rehabilitacio.
Per el desenvolupament d’aquest ambit territorial, la MPG preveu la delimitacio de tres sectors
de Pla de Millora Urbana (PMU 1, PMU 2 i PMU 5) un PAU (PAU C/Huelva) i un PEI per a la

distribucid dels costos generats per la nova xarxa viaria i el sanejament de caracter local.

Entre els Plans de Millora Urbana delimitats, es troba el PMU2 Plasmica, quin desenvolupament

ens ocupa en el present projecte de reparcel-lacié modalitat compensacioé.

La fitxa del PMU 2 inclosa en I'esmentada MPGM és la seglient:
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Definicid.-
Abasta els terrenys situats a I’entorn del nou vial previst que comunica la carretera d’Esplugues
amb el carrer Sevilla. El vial se situa en continuitat amb el carrer de la Miranda del barri de Gavarra

i amplia el passatge existent de la Plasmica a 12m d’ampla.

Parametres Urbanistics:

it | Ambit:  Ambit corresponent al sector urbanistic de planejament.
Lmd
Superficie Ambit 100,00% 36.145,00m2
Sistemes:

Sistema viari basic (5)
Parcs i jardins urbans
(6)

Equip. comunitaris i

21,49% 7.769,00m2

4,24% 1.531,00m2
dotacions(7)

7// Ambit computable 32.330,00m2 S’exclouen de  I'ambit
7 sunc computable  els  sols
obtinguts per cessid gratuita

i obligatoria en

desenvolupament d’altres

ambits de gestio i aquells

sols que tenen reconegut el

sostre com a Sol Urba

consolidat. La Fitxa grafica
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Sostre

Sostre Sol Urba no
Consolidat

Sostre residencial -
habitatge

Sostre comercial -
oficines

Sostre Industrial
Sostre Sol Urba
Consolidat us
Residencial -

habitatge

Densitat sobre SUnC
Densitat sobre Sector
Estandard sostre per
habitatge

Reserva d’habitatge
protegit

Usos

Cessio d’apu a I'adm.

actuant

Determinacions pel
PMU

estableix els ambits
computables que ha de

considerar pel PMU.

65.355m2st

1,92886m2st/m2s $/32.330m2 62.360m2st
0,90000m2st/m2s $/32.330m2 29.097m2st
0,60000m2st/m2s $/32.330m2 19.398m2st
0,42886m2st/m2s $/32.330m2 13.865m2st
2.995m2st

110,00hab/Ha s/32.330m2 356hab
100,00hab/Ha $/35.615m2 356hab

70m2st/habitatge protegit i 90m2st/habitatge en renda lliure

Sobre el sostre amb regim de SUnC s’aplicara el 20% d’Hp regim general

o especial i el 10% de régim concertat

Habitatge-Residencia, Comerg- Oficines, Complementaris art 306
NNUU PGM

10% d’apu dels aprofitaments en regim de sol urba no Consolidat.

1. El PMU definira la superficie i posicié de la vialitat d’acord amb les
determinacions i criteris dels planols d’ordenacio i la funcionalitat de
urbana L'obertura de la vialitat es

I'estructura proposada.

desenvolupara mitjangant un PEl a redactar préviament o
conjuntament amb el PU del vial. Aquest document repartira els costos
de manera proporcional amb els aprofitaments dels sectors i PAU que
contenen part del vial i definira les fases d’execucié en funcié del grau
de desenvolupament i programacié. El sector haura d’estudiar la
resolucio de I'enllag entre el nou carrer i la prolongacio del carrer
Huelva, de manera que es garantitzi la funcionalitat de la via amb
independéncia de I'obertura del nou vial. EI PMU concretara, també, la
solucid viaria al'entorn de I'edifici Aparellatge garantint en tot moment
la funcionalitat de la instal-lacid.

2. El PMU concretara els parametres abans esmentats sobre un
aixecament topografic resultants de

precis. Les superficies
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I’'amidament topografic seran les aplicables per determinar les cessions
i aprofitaments urbanistics. EI PMU podra preveure la reserva
d'equipament en qualificacié en placa amb la zona verda a fi de garantir
un espai public-plaga vinculat amb un equipament central. Aixi mateix,
el PMU haura d’estudiar la integracié d’usos amb aprofitament amb la
qualificacié en placa, sempre i quan els sols on es produeixi siguin
excedentaris dels minimes legals definits en aquestes NNUU. Aquesta
fitxa distingeix entre les reserves de sistemes que sén d’obligada
situacio 6b, 7b, d’aquelles que el PMU pot reajustar (6b), (7b).

3. El PMU estudiara la implantacié d’un aparcament en el subsol en
régim de concessid per resoldre els possibles déficits que genera una
implantacié de I'edificacié aillada i una reserva molt elevada de
sistemes.

4. El PMU estudiara la connexié de la xarxa de drenatge del sector amb
el col-lector que discorrer per la ctra. d’Esplugues, tot definint la
tipologia per millorar el desguas i evitar la construccié de noves inques
sota la linia del tramvia.

5. El PMU definira la divisié poligonal i el sistema d’actuacio de
cadascun dels possibles poligons prevalent els criteris del Programa
d’Actuacié Urbanistic Municipal i estudiara la possibilitat d’incorporar
el PAU c/Huelva en 'ordenacié de I'ambit.

6. El pla de millora urbana haura de garantir la proteccio dels tubs d’alta
pressidé que creuen els sector d’acord amb els criteris de la fitxa
urbanistica.

7. El PMU disposara I'edificacié més enlla de la distancia d’edificacid
corresponent a la normativa sectorial d’infraestructures ferroviaries.
8. L'ambit representa una area residencial plurifamiliar amb una
densitat superior als 40hab/ha, d’acord amb el que estableix I'art.71.c
del DL 1/2009 de 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments
comercials, I'ambit es susceptible de ser incorporat en la Trama Urbana
Consolidada. El Pla de Millora Urbana que concreti I'ordenacié
propiciara, en el seu dia, 'ampliacié de la TUC, mitjangant el document
administratiu corresponent.

9. El PMU haura d’establir les condicions i proteccions acustiques que
garanteixi els nivells de so admissibles en el planol acustic del municipi,
a tal efecte caldra la redaccié d’un estudi acustic que estableixi les
condicions per a les corresponents llicencies tant per soroll com per a
vibracions . Aixi mateix haura de complimentar les determinacions
acustiques que estableix la Ley 39/2003, de 17 de noviembre , del
sector Ferroviario, en su Capitulo I, Articulo 15 Apartado I.
“Cualesquiera obres que se lleven a cabo en la zona de dominio publico
y en la zona de proteccién y que tengan por finalidad salvaguardar
paisajes o construcciones o limitar el ruido que provoca el transito por

la lineas ferroviarias sera costeada por los promotores de las mismas.
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De igual forma, la normativa del planeamiento debe poner de

manifiesto la necesidad de que las edificaciones proyectadas en la zona

de proteccién de ferrocarril, aporten obligatoriamente un estudio de

ruidos y vibraciones previo a la concesion de las licencias de

nn

edificacion.

El cost de les obres necessaries aniran a carrec del sector. En qualsevol

cas, el soroll que provingui d’un mal funcionament o manteniment de

la xarxa sera a carrec de I'0rgan gestor de la infraestructura.

b) Planejament derivat

El Pla de Millora Urbana PMU 2 Plasmica aprovat definitivament en data 20 de juliol de 2022
desenvolupa I'ambit delimitat per la Modificacié de PGM. Aixo no obstant, si bé el planejament
general abasta una superficie de 36.145 m? de terrenys situats a I’entorn del nou vial previst que
comunica la carretera d’Esplugues amb el carrer Sevilla, de la superposicié sobre cartografia
actualitzada la superficie del sector és de 36.079,35m2, aixi mateix es despren la necessitat de

realitzar dos petits ajustos.

El primer ajust es situa entre els sectors PMU2 i PMUS. Efectivament, si bé els sectors resten
limitats en base a les propietats a I'entorn del vial previst, la superposicié de pla sobre el planol
cadastral i topografic suposa que 47,60m2 no corresponen a I'esmentat criteri. Per tant,
s’exclouen els 47,60m2 del PMUS incorporant-se al PMU2, d’aquesta manera es garanteix el
desenvolupament del sector i I'obertura de la vialitat en sols de pendent suau, lluny del fort

desnivell existent.

El segon ajust incorpora a I'ambit I'estacié transformadora situada al Passatge de la Plasmica.

Suposa un increment de 48,05m2 i permetra una millor traga del vial de la nova ordenacid.

Ates que la suma d’aquestes superficies es inferior al 8% de I'ambit del sector, I'ajust del 0,26%
s’adequa al definit als articles 66 i 67 de les Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita,
el present pla preveu reajustar 'ambit incorporant aquesta superficie. De manera que I'ambit
del sector és de 36.175m2.

Sobre I'esmentat ambit es delimiten un seguit de sols amb condicions urbanistiques
diferenciades. En concret el planejament vigent, corresponent a la MPGM de diversos ambits,
delimita els sols computables a efectes d’edificabilitat en base a la procedéncia dels sols i de la

situacié urbanistica. En concret, delimita la totalitat del sector amb excepcié de:

11
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Els sols de cessid de I'antic Pla Especial de reforma interior Plasmica 1992 que incorpora

part de I'antic cami del Cementeri com a espai de domini public.

Els terrenys situats a la cruilla entre el carrer Primer de Maig i la Ctra. d’Esplugues en

tant que generen un sostre de 2.995m2st de Sol urba consolidat (SUC) i que el

planejament vigent obliga destinar-se a espai lliure.

Els terrenys situats fora del sector en tant que I'edificabilitat fou esgotada en el sector

vel.

En base a les superficies definides per la fitxa del Pla general metropolita, la superposicié sobre

cartografia actualitzada i els ajustos esmentats la dimensié dels sector queda de la manera

seglient:
Sector Sol computable Sol no computable
NNUU MPGM 36.145,00 32.330,00 3.815,00
Cartografia actual 36.079,35 32.282,40 3.796,95
Ajust ambit 36.175,00 32.330,00 3.845,00

Per tant I'ajust no suposa cap increment del sostre edificable previst en el planejament vigent.

En el seu apartat “3.2.4 quadre numerics” s’inclouen els quadres comparatius de zones i

sistemes, per bé que aquests quadres incorporen el sol urba consolidat unicament a efectes de

facilitar la verificacio en relacié a la MPG:
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§ COMPARATIVA MPGM | PMU2 - ZONIFICACIO

3

2 Clau PGM PMU

o

>

3 SISTEMES 16.101,37 m*
5

s

g Parcs i jardins urbans 6b 7.769,00 m? 7.769,00 m?
<

@ Equipaments comunitaris i dotacions 7b 1.531,00 m? 702,61 m?
8 Equipaments comunitaris i dotacions / Parcs i jardins urbans 7bl6b 828,39 m?
<

L

£

2 Suma de zones verdes + equipaments 6b+7b 9.300,00 m* 9.300,00 m*
5]

§ Sistema viari basic 5 5.251,31 m?
@

2 Vial civic 5b 1.393,78 m?
]

j=N

£ Vial aparcament 5p 156,28 m?
=

[

z ZONES 20.073,63 m?
g

E Zona subjecte a ordenacio volumétrica residencial 18r -18hp 5.356,30 m?
<

; Zona subjecte a ordenacié volumétrica comercial-oficines / equipament 18t/7b 1.343,06 m?
T

5 Zona industrial 22a 7.869,32 m?
@

% Zona industrial relocalitzacié activitats 22a.RAct 3.163,65 m?
[

§ Zona industrial complimentada 22alt 1.938,90 m?
o

o

3 * Parcs i jardins urbans / Zona subjecte a ordenacié volumétrica 6b/18 402,40 m?
3

8 TOTAL 36.175,00 m*
S
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COMPARATIVA MPGM | PMU2 - SOSTRE
SOSTRE MPGM PMU

Sostre Urba Consolidat (SUC) - Residencial lliure 2.995,00 m? 2.995,00 m?
Sostre Urba no Consolidad (SUnC) 62.360,00 m*  62.360,00 m?
Sostre residencial - habitatge 29.097,00 m? 29.097,00 m?
Habitatge liure  20.367,90 m*>  20.367,90 m*
Habitatge protegit regim general 5.819,40 m? 5.819,40 m?
Habitatge protegit regim concertat 2.909,70 m? 2.909,70 m?
Sostre comercial - oficines 19.398,00 m*  19.398,00 m?
Sostre industrial 13.865,00 m? 13.865,00 m?
TOTAL 65.355,00 m*>  65.355,00 m*

* Les franges qualificades en placa (clau 6b/18) es considera el vol public i el subsol privat.

Conseglientment el Projecte de reparcel-lacié adjudicara el sol i el vol d’acord amb I'esmentat.

D’altra banda, Iarticle 16 de les normes urbanistiques de la modificacié de pla general estableix

a les carregues urbanistiques assignades, les que deriven del Pla Especial d’Infraestructures per

22.04.2022). En concret:

determinacions grafiques del planol O1:

amb excepcio de la vorera nord.

calgada del carrer de Huelva.

'obertura del ¢/ de la Plasmica (PEI 1), aprovat definitivament per acord de la Comissid

Territorial d’Urbanisme de I'ambit metropolita de Barcelona de 07.03.2022 (DOGC de

Pla de Millora Urbana de la Plasmica (PMU 2).- Obertura i urbanitzacié segons les

a. Lesobres basiques i complementaries de la vialitat inclosa dins de I'ambit del sector de
la Plasmica, llevat de la vorera situada en la cruilla entre el carrer de Huelva i el nou vial.
b. Les obres basiques i complementaries de la totalitat de la prolongacié del carrer de la

Miranda incloses en I'ambit del sector del Pla de millora urbana Silici-Rosselld-Caldereria

c. L'aportacié d’'un maxim de 18.942€ del PEC (26,60%) sense IVA per a I'execucié de la
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- Sectors | PAU

Carregues assignades PMUS

Carregues assignades al
PAU cHLelva

Carregues assignaces PMUZ

aplicaci informatica Firmadoc. E1 documento esté SIGNAT. M.qangamelcodidevenﬁcacmpm‘ H““H H“W“““ “H‘“H“H “M“ “Hm
A
-

2.2 ORDENACIO QUE S’EXECUTA

Mitjancant el present projecte de reparcel-lacid s’executa I'ordenacié reflectida en el seglient

quadre comparatiu:
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_ PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PMU 2 PLASMICA. CORNELLA DE LLOBREGAT.
= Clau PMU2 PAU PMU2
———— SISTEMES 16.101,37 m? 16.101,37 m?
——— Parcs i jardins urbans 6b 7.769,00 m? 7.769,00 m?
e Equipaments comunitaris i dotacions 7b 702,61 m? 702,61 m?
_— Equipaments comunitaris i dotacions / Parcs i jardins urbans 7bl6b 828,39 m? 828,39 m?
Suma de zones verdes + equipaments 6b+7b 9.300,00 m* 9.300,00 m?
Sistema viari basic 5 5.251,31 m? 5.251,31 m?
Vial civic 5b 1.393,78 m? 1.393,78 m?
Vial aparcament 5p 156,28 m? 156,28 m?
ZONES 20.073,63 m* 20.073,63 m?
Zona subjecte a ordenacié volumétrica residencial 18r-18hp 5.356,30 m? 5.356,30 m?
Zona subjecte a ordenacié volumetrica comercial-oficines / equipament ~ 18t/7b 1.343,06 m? 1.343,06 m?
Zona industrial 22a 7.869,32 m? 7.869,32 m?
Zona industrial relocalitzaci6 activitats 22a.RAct 3.163,65 m? 3.163,65 m?
Zona industrial complimentada 22alt 1.938,90 m? 1.938,90 m?
* Parcsijardins urbans / Zona subjecte a ordenacié volumetrica 6b/18 402,40 m? 402,40 m?
TOTAL 36.175,00 m? 36.175,00 m?

Com es constata amb I'anterior quadre comparatiu, I'ordenacié que s’executa és la resultant

del PMU 2 Plasmica amb una superficie total de 'ambit de 36.175m2 .
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3. FINQUES APORTADES | OPERACIONS REGISTRALS ENVERS LES MATEIXES

3.1 CRITERIS EN LA DETERMINACIO DE LES FINQUES APORTADES

3.1.1 - Titularitat de les finques aportades.

Tal com estableixen els art. 129.1 del TRLU i 4 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual
s’aproven les normes complementaries al Reglament d’execucié de la Llei hipotecaria sobre
inscripcio al Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbanistica, integren la comunitat
reparcel-latoria les persones propietaries de finques incloses a I'ambit del poligon d’actuacio
urbanistica delimitat al PGM. En sdn persones interessades els titulars d’altres drets reals o dels

que en puguin resultar afectats per la gestio urbanistica dels terrenys.

D’acord amb els articles 146 RLU i 7.2 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual
s’aproven les normes complementaries al Reglament d’execucié de la Llei Hipotecaria sobre
inscripcid al Registre de la Propietat d’actes de naturalesa Urbanistica, la identificacié dels
propietaris de finques aportades s’ha efectuat conforme a les dades que constaven inscrites en
el registre de la propietat de Cornella de Llobregat oportunament certificades pel registrador

de la propietat.

Tot i que aquest extrem sera objecte d’una analisi més detallada a I'apartat del projecte que
tracta les despeses urbanistiques individualitzables, cal deixar constancia en aquest moment de
I’existencia d’un suposit especial que afecta la Finca registral 50576 aportada S.06 i titularitat de

Procornella.

En aquesta finca aportada hi consta inscrita una servitud de pas i d’utilitzacié sobre una porcid
de 1.307 m2 de subsol en favor de Siemens Mobility SLU. Tal com quedara justificat, la
reparcel-lacio, amb carrec exclusivament a Procornella i com a carrega individual, reconeix una
indemnitzacié a Siemens Mobility SLU per la cancel-lacié d’aquesta servitud ja que, en resum, la
seva constitucid reconeix uns drets sobre el subsol a Siemens Mobility SLU que han de

materialitzar-se durant la gestio urbanistica dels terrenys.

Si bé la documentacio registral no permet reconéixer la titularitat de Siemens Mobility SLU sobre
aquesta part dels terrenys, els antecedents i la literalitat de la servitud permeten que la
reparcel-lacié reconegui a favor de Siemens Mobility SLU una indemnitzacié de 260.048,46 € pel
valor economic de mercat que té la superficie de 1.307 m2 de subsol de la finca registral 50.576.
Aquesta indemnitzacié serd a carrec exclusivament de PROCORNELLA. Aquest punt sera

desenvolupat més endavant amb referéncies explicites als pactes entre les parts.
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3.1.2.- Superficie de les finques aportades

De conformitat amb el que disposa I'article 132.2 RLU “en cas de discrepancia entre els titols i
la realitat fisica de les finques, s’ha d’estar a la realitat fisica, essent d’aplicacic el que estableix
la legislacié aplicable sobre inscripcio en el Registre de la propietat d’actes de naturalesa
urbanistica”. A més, els articles 9 i 10 de la Llei hipotecaria, modificada per la Llei 13/2015, de
24 de juny, de Reforma de la Llei Hipotecaria aprovada per Decret de 8 de febrer de 1946 i del
text refds de la Llei de Cadastre Immobiliari, aprovat per Reial decret Legislatiu 1/2004, de 5 de
marg, exigeixen en termes generals la correspondéncia grafica entre la realitat fisica i la realitat

registral, per la qual cosa caldra fer els ajustaments que es diran a les finques aportades.

D’aqui que d’acord amb el que prescriu I'article 7.3 del Reial Decret 1093/1997, la superficie que
s’especifica en el present Projecte de Reparcel-lacié per a les finques registrals aportades és la
superficie real segons recent amidament topografic, la qual prevaldra sobre la que continguin
els corresponents titols. Es per aixd que d’acord amb Iarticle 8 del RD 1093/1997 I'aprovacié
definitiva del present document sera titol suficient per a la rectificacié de les cabudes de les

finques aportades.

3.1.3.- Régim de les carregues preexistents sobre les finques aportades

El tractament de les carregues de les finques aportades al present Projecte de Reparcel-lacié es

regeix pel que disposa I'article 148.1 del RLU, que determina:

Article 148. Carregues preexistents i drets inscrits amb posterioritat a la nota marginal
(RLU)

148.1 A efectes del trasllat de carregues a titol de subrogacid real entre finques
aportades i adjudicades, el projecte ha de precisar els aspectes segiients:

a) Ha d'especificar cada una de les carreques que resultin incompatibles amb les
determinacions del planejament que s'executa, la rad de la seva incompatibilitat, la
indemnitzacio que en el seu cas s'hagi de satisfer a qui en sigui titular i el pagament o
consignacio de la citada indemnitzacio.

b) Respecte de cada una de les carregues compatibles, el projecte les ha de traslladar a
la finca resultant que substitueixi per subrogacio real la finca gravada.

c) Si de la finca aportada en resulten diverses finques resultants, les carregues es
traslladen a totes elles, llevat que es determini una altra cosa per acord unanime de les
persones interessades. Aquest acord pot fer-se constar en el projecte mitjancant

compareixen¢a conjunta o successiva de les persones interessades, de la que s'ha
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d'estendre la diligéncia corresponent.

L'administracio actuant ha de comunicar a les persones interessades aquesta
possibilitat, amb motiu de I'aprovacic inicial del projecte de reparcel-lacio.

d) Quan s'haguessin de traslladar a una finca adjudicada diverses carregues compatibles

procedents de diferents finques aportades, s'ha de determinar, si s'escau, la quota que

correspon a cadascuna d'elles en funcié del valor que s'hagi tingut en compte en el
projecte a efectes de fixacio de drets.

e) En el suposit que I'administracio actuant tingués coneixement de la carrega durant la
redaccio del projecte i abans de I'acabament del termini establert per a la informacid
publica, n'és obligatoria la fixacid de la quota.

148.2 Els drets inscrits en les finques de procedencia amb posterioritat a la nota marginal
d'inici de I'expedient, aixi com els que s'inscriguin durant la tramitacio del projecte de
reparcel-lacio quan no existeixi la nota marginal i no constin degudament incorporats a
I'indicat projecte, es traslladen directament i d'ofici pel registrador a les finques de

resultat que les substitueixen per subrogacio.

En aquest sentit, en mérits al que disposa I'article 11.2 del citat Reial Decret 1093/1997, els drets
i carregues que graven les finques aportades i que no resultin incompatibles amb les
determinacions del planejament que s’executa es traslladaran a les finques adjudicades als seus
titulars en aplicacio del principi de subrogacio real, d’acord amb les regles fixades en el precepte

citat.
Pel que fa a les carregues caducades o incompatibles amb el planejament que s’executa, se

sol-licita a la Registradora de la propietat la seva cancel-lacid, segons el que preveu el Reial

Decret 1093/1997, quedant aquestes identificades tot seguit:

Identificacié de les carregues: Trasllat i cancel-lacid.

El llistat de finques aportades fa constar I'existéncia de carregues que es deriven de les

certificacions de les finques lliurades pel Registre de la propietat.

Unicament les carregues compatibles amb el planejament es transmeten a les finques resultants
de la reparcel-lacio, i aixi es fa constar a la seva descripcid. La resta, en ser incompatibles, s’han
de cancel-lar de manera formal, mitjancant I'instrument de la reparcel-lacio, sense perjudici de

les indemnitzacions que corresponguin, gliestié que, en el cas que ens ocupa, no s’escau.

En consequéncia i de conformitat amb els articles 148 del RLU i 11 del Reial Decret 1093/1997,

de 04 de juliol, inicament es traslladen les carregues compatibles amb el planejament de les
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finques aportades a les resultants en virtut del principi de subrogacié real, i es cancel-len les que

resulten incompatibles amb el planejament d’acord amb el que consta a la relacié seglient:

1.- Trasllat de carregues:

Afeccid fiscal que grava les finques aportades S2, S3, registrals 23743, 5103.
Se sol-licita el seu trasllat a la part de la finca adjudicada P.02, adjudicada a Desarrollo Y Gestidn
Industrial, S.L.

Afeccid fiscal que grava la finca aportada S4.1, registral 40297.
Se sol-licita el seu trasllat a la part de la finca adjudicada P.04, adjudicada a Cat 2002 Promocions

Immobiliaries, S.L.

Hipoteques que graven la finca aportada S4.2, registral 40299.
Afeccions fiscals que graven la finca aportada S4.2, registral 40299.

Anotacid preventiva d’embargament que grava la finca aportada S4.2, registral 40299.

Se sol-licita el seu trasllat a la part de |a finca adjudicada P.04, adjudicada a Poonam Shyamdasani

Ramchandani / Duru Manohar Shyamdasani Ramchandani.

Hipoteca que grava la finca aportada S4.3, registral 40301.
Hipoteca que grava la finca aportada S4.5, registral 40305.
Se sol-licita el seu trasllat a la part de la finca adjudicada P.04, adjudicada a José Caballero Garcia

/ Araceli Hernandez Turmo.

Hipoteca que grava la finca aportada S4.6, registral 40307.

Se sol-licita el seu trasllat a la part de la finca adjudicada P.04, adjudicada a Manuel Sanchez
Araez.

Afeccié fiscal que grava la finca aportada S4.7, registral 40309.

Se sol-licita el seu trasllat a la part de la finca adjudicada P.04, adjudicada a Quiloprom, S.L..

Afeccid fiscal que grava la finca aportada S4.8, registral 40311.

Se sol-licita el seu trasllat a la part de la finca adjudicada P.04, adjudicada a Ana Escutia Domingo.

Afeccid fiscal que grava la finca aportada S4.9, registral 40313.

Se sol-licita el seu trasllat a la part de la finca adjudicada P.04, adjudicada a Ovisco, S.L.

Afeccions fiscals que graven les finques aportades S4.10, S4.12.1, S4.12.2, S4.12.3, S4.12.4,
S4.12.5, S4.12.6, S4.12.7, registrals 40315, 40319/4, 40319/5, 40319/6, 40319/7, 40319/8,
40319/9, 40319/10.

Se sol-licita el seu trasllat a la part de la finca adjudicada P.04, adjudicada en comunitat de béns
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PMU 2 PLASMICA. CORNELLA DE LLOBREGAT.

a Jose Luis Mufioz Sudrez 0,12300%; Carmen Suarez Rodriguez 0,49540%; Antonio Fernando
Mufioz Sudrez 0,12700%; Ramon Garcia Ruiz 0,01230%; Andrés Garcia Ruiz 0,01230%; Sandra
Garcia Ruiz 0,01230%; Miriam Garcia Caride 0,01230%; Francisco Carcelero Herrando 0,01230%;
Francisco Llamas Velasco 0,01230%; Manel Vilanova Salvador 0,01230%; Jermoso,S.L. (M.A.R.F.)
1,27460%; Fisroyba,S.L. (M.R.G.) 0,47070%; Inversora De Llafranc, S.A. 3,15570%; Juan Felipe
Pita Leira 0,58440%.

Afeccions fiscals que graven la finca aportada S6, registral 50576.

Se sol-licita el seu trasllat a la part de la finca adjudicada P.08, adjudicada a Procornella.

Inscripcio de "autoritzacid provisional d’obres i d’usos que grava la Finca aportada S7 (registral
810), afeccié al PMU Silici- Caldereria 2.

Afeccions fiscals que graven la finca aportada S7, registral 810.

Se sol-licita que es mantingui la seva inscripcid a la part de la finca Registral 810, titularitat de

Procornella, de la que se segrega la Finca aportada S7.

Afeccions fiscals que graven la finca aportada S8, registral 580.

Se sol-licita el seu trasllat a la part de la finca adjudicada P.08, adjudicada a Procornella.

Se sol-licita el trasllat de les carregues inscrites atesa la seva compatibilitat amb el planejament.
Les carregues que graven la finca aportada S13, que consten a les finques registrals 715 i a dos
dels tres departaments en que esta dividida horitzontalment (registrals 52149, 52150 i 52151)
es mantenen a les respectives finques.

2.- Cancel-lacié de carregues:

Afeccid al compliment de les carregues del projecte de reparcel-lacid que graven totes les

finques aportades.

Se sol-licita la seva cancel-lacié per I'afeccié real derivada de I'aprovacié del projecte de

reparcel-lacié i per laincompatibilitat amb el caracter de domini public de les finques de resultat.

Servitud de pas i vistes que grava les finques aportades S4, S4.1, S4.2,54.3,S4.4,54.5, 54.6, 54.7,
54.8,54.9,54.10,54.11,54.12, 54.12.1,54.12.2,54.12.3, 54.12.4, 54.12.5, 54.12.6, $4.12.7, 54.13,
S4.14, S4.15, S6, registrals, 40297, 40299, 40301, 40303, 40305, 40307, 40309, 40311, 40313,
40315, 40317, 40319, 40319/4, 40319/5, 40319/6, 40319/7, 40319/8, 40319/9, 40319/10,
40321, 40323, 40325, 40327, 50576.
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Servitud d’aqgiieducte que grava les finques aportades S4, S4.1, S4.2, S4.3,S4.4, S4.5, 54.6, S4.7,
54.8,54.9,54.10,54.11,54.12,54.12.1,54.12.2,54.12.3, 54.12.4, 54.12.5, 54.12.6, $4.12.7, 54.13,
S4.14, 54.15, S6, registrals, 40297, 40299, 40301, 40303, 40305, 40307, 40309, 40311, 40313,
40315, 40317, 40319, 40319/4, 40319/5, 40319/6, 40319/7, 40319/8, 40319/9, 40319/10,
40321, 40323, 40325, 40327, 50576.

Servitud subterrania d’aqlieducte que grava la finca aportada S6, registral 50576.

Servitud de pas i utilitzacid en favor de les finques registrals 3340 i 1575, que grava la finca

aportada S6, registral 50576.
Se sol-licita la seva cancel-lacié per ser incompatibles amb el planejament que s’executa, ja que
el projecte d’urbanitzacié contempla les canalitzacions necessaries d’aiglies pluvials i per al

subministrament de gas natural a les finques resultants.

Condicid resolutoria que grava la finca aportada S11, registral 41015.

Se sol-licita la seva cancel-lacié pel compliment de la cessio de la finca a I’Ajuntament de Cornella

de Llobregat.

3.2. RESUM DE FINQUES APORTADES | PROPIETARIS SEGONS RD 1093/1997 DE 4 DE JULIOL.

En aplicacié dels criteris expressats amb anterioritat, i de la normativa aplicable, el present

projecte de reparcel-lacié contempla un total de 36 fingues aportades, de les quals:

34 es corresponen amb finques registrals inscrites en el registre de la propietat de
Cornella de Llobregat nimero 1.

D’aquestes 34 finques, 24 finques formen part d’'un immoble dividit en propietat
horitzontal, incloent la matriu de la divisié en propietat horitzontal (finca aportada S4).
Existeixen diverses finques que no participen en el repartiment de beneficis i carregues

del planejament pel seu origen o per la seva naturalesa demanial (Finques S9 a S13)
Les fitxes de les finques aportades, amb identificacid de la finca registral, propietari, superficie

registral i real, carregues i percentatge de participacio, es troben en el volum Il del present

projecte de reparcel-lacié-
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PMU 2 PLASMICA. CORNELLA DE LLOBREGAT.

3.3 RELACIO D’INTERESSATS

En el present projecte de reparcel-lacié es fan constar com a interessats tots aquells titulars d’un
dret de propietat o qualsevol altre dret de transcendéncia real sobre les finques incloses en

I’ambit de la reparcel-lacié, d’acord amb I'article 145 del Reglament de la Llei d’Urbanisme. La

determinacié dels interessats pels conceptes indicats s’ha efectuat d’acord amb les dades que

figuren en els registres i en els documents publics i privats aportats pels afectats.

Aquest llistat és el seglient:

1.- Administracié actuant:

EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO SOCIAL, URBANA Y ECONOMICA DE CORNELLA, SA
(PROCORNELLA)

Domicili: Carrer Albert Einstein, 47-49 Edifici Auditori. Cornella de Llobregat (08906)

NIF: A58283342

Segons acord del Ple municipal de 31.01.2024 (BOP 23.02.2024), en compliment del que
estableix I'art. 23.1.c) del TRLU.

2.- Propietaris de finques:

DESARROLLO Y GESTION INDUSTRIAL, SL

Domicili: Carrer Sagués, 27, 3 planta. Barcelona (08021)

NIF: BO8736381

Titular de les finques registrals 33726, 23743, 5103, aportades S1, S2, S3

COMUNITAT DE PROPIETARIS DEL PASSATGE PLASMICA, NUM. 2
Domicili: Passatge Plasmica, num. 2. Cornella de Llobregat (08940)

Titular de la finca registral 40297, dividida en propietat horitzontal, aportada com a finca S4.

CAT 2002 PROMOCIONES INMOBILIARIAS, SL

Domicili: Carrer General Prim, nim. 3, 4 planta. Cornella de Llobregat (08940)

NIF: B61943387

Titular de les finques registrals 40297, 40319, 40323, 40327, aportades S4.1, S4.13, S4.14, S4.16
Cotitular del 70% de la finca registral 40319, aportada $4.12

Cotitular de 4/15 parts de de la finca registral 40323, aportada S4.14

DURU MANOHAR SHYAMDASANI RAMCHANDANI
POONAM SHYAMDASANI RAMCHANDANI
Domicili: Ronda General Mitre, 36, 7a, A. Barcelona (08021)
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NIF: 47655156F / 47914653H
Cotitulars, per meitats indivises, de la finca registral 40299, aportada S4.2

Cotitulars, per meitats indivises de 4/18 parts de de la finca registral 40325, aportada S4.15

JOSE CABALLERO GARCIA

ARACELI HERNANDEZ TURMO

Domicili: Carrer Mossen Joaquin Palet, 33, 1a. Cornella de Llobregat (08940)

NIF: 46550876A / 46559110A

Cotitulars, per meitats indivises, de les finques registrals 40301, 40305, aportades S4.3, S4.5

Cotitulars, per meitats indivises de 6/18 parts de de la finca registral 40325, aportada $4.15

RAFAEL JIMENO HERNAN

ANTONIA DURAN GUERRERO

Domicili: Carrer la Estrella de Mar, 8B. Castelldefels (08860)

NIF: 13022005A / 29998908P

Cotitulars, per meitats indivises, de la finca registral 40303, aportada S4.4

Cotitulars, per meitats indivises de 3/18 parts de de la finca registral 40325, aportada $4.15

MANUEL SANCHEZ ARAEZ

Domicili: carrer Calaf 56, Roda de Bara - 43883 - Tarragona

NIF: 38051320M

Titular de la finca registral 40307, aportada S4.6

Cotitular de 3/18 parts de de la finca registral 40325, aportada S4.15

QUILOPROM, SL

Domicili: Carrer Bonavista, 114 Sant Just Desvern (08960)

NIF: B62810205

Titular de la finca registral 40309, aportada S4.7

Cotitular de 1/15 parts de de la finca registral 40323, aportada S4.14
Cotitular de 3/18 parts de de la finca registral 40325, aportada S4.15

ANNA ESCUTIA DOMINGO

Domicili: Carrer Mossén Andreu, 66, 5e 2a. Cornella de Llobregat (08940)
NIF: 37562447C

Titular de la finca registral 40311, aportada S4.8

Cotitular de 3/15 parts de de la finca registral 40323, aportada S4.14

OVISCO, SL
Domicili: Passeig Terraplé, 11. Molins de Rei (08750)
NIF: B61209813

23

B
2
)
S
Il
S
o
>
@
]
=
i=]
8
T
k=
o
S
g
S
g
=
<
z
o
7]
b
o
(]
2
£
[
£
5
3
=]
°
[m]
]
=]
<
£
&
o
k]
®
E
2
=
)
S
(]
o
=
K
o
£
©
]
]
s
(7]
2
(7]
o
N
o
<
2o}
<
(v}
<
o
N
o
[T
o
m
w
wn
o
o
o
«©
©
S
<
a
o
©
(=2}
w
w
I
o
=l
o
<
©
o
]
o
I
W
o
-
z
=3
Q
=
o
=
e}
&
@
=]
wn
o
s
o
n
n
«©
n
n
0
T
S
Q
<
S
°
o
[
=
[
£
5
3
o
3
°
°
Il
3
<l
=3
E
kel
[=3
Q
8
©
<
=1
@
0
il
17
[
3
=3
<

o
©
¢
£
c
1]
£
E
3
<3
Q
54
2
5}
2
<
£
o
s
]
<
=
©
£
o
<
@
L
c
g
©
2
[
3
Q
2
1)
j=N
£
E
=
[
=
m
S
2
°
s
c
o
2
@
c
2
7]
8
€
[
£
=1
o
o
©
]
[)
©
@
L
c
2
°©
2
[
s
=2
©
c
2
7]
Kol
(]
©
©
o
(]
2
©
>
<
3
>
<
<3
£
S
3



DOCUMENT

Diligéncia: Diligéncia - Aprovacio 2025/2610. Volum 1. Copia
Document ID: 8200442

ALTRES DADES
Codi per a validacié: JO51J-820TD-L29NL

Data d'emissi6: 1 de Juliol de 2025 a les 13:26:06
Pagina 26 de 94

IDENTIFICADORS

SIGNATURES
El document ha estat signat per : .
1.- C24_Cap de Secretaria de 'AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT. Signat 06/06/2025 10:12

ESTAT

SIGNAT
06/06/2025 10:12

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PMU 2 PLASMICA. CORNELLA DE LLOBREGAT.

Titular de la finca registral 40313, aportada S4.9
Cotitular de 3/15 parts de de la finca registral 40323, aportada S4.14

| LA PLASMICA NAVE 9 CB

Formada pels segiients membres, amb les quotes de participacié que s’indiquen:

Jose Luis Muioz Suarez 1,85%
Domicili: ¢/ Lepant, 266. (08013) Barcelona.

NIF: 33.915.183-G

Carmen Suarez Rodriguez 7,45%
Domicili: Av. Roma, 32, 1-4, esc. B (08015) Barcelona.
NIF 75.462.850-8

Antonio Fernando Mufoz Suarez 1,91%
Domicili: ¢/ Lepant, 266. (08013) Barcelona.

NIF 33.914.439-L

Ramon Garcia Ruiz 0,19%
Domicili: Rambla Josep Maria Jujol, 40, 1-1. (08970) Sant Joan Despi.
NIF 46.345.614-Q

Andrés Garcia Ruiz 0,19%
Domicili: C/ Huelva, 110, 11-1. (08020) Barcelona.
NIF 36.523.019-P

Sandra Garcia Ruiz 0,19%
Domicili: C/ Huelva, 110, 11-1. (08020) Barcelona.
NIF 46.351.133-S

Miriam Garcia Caride 0,19%
Domicili: C/ Miquel i Badia, 6, 1-1. (08024) Barcelona.
NIF 44.022.824-L

Francisco Carcelero Herrando 1,85%
Domicili: C/ del Turo, 11. (08191) Rubi.

NIF 46.019.571-K

Francisco Llamas Velasco 1,85%
Domicili: C/ Goya, 8 bis. (08759) Vallirana.

NIF 37.650.980-A

Manel Vilanova Salvador 1,85%
Domicili: C/ Major de Sarria, 52, 2-2. (08017) Barcelona
NIF 37.666.623-Y

Jermoso,S.L. (M.A.R.F.) 19,17%
Domicili: C/ Altozano, 9. (41010) Sevilla

NIF B41499625

Fisroyba,S.L. (M.R.G.) 7,08%
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Domicili: AV. Concepcidn Rodriguez Solis, 10 (41800) Sevilla.

NIF B41695743

Inversora De Llafranc, S.A. 47,46%

Domicili: C/ Xavega, 15. (17211) Llafranc, Palafrugell.

NIF A59056200

Juan Felipe Pita Leira 8,79%

Domicili: C/ Pedro Rico, 17, 12. (28029) Madrid.

NIF 05301063-T
Cotitulars,, per les parts indivises indicades, de les finques registrals 40315. 40317, 40319/4,
40319/5, 40319/6, 40319/7, 40319/8, 40319/9, 40319/10, aportades S4.10. S4.11, $4.12.1,
S4.12.1,54.12.2,54.12.3,54.12.4, 54.12.5, 54.12.6, $4.12.7
Cotitulars, en les seves quotes, del 30% de la finca registral 40319, aportada S.4.12.
Cotitulars, per les parts indivises indicades, de 4/15 parts de de la finca registral 40323, aportada
S.4.14.

SIEMENS MOBILITY, SLU

Domicili: Carrer Luis Muntades, nim. 4. Cornella de Llobregat (08940)

NIF: B87971677

Titular de la finca registral 3340, aportada S5.

Titular de la servitud de pas i utilitzacié en favor de les finques registrals 3340 i 1575, que grava
la finca aportada S6, registral 50576.

Ocupant del subsol de la FA S6.

EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO SOCIAL, URBANA Y ECONOMICA DE CORNELLA, SA
(PROCORNELLA)

Domicili: Carrer Albert Einstein, 47-49 Edifici Auditori. Cornella de Llobregat (08906)

NIF: A58283342

Titular de les finques registrals 50576, 810, 580, 49748, 51592, aportades S6, S7, S8, S9, S10.

AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT
Domicili: Plaga de I'Església nim.1

NIF: PO807200A

Titular de la finca registral 41015, aportada S11

Titular de les finques aportades S12 i S13, pendent d’immatriculacié.

GRUPO GENERAL CABLE ENERGIA, SA

Domicili:

C.l.F. A-08-031853

Titular registral de la finca aportada S11, registral 41015, que se cedeix gratuitament a

I’Ajuntament de Cornella de Llobregat per la seva naturalesa demanial destinada a vial.
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3.- Titulars d’altres drets

AEAT — AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA (DELEGACIO ESPECIAL DE
CATALUNYA)

Domicili - Plaza Doctor Letamendi, 13-23- Barcelona (08007)

CIF - Q2826000H

Titular de I'anotacié preventiva d’embargament que grava la finca aportada S4.2, registral
40299.

AGENCIA TRIBUTARIA DE CATALUNYA

Domicili - Pg. Zona Franca, 46. 08038 Barcelona

NIF (CIF): ESQ0801480E

Titular de les afeccions fiscals que graven les finques aportades S2, S3, S4.1, S4.2, S4.7, S4.8,
S4.10, 54.12.1, S4.12.2, S4.12.3, S4.12.4, S4.12.5, S4.12.6, S4.12.7, S6, S7, S8, registrals 23743,
5103, 40297, 40299, 40309, 40311, 40315, 40319/4, 40319/5, 40319/6, 40319/7, 40319/8,
40319/9, 40319/10, 50576, 810, 580.

BANC DE SABADELL, SA
Domicili — Avda. Oscar Espla, 37, 03007 Alacant
NIF: A08000143

Titular de les hipoteques inscrites a la finca aportada S4.2, registral 40299.

BANCO SANTANDER,SA (per absorcié del BANCO ESPANOL DE CREDITO S.A i de BANCO
CENTRAL HISPANOAMERICANO, S.A.)

Domicili: Paseo de Pereda, 9-12. 39004 — Santander.

CIF - A-39000013

Hipoteca que grava les finques aportades S4.3, 54.5, S4.6, registrals 40301, 40305, 40307.

AGBAR, SLU (SOCIEDAD GENERAL DE AGUAS DE BARCELONA)

Domicili: Santa Leonor 39, 28037 Madrid.

CIF - B63152664

Titular de la servitud de pas i vistes i servitud d’aqlieducte que grava les finques aportades S4,
S4.1,54.2,54.3,54.4, S4.5, 54.6, S4.7, 54.8, S4.9, S4.10, S4.11, S4.12, 54.12.1, S4.12.2, S4.12.3,
S4.12.4, S4.12.5, S4.12.6, S4.12.7, S4.13, S4.14, S4.15, S6, registrals, 40297, 40299, 40301,
40303, 40305, 40307, 40309, 40311, 40313, 40315, 40317, 40319, 40319/4, 40319/5, 40319/6,
40319/7,40319/8, 40319/9, 40319/10, 40321, 40323, 40325, 40327, 50576.

Titular de la servitud subterrania d’aqiieducte que grava la finca aportada S6, registral 50576.
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4.- Titulars de dret d’arrendament / Ocupants:

EXCAVACIONES Y CONSTRUCCIONES BENJUMEA S.A.
Domicili: Carrer Mercuri, 14, 3-1. 08940 Cornella de Llobregat (Barcelona).
NIF: A58543596

Titular del contracte d’arrendament sobre la FA S1.

MOVEMENT BARCELONA 2005 SL
Domicili: Passeig dels Ferrocarrils Catalans, 142-144. 08940 Cornella de Llobregat (Barcelona).
NIF: B64061070

Titular del contracte d’arrendament sobre la FA S1.

Lorena del Carmen Luna Figueroa
Domicili: Carrer Sardenya, 163, Local. 08013 Barcelona.
NIF: 54176719N

Titular del contracte d’arrendament sobre la FA S2.

Ocupant desconegut de la Nau nim. 2 del Passatge plasmica

Domicili: Ptge. de la Plasmica, 2, Nau 4. 08940 Cornella de Llobregat (Barcelona).
NIF: Desconegut

Ocupant de part de la FA S4.2.

ARACABA CORNELLA, S.L.

Domicili: Ptge. de la Plasmica, s/n, nau 4. 08940 Cornella de Llobregat (Barcelona).
CIF: B62812771

Titular del contracte d’arrendament sobre les FA S4.3, S4.4 i S4.5.

CORNEPLAS, S.L.
Domicili: Ptge. de la Plasmica, s/n, nau 5. 08940 Cornella de Llobregat (Barcelona).
CIF: B-60021441

Titular del contracte d’arrendament sobre les FA S4.6 i S4.7.

Jorge Martinez Escutia
Domicili: Carrer Sardenya, 163, Local - 08013 Barcelona
NIF: Desconegut

Ocupant a precari de la FA S4.8.

DISVINORD S.L.
Domicili: Pol. Ind. El Canyet, parcel-la, 6. 08754 El Papiol, Barcelona.

Ptge. de la Plasmica, s/n, nau 8. 08940 Cornella de Llobregat (Barcelona).
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CIF: B63442453

Titular del contracte d’arrendament sobre la FA S4.9.

ALUMBRADOS VIARIOS, S.A.
Domicili: Ptge. de la Plasmica, s/n, nau 9. 08940 Cornella de Llobregat (Barcelona).

CIF: A08523094

Titular del contracte d’arrendament sobre la FA S4.10.
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4. CRITERIS ADOPTATS EN LA REPARCEL-LACIO: EQUIDISTRIBUCIO DE BENEFICIS

CARREGUES.

4.1 CRITERIS ADOPTATS EN RELACIO AL DRETS APORTATS

4.1.2 En relacid als drets dels propietaris

Els articles 126.1.a) del TRLU i 133.1 del RLU disposen que els drets dels propietaris, si no hi
acord unanime, és proporcional a la superficie de les finques originaries respectives en el

moment de I'aprovacié definitiva de la delimitacié del poligon d’actuacié urbanistica.

En conseqliencia, la superficie de sol aportada pels propietaris de les finques incloses en el
poligon d’actuacié urbanistica determina la seva participacio en I'assignacié de I'aprofitament
urbanistic, traduint-se el percentatge d’aportacio de sol de cada propietari en un percentatge
d’adjudicacio de I'aprofitament. Les superficies de cadascuna de les finques s’han establert
segons els amidaments recents que reflecteixen la realitat fisica de les finques i d’acord a les

dades registrals i cadastrals, tenint en compte el que disposen els articles 132.2 i 146 del RLU.

4.1.2 En relacio als béns de domini public

En relacio a la participacié en el repartiment de beneficis i carregues dels béns de domini public,

cal examinar les regles determinades en els articles 126.4i.5 TRLU i 135 RLU, segons els quals:

Els béns de domini public no participen en el cas que hagin estat obtinguts per
expropiacio per haver-se avangat I'ocupacio.

Tampoc participen si han estat adquirits gratuitament en una actuacié no urbanistica.
Els béns obtinguts gratuitament en una actuacié urbanistica tampoc donen lloc a
atribucié d’aprofitament. No obstant aixo, si la superficie aportada és superior a la que
determina el planejament per a la cessié gratuita amb destinacié a domini public,
I’'administracio s’integra amb aquest excés a la comunitat reparcel-latoria.

Les superficies de domini public qualificades per determinacio de la legislacio sectorial
aplicable sobre vies pecuaries, canals, carreteres, ferrocarrils o altres, no participen en
el repartiment de beneficis i carregues si es manté I'afectacid i no experimenten variacié
en el planejament que calgui executar. S’entén que hi ha variacio si I'actuacié comporta
que es fa compatible el manteniment de I'afectacié de domini public amb I'establiment

d’usos urbanistics, mitjangant la corresponent qualificacié de zones o sistemes.

En I'ambit de la present reparcel-lacio, existeixen determinades superficies de titularitat de

I’Ajuntament de Cornella de Llobregat i de I'entitat Procornella SA que, per aplicacid dels criteris

29
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anteriorment exposats i/o en virtut de les determinacions del planejament general aplicable,
no participen del repartiment de beneficis i carregues que mitjangant el present projecte de
reparcel-lacié s’efectua. A continuacié s’especifica la justificacid urbanistica que exclou del

repartiment de beneficis i carregues a aquestes superficies:

Finca aportada S9:
Es tracta d’una finca resultant del Projecte de reparcel-lacié del PA 6 de la “Modificacio puntual

del Pla general metropolita a I'ambit discontinu format pel PA6 i PA2 de la carretera d'Esplugues
i la cruilla de I'avinguda de Sant lldefons i de I'avinguda de la Linia Electrica” inscrita en el registre
de la propietat, en data de 30 de marg de 2007, com a finca resultant 49748, adjudicada a

Procornella en virtut dels drets aportats.

Finca aportada S10:
Es tracta d’una finca resultant del Projecte de reparcel-lacié del PA 2a de la “Modificacié puntual

del Pla general metropolita a I'ambit discontinu format pel PA6 i PA2 de la carretera d'Esplugues
i la cruilla de I'avinguda de Sant lldelfons i de I'avinguda de la Linia Eléctrica” inscrita en el registre
de la propietat, en data de 30 de mar¢ de 2007, com a finca resultant 51592, adjudicada a

Procornella en virtut dels drets aportats.

Finca aportada S11:
Finca registral 41015 inscrita a nom de Grupo General Cable Energia, S.A, per titol de

compravenda a Siemens Mobility SLU, i gravada amb una condicié resolutoria segons la qual
aquesta finca, per tractar-se d’una peca de vialitat, ha de ser cedida a I’Ajuntament de Cornella

de Llobregat.

Ateés que la finca esta inclosa a I'Inventari General dels Béns i drets de I'Entitat amb el nimero
d’ordre 1.1.B-64 de marg de I'any 2011 i que esta efectivament destinada a vialitat publica,
mitjangant aquest projecte de reparcel-lacié es formalitza la cessié de la finca, com a domini

public, a I’Ajuntament de Cornella de Llobregat.

Per la naturalesa del bé demanial i per la seva obtencioé gratuita, aquesta finca no participa en

el repartiment de beneficis i carregues.

Finca aportada S12:
Per mitja del Pla especial d’assignacié d’usos de la Factoria Plasmica que la Comissid

d’urbanisme de Barcelona va aprovar definitivament en data de 20 de gener de 1995, va ser

qualificada de sistema viari (clau 5), Us en que s’ha mantingut des d’aleshores..

Aquesta finca no consta immatriculada. Tanmateix, per la naturalesa del bé demanial, aquesta

finca no participa en el repartiment de beneficis i carregues.
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Finca aportada S13:
Es tracta de part de la finca 52151 propietat de ProCornella i destinada parcialment a Estacio
transformadora i parcialment a pati de I'edifici d’equipaments amb front al carrer Juan
Fernandez, la qual no participa del repartiment de beneficis i carregues d’acord amb les regles
anteriorment exposades.
g
2
8
% Els anteriors criteris adoptats en aquesta reparcel-lacié en relacié als drets aportats donen
g
§ com a resultat:
3
©
8
é Q4. DEFINICIO DE DRETS D'ADJUDICACIO
=
g
zZ Fi Aportaci6 Coeficient Coeficient Coeficient Participaci Coeficient
% Titular Finca ref. l_":al amb drets | brut finques ;edl_c'e'!, general DH : ICI?‘C;:‘S adjudicacié
© registra (m?) aportades adjudicacio Plasmica ave 965 agrupat
@
é s1 33726 319582 | 9,2600% | 83340%
[
£ DESARROLLO Y GESTION . 3 o
§ INDUSTRIAL, S.L. S2 23743 13.432,42 38,9100% 35,0190% - - 48,4200%
E S3 5103 1.943,20 5,6300% 5,0670%
o
§ S6 50576 4.323,92 12,5300% 11,2770%
£
i.g PROCORNELLA, S.A. S7 810 1.195,01 3,4600% 3,1140% - 15,1110%
2
‘E S8 580 276,37 0,8000% 0,7200%
,'E SIEMENS MOBILITY, S.L.U. S5 3340 358,18 1,0400% 0,9360% - 0,9360%
=)
ki COPROPIETAT EN DIVISIO . .
%:& R e D e e S 979655 | 283700% | 255330% |100,0000% 25,5330%
é S41 40297 5.422,40 15,7100% 14,1390%
©
(‘&: ° $4.12 40319 61,72 0,1800% 0,1620%
35
g % ::‘AJ gg:)l.zl ;;(EDSI\‘II,C;CIIONS $4.13 40321 370,31 1,0700% 0,9630% | 61,2300% - 15,6420%
<
2E S4.14 40323 82,29 02400% | 0,2160%
m o
o
% % S4.16 40327 61,72 0,1800% 0,1620%
a2
2% Poonam Shyamdasani S4.2 40299 333,08 0,9600% | 0,8640%
] i/Duru 4,2400% - 1,0800%
§ 5 Shyamdasani Ramchandani $4.15 40325 82,29 0,2400% 0,2160%
(=3
QS
28 s4.3 40301 22924 06600% | 05940%
Ss ; .
58 U (‘.taballe'ro Carcial S4.5 40305 229,24 0,6600% 0,5940% 5,9400% - 1,5120%
23 Araceli Hernandez Turmo
s S4.15 40325 12344 03600% | 0,3240%
25
g § S4.4 40303 229,24 0,6600% 0,5940%
g3 2,9700% - 0,7560%
a2 S4.15 | 40325 61,72 01800% | 0,1620%
22
S f:‘ S4.6 40307 229,24 0,6600% 0,5940%
z= Manuel Sanchez Araez 2,9700% - 0,7560%
28 S4.15 40325 61,72 0,1800% | 0,1620%
g % s4.7 40309 22024 0,6600% | 0,5940%
Qs
§§ S4.14 40323 2057 00600% | 0,0540% | 2,9700% . 0,7560%
[
[e]
2 § S4.15 40325 41,15 0,1200% 0,1080%
=y
E 2 s4.8 40311 22924 0,6600% | 05940%
85 2,9700% - 0,7560%
55 S414 | 40323 61,72 01800% | 0,1620%
5 o
250 S4.9 40313 229,24 0,6600% 0,5940%
238 OVISCO, S.L. 2,9700% - 0,7560%
28 S4.14 40323 61,72 0,1800% | 0,1620%
28
g8
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Q4. DEFINICIO DE DRETS D'ADJUDICACIO

Fi Aportacié Coeficient Coonciont Coeficient Participaci Coeficient
Titular Finca ref. |_nca amb drets | brut finques <.>e |.c|er!‘ general DH articipacions adjudicacié
registral adjudicacio SN Nave 9 C.B.
(m?) aportades Plasmica agrupat

$4.10 40315 955,16 2,7700% 2,4930%
. S4.11 S4.11 164,58 0,4800% 0,4320%

LA PLASMICA NAVE 9 C.B. 13,7400% - 3,5190%
S4.12 40319 143,99 0,4200% 0,3780%
S4.14 40323 82,29 0,2400% 0,2160%

PROPIETARIS LA PLASMICA
NAVE 9 C.B

13,74000% | 100,0000% | 3,571900%

1 |Jose Luis Muiioz Suarez

0,25420% | 1,8500% | 0,06510%

Carmen Suarez
Rodriguez

1,02360% | 7,4500% | 0,26220%

Antonio Fernando

3 | uftoz Suares 0,26240% | 1,9100% | 0,06720%
4 |Ramon Garcia Ruiz 0,02540% | 0,1850% | 0,00650%
5 |Andrés Garcia Ruiz 0,02540% | 0,1850% | 0,00850%
6 |Sandra Garcia Ruiz 0,02540% | 0,1850% | 0,00650%
7 |Miriam Garcia Caride 0,02540% | 0,1850% | 0,00650%
8 :’:r'r‘:r'fdc: Carcelero 0,25420% | 1,8500% | 0,06510%
9 5’:;::;“ Llagas 0,25420% | 1,8500% | 0,06510%
10 |Manel Vilanova Salvador 0,25420% | 1,8500% | 0,06510%

=

11 |Jermoso, S.L. (M.A.R.F.)

2,63400% | 19,1700% | 0,67460%

12 |Fisroyba, S.L. (M.R.G.)

0,97280% | 7,0800% | 0,24910%

13 Inversora de Llafranc,
S.A.

6,52100% | 47,4600% | 1,67010%

14 |Juan Felipe Pita Leira

1,20780% | 8,7900% | 0,30940%

CESSIO ADMINISTRACIO
ACTUANT 10%

10,0000% - 10,0000%

TOTAL

4.1.3 Sols contaminats

L'article 98.3 de la Llei 7/2022 de 8 d’abril, de Residus i Sols Contaminats per a una Economia
Circular estableix que “Las personas fisicas o juridicas propietarias de fincas estdn obligadas, con
motivo de la transmision de cualquier derecho real sobre los mismos, a declarar en el titulo en el
que se formalice la transmisidn si se ha realizado o no en la finca transmitida alguna actividad
potencialmente contaminante del suelo. Dicha declaracion sera objeto de nota marginal en el
Registro de la Propiedad. Esta manifestacion sobre actividades potencialmente contaminantes
habrd de realizarse también por el propietario en las declaraciones de obra nueva por cualquier

titulo. Este apartado serd también de aplicacion a las operaciones de aportacion de fincas y

34.521,47

100,0000%

100,0000%

asignacion de parcelas resultantes en las actuaciones de ejecucion urbanistica”.

Cal, doncs, indicar si a les finques aportades a la reparcel-lacié s’hi ha desenvolupat cap activitat

potencialment contaminant del sol de les establertes a I'annex | del Reial Decret 9/2005, de 14

100,0000%
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de gener, pel qual s'estableix la relacié d'activitats potencialment contaminants del sol i els
criteris i estandards per a la declaracié de sols contaminats, i també indicar-ho a les finques
resultants que es corresponguin. En tot cas, sera d’aplicacid I'establert a I'article 127.3 del RLU i
de la normativa mediambiental vigent, pel que fa a la responsabilitat dels propietaris respecte

de la descontaminacid dels terrenys.

S’incorpora com a Annex Il els informes elaborats per TUBKAL INGENIERIA que duen per titol
“Ampliacié de I'estudi preliminar de la qualitat del subsol i analisi de risc a la salut humana a la
zona del PMU 2 - Plasmica de Cornella de Llobregat” i “Pla d’excavacid i gestio de terres a la zona

del PMU 2 - Plasmica de Cornella de Llobregat”.

En aquest informe es conclou el seglient:

Segons I'estudi historic realitzat el 2018, I'ambit del PMU és un nucli industrial que data de
principis del segle XX i esta composat per 3 zones, 2 de les quals han estat ocupades
historicament per activitats potencialment contaminants: al sector oest (antiga fabrica
MACFI) i el sector este (poligon PLASMICA, amb activitats relacionades amb el recobriment
d cable eléctric). El sector central connecta els dos sector i no esta edificat.
Les feines realitzades entre 2018 i 2023 han inclos la perforacio de 76 sondeigs, 3 instal-lat
com a piezometres i 6 com a captadors; aixi com I’andlisi a laboratori de 97 mostres de sols
(apart de 8 caracteritzacions com a residu), 5 d’aigua subterrania i 6 d’aire del subsol.
Segons els resultats obtinguts:
- En quant al sol, només en 15 mostres de les 97 analitzades se superen els criteris de
referéncia, corresponents a 14 dels 79 sondeigs realitzats.
A part de la superacio puntual dels criteris de referéncia en altres zones, sempre de
caracter local i superficial, s’han identificat fonamentalment 3 zones afectades,
principalment per hidrocarburs de fraccio pesada:
a) A la parcel-la 22a.1 (industrial futur) I'afeccié esta associada als fossars de
maquinaria de I'antiga instal-lacid industrial i és per olis pesats.
Se superen els criteris de referéncia per TPH i, només a una mostra, per
PCE i PCBs.
Es valora una superficie afectada d’uns 400 m2, fins a una fondaria de 5
m
b) A la parcel-la 22a/t (industrial futur) I’afeccio es limita just a sota d’una cubeta
de les antigues instal-lacions.
Se supera el criteri de referéncia per TPH.
Es valora una superficie afectada d’uns 16 m2 i entre 3,5 a 4 m de fondaria
(50 cm de gruix).
c) A les parcel-les 18r.1+18r.2 (residencial futur), es desconeix I'origen de I'afeccio

que, tot i que no es disposa de informacic al respecte, podria estar relacionada
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amb un antic tanc enterrat.

Se superen els criteris de referéncia per TPH aixi com alguns metalls i HAP.
Es valora una superficie afectada d’entre 200 m2, fins a una fondaria de
5 m en un sondeig pero que supera els 12 m en un altre (sense delimitar

en profunditat).

- En quant a l'aigua subterrania, situada a uns 30 m de fondaria, a les mostres

analitzades es detecta una afeccio per halogenats volatils d’origen desconegut i que

podria respondre a la qualitat general de I'aqiiifer a la zona.
Finament, I'andalisi de risc a la salut humana conclou resultats acceptables per a als diferents
usos projectats a la zona. L’andlisi de risc s’ha elaborat sota hipotesis conservadores, com
el fet de no contemplar que les zones afectades identificades es sanejaran. D’altra banda,
tot i que la incertesa s’ha valorat alta en quant al model d’intrusio (no es coneixen les
caracteristiques constructives dels futurs edificis) I'analisi de sensibilitat conclou que no hi
ha una incertesa tal que pugui modificar I'acceptabilitat dels resultats per a diferents tipus
d’edificis futurs.

L’estudi realitzat conclou que existeixen sols contaminats en les futures parcel-les 22.a.1, 22a/t,
18r.1i18r.2, que es corresponen objectivament amb part de les finques aportades S2 i S4, i aixi
es fara constar a les fitxes de les finques aportades i a les resultants que s’hi corresponguin de
manera objectiva. El repartiment del cost de la descontaminacid és objecte d’analisi a I'apartat

corresponent a les despeses d’urbanitzacio.

En el seglient planol, extret de I'estudi realitzat, es poden identificar les cales que han donat

resultat positiu per contaminacié:

® Sondeigs 20182019
® Plezometres 2016.201
® Sondeigs 20212023 Resencial
® Capladors 20212023 Urtanizacs

Industral
Vial

Equipaments | comerciatficines
Vial ovic
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La concrecid i el repartiment de les despeses associades a la contaminacié dels terrenys és

objecte d’analisi a I'apartat 5.1V d’aquest projecte de reparcel-lacid.

4.2 CRITERIS D'INDEMNITZACIO DE BENS | DRETS INCOMPATIBLES AMB EL PLANEJAMENT

L'article 126.1. f) del TRLU disposa que les plantacions, les obres, les edificacions, les
instal-lacions i les millores que no es puguin conservar es valoren amb independéncia del sol, i
se n"ha de satisfer I'import a les persones interessades amb carrec al Projecte de reparcel-lacio,

en concepte de despeses d’urbanitzacio.

La possibilitat o no de conservacié dels usos i edificacions preexistents correspon, en merits a
I'article 119.4 del RLU al planejament, que fixa la seva compatibilitat amb I'ordenacié que
estableix. En segon terme, I'article 144.1.g) del mateix text reglamentari exigeix que la memoria
de la reparcel-lacié identifiqui els elements que no s'han d'indemnitzar perque es poden
conservar provisionalment, ja sigui per no ser radicalment incompatibles amb I'ordenacid, per
no ser necessaria la seva eliminacio per realitzar les obres d'urbanitzacié previstes en el pla, o
per estar situats en una superficie que calgui adjudicar integrament al seu propietari o

propietaria.

La data de referencia de les valoracions contingudes en aquest Projecte de reparcel-lacié sera,

de conformitat a I'article 131.1 del RLU, la de I'aprovacid inicial del mateix.

El projecte de reparcel-lacié incorpora com a Annex | Informe executiu de determinacié de valor
patrimonialitzat i la valoracié dels drets per indemnitzacions corresponents als vols
incompatibles, lloguer, trasllat i Activitat a ’Ambit del PMU2 Plasmica incompatibles amb el
planejament que s’executa, elaborats per la societat de professionals experts en valoracions
urbanistiques i economia urbana CEIAM Cabré Alegret, SL, sobre la base de la inspeccid realitzada

i de la documentacid facilitada pels propietaris i titulars d’altres drets.

Cal deixar palés que el personal técnic ha observat indicis de I'existencia d’altres possibles
arrendaments en alguna de les propietats, existeéncia que no ha pogut ser confirmada ja que els
propietaris no han facilitat dades que n’acreditin I'existéncia i caracteristiques. Per aquest motiu,
apareixen als informes de valoracid, perd no s’han pres en consideracié com a carrega, sense
perjudici que els seus titulars n’acreditin la realitat i circumstancies durant el periode d’exposicio

al public.

35
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N° d"Activitat -
Element on es
desenvolupa

Propietari

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PMU 2 PLASMICA. CORNELLA DE LLOBREGAT.

Indemnitzacié per
adaptacié d’activitats
Je—— Incompatibles

Import

Indemnitzacions per Indemnitzacions per

Lloguer trasllats fa a
& Total Valoracié a assumir

per la JCD
Import Import

Poonam
Activitat 1 - Nau Shyamdasani Informacic
1-PB + Altell Ramchandani /
2 identificativa no 72.119,82 € 0,00€ 253325 € 0,00€
de 79 m* llogats Duru Manohar aportada
al Arrendatari Shyamdasani 2
Ramchandani
3
Activital 1 - Nau Ssozfnr;asam
1-PB + Altell Ralr/nchandam Informacio
de 92 m* identificativa no 55.814,07 € 0,00 € 1.14599 € 0,00 €
Duru Manohar
utilitzats pel aportada
Propietari Shyamdasani
o Ramchandani
JORGE
MARTINEZ
Activitat 4 - Nau Ana Escutia ESCUT\A: 4427335 € 000€ 7.012.56 € 000€
7 Domingo Informacié
identificativa no
aportada

El projecte preveu un import de 5.035.183,68 € en concepte d’indemnitzacions. Als apartats
seglients s’exposen i justifiquen els imports de les indemnitzacions que es consideren carrega
d’urbanitzacid i que, juntament amb la resta de despeses que es relaten a I'apartat 5 de la

memoria, s’han de satisfer amb carrec a la comunitat reparcel-latoria.

4.2.1 Construccions, plantacions, obres i instal-lacions

De conformitat amb el que disposa I'article 120.1.b) del TRLU:

“Les despeses d’urbanitzacio a carrec de les persones propietdaries comprenen els
conceptes segiients: (...)

b) Les indemnitzacions procedents per I'enderrocament de construccions i la destruccid
de plantacions, d’obres i instal-lacions que siguin exigits per a I’execucio dels plans,

d’acord amb la legislacio aplicable en matéria de regim del sol i valoracions”

Tal com assenyala l'article 126.1.f) del TRLU, aquests elements han de ser valorats amb
independéncia del sol i se n’ha de satisfer I'import a les persones propietaries interessades amb

carrec al projecte de reparcel-lacid, en concepte de despeses d’urbanitzacio.

La possibilitat o no de conservacié dels usos i edificacions preexistents correspon, en meérits a
I'article 119.4 del RLU, al planejament, que fixa la seva compatibilitat amb I'ordenacié que
estableix. En segon terme, I'article 144.1.g) del mateix text reglamentari exigeix que la memoria
de la reparcel-lacié identifiqui els elements que no s'han d'indemnitzar perque es poden
conservar provisionalment, ja sigui per no ser radicalment incompatibles amb I'ordenacié, per
no ser necessaria la seva eliminacio per realitzar les obres d'urbanitzacié previstes en el pla, o

per estar situats en una superficie que calgui adjudicar integrament al seu propietari o
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A I'ambit existeixen diverses edificacions destinades a usos industrials i d’oficines que sén
incompatibles amb I'ordenacié prevista pel planejament urbanistic ates que se situen en sols

destinats a sistemes de zones verdes i vialitat i zones d’Us residencial.

_— propietaria.

Per tant, cal calcular el valor de la indemnitzacié de I'edificacid aixi com el valor de I'enderroc

per incompatibilitat amb el planejament vigent.

A tal efecte, la valoracio de les indemnitzacions per cadascun dels edificis, d’acord amb Iarticle
18 del RD 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de la llei

de sol, es detalla a continuacio:

El resum de les indemnitzacions per I'enderroc d’edificacions incompatibles amb el planejament

és el segiient:

| D. INDEMNITZACIONS \

‘ d1 | Indemnitzacié per edificacions incompatibles a enderrocar 4.004.812,11 € ‘
DESARROLLO Y GESTION INDUSTRIAL, S.L. S1+ 82 + S3 - Edificaciones MACFI 1.219.820,06 €
PROCORNELLA, SA. S6 - Finca 50576 (Pati us SEMENS) 87.267,66 €
CAT 2002 PROMOCIONS IMMOBILIARIES, S.L. S4.1 - Edifici Industrial 1 175947311 €
Poonam Shyamdasani Ramchandani / Duru Manohar Shyamdasani Ramchandani ~ S4.2 - Edifici 2 Nave-1 165.368,28 €
José Caballero Garcia / Araceli Hernandez Turmo $4.3/5 - Edificio 2 Nave-2 + Nave 4 114.519,27 €
Rafael Jimeno Hernan / Antonia Duran Guerrero S4.4 - Edifici 2 Nave-3 60.202,25 €
Manuel Sanchez Araez S4.6 - Edifici 2 Nave-5 59.887,58 €
QUILOPROM, S.L. $4.7 - Edifici 2 Nave-6 62.715,84 €
Ana Escutia Domingo $4.8 - Edifici 2 Nave-7 51.266,56 €
QVISCO, S.L. S4.9 - Edifici 2 Nave-8 56.207,21 €
LA PLASMICA NAVE 9 C B. $4.10 - Edifici 2 Nave-9 + Nave-10 359.269,65 €
SIEMENS MOBILITY, S.L.U. - 8.814,64 €

422 Cessament o trasllat for¢os d’activitats

De conformitat amb el que disposa I'article 120.1.b) del TRLU:

“Les despeses d’urbanitzacio a carrec de les persones propietdaries comprenen els
conceptes segiients: [...]

¢) Les indemnitzacions procedents pel trasllat for¢ds d’activitats.”

En I'ambit que ens ocupa existeixen cinc activitats que per rad de I'execucié del planejament

han de ser trasllades forcosament. Per tant, cal calcular el valor de la indemnitzacié de les
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en els seus comptes d’explotacid altres drets reals és el seglient:

activitats que han de cessar i el trasllat per incompatilibtat amb el planejament vigent.

A tal efecte, la valoracié de les indemnitzacions per cadascuna de les activitats, d’acord amb
I'article 18 del RD 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de

la llei de sol. El resum de les indemnitzacions pel trasllat i per habilitacié d’activitats i impacte

‘ D. INDEMNITZACIONS

’ d.2 ‘ Indemnitzacié per habilitacié d'Activitats i impacte dels comptes d'explotacio 916.964,95 € ‘
ARACABA CORNELLA, S.L. 170.335,59 €
CORNEPLAS, S.L. 133.970,60 €
DISVINORD S.L. 53.246,56 €
ALUMBRADOS VIARIOS, S.A. 468.412,35€
SIEMENS MOBILITY, S.L.U. 90.999,85 €

‘ d.4 ‘ Indemnitzacioé per trasllats 101.086,35 €
ARACABA CORNELLA, SL. 33.265,75€
CORNEPLAS, S.L. 22.999,10 €
DISVINORD S.L. 4.407,25€
ALUMBRADOS VIARIOS, S.A. 30.825,78 €
SIEMENS MOBILITYS.L. 9.588,47 €

4.2.3 Indemnitzacions pel I'extincié de drets reals (arrendaments) o personals

De conformitat amb el que disposa I'article 120.1.b) del TRLU:

conceptes seglients: [...]

la legislacid aplicable en materia de sol.

1. Les despeses d'urbanitzacio a carrec de les persones propietaries comprenen els

g) Les indemnitzacions procedents per I'extincio de drets reals o personals, d'acord amb

En I'ambit que ens ocupa existeixen un seguit d’arrendaments i drets reals o personals que, per

rad de I'aprovacié del projecte de reparcel-lacid quedaran extingits, tal com estableixen els

articles 23.2 del TRLSRU i el 127.e) del TRLU, que han de ser considerats una carrega urbanistica.

La carrega d’indemnitzar I'extincié dels contractes d’arrendament correspondra a la comunitat

reparcel-latoria o als propietaris en funcié de la data en que s’hagin signat els contractes, en els
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termes que estableix I'art. 127 del RLU:
Article 127. Carregues d'urbanitzacio RLU

[...] 127.3 Son despeses d'urbanitzacio que han de ser assumides per les persones

propietaries com a carrega individualitzada dels corresponents terrenys, i que no van a

carrec del conjunt de la comunitat reparcel-latoria, les seglients:

[...] b) Les indemnitzacions que corresponguin per l'extincié d'arrendaments i d'altres
drets personals que s'hagin constituit amb posterioritat a I'aprovacic inicial del projecte
de reparcel-lacid, si es tracta de poligons d'actuacid en sol urba delimitats directament
pel planejament general, o amb posterioritat a I'aprovacid inicial del planejament, si es
tracta de sectors objecte d'un pla derivat o bé de poligons d'actuacio en sol urba
delimitats mitjancant una modificaciéo puntual del planejament general. Aquestes
despeses han de ser assumides per les persones propietaries atorgants dels contractes

dels quals es tracti.

En conclusid, el projecte de reparcel-lacié unicament considerara despesa d’urbanitzacié a
carrec de la comunitat la indemnitzacio per I’extincid dels contractes d’arrendament amb una
vigeéncia anterior a la data de la publicacié de I’aprovacid inicial del PMU, el 21.02.2020, que
és la data de la publicacié al BOP. L'extincio dels contractes tindra efectes a partir de la fermesa

del projecte de reparcel-lacid.

La valoracié de les indemnitzacions per la indemnitzacié per I'extincié anticipada dels
arrendaments, d’acord amb I'article 18 del RD 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el
Reglament de valoracions de la llei de sol, esta justificada a I'informe executiu de valoracié dels
drets indemnitzables que consta a I’Annex |, on s’analitzen les condicions contractuals dels
arrendataris i la procedencia o improcedencia del reconeixement d’indemnitzacio per I'extincié

anticipada dels arrendaments.

El resum d’aquesta analisi i la valoracio es detalla a continuacid:
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o ™ @ @ e & o ® e (1
o1 immosLE NCIAL  FINAL MES RIC RNA S R RM DF.
CONTR. CONTR. : :
mesos  €mes €mes m’st @mesim’  €mes ames
s41  EDFa No 000
sz w0t N 000
$43  NAUZ Ol-sep0B Ofsep28 55 110000 129470 32362 389 125849 3621 Sl 000
S44  NAU3  0labr24 0labr29 62 100000 120800 32182 436 140471 19871 Sl 1232027
S45  NAU4  Ol-sepOB Olsep28 55 110000 129470 30600 413 126434 03 S 000
S16  NAUS  18.5sep10 1G.sep2d 7 190000 246240 32182 435 140471 105769 S| 000
S47  NAUG Olenei7 02ene25 11 150000 180430 32624 436 146768 33682 S 000
S48 NAUT No 000
S49 NAUB  Odabnl7 Obab27 38 150000 179400 32231 4% 140687 3843 Sl 000
S410 NAUG-10 No 000
s5 sOL NO 0,00
S5 EDFICAGONS IND NO 000
000 No 000
TOTAL 1232027

Notes al quadre / Referéncies:
(1) Tipus d'Ocupant
(2)Datainicial de contracte

(3)Data final de contracte

(4)Durada de contracte estimada pel pefit
(5)Renda inkcial de contracte

(6)Renda neta actual

es fa constar al CLP és el seglient:

(7)Superficie de immoble

(8)Renda de Mercat (Valorunitari)

{9)Renda de mercat de fmmoble.

(10) Diferencia entre a renda de mercatila renda neta actual
(11)Dret a indemnitzac i peramendament

® d

per

El resum de les indemnitzacions per I'extincié anticipada d’arrendaments o altres drets reals que

| D. INDEMNITZACIONS

’ d.3 ‘ Indemnitzacié per extincié de contracte de lloguer ‘ 12.320,27 € ’

‘ ARACABA CORNELLA, S.L.

‘ 12.320,27 € ‘

424 Compensacio perdua del valor de mercat.

En aplicacio del que preveu I'art. 133.2 del RLU, el projecte de reparcel-lacié ha de preveure les
indemnitzacions que es corresponguin per [|'aprofitament diferencial, quan el valor de

I’aprofitament existent sigui inferior al valor de I'aprofitament reconegut al planejament:

Article 133. Drets de les persones propietaries i valoracio de les finques aportades a la

reparcel-lacio

(...) 133.2 En aquells supdsits en qué, en el sol urba i d'acord amb la legislacié aplicable,

I'aprofitament de la parcel-la que resulta de I'edificacio i I'is existent és superior a

I'aprofitament corresponent al dret de participacid derivat de la superficie de la finca,

s'apliquen les segiients regles:

a) Si I'edificacio s'ha d'enderrocar, I'aprofitament diferencial s'ha d'indemnitzar pero no

40
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dona lloc a una major adjudicacio d'aprofitament.

b) Si l'edificacié i I'is sén conformes amb el planejament o no estan subjectes a
enderrocament, procedeix bé I'adjudicacio a la persona titular originaria, que participa
en la comunitat de reparcel-lacio amb el percentatge derivat de I'aprofitament que el
planejament que s'executi atribueixi a la finca on es troba I'edificacio, bé I'exclusio de la

finca de la reparcel-lacid.
En aplicacid del criteri d'indemnitat i de conformitat amb el métode establert a I'art. 24 del
Reglament de la Llei del sol, la reparcel-lacié reconeix un import total de 135.093,86 € als

propietaris de finques per la perdua del valor patrimonialitzat.

El resum de les indemnitzacions que preveu la reparcel-lacié és el seglient:

| E. COMPENSACIO PRINCIPI D'EQUIDISTRIBUCIO - VALOR DE MERCAT ‘ 135.093,86 €

VPN - Valor adjudicacié = Valor Patrimc/RM - Valor Patrimonialitz

DESARROLLO Y GESTION INDUSTRIAL, S.L. 11.900.480,62 € 0,00€ 000€
PROCORNELLA, S.A. 3.420.507,27 € 296.713,78 € 0,00€
CAT 2002 PROMOCIONS IMMOBILIAREES, S L. 5.209.842,64 € 2:658.382,35 € 0,00€
Poonam /Duru Manohar 403.598,63 € 45413564 € 50537,01€
José Caballero Garcia / Araceli Hernandez Turmo 229.418,60 € 21852548 € 0,00€
Rafael Jimeno Hemnan / Antonia Duran Guerrero 22696349 € 24279418 € 15.830,69 €
José Caballero Garcia / Araceli Hernandez Turmo 218.623,15€ 219.481,01 € 857,86 €
Manuel Sanchez Araez 226.648,82 € 242.398,50 € 16.749,68 €
QUILOPROM, S L. 22947708 € 253.074,14 € 23.597,06 €
Ana Escutia Domingo 218.027,80 € 226.766,55 € 8.738,75€
OVISCO, S.L. 222.968,45 € 24275126 € 19.782,81 €
LA PLASMICA NAVE 9 CB. 1.135.503,53 € 1.107.836,64 € 000€
SIEMENS MOBILITY, S.L.U. 21543963 € 0,00€ 0,00€
CESSIO ADMINISTRACIO ACTUANT 10% 3.562.707,77 € 0,00€ 0,00€

El CLP de la reparcel-lacio recull les indemnitzacions corresponents a les finques resultants. Atés
que tots els adjudicataris son membres de la comunitat de propietaris de la FA S.04, per a més
claredat i en coheréncia amb la resta del document, aquestes indemnitzacions s’han

materialitzat totes a la FR P.01.

42,5 Dret de reallotjament

L'article 120.2 del TRLU disposa que, en I'execucié del planejament mitjancant el sistema de
reparcel-lacio, tenen dret a reallotjament les persones ocupants legals d’habitatges afectats per
I’actuacio. L'apartat 1.c) del mateix art. 120 del TRLU estableix que son despeses d’urbanitzacid

les indemnitzacions derivades del trasllat for¢ds d’activitats.

D’altra banda, el Pla de millora urbana (PMU2) que s’executa té per objecte la transformacio
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d’un ambit destinat a activitat economica, amb activitats en funcionament, per teixit mixt
residencial-activitat economica. A tal efecte, és un ambit que pretén prioritzar el manteniment

de les activitats economiques davant possibles relocalitzacions. En aquest sentit, incorpora la

qualificacié urbanistica especifica per al reallotjament de les activitats productives. A tal efecte,

el Projecte de reparcel’lacié estableix les valoracions del producte immobiliari objecte de

reallotjament de les activitats existents que afavoreix el manteniment de I’activitat

En I'ambit d’actuacié del PMU existeixen diverses edificacions industrials sense cap habitatge.
Per tant, no existeix cap dret a reallotjament per a habitatges, pero si la qualificacié especifica
per al reallotjament de les indUstries existents a tenir en compte per efectes del nou

planejament que s’executa.

4.3 CRITERIS DE VALORACIO DELS DRETS RESULTANTS

4.3.1 Determinacid i valoracié de I'aprofitament

El Projecte de reparcel-lacié té per objecte distribuir els aprofitaments del PMU, de conformitat

amb el que preveu l'article 130 del Reglament de la Llei d’urbanisme.

Conforme estableix I'art. 126.b) del TRLU les finques resultants s’han valorat sota criteris
objectius i generals per a tot el poligon d'actuacié urbanistica i en funcié de I'aprofitament
urbanistic que li atribueix el planejament i les previsions de les claus urbanistiques previstes a
les parcel-les amb aprofitament.

Ateés que el planejament preveu diverses zones es fa necessaria la ponderacio de I'aprofitament
urbanistic mitjangant la homogeneitzacié en unitats de valor, de conformitat amb el que
estableixen els art. 126.1.b) i 37.5 del TRLU i 36 i 140 del RLU.

EI PMU 2 Plasmica preveu una edificabilitat maxima per al sector de 65.355m2st, distribuits com

a continuacio s’indica:

Sostre Urba Consolidat: 2.995,00m?2 st

o Habitatges en régim lliure (SUC): 2.995,00m2 st

Sostre Urba no Consolidat: 62.360,00m? st

o Habitatges en régim lliure: 29.097,00m?2 st

o Habitatges HPO régim general: 5.819,40 m2 st.
 Habitatges HPO concertat: 2.909,70 m2 st.

« Comercial-Oficines: 19.398,00m?2 st.

« Industrial: 13.865,00m? st.
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El metode de valoracid utilitzat per a calcular el valor de repercussid de I'edificabilitat dels
diferents usos previstos pel planejament ha estat el métode residual estatic, d’acord amb el que
preveuen el Text Refés de la Llei de Sol i rehabilitacié Urbana aprovat pel Reial Decret Legislatiu
7/2015, de 30 d’octubre (en endavant, TRLSRU) i el Reglament de valoracions de la Llei de sol
aprovat pel Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre (en endavant, RVLS)

D’acord amb l'article 40.1 TRLSRU i 27.1 RVLS, en els suposits d’equidistribucié de beneficis i

carregues, el sol es taxa pel valor que li correspondria si estigués finalitzada I'actuacio. En aquest

I'art. 22 RVLS desenvolupa l'anterior precepte establint els criteris i les formules

valoratives segients:

“Art. 22 RD 1492/2011

1. El valor en situacidn de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacidn existente o
en curso sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina fisica, se obtendrd aplicando a
la edificabilidad de referencia determinada segtn lo dispuesto en el articulo anterior, el
valor de repercusion del suelo segtn el uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente

expresion:

RS =W _ye
K

Siendo:
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.
Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros
cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.
VRSi = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por
metro cuadrado edificable.
1. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que
hace referencia el apartado anterior, se determinardn por el método residual estdtico de

acuerdo con la siguiente expresion:

VS =Y E-VRS

Siendo:

VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado.

W = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto
inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado
estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de

financiacién, gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la
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actividad de promocién inmobiliaria necesaria para la materializacion de la
edificabilidad.

Vc = Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado. Serd el resultado de sumar los costes de ejecucion material de la obra, los
gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que
gravan la construccion, los honorarios profesionales por proyectos y direccion de las
obras y otros gastos necesarios para la construccion del inmueble.

Todos los valores deberdn estar referidos a la fecha que corresponda segtin el objeto de
la valoracion en los términos establecidos en el apartado 2 del articulo 21 del texto

refundido de la Ley de Suelo.

Consta incorporat com a Annex | del present projecte de reparcel-lacio, I'informe per a la
determinacid dels valors de repercussio dels usos del sostre previst al Pla de Millora Urbana
Plasmica (PMU2) de Cornella de Llobregat, elaborat per I'arquitecte Rail Beltran i Miras
(PROADIS ARQUITECTURA), en el qual es justifiquen els valors obtinguts en aplicacid del referit

meétode, i del que resulten els seglients valors de repercussio de zona:

n . Valor
Usos/Tipologies €/m2st
Habitatge Lliure 1.031,20
Habitatge Lliure (SUC) 1.031,20
HPO Régim general 441,49
HPO Régim concertat 633,44
Comercial PB 463,53
Industrial-oficines 197,04
Comercial - Oficines / Equipament privat 344,07
Industrial 334,70
Industrial (Relocalitzacié activitats) 203,09

Obtinguts els valors de repercussid de cada zona, en resulten els seglients coeficients
d’homogeneitzacié que s’exposen en el referit informe. s’estableix el valor de 1.031,20 €/UA

(igual al coeficient 1):
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Usos/Tipologies Valor Coeficif:,nt
€/m2st Homogeneitzador

Habitatge Lliure 1.031,20 1
Habitatge Lliure (SUC) 1.031,20 1

HPO Regim general 441,49 0,42810
HPO Regim concertat 633,44 0,61430
Comercial PB 463,53 0,44950
Industrial-oficines 197,04 0,19110
Comercial - Oficines / Equipament privat 344,07 0,33370
Industrial 334,70 0,32460
Industrial (Relocalitzacié activitats) 203,09 0,19690

que li correspongui per I'edificabilitat de la zona. El resultat expressat en unitats de valor, per a

cada una de les zones i parcel-les de I'ambit reparcel-latori, es reflecteix en el seglient quadre:

A partir d’aquestes dades, I'aprofitament urbanistic de cada zona és el producte del coeficient
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De I'anterior quadre es conclou que de I'aplicacié d’aquest coeficient homogeneitzat de cada
zona al sostre total de cadascuna d’elles ens dona un total de 34.452,17 UA (unitats

d’aprofitament) dins I'ambit del PAU sense considerar el sostre de sol urba consolidat.

Aixi, tal com es reflecteix en el quadre anterior, per obtenir el valor economic urbanitzat es

multiplica el nombre de unitats de valor pel preu de 1.031,20 €/UA determinat anteriorment

(quin coeficient és igual a la unitat) obtenint-se aixi un valor total urbanitzat de 35.527.077,71¢€.

Tenint en compte, els 2.995m2st d’habitatge lliure de sol urba consolidat el total d’unitats de valor
de 37.447,170 UA i de valor urbanitzat de 38.615.521,71 €

43.2 Determinacié i valoraci6 de [I'aprofitament objecte de cessid gratuita a

I’Administracié actuant

De conformitat al PMU 2 Plasmica i a I'article 43 TRLU, [|'aprofitament urbanistic de cessio

obligatoria i gratuita en favor de I’Administracié actuant és el corresponent al 10 % de I'ambit.

La cessio d’aprofitament urbanistic en favor de I'’Administracié actuant (ProCornella SA)
s’estableix en un total de 3.445,217 UA sent el seu valor econdomic, d’acord amb el que s’ha

exposat amb anterioritat de 3.552.707,77 €.

D’acord amb I'anterior, el present projecte de reparcel-lacié adjudica a I'administracid actuant
ProCornella i en concepte de cessid gratuita, un total de 3.445,217 UA repartides tal com

s’indica:

La totalitat de la finca resultant P.05, amb un total de 2.733,37 UA. Aquesta finca es
troba qualificada amb la clau 18hp.1 i el seu sostre total (5.500m2st) es destina a
habitatge HPO de réegim General (3.200m2st), a HPO de régim Concertat (2.000m2st), i
a comercial en planta baixa (300,00m2st).

Una part indivisa (39,2190%) de la finca resultant P.06, que equival a un total de 711,845
UA. S’adjudiquen a Procornella 1.662,81m2st que es destinen a habitatge HPO en regim
general.

Cal dir que el 60,7810% restant d’aquesta finca P.06 s’adjudica també a ProCornella SA
en correspondencia als seus drets inicials. L’adjudicacié de la resta de la finca P.06 son
2.166,29m2st, dels quals 956,59m2st es destinen a habitatge HPO en régim general,
909,70 es destinen a HPO en régim concertat i 300,00 m2 de sostre comercial

Aquesta finca es troba qualificada amb la clau 18hp.2, i el seu sostre total és de
3.829,10m2st, dels quals 2.619,40m2st es destinen a HPO en régim General,

909,70m2st a HPO en régim Concertat i 300,00m2st a comercial en planta baixa.
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Aquesta cessié d’aprofitament urbanistic en favor de I'entitat ProCornella dona compliment al

Decret 17/19, de 23 de desembre, de mesures urgents per a |'accés a I'habitatge.

4.3.3 Determinacid i valoracié de I’'aprofitament objecte de repartiment entre els propietaris

De conformitat al que s’ha exposat en els apartats precedents, de I'aplicacid dels coeficients
oportuns s’obtenen un total de de 37.447,170 UA (unitats d’aprofitament) dins I'ambit del PAU
PMU 2 Plasmica.

D’aquestes 37.447,170 UA, i tal com s’ha detallat, es cedeixen gratuitament a I'administracio
actuant un total de 3.445,217 UA en concepte de cessid gratuita d’aprofitament urbanistic.
D’altra banda, els 2.995m2st d’habitatge lliure de sol urba consolidat corresponen a 2.995,00

UA, sent el seu valor economic de 3.088.444,00€ que s’assignen al seu propietari.

En conseqliéncia, el present projecte de reparcel-lacié procedeix a distribuir entre els propietaris
un total de 31.006,953 UA, sent el seu valor economic de 31.974.369,94€ corresponents al

sostre de Sol Urba no Consolidat.

Les despeses d’urbanitzacié de I'ambit ascendeixen a la quantitat de 12.256.934,88€, que
restats al valor economic de l'aprofitament a repartir, i dividit pel nombre d’UA objecte

d’aprofitament privat, s’obté el valor de 635,90 €/ UA sense urbanitzar, als efectes de les

possibles compensacions per diferéncies d’adjudicacié que es puguin produir entre els
propietaris que participen del repartiment dels beneficis i les carregues en el marc de I'exercici

reparcel-latori .

4.3.4 Calcul de la indemnitzacid substitutoria d’edificabilitat

D’acord a l'article 126.1.d) del TRLU, si I'escassa quantia dels drets d'alguns propietaris o
propietaries no permet d'adjudicar-los parcel-les independents, I'adjudicacio s'ha de substituir
necessariament per una indemnitzacié en metal-lic. En el mateix sentit, s’expressa a I'article
139.5 del RLU. Per la valoracié d’aquesta indemnitzacié és d’aplicacié I'article 27.2 del RVLS,
segons el qual el sol es taxara pel valor que li correspongui si estigués acabada I'actuacio,
descomptades les despeses d’urbanitzacié incrementades per la taxa lliure de risc i la prima de
risc.

Malgrat el que ha quedat exposat, en I'ambit que ens ocupa no es produeixen indemnitzacions
substitutories d’edificabilitat ates I'adjudicacié d’aprofitament que per mitja del present

instrument s’efectua a tots els propietaris de I'ambit.
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4.4.- DEFINICIO DE LES FINQUES RESULTANTS | CRITERIS D’ ADJUDICACIO D’AQUESTES

4.4.1 Definicid de les finques resultants

Les finques resultants amb aprofitament s’han delimitat de conformitat a les determinacions del

PMU 2 Plasmica i tenint en compte, a més, que configurin unitats edificatories viables.

L’edificacid se situa a I'entorn del nou eix viari, tot articulant-se amb el rosari de places que es
preveuen i que comporten la connexié de les zones verdes del Pedré amb el nou salé urba

previst en els Plans de millora urbana (PMU 1 2).

El planejament derivat estableix diverses qualificacions urbanistiques basades en els usos
predominants, i el sistema d’ordenacid previst. En concret, tres d’Us industrial, una d’activitat
economica i dues més d’Us residencial, amb un seguit de subzones en funcié del sostre i de la

parcel-la minima prevista.

Pel que fa a I'ds d’habitatge es preveuen dues zones, una destinada a habitatge protegit i una

altra destinada a usos de renda lliure. Cadascuna de les zones definides disposa de subtipus en

funcié de la localitzacié i sostre assignat.

Aquestes zones permeten integrar els sostres assignats pel planejament vigent en tipologies

adequades al mercat i als objectius d’ordenacié marcats en el present pla.

El Pla de millora preveu un seguit d’unitats edificatories a fi i efecte de garantir una imatge
comuna i la concrecié de certs elements compositius que I'escala del planejament és poc

precisa. En concret:

UE1.- Abasta les subzones 18r.1i 18r.2.

Situades al sud del carrer de nova creacio, es veu necessaria la UE per tal de resoldre
conjuntament I'adaptacid topografica existent, la delimitacié de I'espai no edificable
d’Us public i integrar compositivament els dos edificis sobre un mateix socol comercial

que salva el desnivell entre el nou carrer i el carrer Primer de Maig.

UE2.- Abasta les subzones 18hp.1, 18hp.2 i 18r.3

Situades al nord del carrer de nova creacid, la UE integra tres blocs isolats separats per
franges de zona verda. L’objecte de la UE es resoldre el funcionament dels aparcaments
en subsol. A tal efecte, el planejament reserva unes franges qualificades de 6b/18 que
permeten l'opci6 de comunicar les subzones sense necessitat de concessid

administrativa per ampliar possibilitats de disseny i evitar la proliferacié de

49




DOCUMENT IDENTIFICADORS

Diligéncia: Diligéncia - Aprovacio 2025/2610. Volum 1. Copia
Document ID: 8200442

SIGNATURES ESTAT
. " » El document ha estat signat per : X
Codi per a validacié: JO51J-820TD-L29NL 1.- C24_Cap de Secretaria de 'AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT. Signat 06/06/2025 10:12

Data d'emissi6: 1 de Juliol de 2025 a les 13:26:06
Pagina 52 de 94

ALTRES DADES

SIGNAT
06/06/2025 10:12

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PAU PMU 2 PLASMICA. CORNELLA DE LLOBREGAT.

rampes/accessos sobre la via publica. Aquesta qualificacid en placa fixa el régim privat

en subsol i la titularitat publica del vol.

L'estudi volumeétric a redactar sobre cada UE, préviament o simultani amb la primera llicencia

edificatoria, fixara la composicié de faganes i les condicions estetiques dels edificis, d’acord amb

Iarticle 7 de les normes urbanistiques del PMU2 Plasmica.

Pel que fa a la densitat fixada per a la zona 18ri 18hp, I'article 6 de les normes urbanistiques del
pla en preveu I'assignacié en funcié de I'estandard de sostre per habitatge, del tipus de tinenga

i del régim de proteccid. En concret, es fixa els estandards segiients:

1) 110m2st/habitatge en renda lliure i 90m2st/habitatge protegit en régim de venda.
Es podra reduir sempre que es compleixin les determinacions seglents:
100m2st/habitatge de renda lliure, 75m2st/habitatge protegit régim concertat i
70m2st/habitatge protegit régim general sempre que disposin d’almenys una
terrassa/balcé d’una superficie minima de 8m2 i una amplada minima de 2m.

2) 100m2st/habitatge de renda lliure, 75m2st/habitatge protegit régim concertat i
70m2st/habitatge protegit regim general sempre que es destinin a lloguer un minim de

10 anys.

A fi i efecte de garantir el desenvolupament de I'habitatge de lloguer, cal inscriure la
indivisibilitat de la finca o procediment similar que obligui juridicament al promotor a destinar

la parcel-la a habitatge de lloguer en el moment de I'obtencid de la corresponent llicencia.

El projecte de reparcel-lacid i en coherencia amb el que estableixi la UE1 que abasta les zones
18r.1 i 18r.2 podra ajustar la densitat sense superar els 160 habitatges totals assignats sempre

que correspongui al mateix propietari.

El projecte de reparcel-lacié establira les possibles servituds i drets de vista entre diversos predis
a tenor de I'ordenacié volumetrica i parcel-lacié prevista, d’acord amb I'article 8.Gestié.Poligon

d’actuacio Urbanistica Plasmica (PAU Plasmica) de les normes urbanistiques del PMU2 Plasmica

Pel que fa a I'Gs industrial, el Pla de millora urbana estableix tres zones diferenciades, zona
industrial (clau 22a) caracteritzada per un sostre provinent de I'ocupacié de la parcel-la
majoritariament en planta baixa; la zona industrial relocalitzacié activitat (clau 22a.RAct)
destinat a reubicar les empreses que actualment estan en funcionament; i zona industrial
complimentada (clau 22a/t) caracteritzada per una volumetria singular de fins a PB+6PP on es

proposa donar cabuda a una barreja d’usos industrial i comercial-oficines.

Les zones 22a i 22a/t s’han de concretar tenint en compte I'existéncia d’un refugi de manera
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que es fixen limitacions d’estructura a fi i efecte de mantenir la funcionalitat del refugi i la zona

deixara espai per a garantir I'accés al refugi mitjangant una superficie minima de 40 m2 en planta
baixa que es cedira a I'’Ajuntament, d’acord amb les determinacions de |'article 4 de les normes

urbanistiques del Pla de millora urbana PMU2.

Pel que fa a I'Gs d’oficines i comercial, el Pla de millora urbana estableix una zona d’activitat
economica (clau 18t/7b) destinada a usos productius de comerg-oficines i d’equipament privat

amb el tipus d’ordenacié segons volumetria especifica.

D’acord amb aquestes determinacions, el projecte de reparcel-lacié defineix 16 finques
resultants amb aprofitament privat, de les quals la finca resultant P.01 i P.02, qualificades de
clau 18r.1, i la P.03, qualificada de clau 18r.2, conformen la totalitat de la UE 1, i les finques
resultants P.04, P.05 i P.06 qualificades de 18r.3, 18hp.1i 18hp.2 respectivament, conformen la
UE 2; la finca resultant P.07, qualificada de 18t/7b; la finca resultant P.08, qualificada de 22a/t;
les finques resultants P.09 i P.10, qualificades de 22a.1; la finca resultant P.11, qualificada de
22a.2; les finques resultants P.12, P.13 i P.14, qualificades de 22a.RAct; i, les finques ZV/SS.1 i
ZV/SS.2 qualificades de 6b/18.1 i 6b/18.2 respectivament.

L’article 1 de les normes urbanistiques del Pla de millora urbana Plasmica (PMU2) fixa que per
allo que no s’estableix es remet a les normes urbanistiques i ordenances municipals del Pla
general Metropolita i de la Modificacié del Pla general a diversos ambits de Cornella de

Llobregat.

4.4.2 Criteris d’adjudicacio de les finques resultants

L’adjudicacio d’aquestes finques als diferents propietaris es realitza de conformitat als criteris
establerts a I'article 126 TRLU i 138 i 139 RLU.

1.- L'adjudicacié de drets s’efectua en proporcid als drets aportats a la reparcel-lacié.

2.- La valoracié de les finques resultants s’efectua d’acord amb el que estableix
I’art.37.2) del “Decret legislatiu 7/2015 de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refds
de la Llei del sol i rehabilitacié urbana” que estableix el metode de valoracié en sol
urbanitzat quan es tracti de sol edificat o en curs d’edificacié. De manera que el valor és
el determinat per la taxacié conjunta del sol i de I'edificacid existent, pel metode de
comparacio, aplicat exclusivament als usos de I'edificacié existent o la construccid ja
feta quan aquest valor és superior al determinat pel metode residual aplicat
exclusivament al sol, sense consideracio de I'edificacid existent o la construccié ja feta.
3.- El criteri de proximitat s’ha aplicat tant com ha estat possible tenint en compte que

la gran fragmentacié de I'estructura propietat i 'ordenacié del planejament vigent
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comporta que bona part dels drets s’hagin d’adjudicar en finques resultants en divisié
horitzontal.

4.- Les diferencies d'adjudicacié han d'ésser objecte de compensacié economica.

5.- El Projecte de reparcel-lacié confirmara la titularitat de la finca d’origen si I'edificacié

i I'is sén conformes amb el planejament o no estan subjectes a enderrocament.

Per facilitar els processos de reforma interior i de rehabilitacid, els projectes de
reparcel-lacié poden adjudicar en régim de propietat horitzontal edificacions existents
que siguin adequades al planejament urbanistic.

6.- Només poden ser adjudicades les finques que compleixin la superficie de la parcel-la
minima edificable i que tinguin la configuracid i les caracteristiques adequades per
edificar-les. No poden ser objecte d’adjudicaciéd finques independents superficies
inferiors a la parcel-la minima edificable o que no reuneixin la configuracid i les
caracteristiques adequades per a la seva edificacié conforme al planejament.

7.- En aquesta reparcel-lacié no hi ha adjudicacions de drets inferiors o superiors al 15%

del total.

Les adjudicacions de les finques donen compliment a les previsions de I'article 139 del mateix
Reglament de la Llei d'urbanisme, ja que les parcel-les compleixen amb els parametres de

superficie previstos al planejament i s’adjudiquen al menor nombre possible de propietaris.

D’altra banda, a la vista dels nombrosos propietaris de la finca S4, dividida en propietat
horitzontal, cal ressaltar que, als efectes de I'aplicacié de I'art. 126.1.d) del TRLU i de conformitat
amb la jurisprudencia dictada en relacié a la participacio de les comunitats de propietaris (STS
de 8 d’octubre 2008. RJ 2008\5641, STSIC nim. 149/2009, de 20 de febrer. JUR 2009\387334,
STSJCIL - Burgos nim. 616/2005, de 18 de novembre. RICA 2005\1067), la consideracié de la
quantia de drets inferior al 15% s’ha d’entendre relativa a I'adjudicacié que li correspon a la
comunitat de propietaris per la superficie de la Finca aportada, no per la participacio dels seus
membres sobre el total dels drets. D’aquesta manera, els membres de la comunitat aporten

conjuntament drets i se’ls adjudiquen en comunitat de béns.

STS de 8 d’octubre 2008. RJ 2008\5641

En consecuencia, no es ajustado a derecho la aplicacion de esa norma a la entidad
recurrente con base en que su cuota de participacion en el conjunto de las fincas
aportadas supone unicamente el 4.980% del total de los derechos de los demds
propietarios, pues ese derecho de Explotaciones Jeyna ha de materializarse sobre la finca
adjudicada en sustitucion de las aportadas por ella a la Junta, que suponian el 44.74%
del conjunto de fincas aportadas a la Junta. |[...]

No es aceptable, como se hace en el acuerdo impugnado, extraer el coeficiente no de la
finca aportada por Explotaciones Jeyna, SA sino de la cuota de participacion de dicha

sociedad en aquella finca y luego sustituir su contraprestacion en especie por una

52

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 8558551 JO51J-820TD-L29NL 0F59136A01D5EF960DA168C005EEOFD2C434BA97) generada amb I'aplicacio informatica Firmadoc. EI documento esta SIGNAT. Mitjangant el codi de verificaci6 pot

comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en I'adrega web: https://seuelectronica.cornella.cat/portal/verificarDocumentos.do




DOCUMENT IDENTIFICADORS

Diligéncia: Diligéncia - Aprovacio 2025/2610. Volum 1. Copia
Document ID: 8200442

SIGNATURES ESTAT
. " » El document ha estat signat per : X
Codi per a validacié: JO51J-820TD-L29NL 1.- C24_Cap de Secretaria de 'AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT. Signat 06/06/2025 10:12

Data d'emissi6: 1 de Juliol de 2025 a les 13:26:06
Pagina 55 de 94

ALTRES DADES

SIGNAT
06/06/2025 10:12

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PAU PMU 2 PLASMICA. CORNELLA DE LLOBREGAT.

compensacion en metdlico ampardndose en la escasa cuantia de ese coeficiente; [...]

STSIC nim. 149/2009, de 20 de febrer. JUR 2009\387334
No podrd prosperar el primer motivo de apelacidn consistente en que se habria infringido
el articulo 6.f) del Decreto 303/1997 , en relacion con el articulo 120.1.d) de la Ley

2/2002, de Urbanismo , al no adjudicar proindiviso a la actora / apelante una finca de

resultado.

[...] En relacion con el primer precepto, debe decirse que la actora / apelante carece de
legitimacion activa para instar la adjudicacion de una finca por la aportacion de la finca
y edificacion n® NUMOOO de la DIRECCIONOOO , constituida en régimen de propiedad
horizontal , ya que falta el acuerdo comunitario que habilite para una tal solicitud.
Ademds, no puede prosperar su alegacion de que un propietario puede actuar
individualmente en beneficio de la comunidad, ya que, como queda dicho, falta el acto
comunitario con virtualidad para comprometer toda la comunidad de propiedad
horizontal , esto es, los derechos comunitarios e individuales que integran el régimen de

propiedad horizontal .

STSJCIL - Burgos num. 616/2005, de 18 de novembre. RICA 2005\1067

En consecuencia, no es ajustado a derecho la aplicacion de esa norma a la entidad
recurrente con base en que su cuota de participacion en el conjunto de las fincas
aportadas supone unicamente el 4.980% del total de los derechos de los demds
propietarios, pues ese derecho de "Explotaciones J., S.A". ha de materializarse sobre la
finca adjudicada en sustitucion de las aportadas por ella a la Junta, que suponian el
44.74% del conjunto de fincas aportadas a la Junta. El coeficiente a que alude el articulo
86.2, pdrrafo segundo R.G.U. para determinar el derecho de los propietarios para el
reconocimiento de derechos y adjudicacion de fincas resultantes, ha de obtenerse en
atencion a las fincas aportadas, con independencia de si pertenecen a una persona o a
varias en copropiedad. No es aceptable, como se hace en el acuerdo impugnado, extraer
el coeficiente no de la finca aportada por "Explotaciones J., S.A". sino de la cuota de
participacion de dicha sociedad en aquella finca y luego sustituir su contraprestacion en
especie por una compensacion en metdlico ampardndose en la escasa cuantia de ese
coeficiente; por todo ello procede estimar el recurso Contencioso-Administrativo

interpuesto contra el indicado proyecto de compensacion».

Tenint en compte I'anterior, el present projecte de reparcel-lacié contempla un total de 16
finques resultants. Al volum IlI hi consta el llistat i les fitxes descriptives i les grafiques, amb la
indicacid de les seves georeferéncies, de les finques resultants, inserint-se aqui un quadre-resum

d’aquestes:

53

B
2
)
S
Il
k)
o
>
@
]
=
i=]
8
T
k=
o
S
g
8
g
=
<
z
o
7]
b
o
(]
2
£
[
£
5
3
=]
=]
o
]
3
<
£
E
o
S
®
E
2
E
)
S
(]
<
=
K
)
£
©
]
bS]
s
(7]
2
(7]
o
I~
o
<
o
<
(v}
<
o
N
o
[T
o
m
w
wn
o
o
o
«©
©
S
<
a
o
©
(=2}
w
w
I
o
=l
o
<
©
o
]
o
I
W
o
-
z
=3
Q
=
o
=
e}
&
@
=]
wn
o
s
o
n
n
«©
n
n
0
k7]
S
©
<
S
°
o
[
=
[
£
5
3
o
3
o]
=]
Il
3
<l
=3
£
<
[=3
Q
8
©
<
=1
@
0
il
17
[
3
=3
<

o
©
¢
£
c
@
E
E
3
S
Q
3
2
5}
2
<
£
o
s
]
<
=
©
£
o
©
<
L
£
S
©
2
[}
3
@
2
1)
j=N
£
E
=
[
=
m
S
|4
°
s
<
o
2
]
<
2
7]
8
=
[
£
=1
o
o
©
]
[)
©
m
L
<
2
°©
2
[
s
=2
©
c
2
7]
Kol
(]
©
P
o
(]
2
©
>
<
3
>
o
<3
£
S
3




DOCUMENT IDENTIFICADORS

Diligéncia: Diligéncia - Aprovacié 2025/2610. Volum 1. Copia
Document ID: 8200442

ALTRES DADES zf::g:;iit ha estat signat per : o SIGNAT
Codi per a validacié: JO51J-820TD-L29NL 1.- C24_Cap de Secretaria de 'AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT. Signat 06/06/2025 10:12 06/06/2025 10:12

Data d'emissi6: 1 de Juliol de 2025 a les 13:26:06
Pagina 56 de 94

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PAU PMU 2 PLASMICA. CORNELLA DE LLOBREGAT.

Q7. RESUM PARCEL-LES ADJUDICADES (ZONES)

+ Escreix
Coeficient Quota d'adjudicacio Participacio CLP-Criteri de Caixa
- e o adjudicacié | interna pagament
BarceliCe EuRticsiane parcella | adjudicataris - Defecte carregues + Apagar /- A cobrar
d'adjudicacio
m2 m2 st % % € % €
- 3.248,26 61,2300% 53,8500% -159.977,440 € 8,9200% -422.999,320 €
- 191,58 4,2400% 53,8500% -10.383,170 € 0,6180% -122.624,830 €
- 268,39 5,9400% 53,8500% -14.328,160 € 0,8650% 15.425,600 €
- 134,19 2,9700% 53,8500% -7.164,050 € 0,4330% -10.570,250 €
POt - 134,19 2,9700% 53,8500% -7.164,050 € 0,4330% -10.174,570 €
134,19 29700% 53,8500% -7.164,050 € 0,4330% -20.850,210 €
134,19 29700% 53,8500% -7.164,050 € 0,4330% 5.457,380 €
0VISCO, S.L. 134,19 2,9700% 53,8500% | | -7.164,050 € | | 0,4330% | I -10.527,330 € I
LA PLASMICA NAVE9 C.B. 620,82 13,7400% 53,8500% -37.857,160 € 2,0020% -61.280,080 €

CosmwouovesmomaisTiase | 000 | 5000 |

100,0000% 47,5800%

0,000 €

26,0160%

2530373410 €
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833,68 8,9160% 12,6300% 54.159,600 € 2,1550% 231.028,890 €

2.995,00 39,9450% 100,0000% 0,000 € 0,0000% 0,000 €

2.221,48 29,6290% 43,2500% 0,000 € 7,1640% 878.086,810 €

153,83 2,0520% 43,2500% | | 0,000 € | | 0,4960% | | 60.794,400 €
215,51 2,8740% 43,2500% 0,000 € 0,6950% 85.185,700 €

- 107,75 1,4370% 43,2500% 0,000 € 0,3480% 42.654,140 €

- 107,75 1,4370% 43,2500% 0,000 € 0,3480% 42.654,140 €

- 107,75 1,4370% 43,2500% 0,000 € 0,3480% 42.654,130 €

- 107,75 1,4370% 43,2500% 0,000 € 0,3480% 42.654,130 €

0VISCO, S.L. - 107,75 1,4370% 43,2500% 0,000 € 0,3480% 42.654,130 €
LA PLASMICA NAVE 9 C.B. - 498,50 6,6490% 43,2500% 0,000 € 1,6070% 196.968,940 €
Loy S - 206,15 2,7500% 1,2200% 0,000 € 0,6670% 81.753,760 €

100,0000% 79,3400%
P.05

2.561,96 60,7810% 20,8500% 0,000 € 3,5580% 436.101,740 €

o
°
@
£
€
5]
£
5
2
1<)
Q
S
S

\
hd
°
-

1.267,14 39,2190% 20,6600% 0,000 € 0,0000% 0,000 €

g P.07
3
£
8 P08
o]
2
243487 68,0700% 14,9400% 0,000 € 2,5500% 572.600,300 €
P.09 142,00 31.9300% | 100,0000% 30.663,100 € 11960% -217.299,770 €
P.10

-1 97,11 -BG 100,0000% 3,2000% 0,000 € 0,5460% 66.922,860 €
P11 I ° l I ° l

263,22 61,2300% 1,0100% 0,000 € 0,1670% 20.469,080 €

18,23 4,2400% 1,0100% 0,000 € 0,0120% 1.470,830 €

2554 5,9400% 1,0100% 0,000 € 0,0160% 1.961,110€

12,77 29700% 1,0100% 0,000 € 0,0080% 980,550 €

12,77 29700% 1,0100% 0,000 € 0,0080% 980,550 €

12,77 2,9700% 1,0100% 0,000 € 0,0080% 980,560 €

12,77 2,9700% 1,0100% 0,000 € 0,0080% 980,560 €

0OVISCO, S.L. 12,77 2,9700% 1,0100% | 0,000 € | | 0,0080% 980,560 €

LAPLASMICA NAVE9 C.B. 59,06 13,7400% 1,0100% 0,0380% 4.657,630 €
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Q7. RESUM PARCEL-LES ADJUDICADES (ZONES)

—

—

1

e

—

——

—

—

—

—

—

——

e

P

—

— + Escreix

= . Coeficient Quota dadjudicacié | | Participacio | | CLP-Criteri de Caixa

== Superficie oeretent )

—_— - e foe adjudicacio |  interna pagament

— Parcelles Adjudicataris parcella | adjudicataris - Defecte carregues +Apagar /- Acobrar

— d'adjudicacié

——
B
S
o m2 m2 st % % 3 % 3
S
8 ‘CAT 2002 PROMOCIONS |MM°B|LMB, SL. - 259,49 61,2300% 0,9900% 0,000 € 0,1640% 20.101,390 €
b Poonam Shyamdasani Ramchandani/ Duru Manohar - 17,97 4,2400% 0,9900% 0000€ 00110% 1348260 €
g
L] José Caballero Garcia / Araceli Hernandez Turmo E 25,16 59400% |  0,9900% 0.000€ 0,0160% 1961110 €
g - 12,59 2,9700% 0,9900% I 0,000 € I 0,0080% . 980,550 €
8
@ P13 - 12,59 2,.9700% 0,9900% 0,000 € 0,0080% 980,550 €
g E 12559 29700% |  09900% 0.000€ 0,0080% 980,650 €
g
8, - 12,59 2,9700% 0,9900% 0,000 € 0,0080% 980,550 €
= - 12,59 2,.9700% 0,9900% 0,000 € 0,0080% 980,550 €
= -
< LAPLASMICA NAVE C.B. E 5823 13,7400% | 09900% 0.000€ 0,0380% 4657640 €
G TOTALP.13 63845 | 42380 100,0000% a 0,000€ 0,2690% 32971,150 €
7]
b ‘CAT 2002 PROMOCIONS |MMOB|LME, SL. - 235,93 61,2300% 0,9000% 0,000 € 0,1520% 18.630,520 €
7
H - ;
° Poonam Shyamdasani Ramchandan!/ Duru Manchar . 1634 42400% | 0.9000% 0.000€ 0,0100% 1225,690 €
€
2 José Caballero Garcia / Araceli Hernandez Turmo . 22,89 59400% |  0.9000% 0.000€ 0,0150% 1838540 €
§ - 1144 2,9700% 0,9000% I 0,000 € I 0,0070% . 857,990 €
=]
— - 1144 2,9700% 0,9000% 0,000 € 0,0070% 857,990 €
w P.14
g E 1144 29700% |  09000% 0.000€ 0,0070% 857,990 €
.é - 1144 2,9700% 0,9000% 0,000 € 0,0070% 857,990 €
'E OVISCO, S.L. - 1144 2,.9700% 0,9000% 0,000 € 0,0070% 857,990 €
8 LAPLASMICANAVEQ C.B. . 52,04 137400% |  0,9000% 0.000€ 0,0330% 4,044,790 €
®
£ TOTALP.14 58043 | 38530 100,0000% a 0,000€ 0.2450% 30.029,490 €
o
E
° [ zvissi1 [ adjudicataris p.0s [ 20120 | 000 | [ 1000000% [ 00000% | | ooooe | [ ooo0ow | | 0000€ |
S
S | 2V/ss.2 | Pmm SA | 201,20 | 0,00 | 100,0000% | 0,0000% | 0,000 € | ‘ 0,0000% ‘ | 0,000 € |
a
K

TOTALS 20.073,63 65.355,00 0,000 € 100,0000% 7.991.336,200 €
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4.5.- DIFERENCIES D’ADJUDICACIO ENTRE ELS PROPIETARIS

L’adjudicacio de les finques resultants s’ha efectuat, com s’ha dit, tenint en compte, en primer
lloc, els criteris d’adjudicacié de compliment obligatori d’acord als articles 126 TRLU i 139 RLU i,
en segon lloc, de conformitat a les prescripcions técniques que defineixen les parcel-les
resultants i dins de cada unitat edificatoria, d’acord a les determinacions del planejament

urbanistic aplicable.

La conjugacio dels criteris legals i tecnics han donat com a resultat I'adjudicacié de les parcel-les
en la forma especificada en I'apartat precedent. Aquesta adjudicacié provoca diferencies
d’adjudicacio entre els drets teorics dels propietaris i els definitivament adjudicats que
respecten els limits establerts a I'article 139.3 del RLU, ja que no existeixen diferéncies

d’adjudicacio superiors al 15% dels drets dels adjudicataris.

Cal indicar aqui que, per a més claredat en el comput, els excessos i defectes d’adjudicacio que
afecten als propietaris de la finca S.4, dividia en propietat horitzontal, s’han unificat tots a la

finca resultant P.01.

Amb relacid a la valoracié de les diferencies d’adjudicacid, cal estar a I'article 126.1e) TRLU que
determina que aquestes han d’ésser objecte de reparcel-lacié economica entre els interessats,
el valor de la qual s’ha de fixar atenint-se al preu de les parcel-les resultants que els haurien
correspost si I'adjudicacio hagués estat possible, segons ha quedat determinat en I'apartat 4.3.3

de la present memoria.

El Quadre 7 de la reparcel-lacié especifica quan s’han produit les diferencies d’adjudicacio, les

quantifica i valora.

4.6. CESSIONS OBLIGATORIES | GRATUITES

4.6.1.- Cessio de I'aprofitament urbanistic en favor de I’Administracié actuant.

De conformitat a l'article 43 TRLU, i tal com determina el PMU 2 Plasmica, cal cedir a
I’Administracié actuant el 10 % de I"aprofitament urbanistic de I'ambit. Tanmateix, d’acord amb

I'article 46 TRLU, aquests terrenys s’han de cedir lliure de carregues d’urbanitzacio.

De conformitat a tot I'anterior, tal com ha quedat exposat en I'apartat “4.3.2 determinacid i
valoracio de I'aprofitament objecte de cessio gratuita” de la present memoria, el present
projecte de reparcel-lacié contempla la cessid lliure de carregues a I’Administracié actuant,
I'entitat Procornella SA, de I'aprofitament corresponent al 10% de |'aprofitament urbanistic, el

que representa una cessio total de 3.445,217 UA lliures de carregues d’urbanitzacio.
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4.6.2.- Cessio dels sistemes urbanistics en favor de I’Ajuntament de Cornella de Llobregat

EI PMU 2 Plasmica estableix les seglients qualificacions de sistemes urbanistics:

Sistema viari (clau 5, 5b): S’inclou en aquest sistema els sols destinats a la vialitat del sector, tant

els previstos com a xarxa rodada (clau 5) com els destinats a vies civiques (clau 5b).

Sistemes d’espais lliures (clau 6b): Els espais lliures que es preveuen van lligats a les activitats a

implantar en el seu entorn immediat. Els projectes d’urbanitzacié podran ajustar la posicié del
limit de la zona verda en funcid de I'adaptacio topografica, caracteristiques del subsol, un maxim
del 5% a fi de garantir una major integracié dels nous volums, tot mantenint la superficie
reservada pel planejament d’acord amb I'article 4 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual

s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

Equipaments Comunitaris i dotacions (clau 7b): Equipament public destinat a completar el parc

equipat situat a I'entorn de I'edifici industrial de Caldereria inclos en el PMUS5 i on es situen
diversos equipaments publics.

Les condicions d’ordenacié sén de 8m3/m?, els usos previstos a I'article 212 de les normes
urbanistiques del Pla general metropolita, una algada maxima de 12m coherent amb la zona
industrial veina i alineacié a vial a la prolongacié del carrer de Huelva i separacié minima de 3m

a la resta de partions.

Equipaments Comunitaris i dotacions/Parc i Jardins Urbans (clau 7b/6b): Equipament public que

correspon als sols situats en front de I'accés a refugi antiaeri de la Guerra Civil. Es preveu la
qualificacié en placa equipament/zona verda a fi i efecte de resoldre el desnivell existent i
necessari per I'accés al refugi mitjangant espai lliure, a fi i efecte de poder incloure un centre

d’interpretacio i analisi de la memoria historica.

El sol destinat a espai lliure no té efectes pel calcul de reserva minima per tant no s’assigna cap
sol minim i s’haura de concretar en funcié de les necessitats museistiques de I'esmentat accés.
Les condicions d’ordenacid sén de 1m2/m?, usos culturals i docents, alcada maxima de planta

baixa (4m) i alinear a totes les partions a excepcid del limit vei on se separara 3m.

El present projecte de reparcel-lacié preveu la cessid obligatoria i gratuita a favor de
I’Ajuntament de Cornella de Llobregat dels terrenys destinats als sistemes urbanistics
anteriorment detallats. Les finques de titularitat publica destinades a sistemes urbanistics que
mitjangant el present projecte de reparcel-lacié es cedeixen gratuitament es relacionen en el

seglient quadre:
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resultants.

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PAU PMU 2 PLASMICA. CORNELLA DE LLOBREGAT.

SISTEMES URBANISTICS DE CESSIO

GUALFICATIS

SUFERFIC

Bares | fardins urnons (Clou én)

5.142,39 m®

781,07 m®

575,40 m*

47592 m*

47443 m"

245,00 m*

7279 m’

Erdparments carmunliark | delaclans [Clau 7i)

wiparments camen|iark | dalaclons /
Peancs | jardine urbess (Clau To/eb)

v
V.2
V.3 Slarerna vian pésie (Clou 5
V.
V.5
VI 102,39 m*
vC.2 40,43 m®
VE3 | vialelle [Tl Sk arsdm’
NC.4 1.044,84 m*
NC.5 98,44 m®
VAl 81,51 m?
vial aporcarment (Clou Sp) —
Va2 FA7T M
SUPERFICIE TOTAL 16.101,37 m*

Al volum Il hi consten les fitxes descriptives i les fitxes grafiques dels sistemes urbanistics
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D’URBANITZACIO

DES

L’article 144.1.d).1r del Reglament de la Llei d’'urbanisme exigeix que el text de la memoria del

Projecte de reparcel-lacié incorpori el pressupost provisional de despeses d'urbanitzacié.

A tal efecte, s’incorpora la seva valoracié provisional per un valor, sense impostos, de
12.256.934,88 € pels conceptes d’obres d’urbanitzacié, enderrocs, despeses de gestio, i
indemnitzacions a carrec de la comunitat reparcel-latoria, més unimport de 1.132.976,12 € com
a despeses d’urbanitzacid a carrec de determinats propietaris, pels conceptes de
descontaminacio dels sols i d'indemnitzacid del subsol de la FA S.06. Es resumeixen en el quadre

segiient (quadre 3):

Q3. CARREGUES URBANISTIQUES

CARREGUES URBANISTIQUES (A+B+C+D+E) - Imports sense IVA | 12.256.934,88 € ‘

al Import estimat obres d itzacio dins del Projecte d itzacio del PMU2 5.943.944,19€

a2 | Importestimat del 50% del cost del Mur de Siemens que executa SIEMENS - A cobrar en CLP per SIEMENS (no inclos al a.1) 146.392,44 €

a3 | Import estimat del 50% del cost del Mur de SIEMENS que executala JCD - A pagar en CLP a SIEMENS (inclos a I'a.1) -20.699,73 €
a4 | Import estimat que ha d'assumir el PMUS i el PAU HUELVA segons PEI (inclos al a.1) 616.698,68 €
a5 | Import estimat que ha d'assumir el PMU2 per l'execucié de la calgada del carrer de Huelva segons PEI (no inclos al a.1) 2449313 €

758.411,70 €

850.814,29 €

ci Despeses ja concorregudes en la JCP 304.588,82 € l

c.2 Previsié de despeses de la JCD 546.22547 € ‘

5.035.183,68 €

| d1 ‘ i6 per edificaci il a | 4.004.812,11 € ‘
DESARROLLO Y GESTION INDUSTRIAL, S.L. S1+ 52 + S3 - Edificaciones MACFI 1.219.820,06 €
PROCORNELLA, SA. S6 - Finca 50576 (Pati s SEMENS) 87.267,66 €
CAT 2002 PROMOCIONS IMMOBILIARIES, S.L. $4.1 - Edifici Industrial 1 1759.47311€
P /D $4.2 - Edifici 2 Nave-1 165.368,28 €
José Caballero Garcia / Araceli Hernéndez Turmo $4.3/5 - Edificio 2 Nave-2 + Nave 4 11451927 €
Rafael Jimeno Heman / Antonia Durén Guerrero S4.4 -Edifici 2 Nave-3 60.202,25€
Manuel Sanchez Araez $4.6 - Edifici 2 Nave-5 59.887,58 €
QUILOPROM, S L. $4.7 - Edifici 2 Nave-6 6271584 €
Ana Escutia Domingo $4.8 - Edifici 2 Nave-7 51.266,56 €
OVISCO, S.L. $4.9 - Edifici 2 Nave-8 56.207,21€
LA PLASMICA NAVE 9 C B. $4.10 - Edifici 2 Nave-9 + Nave-10 359.269,65 €
SIEMENS MOBILITY, S.L.U. - 8.814,64 €
| d2 ‘ Indemnitzacié per habilitacié d'Activitats i impacte dels comptes d'explotacit 916.964,95 €
ARACABA CORNELLA, S.L. 170.335,59 €
CORNEPLAS, S.L. 133.970,60 €
DISVINORD S.L. 53.246,56 €
ALUMBRADOS VIARIOS, S A 46841235€
SIEMENS MOBILITY, S.L.U. 90.999,85 €
| d3 [ Indemnitzacié per extincio de contracte de lloguer | 12.320,27 € ‘
‘ ARACABA CORNELLA, SLL. | 1232027 € ‘
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‘ d4 | Indemnitzacié per trasllats 101.086,35 €
ARACABA CORNELLA, S.L. 3326575€
CORNEPLAS, S.L. 22999,10€
DISVINORD S.L. 440725€
ALUMBRADOS VIARIOS, S.A. 30.825,78 €
SEMENS MOBILTYS.L. 958847 €

135.093,86 €

VPN - Valor adjudicaci6 = Valor PatVRM - Valor Patrimonialitzat

DESARROLLO Y GESTION INDUSTRIAL, S.L. 11.900.480,62 € 000€ 000€
PROCORNELLA, SA. 3420507.27 € 29671378 € 000€
CAT 2002 PROMOCIONS IMMOBILARIES, S L. 520084264 € 2658.382,35 € 000€
Poonam / Duru Manohar 403.598,63 € 45413564 € 50537,01€
José Caballero Garcia / Araceli Hemandez Turmo 229.41860€ 21852548 € 000€
Rafael Jimeno Heman / Antonia Durén Guerrero 226.96349€ 242.794,18 € 1583069 €
José Caballero Garcia / Araceli Hemandez Turmo 218623,15€ 219.481,01€ 857,86 €
Manuel Sanchez Araez 226.64882€ 242.398,50 € 15.749,68 €
QUILOPROM, S.L. 22947708 € 253.074,14 € 23.597,06 €
Ana Escutia Domingo 218.027.80€ 226.766,55 € 873875€
0VISCO,SL 22296845€ 242.751,26 € 19.78281€
LA PLASMICA NAVE 9 C B. 1.135.503,53 € 1.107.836,64 € 000€
SIEMENS MOBLLITY, S.LU 21543963 € 000€ 000€
CESSIO ADMINISTRACIO ACTUANT 10% 3552.707,77 € 000€ 000€
CARREGUES URBANISTIQUES (F+G) - Imports sense IVA ‘ 1.132.976,12 € ‘

872.927,66 €

f1 DESARROLLO Y GESTION INDUSTRIAL, S.L.- Costos de descontaminacié de sols parcel-les 22a1 + 22at 214.536,90 €

f2 COPROPIETAT EN DIVISIO HORITZONTAL DE PLASMICA - Costos de descontaminacié de séls parcel-les 18r1 + 18r2 658.390,76 €

Als apartats seglients es desenvolupen els conceptes inclosos a |'anterior quadre:

5.1.0BRES D'URBANITZACIO:

El projecte de reparcel-lacid preveu un import de 5.477.431,35 € en concepte d’obres

d’urbanitzacié de I'ambit:

a1 Import esti bi itzacié dins del Projecte itzacié del PMU2 5.943.944,19€
a2 Import estimat del 50% del cost del Mur de Siemens que executa SIEMENS - A cobrar en CLP per SIEMENS (no incls al a.1) 146.39244 €
a3 | Import estimat del 50% del cost del Mur de SIEMENS que executala JCD - A pagar en CLP a SIEMENS (inclos a 'a.1) -20.699,73 €
a4 | Import estimat que ha dassumir el PMUS i el PAU HUELVA segons PEI (inclos al a.1) -616.698,68 €
a5 | Import estimat que ha dassumir el PMU2 per lexecucid de la calgada del carrer de Huelva segons PEI (no inclos al a.1) 2449313 ¢€

a.1.- Execucio de les obres d’urbanitzacio.

El pressupost del projecte d’urbanitzacié detalla obres basiques i complementaries.

Tal com reflecteix el quadre del compte de liquidacid provisional, el projecte d’urbanitzacié esta
dividit en diverses fases, cadascuna de les quals inclou obres basiques i complementaries segons

criteris d’execucié d’obra més adients. EI CLP també recull el repartiment de les despeses
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d’execucié del mur de contencié al limit de I'ambit que es comparteixen amb SIEMENS
MOBILITY SLU, aixi com les despeses d’urbanitzacié derivades del repartiment dels costos

d’obertura del nou vial, que es reparteixen amb els sectors PMU5 i el PAU Huelva.

Per tal de donar una explicacié sistematica a aquest repartiment, en aquest apartat s’aborden

les fases d’execucid i el repartiment de les despeses associades a cadascuna, per detallar, més

endavant, el repartiment de les despeses en execucid del Pla especial d’Infraestructures.

Aixi, en primer lloc, pel que fa a I'execucié de les obres, el projecte d’urbanitzacié ha previst les

fases d’execucid que es poden observar al seglient planol:

Les obres que comprenen cadascuna d’aquestes fases i les interdependéencies entre elles son:

La fase 1.1 (en vermell) - Obres basiques dels vials i les zones verdes (fases 1.1 a 1.4) i obres
complementaries de la fase 1.1. L’execucié d’aquestes obres no depén de cap altra fase.

La fase 1.2 (en verd) - Obres complementaries de la zona verda i carrer Primer de maig. La
finalitzacié de I'execucié d’aquesta fase requereix haver completat préviament la fase 1.1.

La fase 1.3 (en lila) - Obres complementaries de la zona verda i viari civic a I'entorn de la peca
18t/7b i 18r.2. Per a finalitzar aquesta fase, caldra haver completat la fase 1.1 i la fase 1.2 que
permet I'accés de camions al supermercat.

La fase 1.4 (en blau fosc) - Obres de la resta de la zona verda publica i zona peca 6b/7b. La
finalitzacié de I'execucié d’aquesta fase requereix haver completat préviament la fase 1.1.

La fase 2 (blau cel) - Obres basiques i complementaries de les finques resultants ZV.5 i ZV/SS.2
(zona verda i pega 6b/18 situada entre els edificis 18hp.1 i 18hp.2). La finalitzacié de I'execucié
d’aquesta fase requereix haver completat previament la fase 1.1.

La fase 3 (groc) - Obres basiques i complementaries de les finques resultants ZV.4 i ZV/SS.1 (zona
verda i peca 6b/18 situades entre els edificis 18hr.3 i 18hp.1). La finalitzacié de I'execucié

d’aquesta fase requereix haver completat previament la fase 1.1.
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Totes les fases del projecte podran entrar en servei i ser recepcionades de forma independent,
tenint en compte les dependéncies descrites anteriorment. Tanmateix i com més endavant
s’exposa, la Junta i Procornella han convingut el repartiment de les despeses i dels temps
d’execucio de lesfases 1.1,1.2,1.3,1.4,2i 3.

Amb la finalitzacié de les fases 1.1 i 1.2 es permet assolir la condicid de solar a totes les finques
resultants del sector, sent aquestes susceptibles de la obtencié de les llicencies corresponents
(Llicencia d’Obres majors, Llicencia de primera Ocupacio, llicencies Ambientals, Lliceéncies

d’activitats, etc.).

Les caracteristiques principals de les obres complementaries son les seglients:

- Pavimentacid:

Respecte a la pavimentacid es prioritzaran solucions mitjangant peces de panot 20x20cm amb
el gruix adequat que assegurin d’una banda el pas ocasional de vehicles de serveis i per altra la
seva facil substitucié. Aixi mateix, en arees proximes amb els espais verds, caldra cercar
solucions que assegurin el pas de vianants i alhora la continuitat del verd. A les arees de joc
s’utilitzara paviment de sauld per un tema d’accessibilitat i paviment de seguretat de cautxu

continu de color.

- Elements estructurals:

Els murs i elements estructurals es realitzaran en formigo.

- Enllumenat:
El tipus de lluminaria sera de led de Qualitat alta. Per que fa als baculs seran cilindrics amb

proteccio anti-orins.

- Mobiliari urba:
El tipus de mobiliari correspon a bancs adaptats per la gent gran, a tal efecte no es podran
col-locar bancs de formigd o sense respatller. També es col-locaran aparcaments de bicicletes, i

papereres.

Els jocs infantils a implantar s’adequaran a les diferents edats dels usuaris, i hi haura jocs

inclusius.

- Enjardinament i reg:

L’enjardinament sera amb especies autoctones o aquelles que el departament de medi ambient

de I’Ajuntament consideri adequades. El reg sera per tele- gestid.
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El pressupost inclou la part proporcional de les obres de Seguretat i salut, gestié de residus,
provisionals d’obra, afectacions de serveis, desviaments de transit per I'organitzacié de les obres

i control de qualitat.

a.2 i a.3.- Execucio del mur de contencié conjuntament amb SIEMENS MOBILITY SLU.

Cal fer una mencio especifica a la incorporacié, com a despesa d’urbanitzacié a carrec de la
comunitat reparcel-latoria, de les despeses d’execucié del mur de contencid en el limit del
sector, entre la propietat de Siemens Mobility SLU (finca registral 3340) i la zona verda ZV.1.
Aquest mur té per finalitat assegurar i contenir les terres de la zona verda de dins del sector que

s’ubiquen a una cota més elevada respecte de la propietat de Siemens Mobility SLU:

Aquest mur de contencié forma part de les obres d’urbanitzacid i la seva execucio esta prevista
en part al projecte d’urbanitzacid i en part al “Proyecto ejecutivo nave Campa SIEMENS Cornella
— Fase muro”, tramitat i executat per SIEMENS MOBILITY SLU, que tenia interés en avangar I'obra

urbanitzadora simultaniament a I'edificacié de la seva finca.

Els termes del repartiment de I'execucid de les obres i de les despeses s’ha formalitzat en el
conveni signat entre la Junta de Compensacid i Siemens Mobility SLU, que s’incorpora com a

Annex Ill, on es determina el seglient:

Pel que fa a I'execucid, al conveni s’estableix que, en una primera etapa, SIEEMENS MOBILITY,
SLU, construira dins de la finca de la seva propietat la part del mur i la tanca superior amb
drenatge provisional. Aquesta fase ja ha estat executada. En la segona etapa, la Junta construira
la resta del mur dins dels limits del sector i dura a terme la impermeabilitzacié i drenatge

definitiu de tots els murs.
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EJECUTA JUNTA :

= Muroy valla superior.
Impermeabilizaciéony
drenaje definitivo de
todos los muros.

EJECUTA SIEMENS:

- Muroy valla superior,
condrenaje provisional.

L'execucié del mur s’haura d’ajustar als projectes indicats al conveni i I'import de la seva
execucid I'assumiran, de comu acord, a parts iguals la Junta i SIEMENS MOBILITY, SLU. Aquest
import s’ha fixat provisionalment en 334.184,34.-€ (292.784,88€ la primera etapa + 41.399,46
€, la segona), estimant-lo en base a la mitjana fixada a la pre licitacié del projecte. L’extracte del
Conveni és el segiient:

- [ETAPA n” 1: Executa SIEMENS. Pressupost de contracte d’execucio,

amb empresa contractista adjudicataria del treballs:

TRABAJOS PREVIOS 2.713,69
MOVIMIENTOS DE TIERRAS 15.694,99
CIMENTACIONES Y MUROS 239.769,03
CERRAJERIA (VALLA SUPERIOR) 32.808,15
VARIOS (CONTROL VALIDAD) 1.798,02
TOTAL = 292.784,88 €

- ETAPA n" 2: Executa LA JUNTA DE COMPENSACIO. Pressupost
estimat en base a la mitjana fitada de pre-licitacio de projecte,
susceptible de ser modificat a Ial¢a 0 a la baixa, durant el tancament

del projecte, licitacio y adjudicacio:

MOVIMIENTOS DE TIERRAS 853,37
ESTRUCTURA MURQS 15.494,44
DRENAGES 7.214,84
IMPERMEABILIZACION Y

ACABADOS (VALLA SUPERIOR) 1783681
TOTAL= 41.399,46 €

Per tant, la reparcel-lacio reflecteix el 50% de les despeses d’execucié del mur anteriorment
indicades per a cadascuna de les dues fases, ja que I'execucid s’ha de dividir a parts iguals. Atés
que Siemens Mobility SLU ha avangat el pagament de la primera fase, el CLP els reconeix el dret
a cobrar la meitat de I'import de la primera fase (146.392,44.-€), mentre que la meitat de
I'import de la segona fase (20.699,73.-€) apareix en negatiu, en tant Siemens Mobility SLU ha
d’abonar a la Junta per les obres pendents de la segona fase. Aixi mateix, el valor de la segona
fase (41.399,46€) a executar per part de la Junta estan incorporats al capitol “a.1-Import estimat

obres d'urbanitzacié dins del Projecte d'urbanitzacié del PMU2"” :
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A. OBRES D'URBANITZACIO

ai

Import estimat obres d'urbanitzacié dins del Projecte d'urbanitzacié del PMU2

5.943.944,19 €

a2

Import estimat del 50% del cost del Mur de Siemens que executa SIEMENS - A cobrar en CLP per SIEMENS (no inclos al a.1 146.392,44 €

a3

Import estimat del 50% del cost del Mur de SIEMENS que executa la JCD - A pagar en CLP a SIEMENS (inclos a I'a.1) -20.699,73 €

Per a més claredat, el CLP conté una columna especifica on es veu compensat a SIEMENS
MOBILITY SLU, la meitat del cost d’execucid de la Fase 1, que ja ha estat avangat, i se li carrega

la part pendent d’executar de la Fase 2, a la FR P.09, en els seglients termes:

Cost del 50%del Mur de
Siemens que executa

Cost del 50%del Mur de
Siemens que executa la

Siemens JCD
o i (ja executat) (pendent d'execucio)
Parcel-les Adjudicataris (a.4) (@5)
+ A pagar /- A cobrar + A pagar / - A cobrar
€ €
PROCORNELLA, S.A. 0,000 € 0,000 €
P09 SIEMENS MOBILITY, S.L.U. -146.392,440 € 20.699,730 €
v v
TOTAL P.09 -146.392,440 € 20.699,730 €

a.4ia.5.- Despeses derivades del PEI: Compensacions amb el PMU 5.

En darrer lloc, és necessari justificar I'import i I'obligacio juridica que recau en el PMU 2 de
suportar les despeses d’urbanitzacié externes i derivades del Pla especial d’infraestructura per

a l'obertura del carrer de la Plasmica, les normes del qual estableixen el seglient:

Art.1.- Les obres basiques i complementaries d’urbanitzacio del vial central de la

Plasmica, prolongacio del carrer de la Miranda es distribueix per cadascun dels sectors

que hi confronten segons les determinacions segiients:

Pla de Millora Urbana de la Plasmica (PMU 2).- Obertura i urbanitzacio segons

les determinacions grafiques del planol O1, en concret:

a. Les obres basiques i complementaries de la vialitat inclosa dins de I'ambit

del sector de la Plasmica, llevat de la vorera situada en la cruilla entre el

carrer de Huelva i el nou vial.

b. Les obres basiques i complementaries de la totalitat de la prolongacid del

carrer de la Miranda incloses en I’ambit del sector del Pla de millora urbana

Silici-Rossellé-Caldereria amb excepcio de la vorera nord.
c¢. L’aportacio d’un maxim de 18.942€ del PEC (26,60%) sense IVA per a

I’execucio de la calgada del carrer de Huelva.

65

B
2
)
S
Il
S
o
>
@
]
=
i=]
8
T
k=
o
S
g
S
g
=
<
z
o
7]
b
o
(]
2
£
[
£
5
3
=]
°
[m]
]
=]
<
£
&
o
k]
®
E
2
=
)
S
(]
o
=
K
o
£
©
]
]
s
(7]
2
(7]
o
N
o
<
2o}
<
(v}
<
o
N
o
[T
o
m
w
wn
o
o
o
«©
©
S
<
a
o
©
(=2}
w
w
I
o
=l
o
<
©
o
]
o
I
W
o
-
z
=3
Q
=
o
=
e}
&
@
=]
wn
o
s
o
n
n
«©
n
n
0
T
S
Q
<
S
°
o
[
=
[
£
5
3
o
3
°
°
Il
3
<l
=3
E
kel
[=3
Q
8
©
<
=1
@
0
il
17
[
3
=3
<

o
©
¢
£
c
@
£
E
3
S
Q
3
2
5}
2
<
£
o
s
]
<
=
©
£
o
©
<
L
£
S
©
2
[
3
@
2
1)
j=N
£
E
=
[
=
m
S
|4
°
s
<
o
2
]
c
2
7]
8
=
[
£
=1
o
o
©
]
[)
©
m
L
<
2
°©
2
[
s
=2
©
c
2
7]
Kol
(]
©
©
o
(]
2
©
>
<
3
>
<
<3
£
S
3




DOCUMENT

Diligéncia: Diligéncia - Aprovacio 2025/2610. Volum 1. Copia
Document ID: 8200442

ALTRES DADES
Codi per a validacié: JO51J-820TD-L29NL

Data d'emissi6: 1 de Juliol de 2025 a les 13:26:06
Pagina 68 de 94

IDENTIFICADORS

SIGNATURES
El document ha estat signat per : .
1.- C24_Cap de Secretaria de 'AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT. Signat 06/06/2025 10:12

ESTAT

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 8558551 JO51J-820TD-L29NL 0F59136A01D5EF960DA168C005EEOFD2C434BA97) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El documento esta SIGNAT. Mitjangant el codi de verificacié pot

comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en I'adrega web: https://seuelectronica.cornella.cat/portal/verificarDocumentos.do

SIGNAT
06/06/2025 10:12

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PAU PMU 2 PLASMICA. CORNELLA DE LLOBREGAT.

Pla de Millora Urbana Silici-Rossell6-Siemens (PMU 5).- Obertura i urbanitzacio
segons les determinacions grafiques del planol O1, en concret:

a. Lavorera nord del vial prolongacio del carrer de la Miranda en el tram inclos
en l'ambit del Pla de millora urbana Plasmica, en I'ambit el Pla de millora
urbana Silici-Rosselld-Caldereria i les voreres nord i sud de I'ambit del
Poligon d’actuacid urbanistica-Huelva.

b. L’aportacio d’un maxim de 2.835€ del PEC (3,99%) sense IVA per a I'execucio
de la calcada del carrer de Huelva.

Poligon d’Actuacio Urbanistica carrer Huelva.- Obertura i urbanitzacio segons
les determinacions segiients:

a. L’aportacio d’'un maxim de 49.424€ PEC (69,41%) sense IVA corresponents

a part de la calgada del carrer de Huelva.

Aquestes determinacions es plasmen graficament en el planol el segiient:

| carrogues ssignadss PuUE

; ¢ . St Carmgues ssignadssa
A > ; < : ~ PAUCHueka

- X 5 [ camgues ssugnaers Pz
TN ' o 5 3 §7 TR -——- SemersiPAU

El projecte d’urbanitzacié del PMU2 Plasmica abasta un ambit d’actuacié molt més ampli que el
que es reflecteix en el PEl i inclou només una part del vial del PEI, concretament el tram que
pertany al PMU2 i al PMUS. En el cas del vial en el PAU Huelva, només esta prevista la realitzacio
de la mitja i baixa tensid, ja que Endesa ha presentat un estudi técnic economic conjunt dels
PMU2, PMUS i PAU Huelva.

Per tant, les carregues assignades al PMU5 o PAU Huelva que s’inclouen dins del projecte

d’urbanitzacié del PMU2 Plasmica son les seglients:

1.Les corresponents al PEl amb un total de 211.232,61€ PEC sense IVA:
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Assignades al PMU5:

La urbanitzacié de la vorera de 3m marcada en verd en I'ambit del PEI, inclou enderrocs
de paviments, moviments de terres, xarxa de gas, aigua, telefonica, prisma municipal,
enllumenat, reg i mitja tensio, pavimentacié amb panot i vorada prefabricada de
formigd tipus T2 i arbrat. Amb un total de 199.904,20€.

La mitja tensié que transcorre per la vorera del Pau Huelva puja la quantitat de
11.328,41€

No hi ha assignades al PAUHuelva carregues corresponents al PEI dins del projecte

d’urbanitzacio del PMU2 plasmica.

2.Les despeses no incloses en el PEl, pero que corresponen al PMUS i al PAU Huelva, amb un

total de 405.466,07 € PEC sense IVA, sén les que es detallen a continuacié. Es important destacar

de les

que en l'estudi de tragat de la vialitat del PEI es mencionava que la solucié proposada preveia la
construccié de I'obra civil per tal de disposar de xarxa de mitja tensi6 al llarg de tota la vialitat
que confronta amb les parcel-les d’aprofitament. A més, només es preveia la construccié d’un

centre de transformacio per donar subministrament als espais de cessio i cobrir les necessitats

infraestructures urbanes, com I'enllumenat public. Els altres centres de transformacio es

construirien a mesura que es desenvolupés el sol d’aprofitament, per la qual cosa les restants
despeses de les Et’s, no estaven incloses en el PEl, pero estan valorades en el projecte

d’urbanitzacié del PMU?2, i, per tant, son responsabilitat dels diferents poligons.

Assignades al PMU5 (308.328,08€):

Les 3 ET'S que necessita el sector PMU5 (ET8, ET9 i ET10), la mitja tensié fora de
I’ambit del PEI perd necessaria per alimentar I’'ET9 que transcorre pel carrer Sevilla, la
baixa tensid i cgps del PMU5 que parteixen d’aquestes ET’S i serveixen per donar
servei en baixa al PMUS. El que resulta un total de 247.249,41€.

Treballs a realitzar per Endesa per I'adequacié de les instal-lacions existents. Treballs
que no contemplava el PEl i s’ha previst un repartiment entre els tres poligons de
forma proporcional a la potencia que necessiten (18.63% PMUS). El que resulta
61.078,67€.

Assignades al PAUHuelva (97.137,99¢€):
Part de 'ET4 que serveix per alimentar al PAU Huelva (56.357,92€)
la baixa tensid i cgps per alimentar al PAU-Huelva(19.240,25€)
Treballs a realitzar per Endesa per I'adequacio de les instal.lacions existents. Treballs
que no contemplava el PEl i s’ha previst un repartiment entre els tres poligons de
forma proporcional a la potéencia que necessiten (6.57% PAU Huelva). El que resulta
21.539,82¢€.
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PAU PMU 2 PLASMICA. CORNELLA DE LLOBREGAT.
Per tant el que resulta per descomptar del Projecte d’Urbanitzacié del PMU2 Plasmica a carrec

d’altres poligons puja la quantitat de 616.698,68€.

D’altra banda, tal i com determina la normativa del Pla especial d’infraestructures per I'obertura
de la Plasmica (PEI1), el PMU2 ha d’aportar un 26,60% del PEC sense IVA per I'execucio de la

calgada del carrer Huelva. El que resulta un total de 24.493,13€.

Aquest import no esta inclos dins del projecte d’urbanitzacié del PMU2, per tant, s’ha de sumar

a les despeses assignades al PMU?2.

En darrer lloc, cal fer esment a la determinacié del projecte d’urbanitzacio segons la qual el CT3
tindra una ubicacié provisional a la ZV5, entre les parcel-les 18hp.1i18hp.2, i es traslladara a la
seva ubicacio definitiva, a la parcel-la 18hp.1 (FR P.05), quan aquesta s’edifiqui. El projecte
edificatori traslladaraiintegrara el CT3 dins I'edificacid i la parcel-la. Les despeses corresponents
al trasllat i ubicacid definitiva del CT3 son a carrec dels propietaris de la Finca resultant P.05 del

Projecte de Reparcel-lacié.

5.2.ENDERROCS.

Per tal d’establir la previsio de les despeses d’enderroc, s’ha realitzat un estudi del cost
d’enderroc de les edificacions incompatibles amb el planejament, que calcula les despeses en
758.411,70 €.

5.3.DESPESES D’HONORARIS TECNICS | PREVISIO DESPESES DE GESTIO.

En aquest apartat queden inclosos els honoraris professionals tant de despeses ja incorregudes
per la redaccio dels instruments de planejament i gestid, aixi com per I'assessorament i direccio
de les obres d’urbanitzacié (304.588,82 €). S'efectua també una previsié de despeses de
tramitacid entre les que s’inclouen les despeses de Notaris, Registre de la propietat i edictes,
entre d’altres (546.225,47 €).

Per tant, la totalitat de despeses de gestid és de 850.814,29 € que s’inclouen com a carregues

urbanistiques al CLP.
TOTAL DESPESES URBANITZACIO: De la suma dels capitols anteriorment detallats, es fixa

I'import total de les despeses d’urbanitzacid que ha d’assumir la comunitat reparcel-latoria en

7.086.657,34 €.
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5.4. INDEMNITZACIONS

L’apartat 4.2 CRITERIS D’INDEMNITZACIO DE BENS | DRETS INCOMPATIBLES AMB EL
PLANEJAMENT d’aquest projecte de reparcel-lacid justifica, d’acord amb els documents annexos

que detallen abastament el calcul econdomic, la quantificacié i assignacié de la quantia

economica de les indemnitzacions de les edificacions i activitats existents incompatibles amb el

planejament que s’executa incloses al quadre resum anterior.

L'import global de les indemnitzacions és de 5.035.183,68 €, dels quals 4.004.812,11 € es
corresponen amb les indemnitzacions als propietaris per I'enderroc de les edificacions
incompatibles; 916.964,95 € per habilitacidé d'Activitats i impacte dels comptes d'explotacio;
12.320,27 € per d’indemnitzacié per I'extincid anticipada dels contractes d’arrendament i

101.086,35 € per les indemnitzacions pel trasllat d’activitats.

5.5.COMPENSACIO PRINCIPI D’EQUIDISTRIBUCIO

L’apartat 4.2 CRITERIS D’INDEMNITZACIO DE BENS | DRETS INCOMPATIBLES AMB EL
PLANEJAMENT d’aquest projecte de reparcel-lacid justifica, d’acord amb els documents annexos
que detallen abastament el calcul economic, la quantificacié i assignacié de la quantia
economica de les indemnitzacions als efectes de la compensacié per la pérdua de valor de
mercat d’acord amb I'article 133 del RLU. L'import a compensar per la pérdua de valor és de
135.093,86 €.

TOTAL DESPESES D’INDEMNITZACIO: De la suma dels capitols anteriorment detallats (d.1 -
Indemnitzacié per edificacions incompatibles a enderrocar; d.2 - Indemnitzacié per habilitacio
d'Activitats i impacte dels comptes d'explotacio; d.3 - Indemnitzacid per extincié de contracte
de lloguer; d.4 - Indemnitzacié per trasllats i E. compensacio principi d'equidistribucié - valor de
mercat), es fixa I'import total de les despeses d’indemnitzacié que ha d’assumir la comunitat
reparcel-latoria en 5.170.277,54 €.

Per tant el TOTAL DE CARREGUES URBANISTIQUES als efectes reparcel-latoris: De la suma del
TOTAL DESPESES URBANITZACIO (7.086.657,34€) i del TOTAL DESPESES D’INDEMNITZACIO
(5.170.277,54 €) anteriorment detallades, es fixa un total de carregues urbanistiques que ha

d’assumir la comunitat reparcel-latoria en 12.256.934,88 €.

5.6.DESPESES D’URBANITZACIO QUE ASSUMEIXEN ELS PROPIETARIS DE LES FINQUES
APORTADES COM A CARREGA INDIVIDUALITZADA:
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Finalment, cal indicar que de conformitat a I'article 127.3 RLU s6n despeses d’urbanitzacié que
han de ser assumides per les persones propietaries com a carrega individualitzada dels

corresponents terrenys i que no van a carrec del conjunt de la comunitat reparcel-latoria, les

Article 127. Carregues d'urbanitzacio

[

propietaries com a carrega individualitzada dels corresponents terrenys, i que no van a

.] 127.3 Son despeses d'urbanitzaciéo que han de ser assumides per les persones

carrec del conjunt de la comunitat reparcel-latoria, les seglients:

a) Les despeses que calgui atendre per preparar els terrenys per executar les obres
d'urbanitzacio quan la preparacié esmentada exigeixi actuacions desproporcionades
com a conseqtiencia de les accions o omissions dels seus propietaris o propietaries. A
aquests efectes, son accions o omissions que comporten actuacions no assumibles per
la comunitat de reparcel-lacio les obres, les instal-lacions, els moviments de terres, els
abocaments, les extraccions d'arids, les alteracions topografiques i morfologiques i
qualsevol altra variacié objectiva dels terrenys que s'hagin executat sense les
llicencies, ordres o autoritzacions administratives adients o sense ajustar-se a
aquestes

Aquest régim també s'aplica quan les obres de preparacio dels terrenys siguin
conseqiiéncia de les obligacions imposades a les persones propietaries de sol per la
normativa relativa a sols contaminats, o de I'incompliment de I'obligacic de dur a la
practica programes de restauracié imposats per les llicencies o autoritzacions
atorgades, aixi com quan aquesta obligacio s'hagi imposat per resolucio
administrativa dictada per I'administracio competent d'acord amb la legislacio
sectorial que sigui d'aplicacio.

b) Les indemnitzacions que corresponguin per l'extincié d'arrendaments i d'altres
drets personals que s'hagin constituit amb posterioritat a I'aprovacié inicial del
projecte de reparcel-lacid, si es tracta de poligons d'actuacio en sol urba delimitats
directament pel planejament general, o amb posterioritat a I'aprovacié inicial del
planejament, si es tracta de sectors objecte d'un pla derivat o bé de poligons
d'actuacio en sol urba delimitats mitjangant una modificacio puntual del planejament
general. Aquestes despeses han de ser assumides per les persones propietaries

atorgants dels contractes dels quals es tracti.

127.4 En aquests suposits, el projecte de reparcel-lacié ha d'imputar les despeses
corresponents més elevades a les persones propietaries responsables com una carrega
individual, i aixi s'ha de reflectir al compte de liquidacio del projecte de reparcel-lacid. Si
I'execucio és pel sistema d'expropiacio, les despeses que, d'acord amb l'apartat 3
d'aquest article, constitueixen una carrega individualitzada es dedueixen de la valoracié

de I'immoble expropiat corresponent.
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PAU PMU 2 PLASMICA. CORNELLA DE LLOBREGAT.

En aquesta reparcel-lacié es constata I'existéncia de dos tipus de despeses que s’han de
considerar carrega individualitzada: El cost de descontaminacié de les FA S.02 i S.04 i la
indemnitzacio del subsol de la FA S.06. Aquesta carrega individual es reflecteix al CLP en els
termes que seguidament s’indiquen, en compliment del que estableix 'apartat 4 de I'art. 127
del RLU:

5.6.1. Recuperacio de sols contaminats.

En haver-se constatat I'existencia de sols contaminats a part de les finques aportades S2 i 54, cal
especificar com s’efectua el repartiment del cost de la descontaminacié dels terrenys a que fa
referéncia els art. 127.3.a) del RLU i 100.4 de la Llei 7/2002, de 8 d’abril, de residus i sols
contaminats, en coheréncia amb el que estableix Iart. 19.a.1r del Decret Legislatiu 1/2009, de
21 de juliol, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei reguladora dels residus. Segons aquesta
normativa, la responsabilitat en la recuperacio dels sols contaminats correspon a les persones
causants de la contaminacid i, subsidiariament, a les propietaris i posseidores dels terrenys, de

manera solidaria.

Tal com estableix I'art. 99.3 de la mateixa Llei 7/2022 (i també I'art. 7.2 del RD 9/2005, de 14 de
enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo
y los criterios y estdndares para la declaracién de suelos contaminados) les actuacions de
descontaminacio tenen un abast i execucio tal que garantice que la contaminacion remanente,
si la hubiera, se traduzca en niveles de riesgo aceptables de acuerdo con el uso del suelo. Per
tant, caldra veure les normes técniques i els art. 2.i) del RD 9/2005, I’Annex VIl del mateix RD ,
100.3 de la Llei 7/2022.

L’enginyeria TUBKAL INGENIERIA, SL, ha realitzat un informe amb els costos aproximats de la
descontaminacio de les finques que el planejament assenyala amb les claus 22a.1 (finca
resultant P.09), 22a/t (finca resultant P.08), 18r.1 (finques resultants P.01 i P.02), 18r.2 (finca
resultant P.03), 18r.3 (finca resultant P.04), 18hp.1 (finca resultant P.05), 18hp.2 (finca resultant
P.06) i les despeses associades. S’incorpora aquest informe com a Annex Il a la present

reparcel-lacio.

L'informe quantifica les despeses per aquest concepte en 872.927,66 €, import que es reparteix
per propietaris i en relacio a les finques de resultat, on quedaran inscrites les obligacions que

comporti aquesta descontaminacio:

| F. DESCONTAMINACIO DE SOLS - ESTIMACIO DELS COSTOS DE DESCONTAMINACIO 872.927,66 €

f1 DESARROLLO Y GESTION INDUSTRIAL, S.L.- Costos de descontaminacio de sols parcel-les 22a1 + 22at 214.536,90 €

f2 COPROPIETAT EN DIVISIO HORITZONTAL DE PLASMICA - Costos de descontaminacié de sols parcel-les 18r1 + 18r2 658.390,76 €
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La descontaminacid es dura a terme en les condicions seglients:

Per una banda, tenim els sols contaminats de la FA S.2, que es correspon amb les resultants P.08

i P.09. La descontaminacié material d’aquests terrenys es dura a terme abans o durant les obres

d’urbanitzacié. La despesa de descontaminacié (214.536,90 €) I'assumeix integrament la
propietat de les finques aportades que s’hi corresponen objectivament (Desarrollo y Gestidn
Industrial S.L.).

Pel que fa als sols contaminats de la FA S.4 (dividida en propietat horitzontal), que es correspon
objectivament amb les resultants P.02 i P.03, la descontaminacid es dura a terme en el moment
en queé s’edifiquin, per gliestions técniques vinculades als treballs de descontaminacio, ja que es
preveu realitzar excavacions d’aproximadament 12 metres que requereixen la instal-lacié de
talussos, que incrementen significativament el volum de terres que s’han d’excavar, amb
increment de despesa i afectacié innecessaria als sistemes urbanistics. Les obres d’edificacid
preveuen la col-locacié de murs pantalla que eviten excavacions supérflues, el cost dels quals
sera assumit pel promotor. El cost de la descontaminacio (estimat en 658.390,76€) I'assumeixen
els titulars de la finca aportada S.4 (en proporcid a la seva quota de participacié a la comunitat
de propietaris) que I'avangaran als adjudicataris de les finques resultants P.02 i P.03, tot

assumint I'eventual variacié dels costos que pugui produir-se.
En tots dos casos, s'incorporara una carrega a les finques resultants de la reparcel-lacid, en que

s’indicara la responsabilitat dels titulars obligats a descontaminar les finques d’origen. El resum

d’aquestes carregues és el segiient:

72

B
2
)
S
Il
S
o
>
@
]
=
i=]
8
T
k=
o
S
g
S
g
=
<
z
o
7]
b
o
(]
2
£
[
£
5
3
=]
°
[m]
]
=]
<
£
&
o
k]
®
E
2
=
)
S
(]
o
=
K
o
£
©
]
]
s
(7]
2
(7]
o
N
o
<
2o}
<
(v}
<
o
N
o
[T
o
m
w
wn
o
o
o
«©
©
S
<
a
o
©
(=2}
w
w
I
o
=l
o
<
©
o
]
o
I
W
o
-
z
=3
Q
=
o
=
e}
&
@
=]
wn
o
s
o
n
n
«©
n
n
0
T
S
Q
<
S
°
o
[
=
[
£
5
3
o
3
°
°
Il
3
<l
=3
E
kel
[=3
Q
8
©
<
=1
@
0
il
17
[
3
=3
<

o
©
¢
£
c
1]
£
E
3
<3
Q
54
2
5}
2
<
£
o
s
]
<
=
©
£
o
<
@
L
c
g
©
2
[
3
Q
2
1)
j=N
£
E
=
[
=
m
S
2
°
s
c
o
2
@
c
2
7]
8
€
[
£
=1
o
o
©
]
[)
©
@
L
c
2
°©
2
[
s
=2
©
c
2
7]
Kol
(]
©
©
o
(]
2
©
>
<
3
>
<
<3
£
S
3




DOCUMENT

Diligéncia: Diligéncia - Aprovacié 2025/2610. Volum 1. Copia
Document ID: 8200442

ALTRES DADES
Codi per a validacié: JO51J-820TD-L29NL

Data d'emissi6: 1 de Juliol de 2025 a les 13:26:06
Pagina 75 de 94

IDENTIFICADORS

SIGNATURES
El document ha estat signat per :

1.- C24_Cap de Secretaria de 'AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT. Signat 06/06/2025 10:12

ESTAT

SIGNAT
06/06/2025 10:12

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PAU PMU 2 PLASMICA. CORNELLA DE LLOBREGAT.

B
2
)
S
Il
k)
o
>
@
]
=
i=]
8
T
k=
o
S
g
8
g
=
<
z
o
7]
b
o
(]
2
£
[
£
5
3
=]
=]
o
]
3
<
£
E
o
S
®
E
2
E
)
S
(]
<
=
K
)
£
©
]
bS]
s
(7]
2
(7]
o
I~
o
<
o
<
(v}
<
o
N
o
[T
o
m
w
wn
[=}
o
o
<
©
S
<
a
o
©
(=2}
w
w
I
o
=l
o
<
©
o
]
o
I
W
o
-
z
=3
Q
=
o
=
e}
o
@
=]
wn
o
s
o
n
n
«©
n
n
0
k7]
<
©
<
S
°
o
[
=
[
£
5
3
o
3
o]
=]
Il
3
<l
=3
£
<
[=3
Q
8
©
<
=1
@
0
il
17
[
3
=3
<

o
©
@
£
c
@
E
E
2
S
Q
3
2
5]
2
<
£
o
s
]
©
=
©
£
o
©
<
L
£
S
©
2
[}
3
@
2
0
j=
£
E
=
[
=
m
S
|4
°
s
<
o
2
]
<
2
@
8
=
@
£
=1
o
(=}
©
]
@
©
m
L
<
2
°©
2
[
s
=2
©
c
2
)
Kol
@
©
P
u
@
2
©
>
<
3
>
o
=
£
S
3

Carregues Carregues
Carregues ur isti ur isti
urbanistiques (F) (F)
cor ala i6 del cost i6 del cost
descontaminacié de de
de sols que han d i d i
Titular d"assumir els que repel que repel
propietaris de les ¥ de resp de
finques aportades | d la | d la
(F) finca aportada S2 | finca aportada S4
+ Apagar (£.1) (f2)
- Acobrar - Acobrar
€ € €
DESARROLLO Y GESTION INDUSTRIAL, S.L. 214.536,900 € -214.536,900 € -658.390,760 €
PROCORNELLA S.A 0,000 € 0,000 € 0,000 €
SIEMENS MOBILITY, S.L.U. 0,000 € 0,000 € 0,000 €
COPROPIETAT EN DIVISIO HORITZONTAL DE PLASMICA 658.390,760 € 0,000 € 0,000 €
CAT 2002 PROMOCIONS IMMOBILIARIES, S.L. 403.132,640 € 0,000 € 0,000 €
Poonam i / Duru M: har Sh 27.915,770 € 0,000 € 0,000 €
José Caballero Garcia / Araceli Hernandez Turmo 39.108,410 € 0,000 € 0,000 €
19.554,210 € 0,000 € 0,000 €
Manuel Sanchez Araez 19.554,210 € 0,000 € 0,000 €
19.554,210 € 0,000 € 0,000 €
19.554,210 € 0,000 € 0,000 €
OVISCO, S.L. 19.554,210 € 0,000 € 0,000 €
LAPLASMICANAVE 9 C.B. 90.462,890 € 0,000 € 0,000 €
PROPIETARIS LAPLASMICANAVE 9 C.B 90.462,890 € 0,000 € 0,000 €
1 Jose Luis Mufioz Suarez 1.673,560 € 0,000 € 0,000 €
2 Carmen Suarez Rodriguez 6.739,490 € 0,000 € 0,000 €
3 Antonio Fernando Mufioz Suarez 1.727,840 € 0,000 € 0,000 €
4 Ramon Garcia Ruiz 167,360 € 0,000 € 0,000 €
5 Andrés Garcia Ruiz 167,360 € 0,000 € 0,000 €
6 Sandra Garcia Ruiz 167,360 € 0,000 € 0,000 €
7 Miriam Garcia Caride 167,360 € 0,000 € 0,000 €
8 Francisco Carcelero Herrando 1.673,560 € 0,000 € 0,000 €
9 Francisco Llamas Velasco 1.673,560 € 0,000 € 0,000 €
10 Manel Vilanova Salvador 1.673,560 € 0,000 € 0,000 €
1" Jermoso, S.L. (M.AR.F.) 17.341,740 € 0,000 € 0,000 €
12 Fisroyba, S.L. (M.R.G.) 6.404,770 € 0,000 € 0,000 €
13 Inversora de Llafranc, S.A. 42.933,680 € 0,000 € 0,000 €
14 Juan Felipe Pita Leira 7.951,690 € 0,000 € 0,000 €

Les despeses d’urbanitzacié es reflecteixen a la CLP com a despesa d’urbanitzacié que no ha

d’assumir la comunitat de reparcel-lacié, de manera que s’indica en columnes separades la

carrega d’urbanitzacié individualitzada que han de satisfer per endavant els propietaris, en

proporcié a la seva propietat sobre les finques aportades contaminades, pel concepte de

descontaminacio i els imports que cada adjudicatari (de finca resultant amb correspondeéncia

objectiva amb la contaminada) haura de rebre pel mateix concepte.

D’aquesta manera, en relacié a la contaminacié de la P.08 i P.09, Desarrollo y Gestién Industrial,

SL, té una carrega de descontaminacié de 214.536,900 € a la P.02 per ser el propietari de la finca

aportada S.02, i una garantia pel mateix import, en negatiu, de -214.536,900 €, per ser

73




DOCUMENT IDENTIFICADORS

Diligéncia: Diligéncia - Aprovacio 2025/2610. Volum 1. Copia
Document ID: 8200442

ALTRES DADES gfxgﬁiit ha estat signat per : o SIGNAT
Codi per a validacié: JO51J-820TD-L29NL 1.- C24_Cap de Secretaria de 'AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT. Signat 06/06/2025 10:12 06/06/2025 10:12

Data d'emissi6: 1 de Juliol de 2025 a les 13:26:06
Pagina 76 de 94

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PAU PMU 2 PLASMICA. CORNELLA DE LLOBREGAT.
I'adjudicatari de la P.10. No s’atorgara cap llicencia d’edificacié a la finca P.10 fins que no

s’acrediti davant I’Ajuntament de Cornella de Llobregat la descontaminacio dels terrenys.

Pel que fa a la carrega provinent de la S.04 i en els mateixos termes que s’ha fet amb els excessos

i defectes d’adjudicacié, per a més claredat en el CLP, la carrega de descontaminacio

(658.390,76€) que correspon a la comunitat de propietaris de la FA S.4 s’ha traslladat tota a la
finca resultant P.01, on tots tenen adjudicacid. La garantia de cobrament s’indica a la P.03, on
s’ha de realitzar la descontaminacié en el moment de I'edificacid, tal com ja s’ha explicat. La
descontaminacié d’aquesta finca s’haura de justificar durant el procés de la tramitacié de la

Llicéncia d’obres Majors segons els requisits de la normativa aplicable.

5.6.2. Indemnitzacio pel subsol de la FA S.06.

En darrer lloc i en el sentit que s’ha avangat a I'apartat de definicié dels drets aportats, cal que
aquest projecte concreti també les particularitats de la finca aportada S6 (finca registral 50576),
que afecten parcialment la definicié dels drets de Procornella i de Siemens Mobility SLU i que
conclouen en la materialitzacié d’una carrega individualitzada per a Procornella, en favor
Unicament de SIEMENS MOBILITY, SLU.

Registralment, la titularitat d’aquesta finca aportada correspon plenament a Procornella, i hi
consta inscrita, en favor de Siemens Mobility SLU, una servitud de pas i utilitzacié d’una part del
subsol de la finca de 1.307 m2. Malgrat aixo, els antecedents i els pactes prevists a la
compravenda d’aquests terrenys comporten que la reparcel-lacié hagi de reconeixer a Siemens
Mobility SLU, a carrec Unica i exclusivament, de Procornella, el dret a una indemnitzacié com a

conseqliencia de I'existéncia d’aquesta servitud.

El reconeixement d’aquest dret neix per la voluntat acreditada de les parts previa a I'operacié
de venda, segregacid i agrupacio de diverses finques, autoritzada pel Notari de Cornella de
Llobregat, senyor Vicent Simd Sevilla, en data 22 de maig de 2007 (num. de protocol 591),
mitjangant la qual SIEMENS, SA (ara SIEMENS MOBILITY, SLU) transmet a EMDUCSA (ara
PROCORNELLA) part de diverses finques registrals a Procornelld, que va agrupar en el mateix

acte i que van donar lloc a la finca registral 50.576.

En la referida escriptura, es constitueix una servitud de pas i utilitzacié sobre part (1.307 m2) de
la finca agrupada (predi servent) a favor de la resta de les finques matriu, registrals 3340 i 1575,
propietat de SIEMENS MOBILITY SLU i aquesta servitud és gratuita atés que no es va estipulat
cap preu per la mateixa. En la mateixa escriptura també es va pactar i aixi ha quedat inscrit en
el registre de la propietat (inscripcio 3a de data 20 de juliol de 2007, foli 206, llibre 1260, finca
50576) que: “Esta servidumbre se constituye por tiempo indefinido y en tanto en cuanto exista

esta necesidad, de manera que extinguida la necesidad de paso y utilizacién de la parte descrita
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e identificada del predio sirviente, desaparecerd la servidumbre. Se considerard extinguida dicha

necesidad con la aprobacion de los instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica del
dmbito, que contemplaran las propiedades diferenciades bajo y sobre rasante, de EMDUCSA Y
SIEMENS, S.A., que establecerdn que la rasante quede por encima de las edificaciones existente

actualmente. Los gastos de conservacion y cuidado de las edificaciones existentes sobre las que

se constituye la servidumbre, correrdn a cargo de SIEMENS, S.A, como predio dominante”.

Aquesta escriptura difereix del contracte provat de compravenda de 27.07.2006, on es va pactar
clarament que Siemens Mobility SLU mantindra a propietat del subsol de 1.307 m2, que la
reserva del domini d’aquest subsol a favor de la venedora (SIEMENS MOBILITY SLU) comportara
necessariament la constitucio d’un régim de comunitat que les parts es comprometen a regular

en la propia escriptura de compravenda.

NOVENA.- Mantenimiento de la propiedad del subsuelo

A/ La VENDEDORA mantendra la propiedad del subsuels, con relacién a 1.307 m2, de
/ los cuales:

y \| - 743 m2, se corresponden con la parte grafiada en color verda en el plano
JI adjunto, de la porcidn que es abjeto de segregacién de la finca registral 1.575,
sequn el Expositivo I11.- del presente contrato, que se describird en la escritura

publica de compraventa.,
564 m2, se coresponden con la totalidad de porcién gue es objeto de
segregacién de la finca registral 3.340, segin el mismo Exposiiva, cuya

/ descripcidn es |a siguiente:
I

/' Porclén de terreno situada en el términe municipal de Cornelld de
Llobregat, de superficie quinientos sesenta y cuatra metros cuadrados (),
linda; &l norte y al este, con finca registral B10; al sur, con pordén que se

&l -

segrega de la registral 1.575; y al oeste con resto de finca matriz
grafiada en color verde en el Anexao [,

La reserva cde propiedad por la VENDEDORA de este subsuelo, comportard
necesariamente |a constitucidn de un régimen de comunidad, que las partes se
comprameten a regular en la propia escritura de compraventa,
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Ui g snorauda ¥ o Eaios OF granaes venicuis ag transporng, ogsae £ esre 'y
hacia el oeste

- la creacion, por la COMPRADORA y a su costa, de una plataforma que permita
el acceso bajo rasante, del terrenc en gue la VENDEDORA mantiene la
propiedad del subsuelo, lo que reguerird establecer una medianeria horizontal,
v dos fincas Independientes en suels y subsuelo, de forma que la cota de
paviments de use baje de rasante sea la misma que la actualmente existente
en la campa situada al oeste de esta misma zona. Esta zona podrd seguir
siendo utilizada por la VENDEDORA hasta el mismo momento en que
comiencen las obras de construccion de la plataforma, que habrén de realizarse
en el menor plazo posible dentro de lo que viene siendo habitual en estos casos

- &l cubrimiento que constituird e techo del espacio descrito anteriormente, de
propiedad reservada bajo rasante, deberd cumplir 1as caracteristicas de cargs
de tréfico, estanqueidad y otras condiciones necesarias para Uso como almacén

dal subsuelo, siempre gue as lo permita las normas urbanisticas y de
En aquest document es fa evident la voluntat de les parts de mantenir la titularitat separada de
la superficie de sol (rasant) de la finca agrupada respecte de la superficie de 1.307 m2 del subsol
sobre la recau la servitud. En aquesta tessitura, cal entendre i respectar el pacte existent entre
les parts i considerar que I'extincid de la servitud mereix I'establiment d’una indemnitzacié per

la seva extincioé en favor de la seva titular.

Per la seva banda, el PMU2 fa constar que “L’empresa Siemens Mobility SLU és propietaria del
subsol i Procornella és propietaria del vol i dels drets urbanistics” (apartat 2.5 Instal-lacions

industrials i edificacions de la memoria del PMU2).

Per tant, el present Projecte de reparcel-lacié, d’acord amb els pactes de I'escriptura de 22 de
maig de 2007 i el PMU2, recull una indemnitzacié que Procornella satisfara a Siemens Mobility
SLU pels 1.307 m2 del subsol de la finca registral 50576, ja que no se li poden reconéixer drets
urbanistics per la seva aportacio del subsol a la reparcel-lacid, una indemnitzacid substitutoria
per defecte d’adjudicacié de drets urbanistics atés que els mateixos sén de PROCORNELLA i per
ser inviable la dissociacid del sol i subsol de la finca per crear dues finques aportades

independents i que de ser viable conduiria al mateix resultat indemnitzatori.

En aquestes circumstancies, el Projecte de reparcel-lacié preveu a favor de SIEMENS MOBILITY
SLU una indemnitzacié, com a carrega individualitzada, de 260.048,46 € pel valor economic de
mercat que té la superficie de 1.307 m2 de subsol de la finca registral 50.576. Aquesta
indemnitzacié sera a carrec de PROCORNELLA.

La servitud gratuita que grava part la finca registral 50576 s’extingeix automaticament pel
reconeixement a SIEMENS MOBILITY SLU de la propietat de la superficie de 1.307 m2 de subsol
de la finca i, a més a més, és incompatible amb el planejament. Per aquest motiu, la
indemnitzacié que el Projecte de reparcel-lacié preveu per I'extincid i cancel-lacié de la servitud
és de O€.
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D’acord amb allo que disposa I'article 149 del RLU, en la determinacié del compte de liquidacio
provisional de la reparcel-lacid, s’ha d’especificar la responsabilitat que correspon a cada finca
resultant per rad de les despeses d’urbanitzacid i de les altres despeses del projecte, com a

resultat del procés de redistribucié de beneficis i carregues.

De conformitat amb el previst a l'article 160 del RLU, I'afeccié de les finques resultants al saldo
del compte de liquidacié no produira efectes respecte a creditors hipotecaris quan la hipoteca
tingui per finalitat assegurar credits concedits per a finangar la realitzacié d'obres d'urbanitzacié
o d'edificacié, sempre que, en aquest Ultim cas, I'obra d'urbanitzacié estigui garantida en la seva
totalitat.

Els saldos del compte de liquidaciéd s’entenen provisionals i a compte, fins que s’aprovi la
liquidacié definitiva de la reparcel-lacié. En aquest sentit, les possibles esmenes d’errors i
omissions, aixi com les rectificacions que siguin procedents, es tenen en compte en la liquidacié
definitiva, pero no suspenen |’exigibilitat dels saldos provisionals aprovats amb el projecte de
reparcel-lacid, d'acord amb allo previst a |'article 149 del RLU, i articles 19i 20 del RD 1093/1997,
Reglament per a I'execucié de la Llei Hipotecaria sobre inscripcio en el Registre de la Propietat

d'Actes de Naturalesa Urbanistica.

S’entén, a tots els efectes, que els saldos del compte de liquidacid provisional sén deutes liquids
i exigibles, a favor de I’Administracio actuant, a tenor de I'apartat 4 de I'esmentat article 149 del
RLU.

El compte de liquidacio provisional, inclou els seglients conceptes, referits a I'art. 120.1 del
TRLU:

- La totalitat de les obres d'urbanitzacié determinades pel planejament urbanistic i pels
projectes d'urbanitzacié amb carrec al sector de planejament urbanistic o al poligon
d'actuacié urbanistica.

- Les indemnitzacions procedents per I'enderrocament de construccions i la destruccid
de plantacions, d'obres i d'instal-lacions que siguin exigits per a I'execucié dels plans,
d'acord amb la legislacié aplicable en materia de sol.

- El cost dels avantprojectes, dels plans parcials urbanistics i els plans de millora urbana,
dels projectes d'urbanitzacio i dels instruments de gestié urbanistica.

També son imputables els costos de redaccido de les modificacions puntuals del

planejament general i dels planejaments de desenvolupament, promogudes per
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I’Administracié, que comportin un augment del sostre edificable, de la densitat de I'Us
residencial o de la intensitat o transformacié dels usos establerts anteriorment.

- Les despeses de formalitzacid i d'inscripcio en els registres publics corresponents dels
acords i les operacions juridiques derivats dels instruments de gestio urbanistica.

- Les despeses de gestio, degudament justificades, sota els principis de proporcionalitat

i de no-enriquiment injust.
- Les indemnitzacions procedents per I'extincié de drets reals o personals, d'acord amb

la legislacié aplicable en materia de sol.

El Compte de liquidacié d’aquesta reparcel-lacio, a banda de justificar els drets aportats i els
adjudicats i reflectir els excessos i defectes d’adjudicacio, especifica, en columnes separades els

seglients conceptes:

1.- Carregues urbanistiques (A+B+C+D+E) — Fa referéencia a la suma de les despeses
urbanistiques indicades al Quadre 3:
A. Obres d’urbanitzacié
a.1. Import estimat obres d’urbanitzacié dins del Projecte d’urbanitzacié del
PMU2;
a.2 Import estimat del 50% del cost del Mur de Siemens Mobility SLU que
executa SIEMENS MOBILITY SLU - A cobrar en CLP per SIEMENS MOBILITY SLU
(noinclos al a.1);
a.3 Import estimat del 50% del cost del Mur de SIEMENS MOBILITY SLU que
executa la JCD - A pagar en CLP a SIEMENS MOBILITY SLU (no inclos a I'a.1);
a.4 Import estimat que ha d'assumir el PMU5 i el PAU HUELVA segons PEI (inclos
ala.l);
a.5 Import estimat que ha d'assumir el PMU2 per |'execucié de la cal¢ada del
carrer de Huelva segons PEI (no inclos al a.1).
B. Enderrocs i demolicions
C. Despeses de gestid
D. Indemnitzacions

E. Compensacio principi d'equidistribucié - valor de mercat

2.- Carregues urbanistiques corresponents a la descontaminacio de sols que han d”assumir els
propietaris de les finques aportades (F) + A pagar — Fa referencia a les despeses urbanistiques
especificades a I'apartat F del Quadre 3. Inclou el repartiment de la despesa de descontaminar
les Finques aportades S.2 i S.4 i es carrega sobre els seus titulars a la part que se’ls adjudica de
les resultants P.02 i P.01, respectivament, ja que son les finques que s’adjudiquen als titulars de

les finques d’origen contaminades.

3.- Estimacio del cost de descontaminacid que rep el responsable de descontaminar les finques
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aportades S2 i S4 (f.1 a cobrar i f.2 a pagar) — Fa referéncia a les despeses urbanistiques
individualitzades de descontaminar els sols de les finques aportades S.02 i S.04, obligacié que
correspon als seus propietaris. Aquestes despeses es desglossen a |'apartat F del Quadre 3 i es
reflecteixen a la CLP de la seglient manera: En positiu, a pagar, tot indicant la part proporcional

de I'import previst per a la descontaminacio; i en negatiu, a cobrar, amb indicacié de la despesa

de descontaminacié que li correspon als nous titulars de les finques que es corresponen

objectivament amb els terrenys contaminats.

4.- Carregues urbanistiques (G) + A pagar / - A cobrar — Fa referéncia a les despeses
urbanistiques individualitzades especificades a I'apartat G del Quadre 3. Inclou la valoracié del
subsol de la finca registral 50.576, que es considera com a carrega individualitzada de

Procornella i que es garanteix també a la resultant P.09.

5.- Cost del 50% del Mur de Siemens Mobility SLU que executa Siemens Mobility SLU (ja
executat) (a.4) + A pagar / - A cobrar — Inclou el reconeixement de la meitat del cost de la Fase

1 de I'execucid del mur de contencid, que ha avangat Siemens Mobility SLU.

6.- Cost del 50% del Mur de Siemens Mobility SLU que executa la JCD (pendent d'execucid)
(a.5) + A pagar / - A cobrar — Inclou la meitat del cost de la Fase 2 de I'execucié del mur, que

executara la Junta.

7.- Indemnitzacions Construccions (d.1) — Especifica els imports per la indemnitzacio de les
construccions incompatibles amb el planejament, tal com apareix al Quadre 3, que s’han
concentrat a la resultant P01, P.02, P.04 i P.09. Els imports detallats corresponen a cobraments

per part de I'adjudicatari.

8.- Compensacio per diferéncia de Valor Patrimonialitzat (E) — Especifica els imports per la
indemnitzacio per la diferencia de valor amb el valor adjudicat, tal com apareix al Quadre 3, que
s’han concentrat a la resultant PO1. Els imports detallats corresponen a cobraments per part de

I’adjudicatari.
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7.- PRECS REGISTRALS

S'interessa de la Registradora de la Propietat que procedeixi, d’acord amb el que disposa el Reial
Decret 1093/1997, a portar a terme:

La rectificacio de descripcions registrals, immatriculacié de finques represa de tracte successiu,
cancel-lacié de drets reals incompatibles, i altres, si s’escau, aixi com a la inscripcié dels
excessos i defectes de cabuda que s’han indicat en cadascuna de les fitxes de les finques
aportades.

La inscripcié de les parcel-les resultants als propietaris que correspongui segons el Projecte,
amb la seva corresponent afectacid al pagament de les despeses d’urbanitzacié d’acord amb
el que s’ha especificat.

El trasllat a les finques de resultat de les afeccions fiscals que correspongui per raé de la finca
de procedencia.

La cancel-lacié de les carregues incompatibles amb el planejament, segons s’ha especificat en
el present projecte, i d’altres que, segons criteri registral, correspongui.

La inscripcié del present projecte de reparcel-lacio.

D’acord amb larticle 127.d) del TRLU es demana el gaudi de les exempcions tributaries establertes per

la legislacié aplicable.

8.- CONSIDERACIONS FINALS

A judici dels Tecnics que subscriuen queden reflectides en aquest document totes les condicions i

normatives prescrites per a un Projecte de Reparcel-lacié de conformitat a la legislacié urbanistica

vigent, restant a I'espera de les consideracions i suggeriments del serveis técnics municipals.

Firmado
ALBERTO JOSE vamomitsio  NOMBRE  2025.02.20
"~ JOSE ESTEBAN (R FIGUERAS 09:58:14
ESTEBAN (R: v7o707039 SABATER AGUST| ~7*2©
VI0707039)  ( oaosoroo ~NIF 46119241D +01'00'
Sgt. Sr. Alberto Esteban Silva Sgt. Agusti Figueras Sabater
Arquitecte FIGUERAS-SOLE, Advocats, SLP
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FINQUES APORTADES

OVISCO. 51

LA PLASMICA NAVE 9 C.B.

Poonam Shyamdasani Ramchandarni
Duru Manoharial Shyamdasani

José Cabollero Garcia / Araceli Heméndez Turmo

sy eS| icroomiin
33726 | 3.19582m*
DESARROLLO Y GESTION INDUSTRIAL. S.L. 23743 | 13.432,42m? |*
5103 1.94320m? |1,
S4 | COPROPIETAT EN DIVISIO HORITZONTAL DE PLASMICA 9.796,55m* |-
$4.1 | CAT2002 PROMOCIONS IMMOBILIAREES, 5. 40297 "
b=
$42 | B samaaon " 40299 L
$4.3 | José Caballero Garcia / AraceliHeméndez Tumo | 40301 I
$4.4 | Rofael Jimeno Heman / Antonia Durén Guerrero 40303
$4.5 | José Caballero Garcia / AraceliHeméndez Tumo | 40305
S4.6 Manvuel Sanchez Araez 40307
$4.7 | QuioPROMSL. 40309
S4.8 | Juan Mariinez Olmos / Ana Escufia Domingo 40311
s4.9 | ovscosL 40313
| 5410 | artasmcanaves c 40315
san1 | rtasmicanavesce, 40317
CAT 2002 PROMOCIONS IMMOBILIARIES, S.L.
- 40319
LA PLASMICA NAVE 9 C.8
CAT 2002 PROMOCIONS IMMOBILIAREE, .. 40321
CAT 2002 PROMOCIONS IMMOBILIARES, ..
QUILOPROM, S.L.
Juan Marfinez Olmos / Ana Escutia Domingo 40323

£

SUPERFICIE TOTAL AMBIT (amb Drets)

$4.15 Rafael Jimeno Herndn / Anfonia Durén Guerrero 40325 1
Manuel Sénchez Araez [
QULOPROM, 5L |

S4.16 | CAT 2002 PROMOCIONS IMMOBILAREES, 5. 40327 )

S5 | SIEMENS MOBILITY. S.A. 3340 358,18 m*

S6 50576 4.323,92m?*

S7 | PROCORHELLA,SA. 810 119501 m?

s8 580 27637 m? |

$9 | PROCORMELLA.S.A. (SUC) 49748 271,00 m*

s10 A SA. 51592 847,14m* |

s1 Ajuntament de Comnella de Liobregat | 41015 344,56 m* a

$12 | Domini pablic - Ajuntament de Comella de Liobregat 142,78 m* m,‘
715 B

$13 | PROCORMELLA, SA. s sg0sm? |/

SUPERFICIE TOTAL AMBIT
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SISTEMES URBANISTICS DE CESSIO
REF. QUALIFICACIO SUPERFICIE
v.1 5.142,39 m*
V.2 781,07 m*
V.3 576,40 m?
IV.4 | Parcsijardins urbans (Clau 6b) 476,92 m?
V.5 474,43 m*
V.6 245,00 m*
V.7 72,79 m?
EQ Equipaments comunitaris i dotacions (Clau 7b) 702,61 m?
Equipaments comunitaris i dotacions / 2
EQ/Zv Parcs i jardins urbans (Clau 7b/éb) 828,39 m
V. 2.075,44 m*
v.2 2.329,89 m*
V.3 Sistema viari basic (Clau 5) 836,37 m*
8,55m?*
1,06 m*
27
y
c
kel
<
S
2
2
2
o
=
g
o
vC.1 102,39 m?
vC.2 60,43 m*
VC.3 | Vial civic (Clau 5b) 87,64 m?
vC.4 1.044,86 m*
VvC.5 98,46 m*
VA1 81,51 m?
Vial aparcament (Clau 5p)
VA.2 74,77 m*
@ SUPERFICIE TOTAL 16.101,37 m?
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