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T
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C
IÓ

 

L’àm
bit d

e l’M
P

G
M

 és el dels sòls p
rivats i púb

lics situats entre el carrer d
el R

evolt N
egre, 

l’avinguda d
e C

an C
orts, la carretera d

’E
sp

lugues i la carretera de S
ant Joan D

espí del 
m

unicipi d
e C

ornellà d
e Llob

regat, am
b

 l’excepció d
e la b

enzinera situad
a a la cantonada d

el 
carrer del R

evolt N
egre i la carretera d

e S
ant Joan D

esp
í. 

 

 La superfície de l’àm
b

it és de 38
.737 m

². D
’aq

uests, 18
.14

1 m
² són d

e sòl p
úblic i 20

.59
6

 m
² de 

sòl p
rivat. 

L’àm
bit està situat al nord

 d
el centre d

e C
ornellà, d

el qual està sep
arat per la carretera 

d
’E

sp
lugues, i al sud

-oest d
e la línia del Ferrocarril. 

La m
ajor p

art d
e l’àm

bit està ocupat p
er l’ed

ifici d
el centre com

ercial. E
ntre el centre com

ercial 
i la carretera d

’E
splugues hi ha una gran p

laça p
ública ocupada en p

art del sub
sol am

b
 un 

ap
arcam

ent i on se situa la m
asia de C

an T
rabal. E

ntre el centre com
ercial i la carretera de 

S
ant Joan D

espí tot el sòl és p
úblic i està ocupat pel carrer de P

om
p

eu Fab
ra, els accessos a 

l’aparcam
ent del centre com

ercial i espais enjard
inats. 

H
i ha una d

iferencia d
e d

ues plantes d
’alçad

a entre l’avingud
a de C

an C
orts i l’esp

lanad
a d

e 
C

an T
rabal q

ue es resol m
itjançant una grad

a i una p
lataform

a superior q
ue alb

erga el final 
d

el túnel d
e la línia 5 d

el m
etro, i gaireb

é d
’una p

lanta entre l’av. d
e C

an C
orts i la carretera de 

S
ant Joan D

espí q
ue es resol m

itjançant els esp
ais enjardinats. 
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T
 V
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T

 

E
l planejam

ent vigent de l’àm
bit li atrib

ueix les q
ualificacions urb

anístiq
ues següents:   

 P
lanejam

ent vigent                   ------- À
m

bit 

 

P
aràm

etres de la zona T
-terciari: 

- 
U

sos perm
esos: C

om
ercial, O

ficines, R
ecreatiu, E

sp
ortiu, Ind

ustrial d
e cat. 1ª i 2

ª.              

- 
O

cupació: 18
.6

32 m
² 

- 
E

dificab
ilitat m

àxim
a: 39

.9
15 m

² de sostre. 

- 
A

ltura edificació: 20
,0

0
 m

 i P
B

+2P
P
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E
L P

LA
 

L’ob
jectiu 

d
e 

la 
M

od
ificació 

p
untual 

d
el 

P
la 

G
eneral 

M
etropolità 

és 
p

erm
etre 

el 
d

esenvolupam
ent d

’aquesta p
eça en coherència am

b
 el context urb

à i les necessitats actuals 
d

el m
unicipi.  

E
l centre com

ercial està tancat i d
esp

rès d
e 30

 anys, s’ha com
p

rovat q
ue el m

odel com
ercial 

d
els anys 9

0
 ha q

ued
at ob

solet i que una transform
ació d

els sòls perm
etria els ob

jectius de 
relligar la tram

a urbana d
e C

ornellà i red
uir la p

etjada i l’im
p

acte en l’entorn de l’edificació 
existent.  

 
E

ixos verds de C
ornellà N

atura 

 A
q

uests ob
jectius s’estructuren am

b
 els tres eixos següents: 

a) 
C

rear el n
o

u p
arc d

e C
an

 T
rab

al, q
ue ha d

e connectar l’estació, el b
arri d

el centre, p
er 

una b
anda, i el P

arc d
el C

anal d
e la Infanta i el barri d

e C
an Fatjó, p

er l’altra, com
pletant 

la infraestructura verd
a d

e C
ornellà N

atura. 

                    

 

b
) 

C
om

pletar el sistem
a d

’eq
uip

am
en

ts p
úb

lics al llarg
 d

e la in
fraestructura verd

a, 
generant esp

ais per a grans eq
uip

am
ents i/o allotjam

ent d
otacional i consolid

ant i 
m

illorant l’eq
uip

am
ent p

úblic al voltant d
e la m

asia de C
an T

rab
al, posant en valor el 

p
atrim

oni arquitectònic. 

            

 

c) 
G

enerar un nou teixit urb
à d

’uso
s m

ixtes, q
ue com

bini el m
antenim

ent d
el com

erç en 
form

ats m
és vinculats a la ciutat am

b
 nous ed

ificis per a altres usos terciaris, i una p
art 

im
p

ortant d
’hab

itatge, tant lliure com
 de p

rotecció. 
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             U

bicació de l’ed
ifici terciari, en prim

er p
la, i l’ed

ifici m
ixt, com

ercial i d’habitatge, en segon pla 

 4
. D

E
S

C
R

IP
C

IÓ
 D

E
T

A
LLA

D
A

 D
E

 LA
 P

R
O

P
O

S
T

A
 

4
.1. E

structura g
en

eral d
e la p

ro
p

o
sta 

P
er tal d

’assolir els ob
jectius assenyalats, la present M

od
ificació p

untual d
el P

G
M

 p
rop

osa, 
seguint la d

irectriu del P
la P

arcial d
e C

an Fatjó al sector veí, estructurar l’ord
enació al voltant 

d
’un gran esp

ai lliure, d
e m

és de 16
.0

0
0

 m
²  que d

ona continuïtat al p
arc d

el C
anal d

e la Infanta 
i gira envoltant la m

asia d
e C

an T
rabal, connectant el barri d

e Fontsanta-Fatjó am
b

 el centre 
d

e C
ornellà.  

L’am
pliació del sistem

a d
’eq

uip
am

en
ts p

úb
lics es d

urà a term
e en d

os nous sòls: 

- 
E

s p
rop

osa am
pliar fins a 1.19

5 m
² el sòl m

unicip
al d

e la m
asia de C

an T
rab

al, p
er tal 

d
e consolid

ar i am
pliar els locals m

unicipals ja existents q
ue ap

rofiten el d
esnivell entre 

la cota de la m
asia i l’avinguda d

e C
an C

orts.  
- 

E
s p

rop
osa un nou eq

uip
am

ent am
b

 façana a la carretera d
e S

ant Joan D
espí que es 

p
od

rà destinar a q
ualsevol dels usos d

e l’article 212 d
e la M

P
G

M
 en relació am

b
 la 

regulació dels eq
uipam

ents, ap
rovad

a d
efinitivam

ent el 21 d
e desem

b
re d

e 20
23. 

P
el q

ue fa al sostre d
’aprofitam

ent p
rivat, la p

rop
osta no sup

osa cap
 increm

ent d
’edificab

ilitat 
resp

ecte l’actualm
ent m

aterialitzat (de 39
.9

15 m
² sostre), sinó únicam

ent una d
istrib

ució d
el 

sostre que assoleixi una m
ixtura d

’usos a l’àm
b

it. 

- 
E

s p
rop

osa un
a g

ran p
eça d

’uso
s m

ixtes am
b

 façana a l’avingud
a de C

an C
orts i el 

carrer d
el R

evolt N
egre form

ad
a per un sòcol com

ercial d
’11.250

 m
² d

e sostre, i p
er 

d
iferents edificis d

’habitatges am
b

 espais com
unitaris situats sob

re la coberta del 
sòcol i accessibles d

es d
e nuclis de com

unicació com
unicats d

es d
el p

erím
etre i, en 

d
eterm

inats casos, a través d
e l’interior d

el sòcol. E
ls ed

ificis d
’hab

itatges  tenen un 

sostre total de 23.9
4

9
 m

² , d
els q

uals un 6
0

%
 d

’habitatge lliure i un 4
0

%
 d

’hab
itatge 

d
e p

rotecció. 

- 
U

n ed
ifici terciari singular q

ue com
p

leta la seq
üència p

le-buit existent a la carretera 
d

e S
ant Joan D

espí, i fa la nova cantonad
a am

b
 la carretera d

’E
splugues. A

q
uest ed

ifici 
tind

rà un m
àxim

 de 4
.716

 m
² i es destinarà a usos terciaris i/o resid

encials (no 
d

’habitatge). 

4
.2. La co

nservació
 d

el P
atrim

o
n

i 

D
ins l’àm

bit es trob
a la m

asia d
e C

an T
rab

al, inclosa en el catàleg d
e P

rotecció del P
atrim

oni 
històric, artístic i arq

uitectònic de C
ornellà d

e Llob
regat, ap

rovat definitivam
ent el 17 de juliol 

d
e 20

0
2, am

b
 la classificació B

-2 d
e p

rotecció p
arcial q

ue com
prèn volum

, l’estructura 
tipològica i la com

p
osició d

e la façana sud
-est. 

D
’acord

 am
b

 la fitxa del catàleg
, es p

roposa la m
illora d

e l’entorn d
e la m

asia, integrant-la en 
un p

ol d
’equip

am
ents, i p

ossib
ilitant l’am

pliació i m
illora de les edificacions actuals en 

sem
isoterrani q

ue es fan servir p
er p

art d
e l’A

juntam
ent com

 a locals d
’assaig

. 

4
.3. Q

ualificacio
n

s urb
an

ístiq
ues 
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itatg
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Ú
s 

%
 

S
o

stre m
² 

H
ab

itatg
es 

 
18

T
/h
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² d
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