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MEMORIA ECONOMICA

1. Memoria de I'estudi economic. Caracteristiques i justificacié de la modificacié puntual del
PGM

Al costat de I'estacié de tren de Cornella de Llobregat, i a continuacié del teixit urba consolidat del
centre del municipi, s’hi localitza el “Llobregat Centre Comercial”, actualment tancat. L’edificacid
d’aquest centre comercial activitat ocupava gairebé la totalitat (especialment en plantes soterrani) de
a formada per I’Avinguda de Can Corts, la carretera d’Esplugues, el carrer de Pompeu Fabra i el
carrer del Revolt Negre.

L’emplagament de I'edificaci6 configura un punt estratégic pel municipi, doncs s’estableix com a rotula
entre el nucli residencial consolidat, el Parc de les Aigues i el Parc del Canal de la Infanta, que separa
Sant Joan Despi de Cornella. La proposta de transformacié d’aquesta illa acabara de consolidar el front
de I’Avinguda Can Corts, i millora la connectivitat amb la xarxa d’espais lliures publics metropolitana i
la mobilitat sostenible intermunicipal.

Des de que a finals de gener de 2023 el centre comercial tanca de manera definitiva, s’obren vies de

col-laboracié publico-privada, i la oportunitat de repensar aquest espai de la ciutat.

N e~ 2

Elaborac propia a partir de

Font: .monm\m maps. \Ennm,mm 2024.

L’objectiu de la present modificacié puntual és:
1. Creaci6 d'una amplia zona verda que actui de corredor natural i de cohesié entre barris.

2. Potenciaci6 de serveis i dotacié d' equipaments de caracter divers
3. Creacié d'habitatge nou, del qual al voltant del 40% ha de ser habitatge protegit

La superficie de I’ambit és de 38.737 m?. D’aquests, el planejament vigent qualifica 20.596 m? per a
usos terciaris, 264 m? per a usos d’equipament public (corresponents a I’edificacié de Can Trabal, on

actualment s’hi ubica “La Factoria Musical”, i 17.877 m? d’altres sistemes publics.

La proposta d’ordenacié de la present modificacié de PGM:

- augmenta els espais lliures publics en de I'ordre de 20.000 m?s.

- augmenta els equipaments publics generant un nou sol d’equipament al sud de I'ambit
complementari a I’existent actualment a Can Trabal.

- Genera nou sol mixt residencial amb activitat economica en planta baixa amb front a
I’Avinguda Can Corts i als nous espais publics.

- Genera un nou sol terciari d’activitat economica al sud de I'ambit amb front a la carretera de
Sant Joan Despi i la carretera d’Esplugues.

Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a 'entorn de Can Trabal
Cornella de Llobregat. . Duatis ARQUITECTES SLP

2, Marc legal d’aplicacié.
2.1 L'estudi economic financer i I'informe de sostenibilitat

La legislacié urbanistica exigeix realitzar estudis econdmics que permetin garantir la viabilitat de les
operacions urbanistiques i alhora, analitzin les repercussions del nou planejament a I'economia de
I'administracié publica.

El Text refés de la Llei d’urbanisme estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d’una figura
del planejament urbanistic es subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio (art.
96). Pel que fa a I'estudi econdomic de I'operacid, formen part de la documentacié del planejament
I'avaluaci6 economica i financera i I'informe de sostenibilitat economica.

L'article 59 especifica la necessitat d’incloure a la documentacié dels plans generals el segiients
documents de contingut economic. Concretament especifica:

Art. 59 1.e) L’agenda i I'avaluacio economica i financera de les actuacions a desenvolupar.

Art. 59 3.d) L’informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la justificacié de la suficiéncia i io
del sol destinat a usos productius, i la ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes en les finances
ibli de les inistracion: de la il i6 iel i de les infraestructures i de

la implantaci6 i prestacic dels serveis necessaris.

D’altra banda el RLU, detalla la documentacié necessaria del planejament general i especifica a 'article
76.3 les caracteristiques de I'avaluacié economica financera.

76.3 L’avaluacio economica i financera del pla d’ordenacioé urbanistica municipal conté I'estimacio del cost
econdmic de les actuacions previstes, la determinacié del caracter public o privat de les inversions necessaries
per a l'execucié del pla, les previsions de financament public, i I'andlisi de la viabilitat financera de les
actuacions derivades de I'execucio del pla.

A més, Iarticle 99 refereix les especificacions que han d’incloure les Modificacions de les figures de
planejament urbanistic general que comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de

I’Gs residencial o de la intensitat, o la transformacié d’usos:

Art. 99.1. Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels usos establerts
anteriorment han d’incloure en la i0 les i 7

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades, publiques o
privades, durant els cinc anys anteriors a I'inici del procediment de modificacio, i els titols en virtut dels quals
han adquirit els terrenys. Aquesta especificacié es duu a terme mitjangant la incorporacio a la memoria d’una
relacio d’aquestes persones i de les certificacions pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s’escau,
pel Registre Mercantil. En el cas de manca d’identificacio del propietari en el Registre de la Propietat s’han de
fer constar les dades del cadastre. També s’ha de fer constar a la memoria si hi ha un adjudicatari de la
concessid de la gestio urbanistica, i la seva identitat.

b) La previsio, en el document de I'agenda o del programa d’actuacié del pla, de I'execucié immediata del
planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta execucio, el qual ha d’ésser proporcionat a la
magnitud de I'actuacio.

¢) Una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operaci6, en la qual s’ha de justificar, en termes comparatius,
el rendiment economic derivat de I'ordenacié vigent i el que resulta de la nova ordenacio. Aquesta avaluacié
s’ha d'incloure en el de I'avaluacié omica i financera, com a separata.

D’altra banda, la llei estatal RDL 7/2015, de 30 d’octubre, per la que s’ aprova el text refés de la llei del
sol i rehabilitacié urbana, estableix en I'article 22.5:

5. La or ion y eje i6n de las sobre el medio urbano, sean o no de transformacion urbanistica,
requerird la elaboracion de una memoria que asegure su viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de
adecuacion a los limites del deber legal de conservacién y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas
derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su dmbito de actuacién.
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Aixi doncs, en aquest document hem avaluat les carregues i beneficis generats pel planejament, aixi
com el flux d’ingressos i el flux de despeses d’acord al calendari fixat en el pla d’etapes. D’acord a la
legislacié urbanistica vigent, els aspectes economics rellevants per I'operacié sén:

- Cessid obligatoria i gratuita de tot el sol reservat per a sistemes urbanistics previst en el sector.

- Costejar i executar la totalitat de la urbanitzacié de I'ambit de la Mo acié de planejament
i la seva connexié amb les xarxes de I'entorn. Cal assumir les despeses d’urbanitzacié de vials i zones
verdes, les indemnitzacions de les activitats, béns i drets incompatibles amb el planejament, el cost de
tots els projectes técnics aixi com totes les despeses de gestio.

- Cedir a I'administracié actuant el % corresponent de I'aprofitament urbanistic del sector.
3. Context Territorial i Economic

3.1 Context territorial i economic del municipi

L’ambit del treball es localitza a Cornel
entre els munic

de Llobregat en I'entorn de I’area metropolitana de Barcelona,
s de Sant Joan Despi i d’Hospitalet de Llobregat.

L’ambit es situa a escassos metres de I'estaci6 de Cornella del Llobregat, en un espai connector entre
el barri de Fontsanta - Fatjé i el Centre de Cornel

Sant Boi+n
~dellobregat
; e
itzaci6 de I'ambit objecte. En color xits urbans.
Font: Visor territorial SIPAE. Departament d’Empresa i Coneixement de la Generalitat de Catalunya.

de Llobregat (Baix Llobregat) esta situat al marge esquerre del riu Llobregat, és un mu
que forma part del territori metropolita de Barcelona de superficie 636 km? i més de 3,7 milions de
persones. L’Area Metropolitana de Barcelona és una de les arees metropolitanes més grans d'Europa
i té un pes important en |'espai de la Mediterrania.

Cornella esta molt ben comunicat per carretera amb Barcelona i el sud i I’est de Catalunya. En I'entorn
immediat de I'ambit hi ha la Ronda de Dalt, que connecta amb la C-32 i I’Autopista A2. Al Sud, hi ha la
C-31 que connecta Hospitalet i Barcelona, i al Nord la B-23 que connecta amb I’Avinguda Diagonal.

La ciutat de Cornella de Llobregat es divideix oficialment en set barris.

Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a 'entorn de Can Trabal
Cornella de Llobregat. . Duatis ARQUITECTES SLP

La via del tren divideix la ciutat en dos ambits sociodemografics:

Els que es troben al sud (Centre, Riera, Almeda i Fontsanta-Fat;jo), i els que es troben al nord (el Pedrd,
la Gavarra i Sant lldefons).

L’ambit objecte d’estudi esta al barri de Fontsanta-Fatj6 que esta format per dos barris, el de Fatjo i
el de la Fontsanta, separats pel Parc de la Infanta.

o Uebrmsat = : ;
Planol de la xarxa de transport public que dona servei al municipi. Es pot observar que tant Cornellad com I’Hospitalet
disposen de metro, Renfe rodalies, ferrocarrils de la Generalitat i del Tram Baix.

Font: Google Maps, mapa 2024.

El creixement economic del municipi és similar al creixement del territori metropolita i la mitjana del
territori catala. Entre 2016 i 2021 el VAP (Valor afegit brut) de Cornella ha crescut en un 13%. Mentre
que al global de I'ambit Metropolita ha crescut de l'ordre del 9 %, i al global del territori catala de
‘ordre del 10%. Addicionalment, en relacié al producte interior brut (PIB) per habitant, I'any 2022 el
era el segon de la comarca i el 8¢ de Catalunya.

L’any 2022 Cornella de Llobregat presenta un creixement poblacional positiu (taxa bruta per 1.000
habitants) de 12,71 (la mitjana catalana és de 17,89). D’acord amb dades de I'IDESCAT, la poblacié de
Cornella de Llobregat, I'any 2023 era de I'ordre de 90.076 habitants.

En el conjunt del Baix Llobregat la poblacié creix de I'ordre d’un 1% en rela
augment de 8.191 persones), situant-se en un total de 841.731 habitants. El Baix Llobregat és la segona
comarca de I'ambit territorial metropolita amb menor creixement de poblacié. To s’aprecia una
lleugera pero constant tendéncia positiva de I'increment de poblacid, en els municipis de Cornella de
Llobregat i el seu entorn immediat (Sant Joan Despi, 'Hospitalet de Llobregat).

i6 amb I'any 2022 (un

3.2 Context urba de I'ambit objecte d’estudi

L’ambit esta situat a molts pocs minuts de I'estacié de tren i de metro, i gaudeix d’una connexié
excel-lent amb el centre de Barcelona ies R4 i R7 de rodalies i linia L5 del metro, que travessen en
els tres casos la totalitat de la Barcelona).

Aixi mateix, en el propi ambit hi ha la parada del TramBaix (linies T1, T2 i T3) que connecta amb els
municipis de I'entorn (Sant Joan Despi, Esplugues de Llobregat, Sant Just Desvern i Sant Feliu de
Llobregat) i amb la Zona Universitaria, Les Corts, i I'avinguda Diagonal de Barcelona fins a la Plaga de
Francesc Macia.
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Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a 'entorn de Can Trabal. Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a 'entorn de Can Trabal

Cornella de Llobregat. . Duatis ARQUITECTES SLP Cornella de Llobregat. . Duatis ARQUITECTES SLF
Quant a la relacié amb el teixit urba immediat, 'ambit esta situat a tant sols 8 minuts a peu de D’altre banda, la Carretera d’Esplugues actualment és un limit fisic entre els 'ambit i el centre del
I’Ajuntament de Cornella, i 'entorn més proper queda configurat pels eixos urbans de la carretera municipi que separa contundentment la parcel-la terciaria del teixit urba residencial.

d’Esplugues i I’Avinguda Can Corts. Aquests dos eixos presenten una tipologia residencial plurifamiliar
amb activitat economica en planta baixa. La carretera d’Esplugues separa I'ambit del nucli urba del Renda Nt pér)
I'Avinguda de les Corts connecta I'ambit amb els desenvolupaments residencials de \ Renllor21

. L N . 69218-88.769
Fontsanta-Fatjd i el teixit urba de Sant Joan Despi. S

50.661-58.267
45.588-50.660
41.806-45.587
38.604-41.805

espais lliures publics i equipaments publics o privats com
es amb el Museu Agbar de les Aigties o la Fundacié Agbar, el Parc del Canal de
la Infanta amb el Camp municipal de Futbol Fontsanta-Fatjo, la Biblioteca Clara Campoamor i la
Residéncia de gent gran Domus VI Sant Jordi.

35.851-38.603
33.116- 35850
29556-33.115
22.935-29655

Localitzacié de I’ambit en relacié a la renda mitja per llar del teixit residencial de I'entorn (any 2021).
Font: Indi Ambits Estadisti i (AEM)

La proposta d’ordenacié aconsegueix mitjangant I'enderroc de la construccid terciaria actual i la
reurbanitzacié dels esp: iures de la parcel-la resoldre la connectivitat del teixit urba de I'entorn,
urba consolidat d’aquesta part de Cornella del

generant noves permeabilitats i relacions entre el t
Llobregat.

= B g
Emplagament. Font: Batlleiroig.

7 g™ <
iR &
Ll CFs | Sulln) 7y =

Imatge 3D de I'entorn de I’'ambit objecte d’estudi. S’observa el teixit industrial del polig
residencial de Cornella — centre al sud. Font: Google Maps, imatge 3D del 2024.

Carretera d’Esplugues. Avinguda de Can Corts.
Font: Equip redactor Font: Equip redactor

Caracteristiques del t residencial

Les parcel-les estudiades limiten a nord amb les promocions d’obra nova de Can Fatjé del mateix

Sén noves promocions d’edificis plurifamiliars, que es van comengar a construir entre 2006-

2009 i s’han acabat consolidant amb les darreres promocions finalitzades I'any 2019. En I’entorn immediat predomina el comerg en planta baixa dels edificis residencials, especialment a la
carretera d’Esplugues i a I’Avinguda Can Corts. Si bé en aquesta ultima, algunes plantes baixes de les

Quant a la relacié est-oest amb el teixit urba, tot i que la parcel-la actual esta fisicament prop del centre promocions més recents que confronten amb I’edificacié comercial de I'ambit, no estan ocupades
de Cornella i I'estacié de tren, actualment I'edificacié comercial funciona com a limit urba real que actualment.
trenca la relacié entre el teixit residencial de I'oest de Cornella de Llobregat (Fonsanta-Fatjd) i el nucli
del municipi. Pel que fa a poligons d’activitat econdomica, I'ambit objecte d’estudi és molt proper als PAE, Poligon
Siemens- Carretera d’Esplugues i el Poligon Fontsanta, al nord de la via del tren.
9 10
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Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a 'entorn de Can Trabal.
Comella de Liobregat.

Ambdds poligons industrials es localitzen a I'est de 'ambit objecte d’estudi, i d’acord amb el Sistema
d’Informacié de Poligons d’Activitat Econdomica (SIPAE) del departament d’Empresa i Treball de la
Generalitat de Catalunya:

- Pol. Siemens — Ctra. d’Esplugues té una superficie d’11,37 ha, creat I'any 1910 i disposa
actualment de 139 empreses en 67 parcel-les. D’acord amb la mateixa font predominen les
activitats de serveis (42%) seguides de les activitats comercials (20%) i industria d’altres
producte minerals no metal-lics (9,49%) i Material eléctric, electronic, optic i maquinaria
(8,03%).

- Pol. Fontsanta té una superficie de 54,05 ha, creat I'any 1965 i disposa actualment de 209
empreses en 130 parcel-les. D’acord amb la mateixa font predominen les activitats industrials
(71%) material eléctric, electronic, optic i maquinaria (5%) metal-ldrgia i fabricacié de
productes metal-lics 8%, alimentari i begudes (4%).Aquest poligon destaca per disposar
d’estacio de RENFE al mateix poligon.

Per tant, a pocs minuts a peu de I'ambit, hi ha espais d’activitat economica actius que junt amb la bona
connectivitat de I'emplagament amb tota I’area metropolitana de Barcelona, complementen I'atractiu
residencial i comercial d’aquesta ubica

Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a I'entorn de Can Trabal.
Cornella de Llobregat.

. Duatis ARQUITECTES SLP

Superficie de sol de I'am 38.737 m%s
4. Implantacié del nou pl j it Sol privat terciari: 20.596 m?s
4.1 Antecedents i situaci6 urbanistica actual Sol pablic equipament: 264 m?s
X X Sol public espais lliures i sistema viari: 17.877 m?s
Planejament vigent
Pla General Metropolita (PGM). Edificabilitat maxima permesa: 39.915 m?st

MP PGM-76 a I'ambit del Sector Fatjé de Cornella de Llobregat. Text Refds, Juny de 2005

Classificacié del sol
Sol urba consolidat

establiments de superficie, caracteristiques i gestid variades.

Ordenacié: Edificacié Aillada

Ocupacio: 18.632 m?s

Parcel-la minima: 20.536 m?s

39.915 m?st (Planta Baixa i 2 Plantes Pis.)

Comercial en Planta Baixa, Oficines, Recreatiu, Esportiu, Industrial de
categoria lai 2a.

es qualifica com a equipament public.

Usos permesos:
Edificaci6 de Can Trabal:

Sistemes publics: la superficie restant de I'ambit es qualifica actualment com a sistema

public, bé de Parcs i jardins urbans, bé de sistema viari.

4.2 Proposta i situacié urbanistica en el nou planejament

Es proposa la creacié d’un nou parc, el Parc de Can Trabal, que connecti del Parc del Canal de la Infanta
de Sant Joan Despi amb I'estacié de Cornella de Llobregat i el Parc de Can Mercader. El nou espai public
permetria recosir la xarxa d’espais lliures dels municipis i potenciar la connectivitat entre els teixits
residencials i urbans.

BARRIODE
CANFATIO
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Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a 'entorn de Can Trabal.
Comella de Liobregat. . Duatis ARQUITECTES SLP

Font: Batlleiroig

D’altre banda, la transformacié permet recuperar la Masia de Can Traba
solars del seu entorn com a equipament public.

ncorporar-la junt amb nous

Quant als usos privatius, es preveu un desenvolupament mixt, amb un socol comercial amb fagana a
la nova plaga principal del parc de Can Traval, i un nou ed terciari singular amb front a la carretera
de Sant Joan Despi. Es preveuen de I'ordre de 300 habitatges nous, i la reserva d’un 40% del sostre
residencial per a habitatges de proteccié publica.

En resum, el pla proposa, 10.000 m? d’espais lliures i equipaments de nova creacié, 300 nous
habitatges, i de I'ordre de 16.000 m? de sostre destinat a activitat econdmica (comercial i terciaria).

Qualificacié del sol

Sistemes

23i%
ago%
502%

22039 6922%

36,65%

At 1086

280%

Total zones 1579am?  4078%

C 3 ToTAL MPG) 100,00%

Font: Batlleiroig

Edificabilitat
Sostre total proposat:  39.915 m?st

40% Terciari 15.966 m?st *
*a efectes del present estudi econom
- 4.966 m?st destinats a usos terciaris residencials en I'ed!
- 11.000 m?st destinats a usos comercials en la planta b:

at del carrer de Sant Joan Despi.
a de la implantacié residencial.

60% Residenc 24.000 m?st

Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a 'entorn de Can Trabal
Cornella de Llobregat. . Duatis ARQUITECTES SLP

60% Habitatge lliure: 14.915 m?st
40% Habitatge protegi 9.580 m?st

Aprofitament en soterrani: es preveu a efectes del present estudi econdomic
d’edificar dues plantes soterrani sota les superficies de zona:

nancer la possi

14.915 m? x 2 plantes soterrani = 29.830 m?st

5. Estat actual de 'ambit objecte de la modificac

- Preexisténcies

Actualment I'ambit objecte d’estudi esta ocupat per:
- un edifici comercial de tres plantes pis i dues plantes soterrani, actualment tancat i sense

activitat.
- Edifici historic de Can Trabal, on actualment s’hi localitza “La Factoria Musical”, un espai
municipal destinat al lloguer de bucs d’assaig, tallers i concerts, magatzem... i punt

d’informacié musical i suport a projectes de creacié de grups joves del municipi.

Les parcel-les cadastrals actuals que s’inclouen a I'ambit de planejament sén les que es relacionen a

Font: Elaboracié propia a partir de la Seu Electronica del Cadastre.

Parcel-la 1: Masia Can Trabal i aparcament soterrani Placa de Mari Santpere

Referéncia cadastral: 2291103DF2729A
Superficie construida en plantes pis: 286 m3st
Superficie construida en plantes soterrani: 9.279 m?st

En aquesta referéncia cadastral s’hi inclou:

- I'edificacié de Can Trabal (a la que cadastre atribueix 535 m? de sostre). Aquesta masia,
apareix documentada des del segle XIV. La part posterior, més baixa, és la més antiga. Al segle
XVIII s'hi afegi la part davantera amb un cos format per dues plantes, amb golfes a la part
central, més elevada respecte als laterals. Actualment s’hi implanta un equipament public
gestionat per I’Ajuntament de Cornella de Llobregat. Aquesta masia i el seu Us d’equipament
public es mantindra en la proposta de mod objecte del presen

Imatge de la Masia de Can Trabal. Font: Seu Electronica del Cadastre.
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Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a I'entorn de Can Trabal. Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a I'entorn de Can Trabal.
Cornella de Liobregat ) oo rrovecres s Cornella de Llobregat. I oot araveeres s

Superficie Planta Baixa:
Superfcie
total del
Parcela catastral |~/ Plan_" | Puer~ Afio de
2291103DF2729A 01 01 1994 235 m 3 Hotel iéncia. Restaurants. Qualitd.~ | Desti |-|us |-
wwwﬁmwmwwwww mw % UMM N% Hw w nwmm oncia MHMMMNM 2291101DF2729A 00 B3 1994 351m® 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerc
2291101DF2729A 00 30 1994 6m* 3 Comerg Comergos en Edifici mixt.
Font: Elaboracié propia a partir de les dades cadastrals. 2291101DF2729A 00 31 1994 25m 3 Comerg. Comergos en Edifici mixt
2291101DF2729A 00 32 1994 25m* 3 Comerg Comergos en Edifici mixt.
’ . " " 2291101DF2729A 00 33 1994 25m* 3 Comerg Comergos en Edifici mixt.
- L'aparcament en soterrani que ocupa l'actual Plaga de Mary Santpere. D’acord amb la 2201101DF2729A 00 34 1994 25m: 3 Comerg Comergos en Edifici mixt
N ;2 Yoy - Y 2 2 etribi 2291101DF2729A 00 35 1994 25m 3 Comerg. Comergos en Edifici mixt.
informacid cadastral la superficie construida d’aquest aparcament és de 9.307 m?st, distribuits e Too4 s Comers Gomersos on Edi mixt
en dues plantes soterrani. 2291101DF2729A 00 37 1904 21m 3 Comerg, Comergos en Edifici mixt
2291101DF2729A 00 38 1994 24m* 3 Comerg Comergos en Edifici mixt.
2291101DF2729A 00 o1 1994 28m* 3 Comerg Comergos en Edifici mixt.
Superficie 2291101DF2729A 00 39 1994 6m? 3 Comerg Comergos en Edifici mixt.
total del 2291101DF2729A 00 02 1994 2m® 3 Comerg. Comergos en Edifici mixt.
local a 2291101DF2729A 00 03 1994 2m? 3 Comerg Comergos en Edifici mixt.
efectos de . 2291101DF2729A 00 40 1994 11m® 3 Comerg. Comergos en Edifici mixt.
Parcela catastral |=!| Plan_~ Puer " Aio de|."_ catastro |~ Qualitd.~| Desti =lUs 2291101DF2729A 00 41 1994 1M m? 3 Comerg. Comergos en Edifici mixt
2291103DF2729A -2 01 1994 4628 m* 4 t Garatges i 2291101DF2729A 00 00 1994 32m 3 Comerg Comergos en Edifici mixt.
2291103DF2729A -1 01 1994 4651 m* 4 Al it Garatges i 2291101DF2729A 00 01 1994 56 m* 3 Comerg Comergos en Edifici mixt.
Font: Elaboracio propia a partir de les dades cadastrals. 2291101DF2729A 00 02 1994 157 m® 3 Comerg. Comergos en Edifici mixt.
2291101DF2729A 00 03 1994 205 m? 3 Comerg Comergos en Edifici mixt.
2291101DF2729A 00 04 1994 50m* 3 Comerg Comergos en Edifici mixt.
2291101DF2729A 00 05 1994 73m* 3 Comerg Comergos en Edifici mixt.
2291101DF2729A 00 06 1994 89m* 3 Comerg Comergos en Edifici mixt.
Parcel-la 2: Centre Comercial 2291101DF2729A 00 08 1994 82m 3 Comerg Comergos en Edifici mixt.
5 . 2291101DF2729A 00 09 1994 91m? 3 Comerg
Referéncia cadastral: 2291101DF2729A 2201101DF2720A 100 |11 1904 37 3 Comerg
Superficie construida en plantes pis: 40.785 m?st 2291101DF2729A 00 12 1994 109m: 3 Comerg
.. .. . 2. 2291101DF2729A 00 13 1994 64m* 3 Comerg
Superficie construida en plantes soterrani: 36.268 m?st 2201101DF2729A 00 14 1004 73me 3 Comere
2291101DF2729A 00 15 1994 89m? 3 Comerg
R . L. 2291101DF2729A 00 16 1994 62m? 3 Comerg
En aquesta referéncia cadastral s’hi inclou: 2291101DF2729A 00 17 1994 46me 3 Comerg Comergos en Edifici mixt
2291101DF2729A 00 18 1994 49m? 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci
2291101DF2729A 00 19 1994 36m? 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci
- Aparcament i comergos en les plantes soterrani. 2291101DF2720A 00 20 1994 45m? 3 Comerg Comergos en Edifici mixt
2291101DF2729A 00 21 1994 4Tm? 3 Comerg
2291101DF2729A 00 22 1994 102m? 3 Comerg
Superficie 2291101DF2729A 00 23 1994 4a2m 3 Comerg
total del 2291101DF2729A 00 24 1994 137 m? 3 Comerg
local a 2291101DF2729A 00 26 1994 4a7Tm? 3 Comerg
efectos de 2291101DF2729A 00 27 1994 109 m? 3 Comerg
Parcela catastral |~ Plan ~| Puer * | Afio de | ™ catastro |~/ Qualita ™ Desti |=lus 2291101DF2729A 00 28 1994 159 m* 3 Comerg.
2291101DF2729A -2 01 1994 19273 m? 4 Aparcament Garatges i aparcaments. Aparcaments. 2291101DF2729A 00 29 1994 102m? 3 Comerg
2291101DF2729A -1 B3 1994 348 m* 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comercials 2291101DF2729A 00 1A 1994 849m? 3 Comerg
2291101DF2729A -1 o1 1994  16615m? 4 Aparcament Garatges i aparcaments. Aparcaments. 2291101DF2729A 00 1B 1994 667 m? 3 Comerg.
2291101DF2729A -1 A 1994 32m? 3 Industria Naus de fabricacié i Fabricaci¢ en una planta. 2291101DF2729A 00 1Cc 1994 223m? 3 Comerg
. i5 ODic i 2291101DF2729A 00 A2 1994 1009 m* 3 Comerg.
Font: Elaboracié propia a partir de les dades cadastrals. 5551101DF2725A 00 |AS 1994 20 mi 3 Comere
2291101DF2729A 00 A1l 1994 25m? 3 Comerg
- Elslocals en plantes pis que conformen I’antic centre comercial, de dimensions molt diverses www““w“wmwmww MN N,m Mw mw% i w MMNMM
i distribuits en tres plantes. 2291101DF2720A 00 10 1994 143me 3 Hotel
2291101DF2729A 00 25 1994 137 m* 3 Hotel Sense residéncia. Restaurants.

Font: Elaboracié propia a partir de les dades cadastrals.

Imatge de I'antic Centre Comercial Llobregat. Font: Google Maps, imatge any 2008.

Elements Comuns:

Supercie
total del
local a
efectos de
Parcela catastral ! Plan ~|Puer ”_ Afio de| ~ | catastro |~ Qualitd ™| Desti [Ad{V}
2291101DF2729A CC  ES 1994 13633 m? 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comercials
2291101DF2729A OM__UN 1994 317me 3 Indstria Naus de fabricaci6 i Fabricaci en una planta.

Font: Elaboracio propia a partir de les dades cadastrals.
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Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a I'entorn de Can Trabal. Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a I'entorn de Can Trabal.
Comella do Liobregat il oo srovrscres e Gormella de Liobregat. i oo rovreerss e

Planta Pis:

Superficie Planta Segon Pis:

total del Suparicie

local a total del

ofectos do . local a
Parcela catastral ' | Plan_~ | Puer ” Afio de |~ |catastro |~ Qualitd ~ | De: I~lus = efoctos de
2291101DF2729A 01 M5 1994 2524m? 3 Esportiu Coberts. Esports diversos. Parcela catastral <! Plan.~. Puel.7 | Afio de |~  catastro |~ Qualita.~ Desti |~]us -
2201101DF2720A {01 130 1904 25m 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci 2291101DF2729A 02 A8 1994 6m 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comercials
2201101DF2720A {01 140 1904 6mi3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci 2291101DF2720A 02 04 1994 18me 3 Comerg Comercos en Edifici mixt. Galeries comercials
2201101DF2720A_J01___ 141 1904 25m4 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci 2291101DF2720A 02 05 1994 18me 3 Comerg Comercos en Edifici mixt. Galeries comercials
2201101DF2720A {01 142 1904 9m43 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci 2291101DF2729A 02 B8 1904 44me 3 Comerg Comercos en Edifici mixt. Galeries comercials
2201101DF2720A {01 143 1904 om43 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci 2291101DF2729A 02 20 1994 27me 3 Comerg Comercos en Edifici mixt. Galeries comercials
2201101DF2720A {01 A4 1904 2m43 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci 2291101DF2729A 02 B5 1994 6m 3 Comerg Comercos en Edifici mixt. Galeries comercials
2201101DF2729A_J01___|AS 1904 2m43 Comery Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci 2291101DF2720A 02 10 1994 12me 3 Comerg Comercos en Edifici mixt. Galeries comercials
2201101DF2720A 101 A6 1994 2m43 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci 2201101DF2729A 02 12A 1994 15m? 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comercials
2201101DF2720A {01 A7 1904 2m43 Comery Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci 2291101DF2729A 02 A9 1994 42m 3 Hotel Sense residencia. Bars i cafoteries.
2201101DF2720A {01 144 1904 6m 3 Comery Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci 2291101DF2729A 02 10A 1994 178m? 3 Hotel Sense residencia. Bars i cafoteries.
2201101DF2720A 01 46 1994 16m 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci Seo1101DF2720A oz 11 toeal 453 Hotol Sonee residendia. Bare | cafeterios
2201101DF2720A {01 100 1904 60 3 Comery Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci 2291101DF2729A 02 12 1994 33m 3 Hotel Sense residencia. Bars i cafeteries.
2201101DF2720A 01 01 1994 132m? 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci Se511010F2720A oz 15 1osd] e Hotol Sonce residendia. Bare | cafeterios
2291101DF2720A 01 02 1994 a2m 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci Seo1101D0F2720A oz 14 1o8d] il s Hotol Sonce residendia. Bare | cafterios
2201101DF2720A 01 03 1994 68me 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci S251101DF27e0n 02— T15A 1osd] 2smils Hotol Sonce residendia. Bare | cafeterios
2201101DF2720A 01 04 1994 47me 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci S251101DF2720A oz 00 1o8d] il Hotol Sence residendia. Bare | cafeterios
2201101DF2720A 01 05 1994 46m? 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci S251101DF2720A oz o1 1o8d] il s Hotel Sonce residendia. Bare | cafeterios
2201101DF2720A 01 06 1994 66m? 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci Seo1101DF2720A oz oz 1o8d] onis Hotol Sonce residendia. Bare | cafterio.
2201101DF2720A 01 07 1994 7m 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci S251101DF2720A oz 05 1o8d] 2 mils Hotol Sonce residendia. Bare | cafeterios
2201101DF2720A 01 09 1994 89m* 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci Seo1101DF2reon oz I8 1o8d] il Hotel Sonce residendia. Bare | cafeterios
2201101DF2720A 01 10 1994 41me 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci Se11010F2re0A oz Too 1o8d] samils Hotel Senee residendia. Bare | cafeterios
2201101DF2720A 01 110 1994 46m? 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci Se1101DF2720A oz 10 1o8d] semil s Hotol Sence residendia. Bare | cafeterio.
2201101DF2720A 01 11 1994 % m* 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci Seo1101DF2r20n oz 11 1o8d] 2 mils Hotel Sence residendia. Bare | cafterion.
2201101DF2720A 01 12 1994 25m 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci Seo1101DF2r20n oz 12 1o8d] romils Hotol Senee residendia. Bare | cafeterio
2201101DF2720A 01 13 1994 120m? 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci Se1101DF2720A oz 15 toe4l 445 Hotel Sence residendia. Bare | cafeterios
2291101DF2728A 101 114 1984 79m 3 Comerg (Comergos en Edifici mixt. Galeries comerc 2201101DF2729A 02 14 1994 81m 3 Hotel Sense residencia. Bars i cafeteries.
2201101DF2728A 101 115 1984 76 m? 3 Comerg (Comergos en Edifici mixt. Galeries comerc 2201101DF2729A 02 15 1994 71m 3 Hotel Sense residéncia. Bars i cafeteries.
2201101DF2720A 01 16 1994 151m? 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci Seo1101DF2720A oz 18 toe4] T4 5 Hotol Sence residendia. Bare | cafterion
2201101DF2720A 01 17 1994 87m 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci Seo1101DF27e0n oz 17 1994 ssmil s Hotel Sence residendia. Bare | cafeterio
2291101DF2720A 01 18 1994 54m? 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci Seo1101DF2reon 0z 1Ad 1994 i3 Hotel Sence residondia. Bare | cafterion
2291101DF2728A 101 119 1994 54m? 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerc 2201101DF2729A 02 B4 1994 15m? 3 Hotel Sense residéncia. Bars i cafeteries.
2201101DF2720A 01 21 1994 62m? 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci S2o1101DF2reon oz Iba to04]  Tzomil 5 Hotel Sence residendia. Bare | cafeterio.
2201101DF2720A 01 23 1994 %9 m 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci Seo1101DF2reon oz IEA 1954 w3 Hotol Sence residondia. Bare | cafeterio.
2201101DF2720A 01 24 1994 54m? 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci S21101DF2720A oz 20 to04]  Zramil 5 Hotel Senee residencin. Rostaurants
2201101DF2720A 01 25 1994 108m? 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci S2o1101DF2720A oz o6 1954 2amil s Hotol Sonee residondia. Restaurants.
2201101DF2720A 01 26 1994 3Bm 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci Seo1101DF27e0n oz To7 1954 o mils Hotel Sonce residendia. Restaurante.
2201101DF2720A 01 27 1994 38m 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci 5201101DF2reon [0z AS tos4]  Todmi 5 Hotel Sonee residencin. Restaurants
2201101DF2720A 01 28 1994 137m? 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci S21101DF2720A oz 18 1954 STmils Hotol Senee residondia. Restaurante.
2291101DF2720A 01 29 1994 Bm 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci S2o1101DF2720n oz 1o 1954 el Hotol Sonce residondia. Restaurants.
2201101DF2720A 01 30 1994 som? 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci S2o1101DFzreon oz AT toe4]  Tae il 5 Hotol Sonee residondin. Restaurants
2201101DF2720A 01 31 1994 som? 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci S2o1101DF2reon oz B2 toe4]  aromi 5 Hotol Senee residencin. Restaurants
2201101DF2720A 01 32 1994 46m? 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci o251101DF2rson 0z M4 1oe4] 531 il 5 Hotol Sonee residencia. Restaurants.
2291101DF2720A 01 33 1994 46m? 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci R "
2291101DF2720A 01 34 1994 119m? 3 Comerg Comergos en Edifici mixt. Galeries comerci Font: Elaboracid propia a partir de les dades cadastrals.
2201101DF2720A 01 38 1994 239m? 3 Comerg Comergos en Edifici mixt
2201101DF2720A 01 M1 1994 488m? 3 Comerg Comergos en Edifici mixt
2201101DF2720A 01 M2 1994 426m? 3 Comerg Comergos en Edifici mixt
2291101DF2720A 01 35 1994 425m? 3 Comere
2291101DF2720A 01 36 1994 425m? 3 Comere
2201101DF2720A 01 A3 1994 597m? 3 Comerg
2201101DF2720A 01 3C 1994 8m 3 Comerg
2201101DF2720A 01 B3 1994 616m? 3 Comerg
2201101DF2720A 01 47 1994 38m 3 Oficina
2201101DF2720A 01 A 1994 500m? 3 Comerg
2201101DF2720A 01 45 1994 6m 3 Hotel
2201101DF2720A 01 20 1904 1e2m? 3 Hotel
2201101DF2720A 01 22 1904 123m? 3 Hotel Sense residéncia. Restaurants.
Font: Elaboracio propia a partir de les dades cadastrals.
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Imatges de I'edificacié de I'antic Centre Comercial Llobregat, la masia de Can Trabal, i el seu entorn ESTUDI DE MERCAT | DETERMINACIO DELS VALORS DE SOL
immediat:
FOTOGRAFIES AMBIT — MARG 2024 6. Estudi de mercat dels diferents usos

dels sostres de calcul que s’han considerat, a efectes del present estudi economic

ACTIVITAT ECONOMICA

Residencia estudiants 4.966 m*st
Comercial 11.000 m?st
Aparcament soterrani 29.830 m?st

SOSTRE RESIDENCIAL

Habitatge lliure 14.369 m?st
Habitatge HP RG venda 4.790 m?st
Habitatge HP RG lloguer 4.790 m?2st

6.1 Habitatge lliure plurifamiliar

6.1.1. Dinamiques del mercat residencial

L’ambit objecte d’estudi s’emplaga al limit del nucli historic del municipi de Cornella de Llobregat i
estableix una continuitat entre aquest teixit, i les implantacions residencials més recents al sud de la
via del tren, barri de Fontsanta-Fatjo. D’altre banda, la seva bona comunicacié amb Barcelona i el
conjunt de I’area metropolitana mitjangant transport public i privat, dota el valor residencial de I'ambit
d’una logica metropolitana que supera els limits de la municipalitat. A tals efectes, considerem que el
seu valor tindra relacié també amb el teixit urba de Sant Joan Despi, especialment aquell que es
localitza al sud de la via del tren (que funciona com un limit urba i economic en ambdds municipis).

Font: Equip redactor - Marg 2024

A continuacié s’analitza el mercat municipal d’ambdds municipis, i especialment, quan ha estat
possible, de les arees més comparables.

En aquests dltims 3 anys (2021-2024) els preus de mercat anunciats al portal immol
barri de Fontsanta a Corn
inclouen tant habitatge de segona ma com d

ari Idealista pel

3 de Llobregat s’han mantingut entorn als 3.500 €/m? (valors mitjans que

,

obra nova).

7 R

de Llobregat Sant Joan Despi
Evolucié del preu residencial mig d’obra nova i segona ma a Cornella i St. Joan Despi en aquests ultims 5 anys. Font:
Idealista data. Octubre 2024.

Tal i com es pot observar en el planol de valors mitjans residencials que publica idealista, I'entorn de
I'ambit objecte del present informe presenta valors de mercat superiors a altres localitzacions més
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allunyades del nord del municipi de Cornella de Llobregat, i més similar a teixit residencial del sud del
municipi de Sant Joan Despi (que connecta amb I'ambit a través de I’Avinguda de Can Corts i el Parc
del Canal de la Infanta).

275 €/m? < — - 1466 €/m?

Gradient de preus de mercat dels anuncis d’idealista localitzats al territori. Localitzacio estimativa.
Es marca en el planol el trag de la via del tren en linia discontinua.
Font: Idealista maps. Octubre 2024.

El portal immobiliari Fotocasa localitza 298 ofertes de segona ma i 37 ofertes d’obra nova, el novembre
de I'any 2024 en el teixit residencial del sud de la via del tren dels munii de Llobregat i
Sant Juan Despi:

Font: Fotocasa.

D’acord amb I'eina “index de preus” del mateix portal immobiliari, el preu mig del barri de Fontsanta
— Fatj6 és de 3.540 €/m?st (350.000 €) i predominen les ofertes de 90 m? i 3 habitacions en habitatge
plurifamiliar.

Al barri centre de Cornella de Llobregat els preus mitjans sén inferiors (provablement per I'antiguitat
del seu parc residencial) i presenten una mitjana de 2.745 €/m? (270.000 €). En aquesta zona
predominen els habitatges de 100 m? i 4 habitacions.
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D’altre banda, a Sant Joan Despi, els preus mitjans del barri “Centre” sén de 3.203 €/m? (330.000 €)
per a pisos majoritariament de 4 habitacions i 110-120 m? de superficie. El barri de I'eixample del
mateix municipi, també comparable i amb edificacions més recents, presenta un valor de 3.562
€/m? (280.000 €) per a pisos en oferta en la data consultada majoritariament de 2 habitacions.

D’acord amb el mateix portal immobiliari els quatre barris analitzat tenen un mercat rapid on els pisos
es venen rapidament i es mantenen durant poc temps en oferta a la seva pagina web.

Per tant, considerem que el mercat de la zona proxima a I'ambit és un mercat actiu, amb una bona
absorcié de I'oferta, i amb valors mitjans predominantment entre els 3.200-3.600 €/m?
(majoritariament segona ma).

6.1.2.  El mercat residencial d’obra nova

En el context del present Estudi Economic i Financer, s’ha pogut disposar d’un estudi publicat d’oferta
de nova construccié a Catalunya I'any 2023 realitzat per I’Associacié de Promotors de Catalunya
(APCE). D’acord amb aquest estudi, el preu mitja dels habitatges en venda d’obra nova al municipi és
de I'ordre de 320.000 € amb una superficie mitjana util de 71 m2.

No s’especifica en aquest estudi quina part d’aquestes promocions ja s’ha venut i esta fora del mercat
i quina part d’aquestes promocions esta pendent d’entrar-hi. Tanmateix si que disposa de dades
es de 'oferta:

19 promocions i 151 habitatges nous d’habitatge plurifamiliar d’obra nova en oferta actualment,
gairebé tota 'oferta en fase de construccio.

PREU MIG PREU MAXIM
4.590 €/m? util 6.327 €/m? util
3.442,50 €/m? construits* 4.745,25 €/m? construits!

Addicionalment adjuntem les dades corresponents a municipis de I'entorn proper.

Sant Joan Despi:

5 promocions i 77 habitatges nous d’habitatge plurifamiliar d’obra nova en oferta actualment, gairebé
tota I'oferta en fase de construccid.
PREU MIG
5.194 €/m? til
3.895 €/m? construits®

PREU MAXIM
6.634 €/m? Ut
4.975 €/m? construits!

Per tant, d’acord amb I'estudi del gremi de promotors sobre I'oferta existent, en el global dels
municipis estudiats i les diverses promocions plurifamiliars els preus mitjans es troben entorn als 3.400
—4.000€/m? construits i presenten ocasionalment valors de I'ordre de 4.700 — 5000€/ m? en les millors
localitzacions i tipologies.

6.1.3. Demanda d’obra nova

L’ambit objecte d’estudi gaudeix d’una situacié privilegiada dins de I’area metropolitana de Barcelona,
i de molt la bona comunicacioé tant amb els altres municipis metropolitans com amb la capital tant amb
transport public com privat (parades de metro, tren i trambaix al perimetre de I’ambit). A tals efectes
considerem que la demanda residencial que absorbiran els nous habitatges edificats sera
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supramunicipal, i a més a més de la dinamica interna del municipi de Cornella de Llobregat, s’ha de
tenir en consideracid la dinamica global dels municipis de I'entorn.

Estadistiques d’habitatges acabats a Cornella de Llobregat, I’'Hospitalet de Llobregat, Esplugues de Llobregat i Sant
Joan Despi entre 1990 i 2023, i sumatori total dels habitatges acabats dels quatre municip
Font: Elaboracid propia a partir de dades de la Generalitat de Catalunya - 2024.

S’observa en la taula anterior I'evolucié del mercat residencial a I'oest de Barcelona des de I'any 1990
al’any 2023. S’observa un creixement global constant entre 1990 i 2009 que es frena sobtadament al
llarg de 5 anys a causa de la cri aria que afecta el sector. Des de I'any 2015 i fins a I'any 2021
s’observa un increment anual constant dels habitatges acabats en el conjunt dels quatre municipis.
Aquests ultims tres anys la dinamica global s’ha mantingut i es preveu un increment de la produccid
immobiliaria en I'ambit metropolita.

A Cornella de Llobregat la produccié més elevada d’habitatges acabats fou I'any 2002 amb 520
habitatges acabats, mentre que I'any de menor produccié fou I'any 2017. Si bé la produccié mitjana
dels ultims 5 anys al municipi ha estat de 170 habitatges anuals (tal i com s’observa en la taula inferior),
els ultims 3 anys la produccid ha estat de 199 habitatges anuals.

Cornella de Llobregat [ Sumatori 4 municipis |
Hab. acabats |Hab. acabats ~[Hab. acabats |Hab. acabats

anualitats: |totals anuals totals anuals
1990-1993 573 143 2.686| 671,5]
1994-1998 1.967| 393 5.437| 1.087|
1999-2003 1.955 391 7.291 1.458
2004-2008 1.383| 277 5.554] 1111
2009-2013 1.022] 204 4.048 810
2014-2018 577 115 1.765 353
2019-2023 838 168| 4.842) 968|

Font: Elaboracié propia a partir de dades de la Generalitat de Catalunya - 2024.

La dinamica residencial i de preus actual de la ciutat de Barcelona, ocasiona que la demanda es desplaci
a d’altres municipis de I'area metropolitana, especialment aquells que gaudeixen de millor
comunicacid i un continu urba amb la ciutat comtal com és el cas de Cornella de Llobregat.

D’altre banda, considerem que la localitzacié de I'ambit objecte d’estudi en relacié a la xarxa de

comunicacions publiques i privades és excepcional i un valor afegit que influira a I'hora de captar
demanda, passant per davant d’altre promocions menys ben localitzades en I’arc metropolita.
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La present modificacié proposa la creacié de I'ordre de 300 habitatges, 140-150 dels quals de régim
ure. En aquest sentit, considerem que en el context actual es podrien absorbir els habitatges que
resultaran de la present transformacié urbanistica en un termini de I'ordre de 2-4 anys.

6.1.4. El preu residencial d’obra nova a I'ambit objecte d’estudi

Per tant, tal i com es despren dels analisis anteriors, el mercat residencial a I'ambit objecte d’estudi és
dinamic i amb demanda residencial suficient per absorbir els nous habitatges proposats en una
temporalitat coherent amb el municipi i la proposta urbanistica.

A efectes de determinar el preu de mercat dels nous immobles en I'ambit de Can Trabal, es realitza un
estudi de mercat detallat de I'oferta d’obra nova comparable de I'entorn.

Aquestes informacions dels diversos especialistes immobiliaris engloben la totalitat dels municipis o
ambits molt amplis i s’han contrastat amb un estudi de mercat realitzat in situ que permet obtenir un
grau més adequat de detall de I’entorn de I'ambit objecte de la present modificacié de planejament.
En aquest sentit, s’ha analitzat I'oferta més representativa de mostres de mercat.

De l'estudi de mercat dut a terme hem seleccionat 10 operacions representatives, descartant
tipologies singulars quan ha estat possible (plantes baixes, atics, duplex) i valors extrems que es
desvien significativament de la tendéncia general de les mostres (“outliers”).

En el planol seglient adjuntem la localitzacié espacial de les 10 promocions d’obra nova estudiades.
Com es pot observar les 8 primeres promocions estan al propi municipi de Cornella de Llobregat i les
dues Ultimes sén a localitzacions comparables de Sant Joan Despi. Es marca també en vermell I'area
de I'ambit de “Can Trabal” analitzat.

Localitzacic de les pre
Font: elaboracio propia.
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- Comparables al municipi de Cornella de Llobregat:

Op1l

C/ Cinema Bel, 17-21 Centre
Cornella de Llobregat Cornella de Llobregat
Op.3 Op. 4

-

Ctra Sant Joan Despi, 101 Corni
Cornella de Llobregat
Op. 5 Op. 6

e
C/ Mossén Jaume Sole, 32
Cornella de Llobregat

Op. 8

Ctra. De I'Hospitalet, 78 Almeda

C/ Campfaso, 21
Cornella de Llobregat

Cornella de Llobregat
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- Comparables al municipi de Sant Joan Despi:

Op.9 Op. 10

Av. Barcelona, 113 Les Planes
Sant Joan Despi

Av. Barcelona, 7-9 centre
Sant Joan Despi

Mitjangant el métode de comparacié de mercat, les mostres anteriors s’han homogeneitzat d’acord
amb coeficients de localitzacid, superficie, antiguitat/conservacio, qualitat i tipologia amb la finalitat
d’obtenir el valor d’obra nova a I'ambit objecte d’estudi en la present modificaci6 de planejament. En
aquest cas s’ha considerat que, d’acord amb les caracteristiques de la obra nova als municipis
analitzats, la relacié que hi ha entre I'oferta i la demanda i per tant entre el preu d’oferta i el valor
final al que es tanquen les operacions de compravenda és d’un coeficient d’1.

Gt ot
. PR ool coof coot VALOR /m
or ADREGA FoNT S s em mmow o gn D5 S o Tedw Mipol

CORNELLA DE LLOBREGAT |

DURAN CARRASCO 2 3 107 430000€ 4019€ 1 4019€ 1 111 1 e

APROPIERTES 2 3 91 405000€ adsie 1 4asie 1 111 03 aavec

Carrer Cinema Bel, 17-21 Centre 2 3 90  400000€ 444€ 1 4ame 1 111 09 4400¢€

2 Carrer Rubi6 i Ors, 134 Centre DETNOVIMO, SL 2 3 88 3300006 3750€ 1 370€ 1 1115 1 43¢

Carrer Rubid i Ors, 134 Centre 2 3 8 350006 3693€ 1 3693€ 1 1115 1 a7

01 Fontsanta-Fatjé. RESIDENCIAL PRIORAT 12 66 390006 4985€ 1 498s€ 1 11 1 assse

01 Fontsanta-Fatjo 2 3 90 4110006 4s67€ 1 4Se7€ 1 11 1 asere

4 Carrer Josep Fiter, 40E| Pedro GROHABITAT 1 2 65 254000€ 3908€ 1 3908€ 11 111 1 amse

Carrer Josep Fiter, 40l Pedr6 12 64 208000€ 3875€ 1 3875€ 11 111 1 a9

5 Carrer Vista Alegre, 26La Gavarra MEGADOCARINVERSIONES 1 2 63 270000€ 4286€ 1 4286€ 11 11 1 amae

Carrer Vista Alegre, 26 La Gavarra 2 4 93 3800006 408%€ 1 4086€ 11 11 1 asse

6 Carrer Mossen Jaume Sole, 32 GUIMAR 2 2 89 50006 3652€ 1 362€ 11 111 1 aa9¢

7 Carrer Campfaso, 211 Gavarra AINCAT VILADECANS 23 67 2690006 4015€ 1 4015€ 11 11 1 aaee

Carrer Campfaso, 21 La Gavarra 2 3 &7 269000€ 4015€ 1 4015€ 11 111 1 assse

' ADEQUA 2 2 69 3050006 4420€ 1 440€ 115 11 1 sose

Ctra. De I'Hospitalet, 78 Almeda 2 3 102 430000€ 4216€ 1 4216€ 115 11 1 asmse
SANT JOAN DESPI

9 Av. Barcelona, 7-9 centre DURAN CARRASCO 2 3 98 s000€ s24€ 1 524€ 1 111 saue

Av. Barcelona, 7-9 centre 2 3 101 519000€ 5139€ 1 5139€ 1 11 1 sae

10 Av. Barcelona, 113 Les Planes LESTERRASSESDEST.JOAN 2 3 82  388000€ 4732¢ 1 4732€ 11 11 1 sa0sc

Av. Barcelona, 113 Les Planes 2 3 B 50006 4573E 1 4S73€ 11 11 1 soe

Av. Barcelona, 113 Les Planes 2 3 B 364500€ 44a5€ 1 4adsc 11 11 1_ asoc

a718¢

De I'estudi de mercat portat a terme podem deduir els valors de mercat d’habitatge en funcié de les
diferents localitzacions. A partir de I'estudi de I'estudi dels testimonis comparables i les promocions
d’obra nova en diverses localitzacions del territori, deduim el valor probable de venda de la zona
objecte d’estudi.

S’ha tingut en consideracio a I'hora de determinar el valor que:

- La localitzacioé objecte d’estudi gaudeix d’una localitzacié optima amb I'area metropolitana i
Barcelona, millor que la majoria de mostres analitzades.

- Lesnoves promocions formaran part d’una transformacié urbana de gran dimensid, amb nous
edificis residencials on s’haura pogut optimitzar el producte immobiliari i nous espais publics
de qualitat.
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- El nou sostre residencial quedara immediatament integrat a la trama urbana existent i
formara part del centre del municipi un cop edificat.

Escenari de possible il i6 del nou sostre re
Font: Batlleiroig

Valor estimat Parc de Can Trabal: 4.500 €/m?st — 5.000 €/m?2st

Valor de venda d’habitatge lliure adoptat: 4.700 €/m?st

6.2 El mercat de locals comercials de gran format

Prenent en consideracid la bona localitzacié de I'ambit objecte d’estudi, aixi com la densitat residencial
de I’entorn i la seva tipologia comercial, considerem que I'is més rendible en planta baixa en la nova
transformacié urbana que es proposa és un Us de local comercial de gran format.

Escenari de possible implantacio del nou sostre comercial de gran format sota les edificacions residencials.
Font: Batlleiroig

D’acord amb la immob; s el mercat Retail de Parcs Comercials a Espanya I'any
2023 presentava rendes mitjanes de I'ordre de 9-10 €/m? mes i una rendibilitat prime del 5,5% que ha
estat augmentant des de I'any 2018.

27

Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a 'entorn de Can Trabal
Cornella de Llobregat. . Duatis ARQUITECTES SLP

E indicadorl indicster Sitiacionactial EI
32 Mm?

. Abr./2023
stock 229% ot
Baja
5 1T 2023
Rentas Prime 7 €/m¥mes 6% e o
Parques comerciales
Rentas Medias 9-10  €/m¥mes
s . En-Abr /2023
Vol. Inversién 78 me -75% e
5 5 . 1T 2023
Rentabilidades prime (IT 2023) 550 % +50 pb. e s

Mercat de retail KPI's
Font: Sotlight Savills Research. Retail a Espaiia. Juliol 2023.

™ Centros comerciates prime

S75%
/'\
a =

Locales comerciales
275

220%

Euribor (promedio an

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2003 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2077 2008 2019 2020 2021 2022

Evolucié de les rendibilitats. La pujada de tipus impacta les rendibilitats.

Font: Sotlight Savills Research. Retail a Espafia. Juliol 2023.

Addicionalment, I'informe del mercat Retail a Espafia (quart trimestre de 2023) de I'empresa
especialitzada Jones Lang LaSalle situa la rendibilitat prime mitja de I'estat en parcs comercials i de
mitjanes en el 6,05%.

Un altre informacid significativa és I’estudi de locals comercials de Cushman & Wakefield de desembre
de 2019, i que aporta mostres de lloguers comercials que en general oscil-len entre 7 — 11 €/m?.

28

:1de Juliol de 2025 a les 12:20:53

Diligéncia: Diligéncia - Aprovacio INCIAL 07 02 VOLUM Il PLE 06

28-05-2025 Punt 07 Urbanisme

Codi per a validacio: POMFO-WNH9Y-YH187

®
™
-
1}
°
©
—
<
£
j=2}
B
o

7]
@0
£
o
=}
s
<
o

DOCUMENT
ALTRES DADES

0p’SOJUALINIOAIBIYLIBA/[ELOd /1D .||aUI0D BDILO0.II3]aNaS//:SANY (gam edaipe,| ua syeubis s)uawnoop S|ap ealuQ.afd einjeubls e| ap esapifen ef seroidwod jod
UBA 3P PO |3 JUBSUBNI " LYNOIS BISS 0JUBWINI0P |3 "d0peuwlld ednewlojul oiedlde,| que epesauab (08882568862 TTEYI6Y0EAIVELSSID8ICI6YE69T LETHA-ABHNM-OJN6d E20ES8 'JY) 21UQNDB]S JuBLINIOP [ap esaidwi eidod eun s3 elsanby




:06

SIGNAT
29/05/2025 13

ESTAT

1.- Secretaria General de 'AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT. Dono fe i prenc ra6 Art. 3.2 RD 128/2018

IDENTIFICADORS
29/05/2025 13:06

SIGNATURES

:53

POMFO-WNH9Y-YH187

Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a I'entorn de Can Trabal.
Comnella de Llobregat. . Duatls ARQUITECTES sLP

Arrendatario SBA(m)  €m2imes

i ¥ Mascotas 1.000 11,0
Kiwoko

L2 Conforama Decoracion Hogar 5.015 6,0

L3 MDM / Gifi Decoracion Hogar 1.500 100

14 C8A/ Orchestra Moda 1.500 10,0

Ls Maxcolchon / Kvik __Decoracién Hogar 260 16.0

i Yelmo / Cinesa o o .
Urban

L7 Fomm /[ Eci/Sports Moda / Deportes 1.800 8,0
Direct

L8 Eaas Decoracion Hogar 1.000 10,0

Decaracion Hogar "
Lo Jysk / Toys Urs e 50 10,0
Decoracion Hogar

L10 Mondo / Drim e 1.000 |

L1 Media Markt / Fnac Electronica 2618 80

L12 Mexcadona Supermercado 3.250 8,0
Alcampo

i Yelmo / Cinesa oeio 4900 0

Urban
Font: Cushman & Wakefield, desembre de 2019

S’ha disposat també informacions de lloguer de naus comercials de I'ordre de 1.000 m?, en un centre
comercial de Lleida. Els preus de lloguer oscil-len entre 8-11 €/m? (any 2023):

LOCAL JYSK

Superficie: 1.037,57 m? (superficie bruta arrendable)
Termini contracte : 20 anys

Renda: 8.667 €/ mes

Renda unitaria: 8,35 €/m?/mes (més una bonificacié
anual en funcié de la facturacio).

LOCAL SPRINTER

Superficie: 829,88 m? (superficie bruta arrendable)
Termini contracte : 20 anys

Renda: 7.881 €/mes

Renda unitaria: 9,5 €/m?/mes

A efectes de valoracid, considerem un lloguer de I'ordre de 9-10 €/m? i una rendibilitat del 6% és
ajustada a la ubicacié que s’analitza.

Per a obtenir el valor de venda del sostre nou sostre comercial, s’ha utilitzat un escenari de calcul
d’acord amb el que s’obté un lloguer de 9 €/m? i una ren: itat del 6%. Amb aquest escenari, s’obté
un valor de venda del sostre comercial a I'ambit de I'ordre de 1.530 €/m?st.

Lloguer = 9 €/m?/mes x 12 mesos = 108 €/m? renda bruta
Renda neta: 108 x 0,85 = 91,80 €/m? renda neta

Rendibilitat = 6%

Actualitzacié de rendiments = 91,80 €/m?/0,06 = 1.530 € /m?st

Valor de venda d’us comercial de gran format adoptat

1.500 €/m?st
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Aquest valor és coherent amb testimonis de transaccions realitzades I'any 2023 que recull I'informe
de Jones Lang La Salle on es relacionen les principals operacions d’inversié Retail a Espafia I'any 2023
(taula adjunta a continuacid). D’acord amb aquesta informacid, la compravenda de sis hipermercats
Carrefour en ns de la peninsula fou aproximadament de 1.140 €/m?st (adq ]
conjunta i superficie mitjana de 17.500 m?, superior a la proposta del present planejament). D’altre
banda, les transaccions en parcs comercials presentaren valors de I'ordre de 1.800, 1.300 i 2.155
€/m?st respectivament.

i o Preci Superfici
Transaccion Fecha Ubicacién recto :ﬂv_:m Comprador Vendedor
Portfolio Decathlon T4 Varias - Realty Income Decathlon
Seis hipermercados Carrefour T4 Varias 120(aprox)  105.000 Realty Income  Carrefour Property
Puertadel sol.o T4 Madrid Confiden 3366 ElContz Inglés _Kennedy wikson J LY
Parques comerciales Rivas 13 FvasVaciamadid 120 70500 AEW Eurons [—
Futura y Vistahermosa Alicante
Parque Comercial E| Osito T2 La 26,5 20.332 Iroko Zen g

Custro galerias comerciales

T1 varias I 34.800
armila

Office Carmila

Principals operacions d’inversio retail a Espafia I'any 2023.
Font: JLL (Jones Lang LaSalle)

6.3 El mercat dels usos terciaris residencials

A efectes de determinar el valor dels usos ter: proposats en la modificacié de planejament, s’ha
considerat I'Gs terciari residencial de residéncia d’estudiants.

El mercat terciari destinat a residencies d’estudiants a Barcelona i entorn es caracteritza per un elevat
volum de demanda molt superior a la oferta residencial existent. D’acord amb valors calculats per
Jones Lang LaSalle, a I'any 2023 hi havia 13 estudiants a Barcelona per a cada llit disponible.

Nimero total MNimero de camas
de camas en proyecto
14123 4791

Niimero total Ratio de niimero de

de estudiantes
(% internacionales) estudiantes por cama

184.038 (14%) 131
Font: Jones Lang LaSalle IP, Inc. Informe Residencias de estudiantes Espaiia.

El mercat de venda terciari residencial per a usos de residencia d’estudiants és molt opac, a tals
efectes, s’ha obtingut el valor de venda d’aquest Us en el nou sostre proposat pel planejament
mitjangant I'analisi economic d’un model tipus.

D’acord I'estudi realitzat per JLL Research durant el Curs 2020-2021 del mercat de residencies
d’estudiants de Barcelona, el preu mig de les residencies d’estudiants gestionades per operadors
privats en funcié del seu submercat oscil-la entorn als 800-900 €/mes al centre de Barcelona i
Sarria/Sant Gervasi, 737 €/mes a la periféria de Barcelona, 718 €/mes a la Zona Universitaria i 550
€/mes a la zona de Bellaterra. (preus mitjans per habitacions incloent despeses i excloent manutencid
iel 10% d’IVA).
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Font: JLL Research. Curso 2020-2021. Informe Residencias de estudiantes Esapafia.

itat d’aquest Us terciari, la immobiliaria especialista Jones Lang LaSalle estableix una
tat mitja del 5% a Barcelona I'any 2023. Complementariament, la immobiliaria especialista
CBRE estableix en el seu informe “Living-Espafia” del quart trimestre de 2023 una rendibilitat mitja en
els usos de residéncia d’estudiants del 5,2%, havent incrementat 0,6 punts percentuals respecte I'any
anterior.

En base a les caracteristiques del sostre proposat i la tessitura actual del mercat, es dedueix el segiient
model de calcul analitzat:
- 4.966 m? de sostre terciari residencial
- Estimacié de 200 places
- Preu plaga estimada: 700 €/ha
- Costos anuals: 35%

- Taxa d’actualitzacié del 5%.
INGRESSOS
supericie 4.966 m2
places 200
preu/habitacio 700 €/hab
ocupacio 90%
126.000,00 €
DESPESES
Despeses fixes 10.527,49 €
Vigilancia 3.904,74 €
Manteniment i reparacions 357296 €
Impostos locals 6.507,90 €
Altres despeses /contractes 273893 €
Despeses variables
Neteia 567081€
Subministraments - comunlcacions 717630 €
Bugaderia 221115€
Despeses gesti6 /admin. (5% cost) 1,7% 207008 €
TOTAL DESPESES 352% 4438936 €
INGRESSOS - DESPESES 161064 €
Impost de Societats (25%) 20.402,66 €
RENDA IMPUTABLE A L'IMMOBLE 61.207,98€
‘CALCUL DEL VALOR D' ACTUALITZACIO DE RENDES
Renta neta (Ing - despeses) 6120708 €
v.sol 3525.00000 €
taxa d'actualitzacié i= 5%
n (anys) 35
Renda ACTUALIZADA 12.026.776,48 €
V.REVERSIO ACTUALITZAT 639.048,26 €
VALOR D' ACTUALITZACIO 12.665.824,74 €
[Valor de venda obtingut 2.550,51 € /m’st |

Valor de venda adoptat Terci Residéncia al Parc de Can Trabal: 2.550 €/m?st
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6.4 El mercat de venda d’aparcaments

En el present aparcat es realitza una prospeccié al mercat de venda d’aparcaments privats a I'entorn
de I"'ambit objecte d’estudi a efectes de determinar el valor de mercat del sostre del planejament sota
rasant que es preveu que es pugui destinar a aquest Us.

S’ha aplicat el métode de comparacié de mercat per a la seleccié i analisi de les mostres comparables.
S’han homogeneitzat les mostres seleccionades utilitzant coeficients de localitzacié, superficie,
antiguitat/conservacid, tipologia i qualitat. S’ha aplicat un coeficient de relacié entre preu d’oferta i
preu real de transaccié d’1 per considerar que és el que s’ajusta més a la dinamica actual d’aquest
segment del mercat immobi

Operacions comparables analitzades:

cot.
PROMOCIO OP suacio ronr PREU wereesse PRV oot (O .“n. i cot m_._._ vaLor/me

CORNELLA DE LLOBREGAT - VENDA

FONTSANTA-FATIO 1 C/ErnestLiuch 13 Grup CASOBI maooeoA 25m? 1200 €/m? 1 1 1 105 1 1 1.260,00 €

2 ¢/ emestuiuch ubangrue awoc  asmt smom' 1 1 1 105 1 1 sssa0c

3 /M2 Aurelia Campmany Particular 20.500 € 25m? 820 €/m? 1 1 1 105 1 1 861,00 €

4 C/deRubidiOrs, 1 Particular 22.000 € 25m? 880 €/m? 1 1 1105 1 1 924,00 €

CENTREVILA  §  Centre At Home Finca 26315€ 25m? 1053 €/m* 1 1 1 105 1 1 110523 €

6 C/eneral Pims  raricular Bmowc  smt smogm 1 1 1 105 1 1 sesooc

7 ¢/ Josep Cuixarti Cases, Particular 28.000 € 25m? 1120 €/m* 1 1 1 105 1 1 1.176,00 €

8 C/Josep Cuixarti Cases, Particular 30.000 € 25m? 1200 €/m? 1 1 1 105 1 1 1.260,00 €

9 Av.Salvador Allende Fincas Picasso 21500 € 25m? 860 €/m? 1 1 1 105 1 1 903,00 €

10 AcSabadorAlends  Fincasbicasse  2sS00€  2sm' doogmt 1 1 1 105 1 1 107,006

24.792¢€ 1.041€

*S’ha considerat una superficie mitjana construida amb elements comuns de 25m?st, ajustada a la tipologia dels
aparcaments.

De I'estudi de mercat realitzat i la posterior homogeneitzaci6 dels testimonis comparables es dedueix
un valor de venda del sostre d’aparcament soterrani d’obra nova entre 900 i 1.300 €/m?. A efectes de
calcul de la viabilitat econdmica del planejament s’adopta un valor mig prudent de 1.040 €/m?2st.

Valor de venda d’aparcament adoptat: 1.040 €/m?st
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Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a 'entorn de Can Trabal.
Comella de Liobregat.
6.5 Resum dels valors de venda obtinguts amb I'Estudi de Mercat
Valor de Venda obtinguts amb I'Estudi de Mercat:
W
VV st Comercial de gran format: A%
VV st Terciari — Residenc wW
VV st Terciari - aparcament: W
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VIABILITAT ECONOMICA

7. Metodologia de I'estudi de viabilitat economica
7.1 Metodologia

El present informe té per objecte realitzar un estudi d’avaluacié de la viabilitat economica de la
Modificacié puntual de PGM de Barcelona en I'entorn de la masia de Can Trabal, al municipi de
Cornella de Llobregat.

L’estudi pretén determinar la viabilitat economica per a I'aprovacié de la modificacié puntual
analitzant els diferents valors de cadascun dels usos del sol que atorga el planejament. L’avaluacio es
basa en la situacié del mercat immobiliari actual i perspectives a curt o mig termini, tenint en compte
uns terminis d’execuci6 prou amplis per permetre I'absorcié dels diferents usos proposats.

L'objectiu de I'estudi de viabilitat econdomica és determinar la rendibilitat de I'operacié de
transformacié urbanistica. En aquest cas, sera necessari comprovar si els ingressos derivats de la
promocié podran compensar les carregues de transformacié urbanistica aixi com obtenir el benefici
necessari per fer atractiva I’actuacié pels operadors urbanistics.

En aquest context entenem que I'operacio sera viable economicament si els ingressos previstos per la
venda del producte immobiliari poden compensar la quantia de les carregues urbanistiques i el marge
de benefici que s’exigeix a una promocid. L'estudi s’ha portat a terme considerant que la promocié
consisteix en la transformacié urbanistica del sector i la venda dels solars urbanitzats atribuibles a la
propietat.

El calcul de viabilitat del sector s’ha portat a terme mitjangant el métode residual dinamic i en dos
fases de calcul:

1r. Calcul del valor del sol urbanitzat (mitjangant el Métode residual estatic)

No existeix un mercat suficient de parcel-les en venda per a promocio residencial i terciaria i per tant,

és necessari emprar el métode residual estatic per a obtenir el valor de repercussié de diferents usos
proposats pel planejament. Per obtenir el valor de venda dels diferents usos, necessari per aplicar el
meétode residual, s’ha emprat el métode de comparacié de mercat.

2n. Calcul del valor actual del sol (abans d’urbanitzar):

Un cop obtingut el valor del sol urbanitzat, es calcula el valor actual del sol (abans d’urbanitzar)
mitjangant I'aplicacié del métode residual dinamic.

7.2 Métode residual dinamic: Determinacié del valor de sol abans d’urbanitzar. Calcul del VAN.

El calcul de la viabilitat de la promocié s’ha portat a terme analitzant els ingressos i despeses de la
promoci6 de transformacid urbanistica mitjangant el métode residual dinamic. A efectes de calcul s’ha
fixat una taxa de rendibilitat de I'operacié calculant el valor actual de sol (VAN); aquest valor ha de ser
superior a I'actual valor del sol per tal de que economicament permeti i incentivi portar a terme la
promocio.

Els ingressos esperats de la promocié s’han estimat a partir de valors de mercat de sol urbanitzat,
considerant, amb prudéncia valorativa, que I'evolucié dels valors en els propers anys sera similar a
I'lPC dels darrers anys. Per a determinar el valor del sol urbanitzat s’ha realitzat un estudi de mercat
utilitzant el métode de mercat, i posteriorment s’ha utilitzat en métode residual estatic per obtenir el
valor del sol.
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El calcul de la viabilitat econdmica s’ha portat a terme calculant pel sector, el valor del sol actual (VAN).
El calcul s’ha realitzat fixant la taxa de rendibilitat interna de la promocid, i calculant el valor actual net
(VAN):

Ct

VAN u0o+M%

Sent,

Co= inversié del moment inicial (adquisicié dels immobles de la totalitat del sector)
Ct= Saldo anual previst segons pla d’etapes
TIR=taxa interna de rendibilitat del projecte estudiat que resultaria un VAN =0

7.2.1. Determinacio del valor de sol urbanitzat.

Per poder portar a terme I'analisi de viabilitat economica s’han calculat préviament els ingressos en el

suposit de venda dels terrenys urbanitzats, d’acord als diferents usos que defineix el planejament. El
valor dels terrenys urbanitzats s’ha calculat mitjangant el métode residual estatic per a cadascun dels
usos definits.

Per calcular el valor de sol urbanitzat dels diferents usos de I'ambit, s’ha emprat el Métode residual
estatic.

Aquest métode de valoracid consisteix en obtenir el valor del sol deduint del valor de mercat d’un
immoble similar de nova planta, els costos de promocid, despeses i beneficis necessaris per a la seva

V. Repercussio de sol = Valor Venda — Cost Construccié — Desp. Promocié — Beneficis Promocid

El Métode Residual Estatic parteix del valor del producte immobiliari acabat descomptant, per una
banda, el marge de benefici net del promotor, i per altra banda, cadascun dels costos necessaris
(costos de construccié per contracta inclos benefici industrial, costos de llicencies i taxes de
construccid, honoraris técnics, despeses d’administracié de la promocid, publicitat, impostos i aranzels
no recuperables) fins obtenir el valor residual, és a dir, el valor del sol.

A efectes de calcul hem utilitzat la formulacié definida a I'art. 21 del Reglament de Valoracions de la
Llei del Sol (Real Decreto 1492/2011, de 24 d’ octubre).

VRS H§|<n
K

Sent,

VRS = Valor de repercussio de sol de I'Gs considerat

Vv=Valor en venda de I's considerat del producte immobiliari acabat.

Vc = Valor de la construccié de I'is considerat. Sera el resultat de sumar els costos d'execucié material

de I'obra, les despeses generals i el benefici industrial del constructor, I'import dels tributs que graven

la construccid, els honoraris professionals per projectes i direccié de les obres i altres despeses

necessaries per a la construccié de I'immoble.
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K= Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, incloses les de finangament, gestid i
promocio, ai i empresarial normal de I'activitat immo
tindra amb caracter general un valor d’1,40, podra ser reduit o augmentat entre 1,2 i 1,5 d’acord amb

els seglients criteris:

. Podra reduir-se fins un minim d’1,20 en el cas de terrenys en situacié d'urbanitzat destinats a
la construccié d'habitatges unifamiliars en municipis amb escassa dinamica immobiliaria, habitatges
subjectes a un régim de proteccié que fixi valors maxims de venda que s'apartin de manera substancial
dels valors mitjans del mercat residencial, naus industrials o altres edificacions vinculades a
explotacions economiques, per raé de factors objectius que justifiquin la reduccié del component de
despeses generals com so6n la qualitat i la tipologia edificatoria, aixi com una menor dinamica del
33323303 m_mNo:m,

. Es pot augmentar fins a un maxim d’1,50 en el cas de terrenys en situacié d'urbanitzat
destinats a promocions que en rad de factors objectius com ara, I'extraordinaria localitzacid, la forta
dinamica immobiliaria, I'alta qualitat de la tipologia edificatoria, el termini previst de comercialitzacio,
el risc previsible, o altres caracteristiques de la promocid, justifiquin I'aplicacié d'un major component
de despeses generals.

Per obtenir el valor de venda d’obra nova s’ha portat a terme un estudi de mercat mitjangant el
métode de comparacié de mercat, que basicament consisteix en:

- Determinar les qualitats i caracteristiques de 'immoble a taxar que influeixin en el seu valor.

- Analitzar el segment de mercat immobiliari de comparables i, basant-se en informacions
concretes sobre transaccions reals i ofertes fermes apropiadament corregides en el seu cas, obtenir
preus actuals de compravenda al comptat d’aquests immobles.

- Seleccionar entre els preus obtinguts, una mostra representativa, a la que s’aplica el
procediment d’homogeneitzacié necessari. ( A la selecci6 indicada caldra, préviament, contrastar
aquells preus que resultin anormals a fi d’iden eliminar tant els procedents de transaccions i
ofertes que no compleixin las condicions exigides a la definicié de valor de mercat dels bens afectats
com els que poden incloure elements especulatius. )

- Realitzar la homogeneitzacié de comparables amb els criteris, coeficients i/o ponderacions
que resultin adequats pels immobles de que es tracti

- Assignar el valor de 'immoble, en funcid dels preus homogeneitzats, prévia deduccié de les
servituds i limitacions de domini que recaiguin sobre aquell i que no s’hagin tingut en compte a
I"aplicacio de las regles precedents.
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8. Calcul del balang economic de la transformacié

Mitjangant el meétode residual dinamic es calcula el balang economic final de la transformacié
urbanistica.

Per a obtenir el valor residual mitjangant aquesta metodologia, es defineixen els ingressos i inversions
necessaries per a la transformacio, s’estima un calendari teoric de transformacié del sol, i es fixa una
TIR de promocié de 'ordre del 10% que es considera ajustada a les caracteristiques d’aquest
planejament.

Com a resultat final s’obté el valor del sol abans d’urbanitzar o Valor Actual Net (VAN) que de
la operaci6 urbanistica proposada, que per a que el planejament sigui viable ha de ser:
- Positiu. Els ingressos han de ser superiors als costos de transformacid.
- Generar un marge de benefici suficient per a que la transformacié resulti atractiva a un
promotor privat.

a de

8.1 Calcul del valor del sol urbanitzat en el nou desenvolupament

Els presents calculs de viabilitat economica es basen en I'estudi d’una promocié de sol urbanitzat.

La determinacid dels valors de venda de sol urbanitzat que serviran de base per al calcul dels ingressos
de la promocid, es realitzen a partir dels estudis de mercat detallats que s’inclouen en el capitol
d’estudis de mercat.

Per obtenir el valor de repercussié del sol dels diferents usos utilitzem el métode residual estatic,
aplicant I'expressié del Reglament de Valoracions de la Llei del Sol (RDL 1492/2011, de 24 d’ octubre).

- Valor de venda: d’acord als estudis de mercat realitzats.
- Cost de construcci6: BEC del 3r trimestre de 2024 (num. 339). A efectes de calcul s’ha

considerat el cost d’un edifici plurifamiliar per I'habitatge lliure, i el cost d’una tipologia més
econdmica pels habitatges protegits.

- Despeses de promocié (honoraris, lliceéncies i taxes, seguretat i salut, asseguranga desena
s’ha considerat uns valors de I'ordre del 10-13%.

- Benefici Promocid: El coeficient K en tots els casos s’ha considerat el valor estandard d’1,4 a

residéncia d’estudiants, on s’ha aplicat un coeficient

excepcid dels usos d’hal
d’'1,2.

El preu de venda de I’habitatge protegit s’ha obtingut a partir del valor maxim de venda per a m? atil
estipulat en el Decret llei 50/2020, de 9 de desembre de 2020, que modifica els preus establerts pel
Decret 75/2014, de 27 de maig. S’han utilitzat els valors actualitzats en el portal web oficial de la
Generalitat de Catalunya en data 13/03/2024.

Cornella de Llobregat es localitza a la Zona A.

VV HP venda = 2.759,33 €/m? (til x 0,75 = 2.069,50 €/m?
VV HP lloguer = 10,36 €/m? (i

Renda neta/renda bruta = 0,8
Capitalitzacié = 4%

1x0,75=7,77 €/m? x 0,8 x 12 mesos / 0,04 = 1.864,80 €/m?
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Valors de venda obtinguts en el capitol d’estudi de mercat

VV st Habitatge Plurifamiliar obra nova: VW= 4700 €/m?

VV st Comercial de gran format: V= 1.530 €/m?
VV st Terciari — Residencia: V= 2.550 €/m?

VV st Terciari -Aparcament: V= 1.040 €/m?

8.1.1. Valors de venda del sol urbanitzat

A partir dels valors de venda estimats a partir de I'estudi de mercat, calculem el valor de repercussié
de cadascun dels usos mitjangant la metodologia residual estatica definida al RD 1492/2011:

W
VRS = X -Ve
TERCIARI TERCIARI HBTGE Plurif.

LLIURE HPP venda HPP lloguer
Valor de venda (€/m2c) 1.040 2.550 1.530 4.700 2.069,50 1.864,80
Cost de Construcci6é Contracta 574,85 1250,00 748,52 1530,42 1167,54 1.167,54
Despeses promocio 74,73 13% 162,50 13% 74,85 10% 198,95 13% 151,78 13% 210,16 18%
Cost de Constr. + Despeses 649,58 1.412,50 823,37 1.729,37 1.319,32 1.377,70
Coeficient K' 1,4 1,2 1,4 14 1,2 1,2
Valor de repercussié (€/m2 st) 93,28 712,50 269,49 1.627,77 405,26 176,30

8.1.2. Ingressos. Calcul del valor del sol urbanitzat.

D’acord als calculs realitzats a I’apartat anterior adoptem a efectes de calcul els valors de repercussié
calculats amb el métode de comparacié de mercat i métode residual estatic.

Dels ingressos generats pel sostre de la proposta, s’ha restat el percentatge de cessié obligatoria de
I'aprofitament, a fi de calcular la viabilitat economica del planejament en base a I'aprofitament que
obtindrien els propietaris promotors del desenvolupament. La cessié obligatoria d’aprofitament
urbanistic del nou ambit de planejament és del 15%.

17st Ingressos 100%  Ingressos 85%
ACTIVITAT ECONOMICA
Residencia estudiants 4.966 m2st 713 mast 3.540.758 € 3.009.644 €
Comercial en PB 11.000 m2st 269 m2st 2.959.000 € 2515150 €
Aparcament soterrani 29.830 m2st 93 mast 2.774.190 € 2.358.062 €
SOSTRE RESIDENCIAL
Habitatge liure 14.369 m2st  1.628 m2st  23.392.732 € 19.883.822 €
Habitatge HP RG venda 4.790 m2st 405 m2st 1.939.950 € 1.648.958 €
Habitatge HP RG lloguer 4.790 m2st 176 m2st 843.040 € 716.584 €
TOTAL 39.915 mst 35449670€ 30.132.220 €
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85%

INGRESSOS PROPIETAT:

30.132.220 €

8.2 Despeses d’urbanitzacid, gestié i indemnitzacions

Pel que fa a les despeses de transformacié urbanistica cal tenir en compte:

- Les despeses de I'obra urbanitzadora interna del sistema viari i els espais lliures.

- La contribucid a les actuacions externes imputades al sector.

- Les indemnitzacions de les activitats incompatibles amb el planejament.

- Les indemnitzacions dels vols incompatibles amb el planejament.

- Les altres despeses d'urbanitzacié corresponents a enderrocs, honoraris técnics, despeses de gestio,
aixi com les despeses notarials i registrals.

A efectes del present estudi economic i financer s’ha treballat amb els costos de transformacid
proporcionat per I'equip redactor del projecte urbanistic de transformacié.

Costos d’urbanitzacid interna:

- S’estima un modul de zaci6 del sol de sistemes del nou
planejament.

- S’han inclos en aquesta partida altres despeses vinculades als subministres del planejament,
com per exemple la taxa requerida per I’Agéncia Catalana de I’Aigua. Aquests costos s’estimen

en de I'ordre de 400.000 €.

‘ordre de 210 €/m?s per a la urba

Carregues externes:
A efectes de millorar la integracié del nou planejament amb I'estructura urbana del seu entorn,
s’assignen com a carregues externes a I’lambit de la MPGM, les modificacions necessaries per adaptar
el sistema viari del perimetre de la nova ordenacié (3.593 m?s).

Incompatibilitats:

Actualment ja no hi ha activitat en el centre comercial objecte de la transformacid, i les construccions
existents han quedat obsoletes en relacié a la demanda i el mercat terciari comercial. Addicionalment,
és la propietat privada de I'immoble la impulsora del present desenvolupament.

A tals efectes es considera que no s’han de comptabilitzar les indemnitzacions d’activitat o
construccions incompatibles amb el nou planejament.

Enderrocs:

S’ha calculat I'enderroc de les edificacions incompatibles mitjangant moduls de cost de I'ordre de 30,
50 65 €/m? en funcié de la naturalesa de les construccions existents actualment. Inclou tant el sostre
sobrerasant com el sostre sotarasant a enderrocar.

Altres costos de promocié del sol:

Per completar el calcul economic, es tenen en consideracié les despeses de gestié del planejament (de
"ordre del 8% de la inversio), aixi com un marge prudent del 2% de les despeses considerant possibles
imprevistos que puguin sortir al llarg del procés de transformacié urbanistica. Es considera també de
I'ordre del 3% en concepte de despeses de comercialitzacid del sol urbanitzat que resulta de I'operacio.

En el quadre segiient resumim les inversions previstes en el planejament:
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Despeses inversio

URBANITZACIC INTERNA

Sisema viari 1.001.280 €
Espais liures 4220820¢€
Equipaments - €
Alires (ACA, suminisires...) 400,000 €
CARREGUES EXTERNES

Adapiacid S. Viar 100 €m?s 359300 €
INCOMPATIBILITATS

Indemnizacions construccions 0 m3st 0€m3s - €
ENDERROCS

Enderrocs 54 €/mest 4720 815¢€
IMPREVISTOS 207.038¢€
GESTIO 828.153 €
COMERCIALITZACIO 903.967 €
TOTAL 12.650.373 €

12.650.373 €

8.3 Calendari de la promocié

El present estudi de viabilitat econdomica analitza una

S’ha definit un escenari de transformacié del sol de quatre anys. S’ha considerat que els primers anys
es destinen a la gestié del planejament, les incompat ciar la urbanitzacié dels sistemes
publics. Tot i que comenga a produir-se alguna venda simultania a partir del segon any, el volum
principal de vendes es localitza en els anys tercer i quart, mentre es finalitzen els treballs d’urbanitzacid
iles dltimes fases de gest

S’adjunta a continuacio el calendari de promocié de sol estimat:
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Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a 'entorn de Can Trabal. Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a 'entorn de Can Trabal
Cornella de Llobregat. . Duatis ARQUITECTES SLP Cornella de Llobregat. . Duatis ARQUITECTES SLF
Calendari de Promocio de sol 1 2 3 4 Despeses inversié
Despeses inversié ostre Despe: 4 any 1 any2 any3 any 4
URBANITZACIO INTERNA
URBANITZACIO INTERNA Sisema viari 1001280 € <& umsTee ssoT0se g
Sistema viari 45% 5% Espais liures 4229820 € 1903419€  23%401€ A
Espais lures 45% 55%. Equpamens g L e e e e
Equipaments. 45% 55% Alres (ACA, suministres..) 400000 € - € 320000 € 80.000€ ez €
Altres (ACA, suministres. ) B0% 20%
CARREGUES EXTERNES
CARREGUES EXTERNES Adaptacid S. Viari 593 m3s 100 &m* 350300 € z & 161685 € 197615 € = €
Adaptacio S. Viari 45% 55% INCOMPATIBILITATS
INCOMPATIBILITATS Indemnizacions Consiructions: 0 mast 0 emast w A - £ _—
Indemnitzacions construcciens 100% ENDERROCS
Enderrocs 54 €/m 4720815€ 4720815¢€ - € = £ S
ENDERROC S N
Enderrocs 100% IMPREVISTOS: 2 207038¢€ 82815€ 31.056 € 414088 51760 €
GESTIO &% w8153 | 414077€  126223€ s2815€ 207038 €
IMPREVISTOS 40% 15% 20% 25% COMERCIALITZACIO 903 967 € 136.595€ 361.587 € 316.388€ 90397 €
GESTIO 50% 15% 10% 25%
COMERCIALITZACIO 15% 0% 35% 10% TOTAL 12650.373€  5353302€ 3352546€ 3595331€  349.195€
Venda de sol
ACTIVITAT ECONOMICA. Ingressos 85% any 1 any2 any3 any 4
Residencia estudiants 100% ACTIVITAT ECONOMICA
Comercial en PB 20% 45% 35% Residenca esudians 3009644 € - € - € - € 3000644 €
Aparcament soterrani 40% 0% 20% Comercial en PB 2515150 € - € 503030€  1.131.818€ 830303 €
SOSTRE RESIDENCIAL Aparcament sorran 2.358.062¢€ € 043225 € 043225¢€ 471612¢€
Habitatge liure: 20% 45% 35% SOSTRE RESIDENCIAL
Habitatge HP RG venda 20% 45% 35% Habizaige ure 19,883 822 € - €  3976764€  BO4TT0€  G.959.3BE
Habtatge HP RG lloguer 20% 45% 8% Habiaige HP RG venda 1648058 € -k 0702 742031€ 577135¢
Habiatge HP RG loguer 716584 € - € 143317 € 322463€ 250804 €
TOTAL 35.449670€  30.132.220€ - € 5896128€ 12087.257€ 12148836€
8.4 Estimaci6 del valor de sol brut amb el métode residual dinamic - Calcul del VAN any 1 any 2 any 3 any4
FLUXOS PROJECTE (ngrDesp) __ 17.481.847€ |- 5353302€ 25435826 8491926€ 11799641¢€
El calcul de la viabilitat economica s’ha portat a terme calculant, mitjangant el metode residual dinamic i s b ]
i i - 10 Y%
el valor del sol mnacm_ A<>.ze considerant una nmxm‘n.m rend at interna de la promo: ._._x, Hﬁw %, per T T e —— [isTamme] someme 210234E GaT0E  BEEIHE
entendre que és la rendibilitat que actualment s’ajusta millor a una promocié immobiliaria d’aquest
tipus. noBu.w3m:nmq_m3m:n\ a efectes de comprovar la sensibilitat de I'estudi, hem calculat el valor de R T R
al variant la TIR entre 10-12%. Sector 20596 m* 567 €/m?’s
>g._.:3m3,m noa_scmn el quadre d’ingressos i despeses i calcul del VAN ancant el métode %TIR VAN/ sol brut VAN
residual dina 10% 567 €/m*s 11.674.920 €
N 1% 545 €/nts 11.223.645 €
- Calcul del VAN: 12% 524 €/mes 10.791.264 €
Resultats VAN (TIR=10%):
Valor del sol abans d’urbanitzar: 520-570 €/m?s
11.674.920 €
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9. Viabilitat econdomica del planejament

L'operacié de transformacié urbanistica sera viable economicament quan el valor el sol abans

d’urbanitzar resultant del calcul economic:

ui positiu i per tant, els ingressos de la transformacié superin els costos de desenvolupar.

- El valor obtingut sigui su ntment atractiu per a que un promotor privat dugui a terme la
transformacio.

En I'apartat anterior s’ha comprovat que es dona compliment al primer factor de viabilitat, el valor del
sol és POSITIU:

- S’han analitzat els ingressos i costos de la transformacié urbanistica proposada, aixi com el
calendari estimat de comercialitzacié del sol urbanitzat. Mitjancant el métode residual
dinamic i una TIR de promocié ajustada a les caracteristiques del planejament s’ha obtingut
el valor del sol abans d’urbanitzar de 11.679.838 € (567 €/m?s).

Per a que el valor del sol abans de transformar resulti atractiu per a un promotor privat mig, hi ha
d’haver un benefici de promocié raonable, i un diferencial urbanistic suficient en relacié al valor actual
dels sols inclosos en el planejament. A tals efectes, s’analitza a continuacié el valor de mercat actual

20.596 m?s

comercial

39.915 m?st

41.192 m?st (escenari de dues plantes sotarasant).

Superficie de sol comercialitzabl,
Us:

Sostre edificable sobre rasant:
Sostre edificable sotarasant:

Considerem que les construccions del Centre Comercial Llobregat dificilment es podran comercialitzar
en el mercat immobi actual per a us de centre comercial:
- Les construccions, les instal-lacions, la distribucid interior i els espais estan obsolets i no
s’ajusten a la demanda actual.
- L’abundancia i diversitat de I'oferta territorial actual (Splau, ercor, Viladecans outlet,
dificulta substancialment la implantacié d’'un nou centre comercial compet
localitzacié.

)

u en aquesta

A tals efectes, estimem que I’actuacié més rendible en el marc del planejament vigent, és I'enderroc
de les construccions existents, a fi d’edificar nous usos ter lligats a altres models economics. Per
exemple, locals comercials de gran format com pot ser un supermercat, un establiment de gran
superficie...

Valor de mercat del sol urbanitzat d’is comercial sense edificacions:
VR Comercial = 269 €/m?st
VR Aparcament = 93 €/m?st

Sostre edificable comercial: 39.915 m?2st x 269 €/m?2st = 10.737.135 €
Sostre edificable sotarasan 41.192 m2st t x 93 €/m?st = 3.830.856 €
= -4.720.815 €

10.737.135 € + 3.830.856 € - 4.720.815 € =

Valor actual del sol:

9.847.176 €; 478 €/m?st

El valor del sol actual és inferior al valor del sol abans d’urbanitzar que resulta de la transformacio
a proposada (11.679.838 €) amb un marge diferencial suficient com per a que la operacié
a pugui resultar atractiva per a un operador privat mig.

Per tant, el planejament urbanistic és VIABLE ECONOMICAMENT.
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10. Conclusions viabilitat economica

La present Modificacié Puntual del PGM a I'entorn de Can Trabal, proposa transformar I'espai de la
ciutat anteriorment ocupat pel Centre Comercial Llobregat en una nova centralitat d’usos mixtes
caracteritzada pels amplis espais publics i millorant la connectivitat del territori

Aquesta operacié urbanistica ha de permetre millorar la xarxa d’espais lliures i equipaments existent
actualment al municipi, i la vinculacié del teixit urba del centre de Cornella de Llobregat amb els
desenvolupament més nous de I'oest (en direccié a Sant Joan Despi). L'impacte d’aquesta actuacié té
abast supramunicipal, i el nou sostre residencial que s’hi proposa resulta atractiu a una demanda
d’abast metropol

En el present estudi economic s’ha analitzat la viabilitat economica del projecte de transformacio
urbanistica mitjangant I'analisi dels valors de mercat dels diferents usos, i els beneficis i carregues de
la transformacié urban a proposada amb la modificacié de planejament, per garantir que la
operacid urbanistica és rendible i suficientment atractiva per a un promotor privat per duar a terme el
seu desenvolupament.

S’ha utilitzat el métode residual dinamic per obtenir el valor del sol abans d’urbanitzar derivat de la
transformacié urbanistica. Per a obtenir aquest resultat s’ha aplicat una TIR estimada del 10% (que
considerem adequat per aquest tipus de promocid) i s’ha estimat un calendari de promocid de 4 anys.

Es considera que la operacio de transformacio sera viable si aquest valor residual obtingut és positiu i
superior al valor actual del sol de I'ambit.

Valor estimat del sol abans de transformar (VAN) de la transformacié proposada:
VAN = 11.674.920€; 520-570€/m?s

De I'estudi es desprén que la proposta de transformacié és viable economicament i resulta en una
proporcié adequada entre les inversions necessaries i els ingressos derivats de la transformacié.

Addicionalment, s’"ha comprovat que el valor de sol que resulta de la transformacid és superior al valor
actual del sol, i per tant, el planejament proposat presenta un valor de sol suficient per a que un
promotor privat tingui interés en el seu desenvolupament.

En conclusid, considerem que els valors de sol obtinguts sén su nts per garantir la viabilitat
economica del planejament i incentivar la seva transformacié urbanistica. Per tant, la Modificacié de
Puntal de PGM a I'entorn de Can Trabal és VIABLE ECONOMICAMENT.

Girona, 10 de marg de 2025

Jordi Duatis Puigdollers — Arquitecte Mar Cabarrocas Salvador
DUATIS ARQUITECTES, SLP Arquitecta
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ANNEX - INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA
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1. Informe de sostenibilitat econdmica. Marc juridic

El Text refds de la Llei d’urbanisme estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d’una figura
del planejament urbanistic es subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié (art.
96). Pel que fa a I'estudi econdomic de I'operacid, formen part de la documentacié del planejament
I'avaluacié economica i financera i I'informe de sostenibilitat economica.

L'article 59 especifica la necessitat d’incloure a la documentacié dels plans generals els segiients
documents de contingut economic. Concretament especifica:

Art. 59 1.e) L’agenda i I'avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar.

Art. 59 3.d) L’informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la justificacio de la suficiéncia i adequacio del sol

destinat a usos productius, i la ponderacio de I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
i ion: de la i i6 iel i de les inf tures i de la i i prestacio

dels serveis necessaris.

Per tant, el present treba at econdmica del sector definit, d’acord als
documents exigits a les modificacions puntuals de planejament general.

D’altra banda, el Text refos de la Llei de sol i Rehabilitacié Urbana, RDL 7/2015, de 30 d’octubre,
estableix en el seu art. 22 la documentacié de les actuacions d’urbanitzacié referent a sostenibilitat
economica:

Articulo 22. Evaluacion y sequimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano y garantia de la viabilidad técnica y
econdmica de las actuaciones sobre el medio urbano.

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de transformacién urbanistica deberd incluir
un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en
las Haci Publicas por la i iony el imie de las infraestructuras necesarias o la puesta

en marchay la prestacion de los servicios r asi como la suficiencia y ion del suelo destinado a usos
productivos.

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacion urbanistica,
requerird la elaboracién de una memoria que asegure su viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de
adecuacion a los limites del deber legal de conservacién y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas
derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su émbito de actuacion.

El Reglament de Valoracions de la Llei del Sol, concreta les determinacions establertes a la Llei. Els
continguts venen definits per I'article 3.1 del Reglament:

Articulo 3. Evaluacién y de la Smica y ambi

1. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.4 del texto refundido de la Ley de Suelo, la documentacién de los
instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, en el que se ponderard en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Especificamente y en relacion con el impacto econémico para la Hacienda local, se cuantificardn los costes de
mantenimiento por la puesta en marcha y la prestacion de los servicios publicos necesarios para atender el crecimiento
urbano previsto en el instrumento de ordenacion, y se estimard el importe de los ingresos municipales derivados de los
principales tributos locales, en funcién de la edificacion y i6 ial previstas, dos en funcion de los
escenarios socio-economicos previsibles hasta que se encuentren terminadas las edificaciones que la actuacion
comporta.
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2, Justificacié de la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius

Per analitzar la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius cal tenir en compte que I’ambit
de planejament analitzat es localitza a I’entorn dels poligons industrials de I'Hospitalet de Llobregat i
Cornella de Llobregat. Addicionalment la seva bona connectivitat en transport publici la proximitat als
principals eixos viaris de I'entorn de Barcelona ocasiona que el nou sostre residencial es situi a poca
distancia de la majoria d’espais productius de I’area metropolitana de Barcelona.

Sant Just
Desvern

Son Bolde.
Uobregat-—

L by Sy
Planol de la xarxa de transport public que dona servei al municipi. Es pot observar que tant Cornella com I’Hospitalet
disposen de metro, Renfe rodalies, ferrocarrils de la Generalitat i del Tram Baix.

Font: Google Maps, mapa 2024. Transport.

D’altre banda, aI’entorn immediat de I’ambit objecte de transformacid s’hi localitzen diversos Poligons
d’Activitat Economica, tal i com s’observa a la imatge que adjunto a continuacié

Poligons dactivitat economica (SIPAE)

tensitat diaria de transit (2019)
IMD 2019)

v 0a1000
100022000

8l A 200025000
5000210000

v 100002 15000
15000 2 20000

£
Localitzaci
Font: Hipermapa. Generalitat de Catalunya.

Per tant, considerem que queda sobradament demostrada la suficiéncia i adequacié del sol destinat a
usos productius.
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3. Impacte en les finances de les administracions responsables de la implantacié

Es tracta d’un ambit, viable economicament i autosuficient. A I’Estudi Economic Financer del present
informe es posa de manifest que el diferencial urbanistic (ingressos — despeses) és positiu i, per tant,
permet que es desenvolupi per part de la iniciativa privada sense afectar de manera negativa a les
finances de I'administracio.

Es a dir, d’acord a les hipotesis utilitzades en aquest estudi, els ingressos obtinguts per la venda de les
parcel-les urbanitzades és superior a les despeses de transformacié urbanistica, fins i tot, tenint en
compte el flux de caixa en qué es produeixen tant ingressos com despeses.

Els principals objectius de la transformacié urbanistica per a I'administracié publica son aconseguir una
bona ordenacié urbanistica del sector, de manera que I'ambit financi els costos interns de
transformacié urbanistica i alhora obtenir la cessi6 d’aprofitament de I'ambit per destinar-la a
habitatge protegit.

La present proposta de Modificacié Puntual del PGM reorganitza els sistemes publics i usos d’un ambit
terciari per adaptar-los a tant a les necessitats de connectivitat del municipi, com als nous
requeriments d’un Us residenc

Per tant, I'impacte del planejament en les finances de I'administracié publica és en tot cas positiu.
S’assoleixen espais publics més ajustats a les necessitats del municipi i nou sol per a habitatge
dotacional sense la necessitat d’inversié publica.

4, Impacte economic en I'ingrés corrent del municipi

El desenvolupament del planejament comporta, un cop en funcionament, tant beneficis com despeses
per a les finances publiques de I’Ajuntament. L’objectiu de I'informe de sostenibilitat economica és
estudiar I'autosuficiéncia del sector, és a dir, quines repercussions econdomiques tindra per a les
despeses municipals futures.

Per calcular I'impacte per a la Hisenda local s’han de quantificar els costos de manteniment dels serveis
publics i, d’altre banda, s’han d’estimar els ingressos previsibles pels impostos locals que es generaran
en el nou sector, analitzant si son suficients per equilibrar les despeses de manteniment.

En aquest apartat es tracta d’analitzar la incidéncia que pot tenir a 'economia municipal els canvis
proposats per la MpPGM, és a dir, la carrega que suposara el manteniment del sector per part de
I’Ajuntament, estudiant la diferencia entre els costos de manteniment dels nous espais urbans (espais
lliures i viari) i els ingressos fiscals que es derivin de la nova situacié urbanistica.

Per valorar I'impacte economic cal tenir en compt:

Ingressos fiscals de I'ambit

Es consideren els ingressos constants en el temps vinculats a I'ocupacié del territori per part dels nous
usuaris: I'lmpost de Bens Immobles (IBI), I'Impost directe sobre vehicles de traccié mecanica, I'lmpost
directe sobre increment del valor dels terrenys de naturalesa urbana, I'lmpost sobre Activitats
Economiques (IAE) i I'lmpost sobre construccions, instal-lacions i obres.

Despeses de manteniment

Es tracta d’avaluar les despeses de manteniment per part de I'administracié de I'activitat urbana en el
territori, en especial el manteniment dels nous vials i espais lliures.
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4.1 Ingressos corrents generals pel funcionament del teixit residencial i economic

Pel que fa a I'increment d’ingressos derivats de la nova situacié urbanistica cal estudiar la repercussié
dels diferents impostos municipals (Impost sobre vehicles de traccié mecanica, IBl, Impost sobre
activitats econdmiques), especialment els derivats de I'increment de la recaptacio de I'lmpost de Béns
Immobles (IBI).

En aquest cas, Unicament hem tingut en compte la repercussié economica de I'lmpost de Béns
Immobles, per considerar que és el més rellevant a efectes economics. El calcul aproximat de la
recaptacié de I'IBl, s’ha portat a terme a partir de les dades de la web de la “Direccién General de
Catastro”.

D’acord a les dades consultades, la quota liquida del municipi de Cornella de Llobregat I'any 2023 era
de 27.260.264 €, per un total de 63.261 rebuts, és a dir que representa una mitjana de 430,9174 € per
rebut. Considerant una superficie mitjana al municipi de 'ordre de 90 m? construits inclos elements
comuns, resulta una quota de Bl unitaria de I'ordre de 4,8 €/m? en el conjunt del municipi.

La present proposta de modificacié proposa un sostre maxim residencial i d’activitat economica de
39.915 m?st sobrerasant, i 29.830 m?st sota rasant (69.745 m?st totals). Tanmateix, aquest sostre es
correspondra a edificacions d’obra nova, majoritariament residencials, i per tant, estimem que I'IBI
mig recaptat per aquest sostre d’obra nova sera lleugerament superior a la mitjana del municipi i per
tant, de 'ordre de 5,5 €/m?st.

D’acord amb aquestes estimacions de quota unitaria anual d’IBI, calculem I'estimaci6 dels ingressos
generats per la recaptacio de I'IBI de la nova edificaci6 de la present modificacié del planejament.

Estimacio de I'IBl recaptat per les noves edificacions del planejament:
Sostre edificable: 69.745 m?st x 5,5 €/m? = 383.598 €

Ingressos d’IBI generats per la transformaci6: 383.598 €

4.2 Despeses de manteniment d’infraestructures i prestacié de serveis

Per calcular I'impacte per a les Hisendes local s’han de quantificar els costos de manteniment dels
serveis publics. En aquest apartat hem quantificat els nous espais lliures i el sistema viari que es
generen a la modificacié de planejament avaluant la incidéncia economica que pot significar el seu
manteniment en la despesa municipal. Tanmateix, també s’ha tingut en consideracié que actualment
ja hi ha sistemes publics en I'ambit objecte de modificacié que requereixen manteniment.

Es consideren uns costos de manteniment de I'orde de 2,50 €/m? per al manteniment de I'espai viari,
i de I'ordre d’1,50 €/m? pels espais lliures.

Estimacio de costos generats pels nous sistemes publics proposats:

Espais lliures 20.389 m?s * 1,5 €/m?= 10.510 €
4.204 m? *2,5€/m?>= 31.034€

41.544 €

Costos de manteniment generats: 41.544 €
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4.3 Balang de I'impacte del nou sector a I’'administracié municipal

Tal i com s’observa en el resum segient, tenint en compte Unicament els ingressos que generara en
un futur I'Impost de Béns Immobles per la transformacié del barri, podem concloure que la recaptacié
generada és molt superior als costos de manteniment de I'espai publi per tant, es garanteix la

sostenibilitat economica del manteniment de la nova ordenacié urbanistica.
Ingressos d’IBI generats per la transformacié: +383.598 €
Costos de manteniment previstos: -41.544 €

D’altre banda cal tenir en compte que no s’ha considerat en el calcul dels ingressos altres fonts
d’ingressos addicionals com sén I'lmpost sobre Vehicles de traccié mecanica, I'lmpost sobre
Iincrement del valor dels terrenys de naturalesa urbana... Per tant, I'ingrés real derivat del nou sector
és superior al que hem considerat a efectes de calcul i I'impacte economic en I'ingrés corrent del
municipi és positiu.

Es conclou doncs, que es tracta d’una actuacié urbanistica autosuficient econdomicament i que, d’altre
banda, és sostenible perqué I'increment dels costos de manteniment de I'espai public es compensa
amb I'increment que suposara la recaptacié dels diferents impostos, especialment I'lBI.

irona, 10 de marg de 2025

Fimadeo digitamente por JORDI DUATIS

._O_NU_ _UC>._|_M PUIGDOLLERS / num:16357-0
|

PUIGDOLLERS
/ num:16357-0

230350313 150745 40100
Jordi Duatis Puigdollers — Arquitecte
DUATIS ARQUITECTES, SLP

Mar Cabarrocas Salvador
Arquitecta
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1. Larticle 99.1
D’acord amb larticle 99.1.c del Text Refds de la Llei d’Urbanisme, les modificacions de planejament

general que comportin un increment de sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o la
transformacié d’usos requereix:

“Una avaluacié econdmica de la rendibilitat de I'operacié, en la qual s’ha de justificar en termes
comparatius, el rendiment economic derivat de I'ordenacié vigent i el que resulta de la nova ordenacié.
Aquesta avaluacié s’ha d’incloure en el document de I'avaluacié economica i financera, com a
separata”.

Es tracta de visualitzar la comparacié del rendiment economic de I'ambit d’acord al planejament vigent
amb la Modificacié de planejament proposada. Per portar a terme la comparacié dels rendiments
economics, hem calculat préviament el valor del sol d’acord a la quali vigent. Per portar a terme
la comparacio dels rendiments economics, hem analitzat:

e Rendiment del planejament vigent
e Rendiment de la nova MpPGM
e Comparativa del rendiment economic de I'ordenacié vigent i la nova ordenacid.

Per a poder dur a terme la comparativa hem calculat préviament el rendiment vigent a I'apartat
seglient.

2. Rendiment del planejament vigent

Valor de mercat del sol en el planejament vigent

Superficie de sol comercialitzable: 20.596 m?s

Us: terciari comercial

Sostre edificable sobre rasant: 39.915 m?st

Sostre edificable sotarasant: 41.192 m?st (escenari de dues plantes sotarasant)

Considerem que les construccions del Centre Comercial Llobregat dificilment es podran comercialitzar

en el mercat immobiliari actual per a Us de centre comercia

- Les construccions, les instal-lacions, la distribucié interior i els espais estan obsolets i no
s’ajusten a la demanda actua

- L’abundancia i diversitat de I'oferta territorial actual (Splau, Hipercor, Viladecans outlet,...)
dificulta substancialment la implantacié d’un nou centre comercial compe en aquesta
localitzaciod.

A tals efectes, estimem que I'actuacié més rendible en el marc del planejament vigent, és I'enderroc
de les construccions existents, a fi d’edificar nous usos terciaris lligats a altres models economics. Per
exemple, locals comercials de gran format com pot ser un supermercat, un establiment de gran
superficie...

Valor de mercat del sol urbanitzat d’ds comercial sense edificacions:
VR Comercial = 269 €/m?2st
VR Aparcament = 93 €/m?st

Sostre edificable comercial: 39.915 m2st x 269 €/m?st = 10.737.135 €

Sostre edificable sotarasant: 41.192 m?st t x 93 €/m?st = 3.830.856 €

Cost d’enderroc de les edificacions (segons calculs estudi viabilitat) = -4.720.815 €

Valor actual del sol: 10.737.135 € + 3.830.856 € - 4.720.815 € = 9.847.176€ (478 €/m?s)
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RENDIMENT PLANEJAMENT VIGENT 9.850.000 €

3. Rendiment de la MpPGM proposada

Atés que es tracta d’un edifici comercial obsolet, es proposa una MpPGM amb usos residencials per
tal d’aconseguir una millor integracié a la trama urbana i una millor connectivitat entre el centre de
Cornella de Llobregat i el barri de Fontsanta-Fatjé.

El rendiment comparable de la MpPGM és el resultant dels estudis de viabilitat del planejament,
considerant tant els beneficis obtinguts amb la transformacié urbanistica, com les despeses
necessaries per a fer-la efectiva, el calendari d’inversions i retorns, i el benefici de promocié necessari
per fer viable 'operacié.

e Calcul del sol abans d’urbanitzar (VAN) resultant de la transformacié:
Valor calculat mitjangant el métode residual dinamic en I’estudi econdomic al que es vincula el present annex.

Per una TIR del 10% que es considera que permet un benefici adequat per la promocié:
Sol computable inicial = 20.596 m?

Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a I'entorn de Can Trabal.
Cornella de Llobregat.

. Duatis ARQUITECTES SLP

Considerem que aquesta diferéncia d’aprofitament és suficient per a generar interés en un promotor
privat i facilitar la transformacié urbanistica del sector, tenint alhora en compte I'expressa voluntat
de la propietat de realitzar el desenvolupamen nterés public a transformar aquest ambit amb
"objectiu de:

- Obtenir nous habitatges de protecci6 oficial pel municipi.

- Millorar la connectivitat del teixit urba mitjangant una xarxa d’espais publics ben relacionada
i d’abast supramunicipal.

- Resoldre el limit urba que causava I'edificacio terciaria existent.

Per tant, es tracta d’un planejament viable econdomicament, ajustat a les caracteristiques de la
transformacié urbanistica i amb un diferencial suficient per a facilitar la seva la seva transformacio.

Girona, 10 de marg de 2025

Diligéncia: Diligéncia - Aprovacio INCIAL 07 02 VOLUM Il PLE 06

28-05-2025 Punt 07 Urbanisme

Codi per a validacio: POMFO-WNH9Y-YH187

DOCUMENT
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Valor estimat del sdl abans de transformar = 11.674.920 € num:16357-0
Valor unitari del sol abans de transformar (VAN) = 567 €/m?s
Jordi Duatis Puigdollers — Arquitecte Mar Cabarrocas Salvador
S’ha realitzat un analisi de sensibilitat de la promocié variant la TIR entre el 8% i el 12% i s’ha DUATIS ARQUITECTES, SLP Arquitecta
obtingut:
%TIR VAN /sl brut VAN
10% 567 €/m?s 11.674.920 €
1% 545 €/n?s 11.223.645€
12% 524 €/mPs 10.791.264 €
RENDIMENT PLANEJAMENT PROPOSAT 10.800.000 € - 11.700.000 €
4, Comparacié de planejaments
Dels calculs anteriors hem obtingut el valor del sol de I'ambit d’acord amb el planejament vigent i el
valor del sol de I'ambit que deriva de la modificacié de planejament proposada.
RENDIMENT PLANEJAMENT VIGENT 9.850.000 €
RENDIMENT PLANEJAMENT PROPOSAT 10.800.000 € - 11.700.000 €
El valor del planejament proposat és lleugerament superior al rendiment del planejament vigent.
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ANNEX - ESTUDI DE MERCAT

59

Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a I'entorn de Can Trabal.
Cornella de Llobregat.

. Duatis ARQUITECTES SLP

1. Habitatge plurifamiliar lliure

Font: FOTOCASA — aProperties TESTIMONI 1
Adrega: Carrer Del Cinema Bel
Localitat: CORNELLA DE LLOBREGAT — Centre
Superficie: 107 m?
Preuvenda: 430.000 €/ 405.000 € / 400.000 €
Preu: 4.018€/m?/ 4.450 €/m? [4.444 €/m?
@ APROPERTIES o s
s e apOperes. o5
(comaiia) e OnBz203002

Obra niova en venda amb terrassa a Cornella ot

(Ot nova obra v st tarassa a zona de Cormels, Piscina. placa
daparcamens sk conicional, pai postaric | aster Supertcie

< Té parkiog

Preu des de 405,000 €

Piso en venta en calle Cinema Bel
Centre, Cornella de Llobregat

430.000 €

Obranueva 107 m? 3 hab. Planta 1% exterior con ascensor

Inmuebles de esta promocién

2Viviendas en esta promocion

400.000 € 3 habs. 2 bafios 90 m? 2° Planta {7 Mostrar plano  Mostrar Vivienda
400.000 € 3 habs. 2 bafios 90 m? 2° Planta 7 Mostrar plano  Mostrar Vivienda
60
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# Obra nueva Cinema Bel, aProperties Obra

Desde 400.000 €
Pisos y duplex de 3 habitaciones

Caracteristicas basicas
‘Comentario del anunciante
107 m? construidos
3 habitaciones Cornelld Central es una exclusiva promocién de 8
2 banos viviendas de alto standing situadas en el centro de
Cornella de Liobregat, una de las ciudades mejor

Terraza
conectadas a la metrépolis de Barcelona.

Promocion de obra nueva

Trastero Viviendas amplias, luminosas y exteriores. Con
dormitorios de grandes dimensiones que cuentan
Edificio con vestidor y salida directa a terraza

Planta 1° exterior

Cada unidad ests equipada de elementos dométicos
con el fin de proveer a sus habitantes confort y
seguridad. A su vez el aparcamiento cuenta con
Certificado energético de proyecto tomas eléctricas individuales y plazas de

Con ascensor

aparcamiento para motos.

No indicado

Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a I'entorn de Can Trabal.
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Font: IDEALISTA — DETNOVIMO, SL TESTIMONI 02
Adrega: Carrer Rubid i Ors, 134

Localitat: CORNELLA DE LLOBREGAT

Superficie: 88 m?/88 m?

Preuvenda: 330.000 € / 325.000€

61

Preu: 3.750€/m?/ 3.693 €/m?

4 Obra nueva Rubié i Ors fase Il, Detnovimdg

Desde 325.000 €
Pisos y duplex de 2 y 3 habitaciones

Comentario del anunciante
Fase II:

Inicio de reservas fase Il Marqués de Cornella.
Viviendas dos, tres dormitorios, y duplex, en pleno
centro de Cornell, calle Rubid | Ors 134-136.

Todos los servicios en el entorno, zona comercial,
mercado Centro, servicios médicos, ocio, tren, metro,
ayuntamiento, paradas de bus y restaurantes.

Prevision entrega 2° fase Ter Trimestre 2025. Inicio

reservas Fase |l
Todos los pisos cuentan con fachada ventilada,

amplio balcon o terraza, viviendas totalmente p
exteriores. Instalacion de alta eficiencia energética

Piso
por Aerotermia con calefaccion por radiadores y 25000 €
clima por conductos, ventilacién mecanica, suelo
3 dorm 1 planta ext.
parquet, ventanas y puertas balconeras con doble i
acristalamiento y tratamiento térmico y acistico, 8gm’
con cajas de persiana aislantes y motorizadas, piso
puertas lacadas w_w:n_&. electrodomésticos m:m_ms 230,000 €
revestimientos porcelanicos, sanitarios y toalleros
" P Y 3 dorm 2% planta ext.
Roca, videoportero.
88 m?

62
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Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a I'entorn de Can Trabal.
Comnella de Llobregat.

. Duatis ARQUITECTES SLP

Font: IDEALISTA — RESIDENCIAL PRIORITAT

Adrega: Carretera de St. Joan Despi, 101

Localitat: CORNELLA DE LLOBREGAT — FONTSANTA — FATIO
Superficie: 66 m? /90 m?

Preuvenda: 329.000 € /411.000€

Preu: 4.984€/m?/ 4.566 €/m?

TESTIMONI 03

| 8819 fotos | | @ Planol || @ Mapa

Pis en venda a carretera Sant Joan Despi, 101
Fontsanta-Fatjs, Comalla de Liobragat @ Veure mapa
329.000 €

i Calcular hipoteca Estudiar hipoteca

Obranova 66m'  2dorm.  3aplanta exterior amb ascensor ~ Parking inclos

© Desar favorit § Descartar  ~ Compartir

& Escriv una nota

rsonal (Nomes tu podras ve

re-la)

Descobreix una nova manera de viure i gauclide la vida urbana,

Residenc

forat é5 una promaocic de 68 habitatges amb Smplies terrasses |

magnifiques zones. Caracteristiques basiques

365 dies de ique
destaca per . 1a cuidada distribucio i es estances, lluminoses | espaioses,
amb acabats moderns i de qualtat.

- 2habitacions
- Tbany

- Plaga faparcament inclosa en el preu

- 3a planta exterior

Places de Garatge
- Amb ascensor

Trasters

[ Prseots

«

5 Sant Joan D

® Contactar per xat

. Veure teléfon

Referencia de Ianunci
4738

Promotora
v,

v
Barcelona

Equipament
- iscina

Certificat energetic del projecte

- No indicat

33 plants exteror amb ascensor  Parking inclos

w

Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a I'entorn de Can Trabal.
Cornella de Llobregat.

. Duatis ARQUITECTES SLP

Font: IDEALISTA  GIROHABITAT TESTIMONI 04
Adrega: Carrer Josep Fiter, 40

Localitat: CORNELLA DE LLOBREGAT — El Pedré

Superficie: 65 m? /64 m?

Preuvenda: 254.000 €/ 248.000 €

Preu: 3.908€/m?/ 3.875 €/m?

& Obra nueva Josep fiter, GROHABITAT

Desde 248.000 €
Pisos y diplex de 2 y 3 habitaciones

e
Was

Comentario del anunciante

PROMOCION DE OBRA NUEVA EDIFICIO JOSEP
FITER

CONSTA DE 5 VIVIENDAS DE 3 HABITACIONES

- 1bajo de 3 habitaciones, 2 bafos y magnifica
terraza

- 2 primeras plantas, de 2 habitaciones+ estudio, 1
bafo y balcon.

- 2 segundas plantas diplex de 3 habitaciones, 2
bafos, amplios salones con balcén y terraza

Caracteristicas basicas

95 m? construidos

——
. ) 3 habitaciones
Grohabitat Home te presenta esta mag 2 baos

promocién en el municipio de Cornella de Llobregat,  Terraza y balcén
construimos con las mejores calidades, cuidando el
diseno con cada detalle, escogiendo materiales de
calidad para generar un ambiente abierto, luminoso,
confortable y perfecto para convertirlo en tu hogar.

Promocion de obra nueva

Edificio

Planta 2° exterior

Con ascensor

 planta ext

2dom 1*plantaext

Bajo ext
Teraza

1d0m
s

Duplex
00 €

63

64
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Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a 'entorn de Can Trabal. Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a 'entorn de Can Trabal
Cornella de Llobregat. . Duatis ARQUITECTES SLP Cornella de Llobregat. . Duatis ARQUITECTES SLF
Font: FOTOCASA — MEGADOCAR TESTIMONI 05 Font: IDEALISTA — GUIMAR TESTIMONI 06
Adrega: Carrer Vista Alegre, 26 Adrega: Carrer Jaume Solé, 32
Localitat: CORNELLA DE LLOBREGAT — La Gavarra Localitat: CORNELLA DE LLOBREGAT — La Gavarra
Superficie: 63 m?2/93 m? Superficie: 89 m?
Preuvenda: 270.000 € / 380.000€ Preuvenda: 325.000 €
Preu: 4.285€/m?/ 4.086 €/m? Preu: 3.652€/m?
«, Veure telafon &7 fotos | [ @3 pianels | [ @ Mapa )
[ zplanols | [ © Mapa |
Referencia de lanunci Pis en venda a carrer Mossen Jaume Sole, 32
" - PRIMERO 3 2 Govara, Comela de Uabregat @Veure mapa
Pis en venda a carrer vista alegre, 26 325.000 €
La Gavarra, Cornella de Liobregat @ Veure mapa Prom o hpoteca o Eatutar patec
Megadacar Inversiones, - o N
270.000 ¢ Obranova BIm' 2o 1a planta exterior amb ascensor @ | GuMAR
b Caleular hipoteca  Estudiar hipoteea O Desar favorit | & Descartar 4 Compartic
Obranova 63m?  2dorm.  1aplanta exterior amb ascensar DL Megzoocar
Inversiones, —_—— Caracteristiques basique
. Comella de Liobregat Comentari de I'anunciant

© Desar favorit § Descartar  ~ Compartir - 89 m? construits

Disponible en: Espanol | Catala  English Al

Nova Constiuction 9 habitatges amb p: g1 traster 3 la mateixa finc; ala il * 2 habitacions.

o de it slgre,  hbi ® PROMOCIC OBRA NOVA A CORNELLA DE LLOBREGAT - 2 banys

fots el pabitataes s extenors Et presentem una magnifica promocié d “habitatges d “obra nova a Cornella de - Terrassa i balcs
pologis dos do Gaos 31 domitar finsa dupldo 4 Liobregat, al carrer Mossén Jaume Solé, 32. Disposa de 3 Gnics habitatges: - Promocié dobra nova

paquing de o
ahlegre, aixi com 9 trasters de diferents tipologies
disposa de plaques solars per 3 més confort i estalvi

- Planta baixa amb jardi. 85,83m2 habitatge + 25m2 jardi. Preu: 350.000€ « Armaris encastats
<omoda entraca des delcarter

i de 1" edifch, L Eds

atso - Primer pis. 84,92m2 habitatge + 5mz balcd + 25m2 jardi. Preu: 325.000€ - Calefacci6 individual

energeti. pisos disponibles en venda - Segon pis - Duplex. 115,75mz habitatge + 20m? terrassa. Preu: 3a5.000€ .
o 2 dorm 5 m — Tots els habitatges disposen de 2 habitacions i 2 banys. Tant Ia planta baixa comla  EGIfict
Certificat energétic del projecte ~ 250.000 € primera gaudiran del seu propi jardi i la segona planta de golfes propies amb terrassa. - 1a planta exterior
+ Nondicat Pis Una construecié amb les millors qualitats i acabats que de ben segur t'encantara - Amb ascensor
200m & m Ba ext.
265.000 €
n 24 e 1a planta ext.
270.000 € orm L @ planta ext.
= d ¢ lanta ext
380000 € 4 dorm 93 1a planta ext.

[A] Pranois
- me>coo>m
DISTRIBUCIO

INVERSIONES,S L

HABITATGE 3 - PLANTA PRIVERA
SUPERFICIE UTIL 85 30w
SUPERFIGIE CONSTRUIDA 63 701"
ESCALASTE

S

pr= RESIDENCIAL CORNELLA
€/ Mossen Jaume Sole, 32 - Comalla - BCN

65 66

0p’SOJUALINIOAIRYLIBA/[ELOd/1eD .||aUI0D BDIU0II3]aNaS//:SANY (gam edaipe,| ua syeubis s)uawnoop S|ap ©aIuQ.a[d einjeudls e| ap esapifeA e| seroidwod jod
QI9BIYLIBA 8P 1p0D |3 JUBSURMIA " LYNOIS ©ISa 0JuaWNI0p |3 "d0pewlls edNRWIoUI ovedlde| que epersuab (088825698621 TEYI6Y0EAIVE85SaI083296vE693 L8THA-ABHNM-OINGd EVZ0ESS :'19Y) JILQLD3|S JUBWNI0p [ap esaidwi eidod eun s eisanby



IDENTIFICADORS

ESTAT

SIGNATURES

SIGNAT
29/05/2025 13:06

1.- Secretaria General de 'AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT. Dono fe i prenc ra6 Art. 3.2 RD 128/2018

29/05/2025 13:06

: POMFO-WNH9Y-YH187

Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a Ientorn de Can Trabal.
Cornella de Liobregat.

. Duatis ARQUITECTES SLP

FOTOCASA — AINCAT TESTIMONI 07

Carrer Campfasso, 21

CORNELLA DE LLOBREGAT — La Gavarra
Superficie: 67 m? /67 m?

Preuvenda: 269.000 €/ 269.000€

Preu: 4.015 €/m?/ 4.015 €/m?

Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a I'entorn de Can Trabal.

Cornella de Llobregat. . Duatis ARQUITECTES SLP

2 AINCAT IRt EE G

Beferancia: Bajoz 3t

[ Soperic coirit s p . cmuren = 7570

VIVIENDA PLANTA BAJA 3 ."_.EE

Font: FOTOCASA — ADEQUA TESTIMONI 08
Adrega: Ctra. de I'Hospitalet,78

CORNELLA DE LLOBREGAT — ALMEDA

Superficie: 69 m? /102 m?

Preuvenda: 305.000 €/ 430.000 €

Preu: 4.420€/m?/ 4.216 €/m?
(@6 fotos | [ @ Mapa | . Veure telzfon

Referéncia de I"anunci

Pis en venda a carretera de | "hospitalet, 78 Edif € 3° A3

Almeda, Comnelia de Liobreqgat @ Veure mapa

318.000 ¢ Residencial Can Mercader .

lcular hipoteca  »# Estudiar hipoteca

Obranova 69m*  2dorm.  3a planta exterior amb ascensor Adequa equa

Barcelona DQ
© Desar favorit B Descartar  »* Compartir

s
3a planta exterior amb ascensor

lors espais de la teva vida

Residencial Can Mercader, neix per oferir-te Ia possibilitat d'adgquiri 1a seva novalar
amb saber que Ib tu aguest
mament tan especial i t'acompanyarem en tot el trajecte, resolent els teus dubtes
plantejant solucions.

som espals funcionals,
s'adapten a tot tipus de families. Creem edificis moderns, amb les
dissenys. Sense efici  ja que est

el medi ambient. A més, els nostres materials de maxima qualitat i la sostenibilitat

proximitat amb tots els serveis necessaris. Una llar en un entorn urba perd alhora
envoltat de zones verdes que conviden a relaxar-se | desconnectar.

Espais interiors i exteriors en plena harmonia

UN CONJUNT RESIDENCIAL COMPLETAMENT EQUIPAT

67

68
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Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a I'entorn de Can Trabal.

Cornella de Llobregat. . Duatis ARQUITECTES SLF

IDEALISTA — DURAN CARASSO TESTIMONI 9
Av. Barcelona, 7-9

SANT JOAN DESPI

Superficie: 98 m? /101 m?

Preuvenda: 512.000 € /519.000€

Preu: 5.224€/m?/ 5.138 €/m?

Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a I'entorn de Can Trabal.

Cornella de Llobregat. . Duatis ARQUITECTES SLP

# Obra nueva Sant Joan Despi Residencial, |

Desde 323.000 €
Pisos de 2 y 3 habitaciones

(Baasslm@bra Nueva

Piso en venta en avenida Barcelona 7, 9
Centre, Sant Joan Despi

519.000 €

Obra nueva 101m? 3 hab. Planta1? exterior con ascensor

Comentario del anunciante

Descubre Sant Joan Despi Residencial, una excelente
promocion de obra nueva en el corazon del Baix

Piso

Liobregat, donde encontrards 24 viviendas de

distintos tipos desde plantas bajas conamplias  512.000 €

terrazas hasta espectaculares dticos duplex. 3 dorm 3% planta ext.
2

Nuestra promocion ofece una gran variedad de 98 m Terraza

comodidades, como piscina comunitaria, espacios
ajardinados, versitiles salas polivalentes, plazas de  Pisqy

aparcamiento y trastero. Ademas, seleccionamos 519,000 €
materisles de primers colidad que sereflsanen S—
acabados meticulosos y los mejores equipamientos. orm planta ext.
disponibles en el mercado. 101 m? Terraza

Sant Joan Desp es conocido por sualta calidad de i

vida, gracias a su entomo natural y excelente
comectividad. Aqui encontrards unz amplia gama de  535.000 €

Font: Les Terrasses de Sant Joan TESTIMONI 10
Adrega: Av. Barcelona, 113

SANT JOAN DESP(- Les Planes
Superficie: 82m?/82m?/82m?/

Preuvenda: 388.000 €/ 375.000€ / 364.500 €
Preu: 4.732€/m?/ 4.573 €/m?/ 4.445 €/m?

Disparibles

033

servicios, desde escuelas hasta comercios y 0pciones 3 dorm 4% planta ext
de entretenimiento. Todo ello, a pocos minutos de
Bareelona. 7 m? Terraza

69

70
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Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a I'entorn de Can Trabal.
Comnella de Llobregat.

2. Aparcaments

. Duatis ARQUITECTES SLP

Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a I'entorn de Can Trabal.

Cornella de Llobregat. . Duatis ARQUITECTES SLP

Font: HABITACLIA — GRUP CASOBI
Adreca: Fontsanta — Fatjé
Localitat: CORNELLA DE LLOBREGAT

Superficie: 21 m?
Preuvenda: 35.000 € - 5.000€ de traster
Preu: 1.200 €/m?

TESTIMONI 01

Font: HABITACLIA — PARTICULAR TESTIMONI 03
Adrega: ¢/ Ma. A. Capmany, 8 Cornella — Fontsanta Fatl6
Localitat: CORNELLA DE LLOBREGAT

Superficie: 12 m?
Preuvenda: 20.500 €

35.000 €

Aparcament cotxe a carrer ernest lluch 13 a
Fontsanta-Fatjé Cornella de Llobregat

# Fontsanta-Fatj6 - Carrer Ernest Lluch 13

PARQUN CON TRASTERO. 5 venda pLza de pagu n grande
rasteres. La propiadad +sth Ubieads en una Fines seminuewa an una de ls mejores
nimaro 3

\ RENFE, TRAM .

Ll 8 i o5 13,102, o aitaro ot o 775 02,

mamosreaos /1)

Oiseribuci6,

Preu: 820 €/m?
Particular
20.500 € ¢~ z
Aparcament cotxe a carrer de maria aurélia capmany 8
a Cornella de Llobregat E
' 2 Fat6 - Carrer de Maria Aurdia Capmany 8

12m 1708¢/m

Parking coche dmplio - fontsanta Fatjs, cornells

Situada en el barrio residencial de Fontsanta Fatj6 (Cornella de Liobregat)
- Plaza de parking mplia de 12,48 m2
- Doble puerta de garage automatica

- Zona videovigilada las 2ah
Demanar més dades a l'anunciant

modificacis 17/09/2024

Distribucié Superficie 12 m

Font: HABITACLIA — URBAN GRUP IMMOBILIARIA
Adrega: ¢/ Ernest Lluch, 13 Cornella — Fontsanta Fatl6
Localitat: CORNELLA DE LLOBREGAT

Superficie: 26 m?
Preuvenda: 21.100€
Preu: 844 €/m?

TESTIMONI 02

21.100 € 4 wimsibaa

Aparcament cotxe a Fontsanta-Fatjé Cornella de
Llobregat

® Fontsanta-Fatjo - Carrer Ernest Lluch

26m? 812 €/m?

urban grup

urban grup

‘contactar amb |"anunciant

Equipament
comunitari
Font: HABITACLIA - IBERHOGAR TESTIMONI 04
Adrega: Fontsanta — Fatj6
Localitat: CORNELLA DE LLOBREGAT
Superficie: 11 m?
Preuvenda: 22.000 €
Preu: 880 €/m?
22,000 € 8 s

[ —— -

Garatge en venda a Carrer de Rubid | Ors, 1, Centre
Cornelia de Liobregat

71

72
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Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a I'entorn de Can Trabal.
Comnella de Llobregat.

. Duatis ARQUITECTES SLP

Font: HABITACLIA — AT HOME FINCAS
Adrega: Centre
Localitat: CORNELLA DE LLOBREGAT

Superficie: 15 m?
Preuvenda: 26.315 €
Preu: 1.053 €/m?

TESTIMONI 05

Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a I'entorn de Can Trabal.
Cornella de Llobregat.

. Duatis ARQUITECTES SLP

26.315 € «ne

RS-

Aparcament cotxe a Centre Cornella de Llobregat
e

15m?2  1.754 €/m?

AT HOME FINCAS
® ;

contactar amb I"anunciant

Font: IDEALISTA — PARTICULAR
Adreca: Carrer General Prim 8
Localitat: CORNELLA DE LLOBREGAT

Superficie: 15 m?
Preuvenda: 23.000 €
Preu: 920 €/m?

TESTIMONI 06

(o | [t

Garaje en venta en calle General Prim, 8
Cane, ot kg QW

Font: IDEALISTA — PARTICULAR TESTIMONI 07
Adrega: Carrer Josep Cuxart i Cases, 53
Localitat: CORNELLA DE LLOBREGAT
Superficie: 12 m?
Preuvenda: 28.000 €
Preu: 1.120 €/m?
idealista « Pt ogan i wien = Gl
preounta al amunciante

[ oes] [@ama |

Garaje en venta en calle de Josep Cuxart i Cases, 53

Conr o e g QVer g

30.000¢

Pazapaa coche rande | 2
Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol = English ~ Otros idiomas ~
Plaza para coche mediano y grande
Allado de la Rambla y de los juzgados de Cornella.
4 la venta por 28.000€.
Font: IDEALISTA — PARTICULAR TESTIMONI 08
Adrega: Carrer Josep Cuxart i Cases, 53
Localitat: CORNELLA DE LLOBREGAT
Superficie: 10 m?
Preuvenda: 30.000 €
Preu: 1.200 €/m?

idealista # Pontuanundogratis & ke sesion = Espatiol -

« Garsjos on Conten

Pregunta al anunciante

™ Contactar por chit

. Verteléfono

5 foos | [ @ aps

Garaje en venta en calle de Josep Cuxart i Cases, 53
Cenine,Comelts de ohresat O Ver mapa
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Comnella de Llobregat.

Estudi Economic i Financer de la Modificacié Puntual del PGM a I'entorn de Can Trabal.
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Pregunta al anunciante

Font: IDEALISTA — FINCAS PICASSO
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Preuvenda: 21.500 €
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' Contactar por chat

21500 €
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Modificacié puntual del Pla General Metropolita a I'’entorn de

ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

MARG 2025

Can Trabal, a Cornella de Llobregat
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ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA
Modificacié puntual del Pla General Metropolita a I'entorn de Can Trabal, a Cornella de Llobregat

1. OBJECTE D’ESTUDI

L'objecte d’aquest estudi respon a I'encarrec professional associat a I'elaboracié de I'estudi d’avaluacié
de la mobilitat generada de la Modificacio puntual del Pla General Metropolita a I'entorn de Can Trabal,
a Cornella de Llobregat.

L'ambit de 'MPGM és el dels sols privats i publics situats entre el carrer del Revolt Negre, I'avinguda de
Can Corts, la carretera d’Esplugues i la carretera de Sant Joan Despi del municipi de Cornella de
Llobregat, amb I'excepcié de la benzinera situada a la cantonada del carrer del Revolt Negre i la
carretera de Sant Joan Despi.

L'ambit esta situat al nord del centre de Cornella, del qual esta separat per la carretera d’Esplugues, i al
sud-oest de la linia del Ferrocarril. Geograficament, esta situat just a l'inici de la plana deltaica del riu
Llobregat. A partir de la linia del Ferrocarril, la plana comenga a pujar fins arribar a les estribacions de la
serra de Collserola.

La major part de I'ambit esta ocupat per I'edifici del centre comercial. Entre el centre comercial i la
carretera d’Esplugues hi ha una gran plaga publica ocupada en part del subsol amb un aparcament i on
se situa la masia de Can Trabal. Entre el centre comercial i la carretera de Sant Joan Despi tot el sol és
public i esta ocupat pel carrer de Pompeu Fabra, els accessos a l'aparcament del centre comercial i
espais enjardinats. L'aparcament en soterrani del centre comercial ocupa I'espai sota I'edifici i tal i com
s’ha dit, part de I'espai entre el centre comercial i la carretera d’Esplugues, aquest Ultim en concessio
administrativa.

Ambit destudi

Hi ha una diferencia d'una planta d'algada entre I'avinguda de Can Corts i I'esplanada de Can Trabal que
es resol mitjangant una grada i una plataforma superior que alberga el final del tunel de la linia 5 del
metro.

La MPGM té com objecte:

« L'obtencié de superficie important de sol public per a zones verdes en un indret clau per a
completar I'estructura d’espais publics del municipi.

« L'obtencié de nous equipaments publics a I'entorn dels nous espais lliures.
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« Lageneracio d'un teixit urba d’'usos mixtes que substitueixi el del comercial autonom que ordena
el planejament vigent.

« L'augment de I'oferta d’habitatge sotmeés a régim de proteccio, atenent a les politiques municipals
en mateéria d’habitatge.

« Lacreacid de nou sostre per a activitats terciaries que han de donar un nou impuls economic a la
ciutat.

Per tant, la MPGM respon a linterés public expressat en una major utilitzacié racional del territori, en
afavorir un model d’'ocupacié que evita la dispersio en el territori i impulsa la cohesié social amb una
barreja d'usos positiva, i en potenciar la renovacié en sol urba

1.1. Antecedents
La MPGM en estudi afecta a la parcel-la del recentment clausurat centre comercial Llobregat Centre.

Conegut durant molt de temps com I'Eroski (perqué abans del Carrefour,
el supermercat principal del centre era I'Eroski), el Llobregat Centre va e
obrir les seves portes l'any 1994, convertint-se en el primer centre
comercial de la ciutat, i les tanca definitivament el gener del 2023.

El novembre de 2011 es va redactar I'Estudi d’Avaluacio de la Mobilitat
Generada per canvi dactivitat al centre comercial Llobregat Centre, a
Cornella de Llobregat (INTRA, S.L.), associat al tancament de les sales
de cinema i a I'obertura en el seu lloc d'un establiment comercial (2.805
m? se st.) i d’'un espai d’'oci/restauracié (3.210 m? de st.) Fins aleshores,
el centre comercial Llobregat Centre comptava amb aproximadament
35.000 m? de sostre i 1.605 places d'aparcament (1.580 de cotxe i 25 de
motos) i presentava una oferta combinada de comerg i oci repartides en
tres plantes, una d’elles dedicada exclusivament a l'oci i a la restauracio.

Respecte a la present MPGM en estudi, el consistori sempre ha considerat que el futur planejament de
la zona ha de tenir la finalitat de reforgar I'eix de centralitat i presentar un model d’actuacié equilibrat
que reforci el sector de convivéncia que representa, on convisquin diferents usos que garanteixin un
desenvolupament harmonitzat i el benestar de la ciutadania. Prioritzant tot aquest sector com a una
zona beneficiosa per al conjunt de la ciutadania des d'una perspectiva am| i transversal, tot garantint:
la creaciéo d'una area central de zones verdes, I'ampliacié dels equipaments i serveis, aixi com
I'existéncia d’'oferta d’habitatge public (40%), des d’'una perspectiva urbanistica equilibrada, tot tenint
en compte que es troba en un espai d'accés a les grans infraestructures de mobilitat amb transport
public.

1.2. Objectius i criteris generals de Pla

L'objectiu de la Modificacié puntual del Pla General Metropolita és permetre el desenvolupament
d'aquesta pega en coheréncia amb el context urba i les necessitats actuals del municipi.

Despres de 30 anys, s’ha comprovat que el model comercial dels anys 90 ha quedat obsolet i que una
transformacio dels sols permetria els objectius de relligar la trama urbana de Cornella i reduir la petjada
i limpacte en I'entorn de l'edificacid existent. Aquests objectius s’estructuren amb els tres eixos
seguents:

a) Crear el nou parc de Can Trabal, que ha de connectar I'estacid, el barri del centre, per una banda, i
el Parc del Canal de la Infanta i el barri de Can Fatjo, per I'altra, completant la infraestructura verda de
Cornella Natura.

e e
0 Eu..‘m./..__m“.i._._i_.:w@tww iy

b) Completar el sistema d’equipaments publics al llarg de la infraestructura verda, generant espais
per a grans equipaments i/o habitatge dotacional i consolidant i millorant 'equipament public al voltant
de la masia de Can Trabal, posant en valor el patrimoni arquitectonic.

infra .t

Diligéncia: Diligéncia - Aprovacio INCIAL 07 02 VOLUM Il PLE 06

28-05-2025 Punt 07 Urbanisme

DOCUMENT
ALTRES DADES

0p’SOJUALINIOAIBIYLIBA/[ELOd /1D .||aUI0D BDILO0.II3]aNaS//:SANY (gam edaipe,| ua syeubis s)uawnoop S|ap ealuQ.afd einjeubls e| ap esapifen ef seroidwod jod
QI9BIYLIBA 8P 1p0D |3 JUBSURMIA " LYNOIS ©ISa 0JuaWNI0p |3 "d0pewlls edNRWIoUI ovedlde| que epersuab (088825698621 TEYI6Y0EAIVE85SaI083296vE693 L8THA-ABHNM-OINGd EVZ0ESS :'19Y) JILQLD3|S JUBWNI0p [ap esaidwi eidod eun s eisanby

Data d'emissi6: 1 de Juliol de 2025 a les 12:20:53

Codi per a validac
Pagina 47 de 138



IDENTIFICADORS

DOCUMENT

Diligéncia: Diligéncia - Aprovacio INCIAL 07 02 VOLUM Il PLE 06

28-05-2025 Punt 07 Urbanisme

ESTAT

SIGNATURES

ALTRES DADES

SIGNAT
29/05/2025 13:06

1.- Secretaria General de 'AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT. Dono fe i prenc ra6 Art. 3.2 RD 128/2018

29/05/2025 13:06

: POMFO-WNH9Y-YH187

Data d'emissi6: 1 de Juliol de 2025 a les 12:20:53

Pagina 48 de 138

Codi per a validac

ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA
Modificacié puntual del Pla General Metropolita a I'entorn de Can Trabal, a Cornella de Llobregat

c) Generar un nou teixit urba d’'usos mixtes, que combini el manteniment del comerg en formats més
vinculats a la ciutat amb nous edificis per a altres usos terciaris, i una part important d’habitatge, tant
re com de proteccio.

TR ACRNTHE

1.3. Descripcio de la proposta

Per tal d'assolir els objectius assenyalats, la present Modificacié puntual del PGM proposa, seguint la
directriu del Pla Parcial de Can Fatjé al sector vei, estructurar I'ordenacié al voltant d’un gran espailliure,
de 17.315 m? que dona continuitat al parc del Canal de la Infanta i gira envoltant la masia de Can Trabal,
connectant el barri de Fontsanta-Fatjé amb el centre de Cornel

L'ampliacié del sistema d’equipaments publics es dura a terme en dos nous sols. Per un costat, es
proposa ampliar fins a 2.000 m2 els locals municipals al voltant de la masia de Can Trabal, tot consolidant
els ja existents que aprofiten el desnivell entre la cota de la masia i I'avinguda de Can Corts; i per l'altre
costat, es proposa la construccié d'un nou equipament amb facana a la carretera de Sant Joan Despi,
amb un volum rectangular que s’ordenara mitjangant Pla Especial, perd que amb algades de planta baixa
i sis plantes pot assolir 4.500 m? de sostre. La seva volumetria el fa apropiat per a la implantacio
d’allotjaments dotacionals.

Pel que fa al sostre d'aprofitament, es proposa un gran volum amb fagana a l'avinguda de Can Corts i el
carrer del Revolt Negre amb un socol comercial amb fagana al parc lineal i 11.250 m? de sostre, i amb
edificis d’habitatges amb espais comunitaris situats sobre la coberta de I'esmentat socol comercial i
accessibles principalment des de l'avinguda de Can Corts. Els edificis d’habitatges, distribuits en
diversos volums amb algades sobre el socol de 6 i puntualment de 9 plantes, tenen un sostre total de
23.949 m? que es divideix de la manera seguent:

* 14.369 m? (60%) sera destinat a habitatge lliure (160 ut.).
» 9.580 m? (40%) sera destinat a habitatge protegit (137 ut.).

En la banda més propera a la carretera de Sant Joan Despi, se situa un edifici terciari singular que
completa la seqiiéncia ple-buit existent a la carretera de Sant Joan Despi, i fa la nova cantonada amb
la carretera d’Esplugues.

ure de cotxes en superficie. Amb aquest objectiu,
d’espai lliure en superficie, uneix els dos sols
'aparcament i evitar circulacions en superficie.

Tot I'ambit es proposa com una gran illa de vianants
una franja de doble qualificacio, privada en soterran
d’aprofitament privat i permet minimitzar els accessos a |

Els sistemes:
« Vial, clau 5: sol de titularitat publica que es destina a sistema viari.
« Equipaments comunitaris de caracter local i publics, clau 7b.
e Parcsijardins urbans publics, clau 6b.

Les zones:

e Zona subjecta a ordenacié volumeétrica — Activitat econdmica / Habitatge régim lliure / Habitatge
régim protegit, clau 18T/hl-hp.

e Zona subjecta a ordenacié volumétrica — Activitat economica / Residencial, clau 18TR.

e Parcsijardins urbans publics amb sol privat en soterrani, clau 6b/18.

La clau 6b/18 forma part dels Parcs i jardins urbans i és de titularitat publica en sol i vol, perd admet en
el subsol passos de titularitat privada que permetran la comunicacio entre els soterranis per a minimitzar
els accessos i les sortides i la circulacié de vehicles en superficie. La superficie d'aquests sols no s'haura
de tenir en compte a efectes del comput de la reserva minima d’estandards.
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Figura1.  Ordenacié proposada

I Us % Sostre m* Habitatges
18T/hl/hp 18TR Total
— Activitat economica 40% 1.250 m= 4.716 m* 15.966 m*
Taula 1. Qualificacions urbanistiques Act. econ. 1250 m* - 1250 m*
QUALIFIGACI® DEL SOL N - Act. econ. i resid. - 4716 m? 4716 m?
Sistermes Superficie o Habitatge 60% 23949 m* -| 23949 m°
] 5. viari 4768 12.31% Hab. lliure 14.369 m? - 14.369 m* 160 hab.
8 [] 6b - Parcsijardins urbans 16.228 m? 41,89% Habitatge protegit 9580 m - 9580 m™ 137 hab.
M \_w_ 7b - Equipaments comunitaris i dotacions 1943 n? mbmum\\\\ Total 100% 35.199 m= 4716 m= 39.915 m= 297 hab.
m Total sistemes 22.939 m? 59,22%
e
R Zones
[ 18T/hl/hp - Activitat economica / Habitatge 13.811 m? 35,665%
[ 18TR - Activitat economica 901 m? 233%
[ 6b/18 - Espais lliures publics amb subsol privat ~ 1.086 m? 2,80%
Total zones 15798 m2  4078%
C J TOTAL MPGM 38.737 n? 100,00%
£ 3 TOTAL POLIGON D'ACTUACIO 38737 n? f

1.3.1. Ordenacio de I'edificacio

La proposta manté el sostre del planejament vigent de 39.915 m?2. El 60% del sostre es destinara a
habitatge, dels quals, un 40% a habitatge protegit, i la resta a activitat economica i residencial. Aquest
aprofitament privat s'ordena en dues zones subjectes a ordenacié volumetrica.

La zona subjecta a ordenacié volumeétrica, clau 18T/hl-hp, d'11.000 m? de superficie, se situa en la
cantonada de I'av. de Can Corts i el carrer del Revolt Negre i es destina als usos d’habitatge i d’activitat
economica: 23.949 m? de sostre d’habitatge, dels quals, 9.580 m? es destinaran a habitatge protegit, i
11.250 m? de sostre comercial. S'ordena una volumetria especifica de configuracié flexible formada per
un socol comercial que abasta tota la superficie de la zona i sis edificis d’habitatges de planta
rectangular situats sobre la coberta. L'algada del socol és de 8,50 metres i esta format per la planta
comercial i una planta técnica, l'algada dels edificis d’habitatges és de 6,4, 19,20 i 28,80 metres per
damunt el socol, equivalent a 2, 6 i 9 plantes pis.

La zona subjecta a ordenacié volumeétrica — Activitat economica / Residencial, clau 18TR, de 901 m? de
superficie, se situa en la cantonada de les carreteres d’Esplugues i de Sant Joan Despi i es destina a
activitat economica i/o residencial, amb 4.716 m? de sostre. S'ordena una volumetria especifica de
configuracio flexible formada per una planta rectangular i una algada de 24 metres, equivalents a PB +
5PP.

Taula 2. Usos, sostre edificable i nombre d’habitatges
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1.4. Marc normatiu

La MPGM en estudi esta sotmesa a complir amb les determinacions del que determina el Decret
344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, que avalua
la direccié general competent en matéria de mobilitat.

L'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de Regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat
generada, considera que els planejaments urbanistics que tinguin per objectiu la implantacié d’'un nou
Us o activitat han d'incloure un Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada.

Aquesta nova figura de planejament derivat implica diverses novetats de vital transcendéncia per a la
mobilitat futura. El futur equipament generara una série de desplagaments i una potencial demanda de
serveis de transport a les quals cal donar resposta. El desenvolupament del sector i el seu encaix en el
teixit existent ha de ser estudiat per tal d’avaluar tant els efectes que puguin derivar-se d’aquesta
implantacié com les necessitats que cal atendre per aconseguir un creixement urba el més equilibrat i
sostenible possible.

Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada

El Decret 344/2006 dona les pautes a seguir en els estudis d’avaluacio de la mobilitat generada. Segons
aquest Decret (Capitol 1, articles 1i 2):

Article 7
Objecte

L'objecte d'aquest Decret €s determinar els instruments i projectes que han d'incorporar un estudi
d‘avaluacio de la mobilitat generada, establir les directrius per a I'elaboracio d'aquests, el seu contingut
I el procediment per a la seva tramitacio, aixi com concretar les obligacions de financament de les
persones promotores de les actuacions generadores de la nova mobilitat.

Article 2
Els estudis d'avaluacio de la mobilitat generada

2.1 Els estudis d'avaluacio de la mobilitat generada avaluen l'increment potencial de desplagaments
provocat per una nova planificacio o una nova implantacio d‘activitats i la capacitat d'absorcio dels
serveis viaris i dels sistemes de transport, incloent-hi els sistemes de transport de baix o nul impacte,
com els desplagaments amb bicicleta o a peu.

2.2 També valoren la viablilitat de les mesures proposades en el propi estudi per gestionar de manera
sostenible la nova mobilitat i, especialment, les formules de participacio del promotor o promotora per
col-laborar en la solucio dels problemes derivats d'aquesta nova mobilitat generada.

2.3 L'objectiu dels estudis d'avaluacio de la mobilitat generada €s definir les mesures i actuacions
necessaries per tal d'assegurar que la nova mobilitat generada en I'ambit d'estudi sequeixi unes pautes
caracteritzades per la preponderancia dels mitjians de transport més sostenibles, i aixi acomplir amb e/
canvi de model de mobilitat promogut per la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.

1.5. Objectius

L'objectiu dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada és definir les mesures i actuacions
necessaries per tal d’assegurar un canvi en la mobilitat generada en 'ambit d’estudi, de manera que es
produeixi un descens de I'is del vehicle privat a favor del transport public i mitjans no motoritzats, tal i
com estableix la Llei 9/2003 de la Mobilitat.

Seguint aquesta linia de treball el principal objectiu de I'estudi és:

Definir aquelles propostes infraestructurals i de serveis que puguin ajudar a prendre decisions per
millorar I'accessibilitat i la mobilitat a I'ambit d’estudi, garantint una mobilitat ambientalment i
economicament sostenible, per tal d'oferir als ciutadans una qualitat de servei d'acord amb uns
estandards adequats.

Els objectius més especifics del present estudi sén:

« Conegixer les caracteristiques de mobilitat de I'area d'influencia de la MPGM de l'area de Can
Trabal.

« Analitzar la mobilitat que generaran les noves activitats previstes.

« Identificar els recorreguts d'accés i de sortida a l'area que permetin optimitzar la capacitat de la
xarxa viaria.

« Valorar la distribucié modal dels viatges de les persones que es desplacin al sector de cara a una
possible implicacié de transport public.

« Identificar els punts critics del sistema de mobilitat d'accés a I'ambit i proposar les mesures
necessaries per millorar-ne les condicions d'accessibilitat.

« Estimar el finangament necessari en el cas de que s’apliquin millores i/o modificacions en la xarxa
de transport public, tal i com indica I'Annex Il del Decret 344/2006.

Per assolir les fites enunciades s’han considerat les dades a disposicid i s’ha dut a terme un estudi de
les condicions actuals de la mobilitat: desplagaments, repartiment modal, oferta de transport public,
etc.

intra
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2. DETERMINACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

Des de gener de 2023 la parcel-la en estudi roman tancada, motiu pel qual el present EAMG avaluara
lincrement de mobilitat generada pel conjunt de noves activitats sense descomptar mobilitat existent.
No obstant aixo, tal i com s’ha posat de manifest en I'apartat d’antecedents (1.1), 'ambit d’estudi havia
generat des de 1994 una mobilitat associada al centre comercial Llobregat Centre d'una envergadura
semblant o en cap cas inferior a la dels usos previstos pel nou planejament, que contemplen una
reduccié de la superficie comercial en benefici de nous usos que generen unes ratios de mobilitat molt
més reduides que la comercial (residencial, habitatge, zona verda, equipaments).

2.1. Parametres del Decret 344/2006

En els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada s’estimara el nombre de desplagaments que generin
les diferents activitats i usos del sol atenent a les ratios minimes de viatges generats/dia, llevat d’aquells
suposits en qué es justifiqui 'adopcié de valors inferiors.

Generalment, per a I'estimacié de la mobilitat que generen/atrauen les noves activitats s'ut
base els parametres de calcul de la mobilitat generada que determina el Decret 344/2006 de regulacié
dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada. Aquestes ratios son fixes i s’estableixen en funcié de
la superficie del usos.

Qualsevol modificacié dels valors especificats per 'annex | del Decret 344/2006 ha d’estar degudament

Taula 3. Annex 1- Viatges generats/dia

Us d'habital

Elvalor més gran dels dos segiients:
7 viatges/habilatge o 3 viatges/persona

Us residen: 10 viatges/100 m’ de sostre
Us comercial 50 viatges/100 m? de sostre
Us d'oficines 15 viatges/100 m? de sostre
Us industrial 100 m? de sostre

Equipaments ? de sostre

Zones verdes

Franja costanera

Font: Decret 344/2006 de regulacio dels estudis d'avaluacio de la mobilitat generada

En el cas de I'is comercial les afluéncies poden ser molt diferents segons I'activitat que es tracti. Tot i
que el Decret 344/2006 assigna una ratio de 50 desplagaments per cada 100 m? de sostre (Us
comercial), en grans equipaments comercials es recomana l'assignacid de ratios superiors.

A l'apartat que segueix s'assenyalen les ratios recomanades pel Document d’Indicadors de Mobilitat als
Grans Equijpaments Comercials, on s'indiquen els parametres a considerar en grans establiments
comercials (hipermercats, centres comercials i superficies especialitzades).
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2.2. Parametres en grans equipaments comercials

La Direccié General de Comerg ha elaborat, conjuntament amb la Direccié General de Carreteres, la
Direccié General de Transport i Mobilitat i 'Autoritat de Transport Metropolita de Barcelona i I'Autoritat
Territorial de la Mobilitat del Camp de Tarragona, un document d'indicadors de mobilitat als grans
equipaments comercials, mitjangant I'analisi de les metodologies i els resultats de diferents estudis
d'avaluacié de la mobilitat generada i a partir de la recopilacié de dades in situ, amb I'objectiu d’establir
una série de recomanacions per tal de millorar la mobilitat als grans equipaments comercials, d'acord
amb la politica de mobilitat que s’esta aplicant a Catalunya des de la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la
mobilitat.

Respecte a la tipologia de dies punta (divendres i dissabte), en dissabtes es produeix una atraccié de
viatges molt superior a la de la resta de la setmana mentre que en divendres, especialment a la tarda,
coincideixen una major atraccié de viatges que no pas la resta de dies feiners i un transit de I'entorn (no
relacionat amb I'equipament comercial), major que en dissabtes. Aquest fet provoca que sovint sigui el
divendres a la tarda quan es pugui produir una major afectacié de I'equipament comercial sobre la xarxa
viaria de I'entorn.

Es recomana calcular la demanda generada tant per a un dia feiner (concretament divendres, excepte
festius i ponts), com per a dissabte. La finalitat d’aquesta diferenciacié és detectar quin impacte tindra
I'establiment sobre la mobilitat actual obligada, basicament entre setmana, on hi ha un major volum de
demanda, i en dissabte, dia de maxima afluéncia a I'equipament comercial, per6 amb menys mobilitat
generada pel conjunt d’activitats quotidianes d’'un dia feiner.

Taula 4. Recomanacié de ratios minimes de generacié de viatges per dia

DIVENDRES (viatges / 1002 SNV) | DISSABTE (viatges / 100 m? SNV)

Iumﬁo:m_

En tot cas, les activitats comercials resultants dels 11.250 m?st., caldra que redactin el corresponent
EAMG de planejament urbanistic derivat i llurs modificacions quan tinguin per objectiu la implantacié de
nous usos o activitats a partir dels supo: erats en l'apartat 3.2 del Decret 344/2006.

2.3. Mobilitat generada per les noves activitats de I'ambit de Can Trabal

A partir de les ratios de mobilitat del Decret 344/2006 i del Document d’Indicadors de Mobilitat als Grans
Equipaments Comercials s'estima una mobilitat de 12.034 desplagaments/dia generats en dia feiner i
15.915 desplagaments/dia generats en dissabte.

En dia puna de dia feiner:

« Considerant que no es coneix el detall de les activitats comercials que s'instal-laran, en el cas de
I'is comercial s’assignen les ratios de centre comercial / grans magatzems que recomana I'/nforme
d’indicadors de mobilitat als grans equijpaments comercials, que s'eleven fins a 87 viatges / 100
m? de SNV (clients) i 5 viatges / 100 m? de SNV (personal).

e EnI'Us residencial tampoc es coneix si s'hi instal-lara un hotel o una residéncia d’estudiants. En tot
za la ratio del Decret 344/2006 (10 viatges / 100m? st.), estimant una ratio de 1 pel
personal i una ratio de 9 pels clients. En el cas de dels equipaments i zona verda, s'assignen també
les ratios del Decret 344/2006 (20 viatges / 100 m? de st. i 5 viatges / 100 m? sol, respectivament).

» L'equipament previst amb un sostre de 4.500 m?, probablement sera un allotjament dotacional
amb 65 habitatges. Aixi doncs se li aplica la ratio de 7 viatges / habitatge.

Taula 5. Distribucié de la mobilitat generada per 'ambit de I'entorn de Can Trabal en dia punta feiner

Decret 344/2006

Desplagaments / dia

Hipermercats 5 50 P S Personal 5 viatges / 100 m2 de SNV 21 422
Comercial
Centre comercial / grans magatzems 71 7 106 10 SNV 75%= 8.438 m? st.
° Clients 87 viatges / 100 m? de SNV 3.670 7.341
Superficies especialitzades 92 4 138 5
) . Personal 1 viatges / 100 m? de st. 24 47
Font: de als grans comercials. DGC, ATM. 4.716 m2 st. Residencial
N L . Clients 9 viatges / 100 m? de st. 212 424
S'aplicara la ratio minima que estableix I'/nforme Article 3
dindicadors de mobilitat als grans equipaments | Hipermercats 14.369 m?st. (160 ut.)  Habitatge lliure 7 viatges / habitatge 560 1.1120
ial ras “hi ts” tenint t Establiments que ofereixen en régim d’au-
comercials per a fus “hipermercats’, tenint en compte toservei un ampli conjunt de productes de con- 9.580 m? st. (137 ut.) Habitatge protegit 7 viatges / habitatge 480 959
que encara no es coneix el detall de l'activitat comercial sum quotidia i no quotidia i que disposen d’'una
que s'instal-lara a I'ambit: gran area d’aparcament propia. Segons la seva 2.000 m? st. Equipament socio-cultural 20 viatges / 100 m? de st. 200 400
superficie de venda, que sempre ¢s igual o su-
i . isi i rior a 2.500 m?, es classifi Is gn i f j
« Divendres: 87 Sm:m:ﬁ i 5 treballadors per cada Mnnmmm_:ﬂ. m’, es classifiquen en els grups 4.500 m? st. (65 ut) mn:.v.m:..m:. dallotjament ViEEEs e 228 455
100 m? de superficie de venda. > - . dotacional
a) Hipermercats petits: amb una superficie
« Dissabtes: 131 ants i 7 treballadors per cada | d¢vendaentre 2.500 m’i4.999 m?. 17.315 m? sol Zona verda 5 viatges / 100 m? de sol
) L. b) Hipermercats mitjans: amb una superfi-
c) Hipermercats grans: amb una superficie de
venda igual o superior a 10.000 m?.
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En dia puna de dissabte:

« En el cas de I'is comercial s'assignen les ratios de centre comercial / grans magatzems que
recomana I'/nforme d'indicadors de mobilitat als grans equijpaments comercials, que s'eleven fins
a 131 viatges / 100 m? de SNV (clients) i 7 viatges / 100 m? de SNV (personal).

« En els usos residencial, equipaments i zona verda, es mantenen les ratios del Decret 344/2006.
Destacar Unicament que és de preveure que I'equipament administratiu resti tancat en dies de
cap de setmana i, per tant, s’exclou dels calculs de mobilitat.

Taula 6. Distribucié de la mobilitat generada per I'ambit de I'entorn de Can Trabal en dia punta de dissabte

2.4. Distribucio horaria

Un cop es determina el volum global de desplagaments generats pel I'ambit de I'entorn de Can Trabal,
cal observar quin és el repartiment horari d’'aquesta demanda.

L'establiment de la distribucié horaria dels viatges generats és necessaria per preveure puntes de
demanda tant de serveis de transport public com d'infraestructura viaria (capacitat de les vies i
possibles problemes de saturacio).

Us comercial

» Personal (dia feiner)

Decret 344/2006 Desplagaments / dia 7
—e—Entren
11.250 m? st. Personal 10 viatges / 100 m? de SNV 5.527 11.053 30 4
SNV 75%= 8.438 m? Comercial
st. Clients 106 viatges / 100 m? de SNV 295 591 25 4
Personal 1 viatges / 100 m? de st. 24 47 20 4
4.716 m? st. Residencial
Usuaris 9 viatges / 100 m? de st. 212 424 15 4
14.369 m? st. (160 ut.) Habitatge lliure 7 viatges / habitatge 504 1.008 8 1
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« Dissabte Taula 7. Distribucid horaria de la mobilitat diaria total en dia punta feiner
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« Dissabte:

o Almati:de 12 a 13 hores, amb 947 desplagaments d’entrada i 822 de sortida (11,1% mo
diaria).

o A la tarda: de 19 a 20 hores, amb 797 desplagaments d'entrada i 732 de sortida (9,6%
mobilitat diaria).

Taula 8. Distribucié horaria de la mobilitat diaria total en dia punta de dissabte
Desplacaments totals
| een | s | e
6a7 2 1 3 0,0%
7a8 64 25 89 0,6%
8a9 99 57 156 1,0%
9a10 430 280 710 4,5%
10am 510 559 1.069 6,7%
11a12 650 679 1.329 8,4%
13a14 680 809 1.489 9,4%
14 a15 547 562 1.109 7,0%
15a16 446 453 900 57%
16 a17 528 935] 1.064 6,7%
17 a18 598 577 1.175 7.4%
18a19 682 685 1.368 8,6%
[ oo [ 732 T T
20a21 657 686 1.343 8,4%
21a22 59 387 446 2,8%
22a23 58 79 138 0,9%
23a24 m 24 135 0,8%
24 a1 42 4 47 0,3%
1a2 30 0 30 0,2%
2a3 17 0 17 0,1%
3a4 0,0%

2 (0] 2

TOTAL dia
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2.5. Distribucio modal dels desplacaments

2.5.1. Repartiment territorial i modal dels desplagaments de Cornella

Una vegada determinat el volum global de desplagaments generats i la distribucié horaria dels mateixos,
cal observar quina és la distribucié modal d’aquesta mobilitat.

Cal tenir present que la distribucié modal pot ser molt dispar en funcié dels usos i de les caracteristiques
propies de l'activitat i de I'oferta de transports del lloc en quiestid.

A tall de referéncia s’exposa la distribucié modal dels desplagaments de Cornella de I'any 2011. Les
dades s’extreuen del PMU de Cornella de Llobregat i van ser preses a partir de I'enquesta realitzada al
llarg de I'any 2011 als municipis de la primera corona metropolitana, excepte Barcelona.

Pel que fa a Cornella de Llobregat, quant als desplagaments realitzats pels residents, la mostra
analitzada és de 1.224 enquestes, realitzades a les 4 zones en que s’ha dividit el territori municipal:
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e Zona 1: ambit que correspon
als districtes 1 (barri Centre-
Riera) i 2 (barri Aimeda).

e Zona 2: formada pel districte
3 que correspon al barri de
Fontsanta-Fatjo.

Zona2 Zonad 1 g

'\, Comella de_
) Llobregat

e Zona 3: correspon al districte
4, format pel barri El Padroé.

e Zona 4: formada pels
districtes 5 (barri Gavarra) i 6
(barri Sant lidefons).

L'anar a peu és la forma més habitual de moure’s dels residents a Cornella de Llobregat, ja que el 57,1%
dels desplagaments sén no motoritzats. Mentre que els modes motoritzats (el transport public i el privat)
representen el 42,8%. Per tant la quota d'Us dels modes no motoritzats supera la dels motoritzats.

Desagregant els modes motoritzats s'observa el segiient:

« Els modes ferroviaris sén els mitjans de transport public més utilitzats pels residents de Cornella
de Llobregat (76,1%). Cal tenir en compte que el municipi és servit per totes les xarxes ferroviaries
existents: metro, tramvia, FGC i Rodalies de Catalunya.

« El cotxe és el mitja de transport privat majoritari (totalitza el 89,2% d’aquesta mobilitat ). La moto
s'utilitza en el 7,9% de la mobilitat en vehicle privat.

El 86,6% dels desplagaments interns al municipi es fan en modes no motoritzats, un 5,4% en
transport public i el 8% restant es fan en vehicle privat:

e Ales zones 3 i 4 I'lis dels modes no motoritzats té unes quotes molt elevades (97,6% i 99,2%
respectivament).

« La mobilitat a peu és majoritaria en totes les relacions entre zones del muni i en gairebé tots
els casos el seu Us supera amb escreix el 50%. Només en les relacions que s'estableixen entre la
zona 4 i la 1, la mobilitat motoritzada (50,1% s’equipara a I'anar a peu (49,9%).

Respecte als modes de transport dels fluxos de connexid, el 47,5% dels desplagcaments de connexio
de Cornella de Llobregat es fan en vehicle privat, un 39,1% en transport public i un 13,4% en modes
no motoritzats:

« Les connexions amb els municipis de I'entorn i per on transcorren les xarxes de ferrocarrils (Renfe
i FGC), el Trambaix i la linia 5 de metro la quota d’Us del transport public és forga elevada, situant-
se en tots els casos per sobre del 20% (excepte Sant Feliu de Llobregat): Sant Boi de Llobregat

(26,7%), 'Hospitalet de Llobregat (29,1%), Sant Joan Despi (26,1%), Sant Just Desvern (21,6%),
Esplugues de Llobregat (40 3%) i Barcelona (65 3%).

e Les relacions de mobilitat que es donen entre Cornella de Llobregat i els municipis de:
Castelldefels, Gava, Viladecans i el Prat de Llobregat es cobreixen en gran part per modes de
transport privat (amb uns valors sobre el 80%). La inexisténcia d’una xarxa de transport ferroviari
directe pot explicar aquesta situacio, tot i que es disposen de linies de bus interurbanes de
connexid entre aquests municipis.

2.5.2. Repartiment modal estimat per les noves activitats de I'ambit d’estudi

La politica de mobilitat de I'ambit d’estudi ha de ser apostar pels desplagaments amb mitjans més
sostenibles, perd tot i aixi no es pot establir un model que no consideri la realitat actual, encara que
s'allunyi dels patrons ideals.

S’ha considerat la distribuci6 modal de Cornella, les caracteristiques propies de I'emplagament, la
tipologia de les activitats previstes i I'oferta de transports d’accés a 'ambit.

De l'aplicacié d’aquestes distribucions modals a la mobilitat generada s'obté un flux de desplagaments
generats per a cada mitja de transport, que donen un total de 11.034 desplagaments/dia generats en
dia feiner i 15.915 desplagaments/dia generats en dissabte.

2.5.2.1. Dia feiner

S'estima que el 42,1% dels desplagaments s'efectuaran amb mitjans no motoritzats, que el transport
public representara el 22,2% dels viatges, mentre que els desplagaments en transport motoritzat
significaran el 35,7%.

Al planol 7 es representa la distribucié modal de mobilitat generada de les noves activitat en estudi.

Figura 2.  Repartiment modal de la mobilitat generada pel sector en estudi en dia feiner
TOTAL 12.034 desplacaments/dia punta feiner
4.662 402 578 1138 370 533 55 3.869 55
3,3%
38,7% 3,5%
4,8%
A peu Bici / VMP Bus = Metro = TRAM = Renfe Taxi/VTC = Cotxe Moto / sharing
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Taula 9.

Repartiment modal estimat dels desplagaments generats pel sector en estudi en dia feiner

[ IR Zona verda Total

, ’ Distribucié modal dotacional
's comercial (clients) Us comercial (personal) Us residencial (usuaris) iStribuct
Distribucié modal Viatges / dia Viatges / dia %

Viatges / dia Viatges / dia Viatges / dia A peu 159 35 814 94 4990 38,8
Apeu 2.569 35 38 9 170 40 Bici / VMP 14 3 52 6 399 33
Bici / VMP 220 3! 34 8 4 1 Bus 23 5 0 0 573 48
Bus 367 5 21 5 21 5 Metro 77 17 0 0 1.119 9,4
Metro 367 5 169 40 85 20 TRAM 23 5 0 0 365 3,1
TRAM 147 2 42 10 30 7 Renfe 46 10 0 0 522 4,4
Renfe 147 2 63 15 42 10 Taxi / VTC 5 1 0 0 54 05
Taxi/VTC 0 0 0 0 30 7 Turisme 86 19 0 0 3.448 32,3
Turisme 3.303 45 21 5 21 5 Moto 0 420 35
Moto

Equipament socio-
cultural

Us habitatge

Us residencial (personal)
Distribucié modal

A peu 180

d’

TP T ) N ) T Y

2.5.2.1.1. Generacio de viatges per mitja de transport

2.5.2.1.1.1. Generacio de viatges en vehicle motoritzat

En el cas dels desplagaments en vehicle motoritzat, per al calcul de la demanda i I'analisi de fluxos, cal
aplicar un factor d'ajustament per convertir desplagaments en nombre total de vehicles/dia: es tracta
de l'ocupacié en unitats de persones/vehicle.

Bici / VMP 4 8 62 3 12 3
Dels 12.034 desplagaments diaris generats en dia feiner pel sector en estudi, 4.350 (36,1%)
Bus 2 5 104 5 40 10 corresponen a desplagaments amb turisme, motocicleta i taxi.
Metro 19 40 353 17 68 17 . . . -
Per tal de convertir els viatges resultants en nombre de vehicles, cal aplicar una ocupacié mitjana dels
TRAM 5 10 104 5 20 5 vehicles que accediran a les finques en estudi, en funcié de les activitats o usos previstos. Aquesta
Renfe 7 15 208 10 20 5 ocupacié varia en funcié del vehicle.
Taxi/ VTC 0 0 21 1 0 0 Els 4.350 desplagaments associats al vehicle motoritzat un cop aplicats aquests indexs d'ocupacid
Turisme 2 5 - g S ® ao:mJ c‘:m B.OU_ tat .Qm 2.261 noﬁxmw\n._m_ 387 Bwam\a_m i 37 taxis/dia relacionats amb el sector en
estudi, és a dir, la meitat (1.343) entren i I'altra meitat surten.
Moto 4 104

Taula 10. index d’ocupacié de vehicles segon tipus d'Us
[ToTAL poris E E —E ” S ———
LUEACD Desplacaments N B + 1 A p
transport Comercial Comercial Residencial Residencial
clients personal usuaris personal

Turisme 3.869

Moto 426 11 11 11 11

Taxi/VTC 'S

4“\

infra
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Taula 11. Distribucié horaria de la mobilitat generada en vehicle privat i en taxi en dia feiner

I Nombre de cotxes Nombre de motos
0 6 0 2 0

Nombre de taxis / VTC

Ocupacio vehicles

Mitja de

Equipament socio- Nombre vehicles

cultur

Equip. d'allotjament
dotacional 6a7

UL Habitatge -
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« Moto: 18 motos d’entrada i 16 de sortida.

e Taxi: 1taxid’entrada i1 de sortida.

oraL sz ) sz o ree ] e

Turisme 1,3 1,8 1,3 - 2.261 /e Z el 2 i 9 Z
Moto 1 1 1 = 387 el 2 32 4 10 0 2
- 9a10 40 37 6 8 0 1
Taxi/VTC 1,5 1,8 1,5 - 37

10am 61 45 8 7 1 1
1 1 1 | | fat2 5 7 2 5 : .
Per conéixer els fluxos d'entrada i sortida es fan servir les grafiques de distribucié horaria definides a E 106 89 15 m 1 1
'apartat 2.4. Aixo permet identificar les hores punta, que és el moment del dia en que es produeix un 13a14 83 100 13 13 1 1
major nombre de circulacions, i per tant, els moments de maxima demanda. 14215 58 84 n 13 7 1
A continuacio es reprodueixen les hores de maxima demanda pel transport privat (cotxe i motocicleta) 15a16 78 60 16 12 1 1
i en taxi, en hora punta de mati i tarda: 16a17 109 92 17 17 1 1
Al mati, de 12 a 13h.: | 7218 | i 11 i i i L
X . 18219 126 120 17 15 1 1

« Cotxe: 106 cotxes d’entrada i 89 de sortida.
19220 121 126 17 16 1 1
* Moto: 15 motos d’entrada i 11 de sortida. 20a21 96 10 15 1 2 1
e Taxi: 1taxid’entrada i1 de sortida. 21a22 19 9 6 7 2 1
Ala tarda, de 17 a 18h.: 22229 2 & = & L ©
' . X 23a24 4 0 2 1 1 0

« Cotxe: 133 cotxes d’entrada i 117 de sortida.
24a1 0 0 0 0 0 0

inlfa ¢

R
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ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA
Modificacié puntual del Pla General Metropolita a I'entorn de Can Trabal, a Cornella de Llobregat

2.5.2.1.1.2. Generacio de viatges en transport public

Dels 2.620 desplagaments estimats en transport public, s'estima que el 22,1% accediran a I'ambit
d’estudi en bus, el 43,4% en metro, el 14,1% en TRAM i el 20,3% restant en Renfe. Els viatges en taxi ja
s’han analitzat en I'apartat de vehicles motoritzats.

A continuacié es reprodueixen les hores de maxima demanda:
Alatarda, de 16 a 17h.:

e Bus: 27 desplagaments d’entrada i 24 de sortida.

« Metro: 47 desplagaments d’entrada i 56 de sortida.

o TRAM: 17 desplagaments d’entrada i 18 de sortida.

« Renfe: 23 desplacaments d’entrada i 26 de sortida.
Al vespre, de 19 a 20h.:

« Bus: 28 desplagaments d’entrada i 28 de sortida.

« Metro: 44 desplagaments d’entrada i 34 de sortida.

« TRAM: 16 desplagaments d’entrada i 14 de sortida.

« Renfe: 23 desplagaments d’entrada i 16 de sortida.

Taula 12.

6a7
7a8
8a9
9a10
10a11
11a12
12a13
13a14
14 a15
15a16
17a18
18a19
20a21
21a22
22a23
23a24
24 a1

TOTAL

Distribucié horaria de la mobilitat generada en transport public en dia feiner

I Desplagcaments en bus

Desplagaments en metro | Desplagaments en TRAM || Desplagaments en Renfe

0 2 1 8 0 2 0 4

3

4

n

15
21
25
20
16
22
27
31
29
28
23

o N BN

n

12
m

12
17
21
23
21
16
24
27
28
28
25

o o w o

15
22

1

38
39
26
17
21
24
29
36
39
56
40
35
34
33
35
21
3
8

3 n
6 12
7 8
8 7
n 8
13 10
12 n
12 12
18 12
17 18
16 15
16 14
16 14
15 13
7 9
4 5
2 0
0 2

5 21
8 22
9 15
10 9
15 10
18 12
18 14
17 17
27 17
23 26
21 21
21 18
23 16
22 16
14 15
7 8
4 0
0 4
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ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA
Modificacié puntual del Pla General Metropolita a I'entorn de Can Trabal, a Cornella de Llobregat

2.5.2.1.1.3. Generacio de viatges en transport no motoritzat

Dels 5.064 desplagaments estimats en mitjans no motoritzats (anada i tornada), s'estima que el 92,1%
s'efectuaran a peui el 7,9% restant en bicicleta/VMP.

A continuacid es reprodueixen les hores de maxima demanda, en hora punta de mati i tarda.

Al mati, de 12 a 13h.:

« A peu: 204 desplagaments d’entrada i 181 de sortida.

« En bici/VMP: 16 desplagaments d’entrada i 14 de sortida.

Alatarda, de 17 a 18h.:

e A peu: 255 desplagaments d’entrada i 220 de sortida.

« En bici/VMP: 21 desplagaments d’entrada i 18 de sortida.

Taula 13. Distribucié horaria de la mobilitat generada en mitjans de transport no motoritzats en dia feiner

Desplagaments a peu Desplagaments en bici / VMP

0 16 0 1

6a7
7a8
8a9
9a10
10a11
1Mai12
12a13
13a14
14215
15 a 16
16 a17
18a19
19 a 20
20a21
21a22
22a23
23a24
24a1

16 85 3 6
35 104 5 7
100 102 9 7
139 106 11 8
182 150 14 12
204 181 16 14
163 194 13 15
121 164 12 15
173 125 18 12
223 179 20 19
255 220 21 18
240 234 20 19
222 237 18 20
168 195 15 16
49 26 4 6
26 n 2 4
14 1 1 1

2

0 0 0
T NN TN | N2 27 N | 2 | R R

2.5.2.2. Dissabte

S'estima que el 30,3% dels desplagaments s’efectuaran amb mitjans no motoritzats, que el transport
public representara el 12,8% dels viatges, mentre que els desplagaments en transport motoritzat
significaran el 56,9%.

Al planol 7 es representa la distribucié modal de mobilitat generada de les noves activitat en estudi.

Figura 3. Repartiment modal de la mobilitat generada pel sector en estudi en dissabte

TOTAL 15.915 desplagcaments/dia punta de dissabte

4.413 416 330 873 351 446 55 8.480 551
2,6%
27,7% ,5%
21

A peu Bici / VMP Bus ®mMetro  mTRAM ® Renfe Taxi/VTC  mCotxe Moto / sharing

Taula 14. Departiment modal estimat dels desplagaments generats pel sector en estudi en dissabte

Us comercial (clients) Us comercial (personal) Us residencial (usuaris)
Distribucié modal
Viatges / dia Viatges / dia Viatges / dia
A peu 2.432 22 S3 9 170 40
Bici / VMP 221 2 47 8 4 1
Bus m 1 30 5 21 S
Metro m 1 236 40 85 20
TRAM m 1 59 10 30 7
Renfe m 1 89 15 42 10
Taxi / VTC 0 0 0 0 30 7
Turisme 7.627 69 30 5 21 5

Moto 332 3

47 8 21 5
roraperis ] s Jiool s ool e [0

maﬂlo "\I vll
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Equipament socio-
cultural

Us habitatge

Us residencial (personal)
Distribucié modal
Viatges / dia

Viatges / dia Viatges / dia

A peu

2.5.2.2.1. Generacio de viatges per mitja de transport

2.5.2.2.1.1. Generacio de viatges en vehicle motoritzat

En el cas dels desplagaments en vehicle motoritzat, per al calcul de la demanda i I'analisi de fluxos, cal
aplicar un factor d’ajustament per convertir desplagaments en nombre total de vehicles/dia: es tracta

Bici / VMP 4 8 62 3 12 3 de l'ocupacié en unitats de persones/vehicle.
Bus 2 5 104 5 40 10 - . .
! Dels 15.915 desplagaments diaris generats en dissabte pel sector en estudi, 9.086 (57,1%) corresponen
Metro 19 40 291 14 68 17 a desplagaments amb turisme, motocicleta i taxi.
TRAM 5 10 104 5 20 5 Per tal de convertir els viatges resultants en nombre de vehicles, cal aplicar una ocupacié mitjana dels
Renfe 7 15 146 7 20 5 vehicles que accediran a les finques en estudi, en funcié de les activitats o usos previstos. Aquesta
Taxi | VTC o 0 21 1 0 o ocupacio varia en funcié del vehicle.
Turisme 2 5 624 30 40 10 Els 9.086 desplagaments associats al vehicle motoritzat un cop aplicats aquests indexs d'ocupacid
. 7 i o donen una mobilitat de 4.383 cotxes/dia, 500 motos/dia i 37 taxis/dia relacionats amb el sector en
oto

T S K N K NN K1

HH

Equip. d’allotjament
dotacional

Distribucié modal

estudi, és a dir, la meitat (2.460) entren i I'altra meitat surten.

Taula 15. index d’ocupacié de vehicles segon tipus d'Us

Ocupacioé vehicles

Mitja de

Desplagcaments
transport

Residencial
personal

LESLELET
usuaris

Comercial
personal

Comercial
clients

Viatges / dia Viatges / dia Viatges / dia e TR

Apeu =4 H A 277 Moto 551 1M il 1M 1

Bici / VMP 14 3 52 413 2,6 Taxi/VTC 1,5

Bus 23 5 B 325 ol I E I I I I

Metro 64 14 0 858 54

TRAM 23 5 0 345 2,2 Ocupacié vehicles

Mitja de A

Renfe 32 7 Y 438 2,8 transport Habitatge Equipament socio- Equip. n.m:o:m:ﬁ:» Zona Nombre vehicles
N Taxi /| VTC 5 1 0 54 03 cultural dotacional verda
m Turisme 137 30 0 8.446 53,4 Turisme 1.5 4.383
M e o o 3 Moto 11 11 11 = 500

Per conéixer els fluxos d’entrada i sortida es fan servir les grafiques de distribucié horaria definides a
l'apartat 2.4. Aixo permet identificar les hores punta, que és el moment del dia en que es produeix un
major nombre de circulacions, i per tant, els moments de maxima demanda.

infra
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A continuacio es reprodueixen les hores de maxima demanda pel transport privat (cotxe i motocicleta)
i en taxi, en hora punta de mati i tarda:

Al mati, de 12 a 13h.:
« Cotxe: 289 cotxes d’entrada i 239 de sortida.
* Moto: 27 motos d’entrada i 22 de sortida.
e Taxi: 1taxid’entrada i1 de sortida.
Alatarda, de 19 a 20h.:
« Cotxe: 244 cotxes d’entrada i 218 de sortida.
* Moto: 23 motos d’entrada i 20 de sortida.

e Taxi: 1taxi d’entrada i1 de sortida.

Taula 16. Distribucié horaria de la mobilitat generada en vehicle privat i en taxi en dissabte

I Nombre de cotxes Nombre de motos Nombre de taxis / VTC
0 0 0 0 0 0

6a7
7a8 2 3 4 1 o 0

8a9 3 9 6 2 0 1
9a10 13 72 12 8 o 1
10am 142 154 13 17 1 2
Nai2 186 188 17 20 1 2
EE 289 239 27 22 1 1
13a14 206 236 20 21 2 1
14215 153 167 18 17 1 1
15a16 102 123 16 15 1 1
16217 137 129 16 19 1 1
17a18 171 164 16 17 1 1
18219 206 197 19 20 1 1

| 19220 | 244 218 23 20 1 1
20221 200 21 20 20 2 1
21222 9 98 3 15 1 1
22223 12 6 3 5 1 0
23a24 23 3 5 1 1 0
2421 6 0 2 0 1 0

1a2 6 o 1 o 0 0

2a3 3 0 1 0 0 0

3a4 o o 0 0 0 0

TN | 221 N 222 O | 22 N 2 N N | I R

2.5.2.2.1.2. Generacio de viatges en transport public

Dels 2.000 desplagaments estimats en transport public, s'estima que el 16,5% accediran a I'ambit
d’estudi en bus, el 43,7% en metro, el 17,6% en TRAM i el 22,3% restant en Renfe. Els viatges en taxi ja
s’han analitzat en l'apartat de vehicles motoritzats.

A continuacid es reprodueixen les hores de maxima demanda:
Alatarda, de 15 a 16h.:

e Bus: 12 desplagaments d’entrada i 10 de sortida.

* Metro: 46 desplagaments d’entrada i 32 de sortida.

e TRAM: 15 desplagaments d’entrada i 11 de sortida.

« Renfe: 21 desplagaments d’entrada i 14 de sortida.
Al vespre, de 19 a 20h.:

e Bus: 14 desplagaments d’entrada i 12 de sortida.

e Metro: 27 desplagaments d’entrada i 20 de sortida.

e TRAM: 14 desplagaments d'entrada i 12 de sortida.

« Renfe: 17 desplagaments d’entrada i 14 de sortida.

ww

infra €.
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Taula 17. Distribucié horaria de la mobilitat generada en transport pu

I Desplagaments en bus | Desplagaments en metro || Desplagcaments en TRAM || Desplagaments en Renfe Dels 4.829 desplagaments estimats en mitjans no motoritzats (anada i tornada), s'estima que el 91,4%

o | e [ e | oo [ oo L e [ o | e [ o] Sefectuaran a peu ¢l 8,6% restant en biccleta/VMP.
0 0 1 0 0 0 0 0

2.5.2.2.1.3. Generacio de viatges en transport no motoritzat

6a7 . " . Aol .
A continuacié es reprodueixen les hores de maxima demanda, en hora punta de mati i tarda.

7a8 3 1 21 3 4 1 7 1

8ag 5 3 30 7 8 2 n 3 Al mati, de 12 a 13h.:

9a10 8 7 18 15 8 7 10 9 e A peu: 250 desplagaments d’entrada i 236 de sortida.

10am 9 13 n 28 8 13 9 16 e En bici/VMP: 22 desplagaments d’entrada i 20 de sortida.

1Mai12 1 15 16 30 10 15 12 18

Al vespre, de 19 a 20h.:

12213 16 15 28 24 16 14 19 16

13314 13 13 26 19 13 1 16 14 e A peu: 206 desplagaments d’entrada i 205 de sortida.

14215 17 9 36 24 13 n 17 13 e En bici/VMP: 18 desplagaments d’entrada i 17 de sortida.

15a1 e . ) .
E 12 10 46 32 i il 2l = Taula 18. Distribucio horaria de la mobilitat generada en mitjans de transport no motoritzats en dissabte

16a17 12 14 29 52 12 18 15 24

I Desplagcaments a peu Desplagaments en bici / VMP
17 a18 12 12 19 24 10 12 12 15
18 a 19 12 14 20 25 n 13 13 16

0 0 0 0

6a7
E 14 12 27 20 14 12 17 14

7a8 17 13 4 1
20a21 13 1 27 20 13 " 16 14
8a9 28 26 6 1
21a22 3 9 10 46 3 14 5 20
9a10 132 90 12 7
22a23 3 4 9 27 3 7 4 10
1M0am 160 164 13 14
23a24 6 1 16 = 6 1 8 1
1Mal12 194 201 16 17
24a1 2 0 7 1 2 0 3 0
1a2 1 0 4 0 2 0 2 0
13a14 175 236 16 20
2a3 1 0 3 0 1 0 1 0
14 a15 133 140 16 15
3a4 0 o] 1 0 0 0 0 0
16a17 159 144 15 18
17 a18 179 165 14 14
18a19 184 196 16 17
20a21 166 176 15 16
21a22 20 79 1 13
22a23 18 12 2 5
23a24 34 6 3 1
24 a1 14 1 1 0
1a2 9 0 1 0
2a3 5 0 0 0
3a4 1 0 0 0

2 2= NN NN c = | N =N | - R

ww
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3. CARACTERITZACIO DEL TERRITORI | DE LES XARXES

L'efecte que pugui tenir la implantacié de les noves activitats en estudi sobre la mobilitat de les persones
depén en gran mesura de les caracteristiques del territori on s'ubiqui.

En aquest cas, I'ambit d'estudi s'ubica dins del barri Fontsanta-Fatjo de Cornella de Llobregat,
pertanyent al Districte Ill de la ciutat, ita pel sud amb el barri del Centre.

Figura 4. Localitzacié de 'ambit d’estudi en el context municipal

oy

infra .t
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3.1. Xarxa de vehicles motoritzats

La xarxa viaria que serveix la zona en estudi s’estructura en la xarxa de connexid externa i la xarxa de
proximitat d’accés a I'ambit.

a) Xarxa basica de connexio externa

La xarxa viaria basica externa és la xarxa de carreteres que passa pel municipi i estructura les relacions
de la ciutat amb la resta del territori. L'entorn de Cornella de Llobregat es beneficia d'una xarxa molt
densa pel que fa a aquest tipus d'infraestructures.

Funcionalment, el municipi esta estretament vinculat a I'ambit metropolita de Barcelona. Forma part de
la comarca del Baix Llobregat i sintegra dins del conjunt de municipis que formen part de I'Area
Metropolitana de Barcelona.

Cornella queda encaixat entre les carreteres A-2, B-20 i B-23. Les dues primeres formen part del limit
territorial del municipi. Més en concret, el barri d’Almeda cau al sud-est del municipi, on s'encreuen dos
d'aquests vials, les autopistes A-2 i B-20.

La xarxa viaria externa del barri d’Almeda de Cornella la conformen d’'una banda les vies de gran
capacitat, amb connexié regional i supraregional:

« L’Autovia A-2, o autovia del nord-est, limita el barri per I'oest i el connecta amb Barcelona per la
B-10 (ronda litoral) o I'avinguda de la Gran Via i amb altres municipis de la llera del riu Llobregat.
Es I'antiga N-II, que rep el nom d’Autovia del Nord-est en el tram Madrid - Saragossa - Lleida -
Barcelona. Té dos accessos a la ciutat. Un mitjangant I'enllag amb la C-245 i l'altre de recent
inauguracié (Maig 2012) just a 'algada del camp de I'Espanyol/Av. Maresme.

« Ronda de Dalt / B-20: travessa el municipi per I'est i el connecta amb la part alta de Cornella,
Esplugues, I'Hospitalet i la part alta de la ciutat de Barcelona pel canté nord. Més endavant, a
l'algada del Prat de Llobregat la B-20 enllaga amb la C-31 i la C-32 que recorren la costa sud
catalana. Aquesta via presenta diferents entrades i sortides amb accés directe a les parts de I'Est
de Cornella: Sant lidefons i Almeda. Articula parts importants del transit de mercaderies dels
poligons Almeda i Femades. Destaca la prohi 6 de la circulacié de camions en aquesta via.

D’altra banda hi ha les vies d'ambit comarcal i intermunicipal:

« L'eix de la ctra. C-245, la més important d'aquest grup de vies, que connecta amb Viladecans,
Gava i Castelldefels fins a 'autopista C-32 i travessa Cornella de sud a nord fins a Esplugues de
Llobregat. Es la via tradicional (la continuacié de la carretera d’Esplugues i de Sant Boi) que ha
articulat part del creixement del municipi i que connecta amb els municipis de I'entorn immediat,
especialment amb Sant Boi de Llobregat.

Connexi6 de la C-245 amb la travessera urbana de la ctra. d’Esplugues
« La BV-2001 i la prolongacié per la B-200, que connecten amb la C-245 i uneixen Cornella amb
Sant Joan Despi i amb I'Hospitalet de Llobregat.

Completen aquesta xarxa la carretera de I'Hospitalet i I'eix format per I'avinguda Josep Duran-
carretera del Prat. Aquest eix, juntament amb I'eix de la C-245 i 'avinguda del Baix Llobregat, delimiten
el centre historic de la ciutat.

b) Xarxa viaria de proximitat

En un segon nivell destaquen aquelles vies de caracter local, que comuniquen la zona d’estudi amb
I'entorn:

La xarxa v itat d’accés a I'ambit d’estudi esta configurada pel carrers:

ia de proxi

« La ctra. St. Joan Despi: transita al llarg del perimetre oest de la parcel-la en estudi. connecta pel
nord amb el carrer Major de St. Joan Despi i amb I'Av. de Barcelona. | pel sud amb l'eix de la ctra.
d’Esplugues i de St. Boi i amb el carrer de Joaquim Rubid i Ors, que transita a través del barri del
Centre de Cornella de Llobregat. Disposa d'una seccié amb un carril de circulacié per sentit,
segregats pel pas del tramvia que transita pel mig de la calgada.

Connexié de la ctra. de St. Joan Despi amb la ctra. d

Esplugues

infra €.
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« La ctra. d’Esplugues transita al llarg del perimetre sud de la parcel-la en estudi. Forma part de « El carrer Pompeu Fabra: actualment disposa de dos trams diferenciats. El primer permet l'accés
a l'ambit d’estudi des del c. Mercé Rodoreda i sortida pel c. del Revolt Negre. | el segon, permet
l'accés a la parcel-la amb accés per la ctra. d’Esplugues i sortida pel c. del Revolt Negre. El 1r tram
es preveu eliminar.

I'eix de la travessera urbana de la C-245. Disposa de dos carrils per sentit, segregats pel pas del
tramvia.

Vista del tram que conneca amb I'ambit d’estudi

Vista del tram que transita per la plaga de I'Església

1r tram: c. Pompeu Fabra, d'accés a revolt negres Interseccié c. Pompeu Fabra / Revolt Negre
des de Merce Rodoreda

2n tram: Accés al c. Pompeu Fabra des de la ctra. Vista del c. Pompeu Fabra i del perimetre sud de
d’Esplugues I'edifici actual de I'antic centre comercial Llobregat
Centre

Interseccié c. Pompeu Fabra / Revolt Negre

inlra 2
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« El carrer Revolt Negre: transita al llarg del perimetre nord de la parcel-la en estudi. Disposa de
dos carrils de circulacio sentit est direccié Av. Can Corts. Mentre que per 'oest connecta amb la
ctra. de Sant Joan Despi.

Vista del c. Revolt Negre

« L'Av. Can Corts: transita al llarg del perimetre est de la parcel-la en estudi. Disposa de dos carrils
de circulacié sentit sud i d'un carril de circulacié sentit nord. Connecta pel sud amb la ctra.
d’Esplugues i pel nord amb I'Av. de Barcelona i amb el c. de Rius i Taulet, a St. Joan Despi.

Vista de I'Av. Can Corts, just davant de I'ambit d’estudi

El carrer Joaquim Rubid i Ors: transita a través del centre urba de Cornella. Amb accés nord des

de la ctra. d’Esplugues. | connexid est per la ctra. del Prat.

C. Joaquim Rubid i Ors. Vista del tram de connexié amb la ctra. d’Esplugues

El carrer de Sevilla: aquest carrer que circula en paral-lel a les vies del tren, dona accés a I'Estacié

Vista del c. de Sevilla

29
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Figura 5. Xarxa viaria

S . Ambit d'estudi

Xarxa viaria

Xarxa ferroviariz
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3.2. Intensitats de transit de vehicles

3.2.1. Nivell de servei
Els nivells de servei s’estructuren en els seglients rangs:

. : Situacié de transit fluid. La velocitat dels vehicles és practicament la que escullen els
conductors.

o Nivell B: Circulacié estable. No es produeixen canvis de velocitat de manera sobtada. La
velocitat dels vehicles, especialment dels més rapids, comencen a estar condicionades pels
altres vehicles.

: Circulacio estable. La velocitat i la maniobrabilitat estan condicionades per la resta de
transit. Els conductors han d’ajustar la seva velocitat segons la resta de vehicles precedents.

. : Circulacié inestable. Es produeixen canvis de velocitat de manera sobtada. La
maniobrabilitat es veu restringida.

« Nivell E: Circulacié inestable. La intensitat de transit s'aproxima o s’iguala a la capacitat de la via.
Les retencions son frequients.

« Nivell F: Circulacié forgada. Problemes de congestid a la via. La intensitat de transit és superior
a la capacitat de la via.

A la taula seglient s’especifiquen els diferents llindars dels nivells de servei.

Taula 19. Definicié dels nivells de servei

Nivell de Servei index de Saturacié (IS) Descripcio

B [NZSESON Voit fluid

c 50-70 Entre fluid i dens
D 70-90 Molt dens

E 90-100 Maxima capacitat
F

H Maxima aglomeracié. Es supera la capacitat. Flux

Font: Highway Capacity Manual

A 'hora d'analitzar el nivell de servei de la ctra. d’Esplugues, com a referéncia, es representa la distribucié
d'intensitats horaries de transit per a les 100 hores de major intensitat a una serie de casos tipics de
carreteres espanyoles, segons la classificacio realitzada per Kraemer et al. (1993). D'ella es poden extreure
les caracteristiques seglents:

« Vies urbanes: intensitat d’hora 30 del 8 al 10% de la IMD.
e Vies interurbanes: intensitat d’hora 30 del 9 al 13% de la IMD.
e Vies rurals turistiques: intensitat d’hora 30 del 13 al 15% de la IMD.

« Vies turistiques: intensitat d’hora 30 del 20% de la IMD o superior.

Figura 6.  Transit horari segons caracter de la carretera

TRAFICO HORARIO
SEGUN CARACTER DE CARRETERA

A A !
Ll
20| RURAL BASICA [ 111

|

{1MD)
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g
2 TURISTIQUES
H BASICA TURISTICA
Ve =
o o L PPN PANA TROUSTRIATS == | INTERURBANES
oS uReaNa ARTERIAL D s
m“ T REEERENEN N %:q H e
s o [ _#
| 1 1 il

» IHH

Y snawuni T . 1

' HHHHH . trHHH

0 0 20 30 4o 50 60 70 90 100

NUMERO DE HORAS EN EL ANO CON TRAFICO MAYOR QUE EL INDICADO

Font: Kraemer et al. (1985)
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3.2.2.Nivell de servei a la cruilla Ctra. d’Esplugues / Ctra. de St. Joan Despi

L'analisi del transit s'orienta fonamentalment a coneixer les intensitats diaries de les vies de I'ambit en
estudi i detectar quines d’elles tenen un nivell de servei més elevat.

S’han realitzat comptatges de vehicles a la cruilla Ctra. d’Esplugues / Ctra. St. Joan Despi en hora punta
dels nous usos programats en dia feiner i en dissabte (veure apartat 2.4), per on provindran gran part

dels vehicles. Figura 8. Comptatge de vehicles a la cruilla Ctra. d’Esplugues / Ctra. St. Joan Despi en dissabte (12.00h. -
13.00h.)

Figura 7. Comptatge de vehicles a la cr
18.30h.)

a Ctra. d’Esplugues / Ctra. St. Joan Despi en dia feiner (17.30h. -

%

Dia: 06/12/2024 Duracid: 60 minuts Dia: 07/12/2024 Duracié: 60 minuts
Hora inici: 17:30 Hora final: 18:30 Hora inici: 12:00 Hora final: 13:00
MOVIMENT VEHICLES MOVIMENT VEHICLES
Actual Actual
A-B 113 A-B 16
A-C 132 A-C 66
A-D 107 A-D 45
B-A 50 B-A 21
B-C 95 B-C 57
B-D 340 B-D 254
B-E 0 B-E 0
D-A 44 D-A 33
D-B 542 D-B 291
D-C 176 D-C 78
TOTAL 1.600 TOTAL 861
° — | )
infra £ 32
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> Figura 9. Matrius i analisis del nivell de servei (NdS) en hora punta actual de divendres (17-18h.) i dissabte
N (12-13h.)
DIVENDRES Carrils 1 2 1 1 0 1 Nivell de servei
17-18h. Moviments A B C D C gir esq. E surten
1 A 113 132 107 352 1.400 2% 522 67,41 (]
2 B 50 95 340 0 485 2.800 57% 1.367 35,49 B
0 [9 0 0 0
2 D 44 542 586 2.800 63% 1519 38,59 B
1| D'giresq. 176 176 1.400 27% 339 51,85 c
0 E 0 0
entren 94 655 403 447 0 0
Capacitat sense restriccions 1.400 2.800 1.400 1.400 1.400
Restriccions 63% 63% 63% 63% 63%
Capacitat 783 1472 783 736 736
Nivell de servei 12,00 4451 51,45 60,75 0,00
A e c c LA
DISSABTE Carrils 1 2 1 1 0 1 Restriccions Nivell de servei
12-13h. Moviments A B C D C gir esq. E urten
1 A 16 66 45 127 1.400 42% 522 24,32 l
2) B 21 57 254 0 332 2.800 60% 1.443 23,01
0 c 0 0 0
2| D 33 291 324 2.800 63% 1519 21,34 [N
1| D'giresq. 78 78 1.400 7% 91 85,36 D
0 E 0 0
entren 54 307 201 299 0 0
Capacitat sense restriccions 1.400 2.800 1.400 1.400 1.400
Restriccions 63% 63% 63% 63% 63%
Capacitat 783 1472 783 736 736
Nivell de servei 6,89 20,86 25,66 40,64 0,00
A s B A

mm—.—d ¢ > 33
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En la situacié actual, els principals moviments de la interseccié que permetra I'accés de vehicles a
'aparcament de l'activitat comercial i dels habitatges en estudi, sén els que tenen lloc al llarg de la ctra.
d’Esplugues.

En sentit entrada (moviments que surten de B en el croquis anterior) es detecten 485 vehicles en hora
punta de endres tarda i 332 en hora punta de dissabte mati. Aquest valor esta molt lluny de la
capacitat maxima del vial a la seva arribada a la interseccid, que s'estima a I'entorn dels 1.592
vehicles/hora en divendres tarda i dels 1.680 vehicles/hora en dissabte mati, considerant una capacitat
teorica de 1.400 veh. per carril en via urbana i les restriccions de capacitat que imposa la regulacié
semaforica, 'amplada de carril, el percentatge de pesants i la inclinacié del rasant. En divendres tarda
s’hi detecta un nivell de servei B (35,49) i en dissabte mati un nivell de servei A (23,01).

En sentit C-245, la intensitat de vehicles és superior, 762 i 402 vehicles surten de D en hora punta de
divendres tarda i dissabte mati, respectivament. Pel moviment que segueix recte direccié C-245 en HP
de divendres tarda es registra un nivell de servei B (38,59) mentre que el gir a 'esquerre sentit c.
Joaquim Rubié i Ors (D’) té un nivell de servei C (51,85).

»

Vista de la cua dels vehicles que surten de D direccié C-245 en HP de divendres tarda. Nivell de servei C

(66,27).

Per la seva banda, en dissabte mati es constata nivell de servei A (21,34) pels vehicles que segueixen
direccié C-245 mentre que en el gir a I'esquerre (D’) nivell de servei D (85,36), com a conseqliéncia del
poc temps de verd permés en aquest moviment i que provoca que en cada fase puguin girar pocs
vehicles i que s'acumulin al llarg del carril de gir.

Vista dels vehicles que surten de D i giren a 'esquerre cap al c. Joaquim Rubié i Ors en HP de dissabte mati.

Nivell de servei D (75,61).

Finalment, el nivell de transit a la ctra. de St. Joan Despi pels vehicles que s'incorporen a la cruilla té
nivell C (67,41) en dia feiner i nivell B (24,32) en dissabte. Mentre que pel moviment de sortida s'hi
detecta nivell A tant en dia feiner com en dissabte.

3.3. Aparcament

3.3.1. Places de turismes
Al conjunt de la zona d'estudi I'oferta de places d'aparcament de turismes és lliure i gratuita.

Durant les jornades de treball de camp es va observar un nivell d'ocupacié de les places elevat.

Av. Pompeu Fabra

C. del Revolt Negre

infra 2
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Av. Can Corts C. de Sevilla. Aparcament situat darrera 'Estacio de
tren

Tot i que a l'ambit d’estudi 'aparcament no es troba regulat, el municipi disposa de zones amb
aparcament de zona verda, blava i vermella. Destacant el barri del Centre per la seva proximitat (entorn
Rambla, c. Rubié i Ors, mercat Centre).

Figura 10. Zones amb aparcament de turismes restringit

Zona blava: és un espai d'estacionament de rotacié que s’ubica al costat de carrers comercials
amb I'objectiu de minimitzar el transit en recerca d’aparcament i com a recolzament al comerg,
possibilitant I'arribada de vehicles a prop dels establiments per un temps limitat (1 h 30 minuts).

El seu horari és de dilluns a dissabte, de 9 a 14 h i de 17 a 20 hores (en casos especifics,
exceptuant el dissabte a la tarda):

o Almeda, 125 places senyalitzades (entorn Av. Pablo Picasso)

o Centre, 137 places senyalitzades (entorn Rambla, c. Rubid i Ors, mercat Centre).

o Gavarra, 136 places senyalitzades (entorn PIl. Catalunya, c. Miranda, mercat Marsans)
o Sant Illdefons, 83 places senyalitzades (entorn mercat Sant lldefons)

Zona verda: zona d’estacionament exclusiu per als vehicles del veinat, en un horari determinat, i
que portin un distintiu que aixi ho acredita. Aquest tipus de limitacié es posa en zones
d’'escassetat d’estacionament i on, per motius diversos, la preséncia de vehicles de fora del barri
dificultava I'aparcament als residents.

El seu horari és de dilluns a divendres de 9 a 13 h i de 17 a 20 hores, i dissabte de 9 a 13 hores
(excepte festius):

o Barri de Riera, zona est

o Barri del Pedrd, zona Grup Llobregat i adjacent al municipi de Sant Joan Despi

Apar p amb pl der i6: 'empresa municipal Procornella gestiona diversos
aparcaments subterranis a la ciutat. Tot i que molts d’ells es destinen al lloguer o a la compra per
part del veinat de la zona, n'hi ha dos que tenen disponibilitat de places d'estacionament en
rotacié:

o Parquing plaga Prat de la Riba

o Parquing Mercat de Sant lldefons
Aparcaments subterranis de propietat privada de gran capacitat, que permeten I'estacionament
per un temps limitat, ja sigui pagant una tarifa determinada o posant-los a disposicié dels seus
clients:

o SABA plaga Lluis Companys

o Centre Comercial Llobregat (accés per carrer de Pompeu Fabra)

o El Corte Inglés/Hipercor plaga Joan Miré

o Mercadona plaga Catalunya

Zona vermella: es tracta d’aparcaments destinats a turismes en horari nocturn i de caps de

setmana, que durant la resta de I'horari son carrils de circulacié.

o Carretera d’Esplugues (diversos trams senyalitzats entre c. Miranda i Can Bagaria). S'hi pot
aparcar de 20 a 7 hores i tot el cap de setmana.

o Passeig dels Ferrocarrils Catalans (entre Ctra. del Prati Av. de la Fama). S'hi pot aparcar de
19 a 8 hores i tot el cap de setmana.

35
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3 3.3.2.Places de motocicletes 3.4. Xarxa de transport public
L'oferta de places de motos en calgada s'ubica principalment en trams propers a les cruilles. Per a I'estudi dels aspectes de cobertura de transport public el Decret 344/2006 determina que en

caracter general la distancia minima a les infraestructures fixes de transport col-lectiu no ha de
sobrepassar els 500 metres (distancia mesurada sobre la xarxa viaria), mentre que en el cas de la xarxa
d'itineraris per a transport public i col-lectiu, determina que les parades de les linies s’han de situar de
manera coordinada amb el eraris de vianants i stes, de manera que la distancia maxima d’'accés
mesurada sobre la xarxa de vianants sigui inferior a 750 metres, llevat d'aquells suposits en que es
justifiqui que no és possible.

ESTAT

Durant les jornades de treball de camp es va observar un nivell d’ocupacio de les places reduit.

L'ambit en estudi disposa d'una oferta de
transport public excel-lent, amb estacions a
menys de 200 metres de servei de Rodalies
de Renfe, de metro, de TRAM i parades de
bus de linies dautobus de la xarxa de
transport public urbana i metropolitana, amb
parades principals als eixos de la Ctra. de St.
C. Manuel de Lasarte i de Pessino C. Bartolomé Esteban Murillo Boi, Ctra. d'Esplugues i c. Joaquim Rubid i
Ors.

El fet de que I'emplagament es trobi ben
comunicat amb transport public, amb
intervals de pas la major part del dia de
menys de 15 minuts, suposa un bon punt de
partida i indica el fort potencial d'atraccié en

transport pu que tindra I'ambit en estudi.

La reforma de la C-245 millora la mobilitat en transport public considerablement. La implementacié de
diverses mesures com |'execucié d'un carril bus per sentit durant 10 quilometres, la instal-lacié de
parades dobles i altres solucions innovadores, han permes la creacié de la nova linia de bus M5, amb
autobusos de gran capacitat que passen cada 10 minuts els dies laborables i cada 15 minuts en
dissabte, diumenge i festius. Actualment, la nova linia ha generat una demanda estable, que ha arribat

als 5.000 usuaris per dia.

Oferta de transport public a < 500 m.

e Estacié de Renfe de Cornella: 2 linies (R4 i R7)
ia (L5)
e Estacié de TRAM Les Aigles: 2 linies (T1i T2)

e  2linies de bus urba: 94 i 95.

1.- Secretaria General de 'AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT. Dono fe i prenc ra6 Art. 3.2 RD 128/2018

SIGNATURES
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e  Estacié de metro Cornella Centre: 1

e 12linies de bus metropolitanes: 67, 68, 89, 902, L52, L74, L77, L82, L85, M5, M75, X79

e 2linies de bus nocturnes: N13, N14

g

C. de les Filipines Motos estacionades al c. Pompeu Fabra
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Figura 11.  Xarxa de transport public

\\ 4
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3.4.1. Tren (Renfe). Estacio de Cornella

L’Estacié de Cornella de Renfe s'ubica a menys de 200 metres de I'ambit d’estu
on conflueix la ctra. d’Esplugues i I'Av. Can Corts.

, al costat de larotonda

Estacid de tren de Cornella Ascensor

El servei de linies de tren operat per Renfe que s'atura a 'Estacié de Cornella ara mateix esta "alterat"
per les obres de soterrament a Sant Feliu de Llobregat en el tram entre Molins de Rei i I'Hospitalet de
Llobregat. En situacié normal per Cornella hi passen la R1ila R4 pero per les obres esmentades la R1 no
circula per aquesta estacié. A més, hi ha 3 serveis diaris per sentit de la linia R7 que es prolonguen de
Fabra i Puig fins a Molins de Rei (se suposa que temporalment per obres també). La resta son serveis
R4.

Per tant, un cop finalitzin les obres actuals les linies que s'aturaran per I'Estacié de Cornella seran
previsiblement la R1ila R4.

La linia R1 Molins de Rei — Maganet Massanes connecta el litoral de les comarques del Maresme i del
Barcelonés.

Molins de Rei
E Macganet Massanes

per Mataré

Longitud total 90 km

Estacions 31

amb parada de tots els trens de la linia 31

amb enllag amb altres serveis (xarxa de via ampla) 31

Mitjana circulacions (dia feiner) 216

Linies xarxa via ampla recorregudes XCO03, XC15 i XCo1

SERVEIS | TRENS

Temps de

servei Recorregut i parades e

Circula Trens que presten servei

L'Hospitalet de Llobregat - Macanet-Massanes.

A para a totes les estacions 1hSOmin Diari  UT 447/465
B ﬂw_umm%n_ww_,m_m%m Llobregat - Blanes. Para a totes 1h37min ||Diari T 4471465
c ﬂuummmﬂmww”m%m Llcbregat - Calella. Para a totes th21imin |DIOv ||[UT 4474465
2 w.ﬂaonmhm_nﬂmnm“m%_,wwwmumn - Arenys deMar. Para |, oomin (Dlov |[UT 4470465
£ L'Hospitalet de Llobregat - Matard. Para a totes 55min Diari UT 247465

les estacions

Intervals de pas aproximats de |a linia R1+RG1: & Joret de Mar
- Molins de Rei - L'Hospitalet: sense servei per obres =0

.Uurum,mn:nm_mn - Matard: DI-Dv 8-9' (punta), 10' (mitja), 15' (vall) | Ds- T

- Matar6 - Arenys: DI-Dv 8-9' (punta), 10' (mitja), 30' (vall) | Ds-Dg pierassa) aMolas

30

- Arenys - Calella: DI-Dv 20' (punta), 30' (vall) | Ds-Dg 30'
- Calella - Blanes: 30'
- Blanes - Maganet: DI-Dv 30' (punta), 60' (vall) | Ds-Dg &60'

La a R4 St. eng de Calders — Manresa és perimetra &
comunica el Penedés amb el Baix Llobregat, Barcelona, el =3
Vallés Occidental i el Bages, sent la linia de Rodalies més llarga del servei de Barcelona, amb un total de
143 km.

St.Viceng de Calders
Manresa

per Vilafranca del Penedés

p ¥
o P
IS
7
S
S8
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S
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Longitud total

Estacions

amb parada de tots els trens de la linia

amb enllag amb altres serveis (xarxa de via ampla)
Mitjana circulacions (dia feiner)

Linies xarxa via ampla recorregudes

SERVEIS | TRENS

Servei Recorregut i parades

viatge

St.Viceng de Calders - Manresa. Para a totes

A lon ectatane 2hS7min | Diari  UT 447/465
Vilafranca del Penedés - Manresa. Para a totes

] les estacions. Directe Terrassa E.N. - St.Viceng 2h31min |DI-Dv | UT 447/465
de Castellet
Vilafranca del Penedés - Terrassa Estacio del

= Nord. Para a totes les estacions = S
Martorell Central - Terrassa Estacid del Nord.

D e e 1h33min | Diari  UT 447/465

B LHospitalet de Liobregat - Terrassa Estacié del |sg i | piari  UT aa7/a6s
Nord. Para a totes les estacions

= Martorell Central - Montcada Bifurcacio. Para @ | yposmin | piari  UT 447/465

totes les estacions
dilluns 3 divendres de & 3 13h i de 21h30 a 22h30
- Alguns serveis L'Hospitalet - Montcada Bif.

HORARIS

Intervals de pas aproximats de la linia R4 (octubre '24):
- St.Viceng C. - Vilafranca P.: DI-Dv 30'/60' (servei en bus de 8 a 19h i

de 21h30 a 22h30) | Ds-Dg 60° Igualada
- Vilafranca P. - Martorell Central: 30 ma e

- Martorell Central - LU'Hospitalet LL.: DI-Dv 15' | Ds-Dg 15' {punta), 30" "

(wall) =

- L'Hospitalet LI. - Terrassa Estacié del Nord: DI-Dv 8-10' (punta), 15"
(vall) | Ds-Dg 15"
- Terrassa Estacid del Nord - Manresa: DI-Dv 30' | Ds-Dg 60°

£l %a_,

143 km

40

35

33

162

XCO03, XC15i XC04

Temps de 0 |a Trens que presten servei

HOTA: Durant les obres els serveis A entre St. Viceng de C. i Vilafranca P. es fan en transport alternatiu per carrsters de

- Alguns serveis Terrassa E.N.-St.Vicenc C. | St.Vicenc C.-Manresa directes entre Terrassa E.N. i St.Vicenc C.

Q =6

Granollers

Viladecans
Castelldefels,
jc.a |

Matard

3.4.2.Metro

L'estacié Cornella Centre del metro (L5) s’'ubica a menys de 200 metres de 'ambit d’estudi, al costat
de la rotonda on conflueix la ctra. d’Esplugues i I'Av. Can Corts. L'estacio té accés de les la plaga de
I'Estacié que dona accés també a I'Estacio de tren de Renfe Cornella centre i a peu de carrer des del
tunel de la ctra. d’Esplugues on conflueix I'Estacié de TRAM Cornella Centre (T11T2).

Les linies del metro tenen un interval de pas en hora punta de 3 minuts, amb els segtients horaris:
. Feiners (de dilluns a dijous) i festius: de 5:00 a 24:00h.
« Divendres i vigilies de festius: de 5:00 a 2:00 h.

« Dissabtes i vigilies de Il de gener, 24 de juny, 15 d'agost i 24 de setembre: obertura a les 5:00
hi servei continu tota la nit.

« Diumenges: servei continu fins a les 24:00 h.

. Comella Centre
TIT2

# Comella Centre

LS

ides de I'estaci6 del

Accés al vestivul de I'estacio de metro Cornella Centre (L5), des de la plaga de I'Estaci
TRAM, d'accés des del tinel de la ctra. d’Esplugues.

_._smm 5 - Metro de Barcelona 2024 ®
R

O s

SO 20 @ %%@ % F OO,
oy ,v%//oo S0 £
PRI A oAl ?%%z % AL
N L1fL3] ®Em La £
i C 8
R _ g
C m
14116" 521" 5°30° 13 913 \w/
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infra €.
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3.4.3.Tramvia

Les estacions de del TRAMbaix Les Aiglies i Cornella Centre s’'ubiquen a menys de 200 metres de
'ambit d’estudi. La primera a la confluéncia de la ctra. de St. Joan Despi amb la ctra. d’Esplugues i la
segona al costat de la rotonda on conflueix la ctra. d’Esplugues i 'Av. Can Corts. Per totes dues
estacions s'aturen les linies T1i T2.

Horaris de TRAM:
. De dilluns a dijous de 5:00 a 24:00 h.

. Divendres, dissabtes i vigilies de festiu de 5:00 a 2:00 h.
e Diumenges de 5:00 a 24:00 h.

N %/%o%(%./, & &
P IS 8

» & )
& S T TS T S T X TS

3.4.4.Ferrocarril de la Generalitat (linia Llobregat - Anoia)

L'estacié Cornella Riera de FGC, la més propera a I'ambit, se situa a una distancia de 850 metres
respecte a 'ambit d’estudi, que supera la distancia maxima de 750 metres recomanada pel Decret
344/2006 respecte als desplagaments a peu d'accés a infraestructures fisiques de transport public.

La linia Llobregat-Anoia és un conjunt de linies que actualment uneixen Barcelona amb Manresa i
Igualada a través de Martorell. La xarxa compleix basicament la funcié de tren suburba, especialment al
tram de I'anomenat Metro del Baix Llobregat, entre Barcelona, Sant Boi, Martorell i Olesa. Als ramals de
Martorell a Manresa i Igualada hi ha 2 trens de rodalies cada hora, reforgats en hores punta per trens
semidirectes de les linies R50 i R60. La xarxa també suporta transit de mercaderies, amb trens de
potassa i cotxes, entre els ramals destinats a aquest fi de les mines de Suria, la factoria Seat a Martorell
i el port de Barcelona, usant la xarxa de viatgers entre Manresa, Martorell i Sant Boi.

F &
& S
o o o
o B S 5
%@W%%ﬂ%%ﬂ%%%ﬁ%h
@

Per la linia Llobregat — Anoia circulen una linia urbana, quatre
suburbanes i quatre de Rodalies, encara que dues d'aquestes, R50 i
R60, sén realment serveis semidirectes de les linies R5 i R6. Les linies
L8, S3, S4, S8 i S9 paren a totes les estacions del seu recorregut
mentre que les linies R5 i R6 paren a totes les estacions excepte
Martorell Vila i Colonia Guell; la linia R5 tampoc té parada a Santa
Coloma de Cervelld. Les linies R50 i R60 se salten més parades que
la R5 i la R6 pero només circulen en dies feiners i son 3 trens per linia
en hora punta de mati des de Manresa i Igualada a Barcelona i 3 trens
en hora punta de tarda en sentit contrari.

Pl.Espanya - Mali Nou

Barcelona - Can Ros

Barcelona - Olesa de M.
Barcelona - Martorell Enllag

Barcelona - Quatre Camins

Barcelona - Manresa
R50 Barcelona - Manresa

Barcelona -

R60 Barcelona - Igualada (semidirecte)

40
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3.4.5.Autobusos urbans i metropolitans

L'ambit d’estudi queda servit per un total de 2 linies de bus urbanes (94, 95), 12 linies de bus
metropolitanes dilirnes (67, 68, 89, 902, L52, L74,L77,L82, L85, M5, M75, X79) i 2 linies metropolitanes
nocturnes (N13, N14) que s'aturen a una distancia a peu inferior a 500 m.

Bus urba:

« 94:Circular Cornella 2 (Almeda >> Av. Baix Llobregat >> Cornella-Centre >> Ctra. Esplugues >>
St. lldefons >> PI. Catalunya >> Ctra. Hospitalet >> Almeda)

« 95: Circular Cornella 1 (Almeda >> PI. Catalunya >> St. lldefons >> Ctra. Esplugues >> Cornella-
Centre >> Fontsanta >> Av. Baix Llobregat >> Almeda)

Bus metropolita:
« 67: Barcelona (PI. Catalunya) — Cornella (Est. Autobusos)
« 68: Barcelona (Hospital Clinic) — Cornella (Est. Autobusos)
« 89: Barcelona (Metro Paral-lel) - El Prat de L. (ZAL Prat / Terminal BEST)
« 902: Barcelona (PI. Espanya) - Olesa de Bonesvalls
« L52: L'Hospitalet (Ciutat de la Justicia) — Sant Feliu (Mas Lluhi)
« L74: Sant Boi (PI. Forces Armades) — Cornella (Sant lidefons)
e L77: Sant Joan Despi (Hospital Moisés Broggi) — Aeroport (Terminal 1)
« L82: L'Hospitalet (Ciutat de la Justicia) — Gava (Av. Joan Carles I)
« L85: L'Hospitalet (Ciutat de la Justicia) — Gava (Av. Joan Carles )
« MS5: Cornella (TRAM - Rodalies Cornella Centre) - Castelldefels (Av.Constitucid)
« M75: Cornella (TRAM - Rodalies Cornella Centre) - Sant Boi (PI. Forces Armades)
« X79: Barcelona (Diagonal - L'llla) - Sant Boi de L. (Hospital / Ciutat Cooperativa)
« N13: Barcelona (Plaga Catalunya) - Sant Boi de Llobregat (Ciutat Cooperativa)

« N14: Barcelona (Plaga Catalunya) - Castelldefels (Centre Vila)

Taula 20. Parades de bus situades a menys de 500 m.

Codi Parada

parada

105433 Ctra. de Sant Joan Despi - Pl. Quatre Camins
3137 Ctra. de St. Joan Despi - Ctra. de St. Boi

109081 Intercanviador Cornella Centre

1018 Av. Can Corts — Ctra. d’Esplugues

3040 Ctra. de St. Boi - Pl. Quatre Camins

3119 Ctra. de St. Boi — Campoamor

110397 Av. Baix Llobregat — Museu de les Aiglies
902 Rubid i ors - PI. Quatre Camins

3120 Pl. de I'Església

108237 Ctra. d’Esplugues - Joan Maragall

659 Ctra. d’Esplugues - Can Maragall
3131 Ctra. d’Esplugues - Rbla. Anselm Clavé

112305 Intercanviador Institut Francesc Macia

Sud

Nord

Oest

Est

Sud

Est

Oest

Oest

Est

Est

Equipament

parada

Marquesina
Marquesina
Marquesina

Marquesina

Marquesina

Marquesina

Pal
Marquesina

Marquesina

Marquesina

Marquesina
Marquesina

Pal

Linies

L52
95
L77
95

95, 902, L74, L77, L82, L85,
M5, M75; N13, N14

L74, L77, M75, L85, M5, N13,
N14

X79
67, 89, L52, L82, 902, N13
94, M75, L74, .85, N14

L82, L52, L74, 902, L85, M75,
N13, N14

67,68, 95
94,174,185, M75, N14

M75
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El fet de que 'ambit d’estudi estigui servit per 14 linies de bus ditirnes i 2 nocturnes permet que aquest
servei disposi d’una freqliencia elevada d’expedicions i de capacitat de passatgers al llarg del dia, tant

en dies feiners, com dissabtes i festius.

La freqliencia mitjana de pas de les linies és d’entre 10 i 15 min. en dies feiners, d’entre 20 i 30 min. en

dissabtes i de 30 min. en diumenges.

Taula 21. Horari de les

94: Circular Cornella 2

95: Circular Cornella 1

67: Barcelona (Pl. Catalunya) - Cornella (Est.
Autobusos)

68: Barcelona (Hospital Clinic) - Cornella (Est.

Autobusos)

89: Barcelona (Metro Paral-lel) - El Prat de L. (ZAL
Prat / Terminal BEST)

902: Barcelona (Pl. Espanya) - Olesa de Bonesvalls

L52: L'Hospitalet (Ciutat de la Justicia) - Sant Feliu
(Mas Lluhi)

L74: Sant Boi (Pl. Forces Armades) — Cornella (Sant
lidefons)

L77: Sant Joan Despi (Hospital Moisés Broggi) -
Aeroport (Terminal 1)

L82: L'Hospitalet (Ciutat de la Justicia) - Gava (Av.
Joan Carles I)

L85: L'Hospitalet (Ciutat de la Justicia) — Gava (Av.
Joan Carles )

MS5: Cornella (TRAM - Rodalies Cornella Centre) -
Castelldefels (Av.Constitucid)

M75: Cornellda (TRAM - Rodalies Cornella Centre) -
Sant Boi (PI. Forces Armades)

X79: Barcelona (Diagonal - L'lla) - Sant Boi de L.
(Hospital / Ciutat Cooperativa)

N13: Barcelona (Plaga Catalunya) - Sant Boi de
Llobregat (Ciutat Cooperativa)

N14: Barcelona (Plaga Catalunya) - Castelldefels
(Centre Vila)

De 05:53 h. a 22:43 h.

De 05:10 h. a 23:20 h.

De 05:25 h. a 23:30 h.

De 06:45 h. a 19:50 h.

De 06:30 h. a 23:28 h.

De 04:55 h. a 22:35 h.

De 06:15 h. a 21:45 h.

De 04:00 h. a 22:30 h.

De 05:10 h. a 23:10 h.

De 04:55 h. a 22:51 h.

De 05:30 h. a 22:30 h.

De 05:50 h. a 22:50 h.

De 07:00 h. a 22:30 h.

ies de bus que donen cobertura a 'ambit d’estudi

De 04:40 h. a 23:00 h. De 04:40 h. a 23:00 h.

De 06:22 h. a 22:43 h.

De 05:20 h. a 23.20 h.

De 05:50 h. a 23:20 h.

De 08:45 h. a 23:08 h.

De 04:55 h. a 22:35 h.

De 06:30 h. a 21:50 h.

De 04:00 h. a 22:30 h.

De 05:10 h. a 23:00 h.

De 04:55 h. a 22:35 h.

De 05:30 h. a 22:30 h.

De 05:50 h. a 22:50 h.

De 08:00 h. a 21:00 h.

Diumenges i festius

De 05:45 h. a 23:00 h.

De 08:24 h. a 22:29 h.

De 06:50 h. a 23:20 h.

De 07:35 h. a 23:30 h.

De 07:45 h. a 21:40 h.

De 06:30 h. a 22:35 h.

De 08:30 h. a 21:50 h.

De 04:00 h. a 22:30 h.

De 07:00 h. a 23:00 h.

De 06:35 h. a 22:35 h.

De 05:30 h. a 22:30 h.

De 06:00 h. a 23:00 h.

De 08:00 h. a 22:30 h.

De 22:30 h. a 05:10 h. Cada 20 minuts.

De 22:40 h. a 05:00 h. Cada 20 minuts.

Intercanviador

Institut Francesc Macia

Parada Intercanviador Institut F. Macia (112305) Linia M75

Punt H. Linies 95, L77 i N13

f A

Parada Area d'Intercanvi Cornelld Centre (109081) Punt I. Linia 77
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(105433)

Parada Ctra. de St. Boi - PIl. Quatre Camins (3040) Linies 95, 902, L74, M75, L77,L82, L85, N13, N14, M5

Parada Ctra. de St. Joan Despi - PI. Quatre Camins Linies L52

Parada Ctra. St. Joan Despi - Ctra. de St. Boi (3137) Linies 95, L52, N13, 902

N13 N14 902

Parada Ctra. d’Esplugues - Joan Maragall (109237) Linies L52, L74, M75, L82, L85, N13, N14, 902

Ji=

Linies 94, L74, M75, L85, N14

.

Parada Ctra. d’Esplugues — Can Maragall (659) Linies 67, 68, 95

mﬂﬂlg ﬂs-vll
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SN W | 7

Parada Rubil

Parada Ctra. d’Esplugues - Rbla. Anselm Clavé (3131)

- ’

i ors — Pl. Quatre Camins (902)

Figura 12. Recorregut de les linies de bus de pas

94: Circular Cornella 2

I'Hospitalet
de Llobregat
&

67: Barcelona (PI. Catalunya) — Cornella (Est.
Autobusos)
L g Uiayiar v,

Barcelona ™
Museu Naci
d'Art de Catal

SANTS )

Espliigues’

Linies 94, L74, M75, L85, N14 de Llobregat

coLLBLANC
L'Hospitalet =1
de Llobregat

és Cornelld

 Afstelllde Montjuic

%

s s

20NA FRANC!
Kuehne & Nag;

Ténger, Ma

Barcelona, £ 7.

89: Barcelona (Metro Paral-lel) - El Prat de L.
(ZAL Prat / Terminal BEST)

2 —

Sant Just
Desvern

Linies 67, 68, L52, L82, N13, 902
Tyl B o
coLLLAnG

Sant joan Despf

L52: L'Hospitalet (Ciutat de la Justicia) - Sant Feliu
(Mas Lluhi)

95: Circular Cornella 1

Sant Feliu de
Liobregat

Sant joan Despi
I'Hospitalet
de Liobregat

Sant Boi de Liobregat

68: Barcelona (Hospital Clinic) — Cornella (Est. Autobusos)

902: Barcelona (PI. Espanya) - Olesa de Bonesvalls

BTN e \\
©) Cripta de la Colofia Guell i .S
, 5%
(~) ol

al

Parc Agrari del
Baix Liobregat
82011 o

L74: Sant Boi (PI. Forces Armades) —
lidefons)

inlra 2
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%ﬁ% Rei x\ \v
_wmam_o:m

L77: Sant Joan Despi (Hospital Moisés Broggi) -
Aeroport (Terminal 1)

6v:2005)

Espligues’

-
. de Liobregar
Cripta Gaudi @)
atura @) e
0 de (@ El Corte Inglés Corn
MARANAD gat
Sant Boi de.
svas] Llobregat
Sant Climent {
de Liobregat
zowa raanc
Kuehne & Na¢
ot

L85: L'Hospitalet (Ciutat de la Justicia) — Gava (Av.
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X79: Barcelona (Diagonal - L'llla) - Sant Boi de L.
(Hospital / Ciutat Cooperativa)

Lilla'piagonal €

ZoNA FRANGA
Kuehne & Nacel @)

N13: Barcelona (Plaga Catalunya) - Sant Boi de
Llobregat (Ciutat Cooperativa)

3.4.6.Taxi

La parada de taxi més proxima a I'ambit d’estudi s’ubica a la ctra. d’Esplugues, 18 (c. Pius Xll) a una
distancia inferior a 200 m. respecte a I'ambit d’estudi. Disposa d

=/ Ssant <.0/Mv_

dels Ionm

Tarradellas

N14: Barcelona (Plaga Catalunya) - Castelldefels
(Centre Vila)

4 places de taxi.

Parada de taxis situada a la Ctra. d’Esplugues, 18 (4 places)

Codi de la parada: 314

Adrega: Ctra. Esplugues, 18 (C/ Pius

Més informacié

Xarxa de vianants

infra €.
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3.5. Xarxa de vianants

L'accessibilitat a peu fins I'ambit d'estudi s'efectuara principalment des del casc urba de Cornella de
Llobregat (barri del Centre) i des de les estacions de metro, Renfe, TRAMbaix i parades de bus que
donen cobertura a una distancia inferior de 500 m.

Els itineraris d'accés son accessibles, complint amb les exigéncies de I'Ordre TMA/851/2027
d'accessibilitat per als itineraris per a vianants adaptats i amb les recomanacions del “Manual
d'Urbanisme de la Vida Quotidiana. Urbanisme amb perspectiva de genere'.

L'Ordre TMA/851/2021 és la normativa que regula l'accessibilitat de I'espai public. Aquesta normativa
estableix, entre altres aspectes, dos criteris principals a 'hora de considerar un espai accessible per a
vianants:
« Els itineraris de vianants han de tenir una amplada lliure d’'obstacles d'1,80 metres, amb pendent
transversal inferior al 2% i sense barreres arquitectoniques.

« Els passos de vianants han de tenir guals accessibles, amb la vorera enrasada amb la calgada
amb un pendent longitudinal maxim del 8% i degudament senyalitzat.

A les fotos que segueixen s'analitza l'accessibilitat a peu d’accés a I'ambit d’estudi.

« L'accessibilitat a peu compleix amb les exigéncies d’accessibilitat de I'Ordre TMA/851/2021.
D’aquesta manera, els carrers d'accés a 'ambit d'estudi disposen de voreres lliures de pas
superiors a 1,8 m. i de passos de vianants correctament rebaixats i senyalitzats per a invidents.

uminacio dels carrers d’accés a I'ambit d’ és adequada ja que tots ells disposen de fanals
correctament distribuits.

De cara a millorar l'accessibilitat de vianants es considera oportu:

e Incorporar 2 passos de vianants adaptats a PMR al c. Revolt Negre, cantonada amb c. Pompeu
Fabra i c. Maria Aurélia Capmany.

e Incorporar 1 nou pas de vianants a la Ctra. d’Esplugues / entre c. Joaquim Rubid i Bartolomé
Esteban.

e Incorporar 1 nou pas de vianants a I'Av. Can Corts. Situat prop de la rotonda, coincidint amb la
trajectoria de litinerari a peu que comunica amb I'estacié de Renfe.

« Traslladar el pas de vianants de I'Av. Can Corts que s'ubica al costat de les parades de bus al punt
mig entre el pas existent a la cruilla del c. Revolt Negre i el nou pas de vianants proposat proxim
a la rotonda.

Les mesures es grafien al planol 5 corresponent a la xarxa de vianants.

Figura 13. Propostes relatives a la xarxa de vianants

trasllat pas
de vianants

Pas de vianants existent
adaptat a PMR

Nou pas de vianants
adaptat a PMR

Eliminacié pas de
vianants adaptat a PMR

[ @ TR ]

maﬂlo "\I vll
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Ctra. d'Esplugues Accés a I'ambit des de la cantonada de la rotonda on
conflueix la ctra. d’Esplugues i I'Av. Can Corts

Vista des de la ctra. d’Esplugues. Vista de I'ambit i de la masia de Can Trabal

C. Joaquim Rubié i Ors Ctra. d’Esplugues (vorera sud)

Ctra. de St. Boi (vorera nord). Prolongacié de la ctra. Ctra. d’Esplugues (vorera nord), davant I'ambit
d’Esplugues per 'oest

Ctra. d’Esplugues (vorera sud)

o — W,
—m—.—lo ™ 47
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C. Manuel de Lasarte i de Pessino

Passos de vianants d

accés a l'ambit d’estudi

Ctra. d’Esplugues. Tunel subterrani sota pl. de
I'Estacid

Ctra. d’Esplugues, davant I'ambit

Ctra. de St. Boi

C. Bartolomé Esteban Murillo

C. Joaquim Rubié i Ors

Ctra. St. Joan Despi / Ctra. d’Esplugues

Ctra. d’Esplugues, pasada la rotonda

v,

maﬂl w

aw,
"%
o
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Ctra. St. Joan Despi Av. Can Corts / c. del Revolt Negre

Per la seva banda, el Decret 344/2006 estableix en relacio a la planificacio, que “el pendent maxim dels
itineraris per a bicicletes no pot superar, amb caracter general, el 5%. Només en suposits excepcionals,
degudament justificats, aquest pendent pot arribar al 8%.”

En el cas del pendent de la zona d'influéncia de I'ambit d’estudi, tant els desplacaments d’orientacid
mar-muntanya com els d’orientacié perpendicular tenen pendents que en caracter general no arriben al
5% i que en cap cas superen el 8%, facilitant els desplagaments a peu de persones amb mobilitat reduida
(PMR).

A continuacio es calcula el pendent (Pendent = distancia en vertical / distancia en horitzontal * 100) al
conjunt de la zona d'estudi:

e BV-2001 (C. del Tarragones / C. Revolt Negre). Pendent (%) = 0,5 m. /173 m.*100 = 0,3%

e BV-2001 (C. Revolt Negre / Pl. dels Quatre Camins). Pendent (%) = 0,5 m. /173 m.*100 = 0,2%
« C. Revolt Negre (BV-2001/ C. Pompeu Fabra). Pendent (%) = 1,5 m. / 54 m.*100 = 2,8%

e C. Revolt Negre (C. Pompeu Fabra / Av. Can Corts). Pendent (%) = 8,3 m. /156 m. *100 = 5,3%
e Av. Can Corts (C. M. Rodoreda / C. Revolt Negre). Pendent (%) = 0,1m. /114 m. *100= 0,1%

e Av. Can Corts (C. Revolt Negre / Ctra. d’Esplugues). Pendent (%) = 2,3 m. /208 m. *100= 1,1%

e Ctra. d’Esplugues (PI. Quatre Camins / C. Lasarte). Pendent (%) = 6,5 m. /135 m. *100= 4,8%

e Ctra. d’Esplugues (C. Lasarte / C. Filipines). Pendent (%) = 4,0 m. /76 m. *100= 4,8%

« Ctra. d’Esplugues (C. Filipines / C. Pius XIl). Pendent (%) = 2,4 m./ 44 m. *100= 5,5%

C. del Revolt Negre / c. Pompeu Fabra C. Pompeu Fabra / C. del Revolt Negre

=
=/
gl

~
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Font: /CGC. Vissir

Figura 14. Cotes altimétriques i pendents a I'entorn de I'ambit d’estudi Figura 15. Mapa d'altimetria a I'entorn de I'ambit d’estudi
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Figura 16. Xarxa de vianants

LLEGENDA

¥ ™ Ambit d'estudi

.t
Transit pacificat
Q Pas de vianants
adaptata PMR

(1] Pas de vianants
no accessible

— X3MX3 Vidria

==z Xarxaferroviariz

e Nou pas de vianants
adaptat 3 PMR

Eliminacio pas de
vianants adaptat a PMR

infra €2 61

0p’SOJUSWINI0QILDIISA/[EOd/1ED "]|3UI09"BDIUOIIIS[SNSS//:SANY (qam edaipe,| us STeubis SJUBWNDOP S|P LaIUQAJaIe eINteubis el ap esapifeA | jeroidwod jod
QI9BIYLIBA 8P 1p0D |3 JUBSURMIA " LYNOIS ©ISa 0JuaWNI0p |3 "d0pewlls edNRWIoUI ovedlde| que epersuab (088825698621 TEYI6Y0EAIVE85SaI083296vE693 L8THA-ABHNM-OINGd EVZ0ESS :'19Y) JILQLD3|S JUBWNI0p [ap esaidwi eidod eun s eisanby




IDENTIFICADORS

Diligéncia: Diligéncia - Aprovacio INCIAL 07 02 VOLUM Il PLE 06

28-05-2025 Punt 07 Urbanisme

DOCUMENT

ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

ESTAT

©
<
3t}
(SRl
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3
w 3.6. Xarxa ciclista Al planol 6.11 6.2 es representa la xarxa ciclable.
La zona d’accés a l'ambit d'estudi disposa d’unes condicions propicies per als desplagaments amb Respecte a les directrius de planejament definides pel Decret 344/2006 (article 4), estableix un pendent
bicicleta/VMP, considerant el nivell de pendent dels carrers d’accés i la connectivitat amb la xarxa de maxim dels itineraris per a bicicletes que no ha de superar, amb caracter general, el 5%. Només amb
carrils bici metropolitana i de la ciutat. suposits excepcionals, degudament justificats, podent arribant al 8%.
La xarxa pedalable de Cornella de Llobregat esta configurada pels carrils bicicleta, pels carrers 30 amb Com s'observa al mapa d'altimetria i les fotografies que segueixen de la Rda. de St. Oleguer, la connexié
prioritat per a la circulacié de bicicletes, per camins i carrers de convivéncia amb vianants. pel sud disposa d’una orografia amb pendents més reduits que faciliten els desplagaments no

. motoritzats.
De l'entorn de I'ambit d’estudi destaca el tram de carril bici bidireccional de la ctra. de St. Boi de

Llobregat que connecta el sector en estudi pel sud-oest i els trams propers situats a I'est a la ctra. S'incorporen fotografies de tram de carril bici de la ctra. de St. Boi i dels carrers 30 d’accés a I'ambit
d’Esplugues, Av. Salvador Allende i Av. dels Alps. d'estudi amb prioritat per a la circulacié de bicicletes, dels aparcaments de bici de I'entorn de I'ambit

U X . . ubicats en calgada i de les estacions bicibox i AMBici properes:
Els trams de carril bici existents a I'eix de I'antiga ctra. C-245 (ctra. de St. Boi i ctra. d’Esplugues) formen

part de la Bicivia 7. Aquest nou eix urba ha incorporat un dels carrils bici principals de la xarxa e Bicibox: Av. Can Corts (davant l'ambit d'estudi) i PI. de I'Estacio.
metropolitana (Bicivia 7), que té una longitud d'uns 8 km, que incorpora a més a més 7 estacions

« AMBici: Ctra. d’Esplugues (prop de la pl. de I'Església) i PI. de I'Estacid.
d'AMBici i 3 de Bicibox ( una de les quals és de gran capacitat).

Carrils bici i vies amb prioritat per a bicicletes

La Bicivia 7 presenta una seccié continua que consta d'un carril bidireccional segregat, que passa
principalment pel costat muntanya, llevat de dos trams on el tragat s'ha d'adaptar a I'espai disponible i
a la configuracié viaria.

Figura 17. Xarxa ciclable de Cornella de Llobregat

XarxaPedalable.

—— Xarxa ci

able segregada

Carrer 30 amb prioritat bicicleta

—— Camiverd

[ estacions AMBici
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C. del Revolt Negre

C. del Revolt Negre Ctra. d’Esplugues

Aparcament de bicis

Ctra. d’Esplugues

Ctra. d’Esplugues
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Figura 18. Xarxa ciclable
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4. INCIDENCIA DE LA MOBILITAT GENERADA

S’ha de garantir que l'accés al sector en estudi no provoqui colls d'ampolla a les vies de circulacié
(especialment en les hores punta de mobilitat), i que la disposicié de les entrades i sortides ofereixi un
funcionament sense acumulacié de vehicles i sense les demores que aix0 pot causar a residents o
visitants a la zona.

Per aix0 esdevé cabdal habilitar la zona amb modes de transport alternatius al vehicle privat, que al
mateix temps puguin ser competitius a nivell de rapidesa i de comoditat, sostenibles i respectuosos
amb el medi ambient.

En el cas de I'estudi en curs varis factors contribuiran a que els canvis tingui

un menor impacte:

« La punta de mobilitat de les activitats en estudi es preveu en dissabtes de 12 a 13 hores quan el
transit existent és reduit.

« El nou aparcament privat cobrira les necessitats d’'estacionament estimades en turisme, motos i
bicicletes/VMP, reduint la pressié sobre I'oferta d’aparcament public en calgada.

« El fet de que la nova implantacié disposa d’'una excel-lent oferta de serveis de transport public,
amb freqgliéncies de pas elevades, que podra fer front al volum de nous desplagaments estimat.

« Laordenacid viaria proposada (veure planol 8.2) contempla una ordenacié viaria al tram de la ctra.
d’Esplugues en estudi (entre Av. Can Corts i Ctra. de St. Joan Despi) que permet assimilar
l'increment de mobilitat associat a les noves activitats previstes. No obstant aix0, sera el projecte
d’urbanitzacié el que acabara de definir la proposta viaria definitiva.
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4.1. Viari proposat. Itineraris d’entrada i sortida

El present document proposa la ordenacié viaria que segueix i que contempla canvis a l'avinguda
d’Esplugues i a la Ctra. de St. Joan Despi.

Figura 19. Viari proposat
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SITUACIO ACTUAL

Ctra. d’Esplugues ( tram: Av. Can Corts — Ctra. St. Joan Despi):

« Pelcantd est de

ix del tramvia la via disposa de dos carrils de pujada.

« Pel cant6 oest, al tram nord, la via disposa de dos carrils centrals que baixen des de la rotonda i
del carril de gir lateral provinent de I'Av. de Can Corts.

« Pel canto oest, al tram sud, passat el pas de vianants existent:

o Als dos carrils centrals que baixen, se'l hi afegeix un carril de gir a I'esquerre que permet
l'accés al c. de Joaquim Rubid i Ors.

o El carril lateral provinent de I'Av. De can Corts s’'incorpora al c. Pompeu Fabra sobre elevat
respecte a la cruilla Ctra. d’Esplugues/ Ctra. de St. Joan Despi, el qual incorpora un segon
carril de gir que donava accés a l'antic aparcament soterrat del centre comercial Llobregat
Centre.

o El c. Pompeu Fabra també disposa d’'un accés des de la ctra. de St. Boi a partir d’'un gir a
I'esquerre.

Ctra. St. Joan Despi:

« La via disposa d'un carril de circulacioé per sentit.

PROPOSTA

Ctra. d’Esplugues ( tram: Av. Can Corts — Ctra. St. Joan Despi):

« Pel cantd est de I'eix del tramvia es mantenen els dos carrils de pujada existents.

« Pel cant6 oest, al tram nord, es mantenen els dos carrils centrals que baixen des de la rotonda i
el carril de gir provinent de I'Av. de Can Corts.

« Pel canto oest, al tram sud, es produeixen els canvis passat el pas de vianants existent:

o Els dos carrils centrals que baixen, se'l hi afegeixen 2 carrils: un que seguira en el sentit
de la marxa cap a la Ctra. de St. Boi i que substitueix el carril de gir a 'esquerre que
permetia l'accés al c. de Joaquim Rubid i Ors i que queda eliminat. | un 2n car
permetra també seguir recte o alternativament efectuar un gir a la dreta per accedir a la
Ctra. de St. Joan Despi.

o El carril lateral provinent de I'Av. de Can Corts sera de gir obligat a la dreta cap a la Ctra.
de St. Joan Despi.

o S'elimina I'accés al carrer Pompeu Fabra.
o S'elimina també el gir a 'esquerre per accedir al c. Pompeu Fabra des de la ctra. de St. Boi

Ctra. St. Joan Despi:

e La via s'amplia a 2 carrils de circulacié sentit St. Joan Despi. El carril dret permetra I'entrada i
a a l'aparcament soterrat de les ac

4.2. Desplagaments en vehicle motoritzat

Per congixer els fluxos d’entrada i sortida es fan servir les grafiques de distribucié horaria definides a
I'apartat 2.4. Aixo permet identificar les hores punta, que és el moment del dia en que es produeix un
major nombre de circulacions, i per tant, els moments de maxima demanda.

Dia punta feiner Dia punta de dissabte

Al mati, de 12 a 13h.: Al mati, de 12 a 13h.:

Cotxe: 289 cotxes d'entrada i 239 de

sortida.

« Cotxe: 106 cotxes d’entrada i 89 de sortida. .

* Moto: 15 motos d’entrada i 11 de sortida.

« Taxi: 1taxi d’entrada i 1 de sortida. * Moto: 27 motos d’entrada i 22 de sortida.

e Taxi: 1taxi d’entrada i 1 de sortida.
Alatarda, de 17 a 18h.:

e Cotxe: 133 cotxes d'entrada i 117 de Alatarda, de 19 a 20n.:

sortida. .

Cotxe: 244 cotxes d'entrada i 218 de

sortida.

* Moto: 18 motos d’entrada i 16 de sortida.

« Taxi: 1taxi dentrada i 1 de sortida. e Moto: 23 motos d'entrada i 20 de sortida.

e Taxi: 1taxi d’entrada i1 de sortida.

4.2.1. Incidéncia del transit en hora punta

A partir dels comptatges efectuats a la cruilla Ctra. St. Joan Despi / Ctra. d’Esplugues (veure apartat
3.2) s'evidencia:

* Que el moviment amb més transit és de de baixada per la ctra. d’Esplugues (sentit C-245), amb
un NdS B en dia feiner (17-18h.) i A en dissabte (12-13h.).

e Que el gir a I'esquerre cap a Joaquim Rubi¢ i Ors des de la Ctra. d’Esplugues té un NdS D en
horari de mati com a conseqliéncia dels pocs segons que disposa la fase semaforica, el que
genera cues tot i el poc transit de pas generat de 12 a 13 h. (78 turismes).

A partir del viari proposat, que contempla canvis a la ctra. d’Esplugues, sentit C-245, es recalculen els
NdS de la cruilla superposant el transit previst pels nous usos del sector en estudi.

Tanmateix, cal tenir present que en el cas de I'Us comercial es desconeixen les activitats que
s'instal-laran i que recaura en 'EAMG d'implantacié singular I'aportacié de dades més exhaustives
relatives a les activitats futures.

Atenent al vial proposat i superposant al transit actual la mobilitat generada pels turismes de les
activitats del sector en hora punta (133 veh. d’entrada i 117 de sortida en dia punta feiner de 17 a 18
hores / 289 veh. d’entrada i 239 de sortida en dia punta de dissabte de 12 a 13 hores) es recalcula el
nivell de servei de la cruilla Ctra. d’Esplugues / Ctra. de St. Joan Despi.
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Tots els moviments de la cruilla mantenen NdS adequats inferiors a nivell D, és a dir, amb circulacidé
estable. Amb velocitats i maniobrabilitat condicionades per la resta de transit on els conductors han
d'ajustar la seva velocitat segons la resta de vehicles precedents perod sense veure's restringida la
maniobrabilitat.

Figura 21. Matrius i analisis del nivell de servei (NdS) superposant la mobilitat generada en hora punta
futura de divendres (17-18h.) ssabte (12-13h.)
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minacié del gir a I'esquerre comentat (cap a Joaquim Rubid i Ors) provocara que els vehicles que
giraven per aquest carrer segueixin direccié la C-245 per efectuar el canvi de sentit a la rotonda on
creua la BV-2001.

Amb la reordenacié viaria plantejada i amb I'increment de mobilitat previst per les noves activitats del
sector, en dissabtes el NdS es manté en A (16,32) a la Ctra. d’Esplugues en sentit sud (cap a la C-245)
mentre que en dia feiner el NdS es manté a nivell B (26,76).

Pel que fa als dos nous carrils de gir a la dreta de la ctra. d’Esplugues direccid la ctra. de St. Joan Despi,
que aglutinaran totes les entrades al nou aparcament del sector en estudi, s’hi estima un NdS A en
dissabtes i en dies feiners (16,18 i 15,21, respectivament).

Mentre que l'accés a la cr!
i C en dies feiners (67,41).

a des de la Ctra. de St. Joan Despi presenta un NdS A en dissabtes (24,32)
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4.2.1. Perspectives de transit a 10 anys vista

Per considerar les perspectives de transit a 10 anys vista cal tenir present que els objectius del Pla de
Mobilitat Urbana de Cornella, que van amb consonancia amb els principis de la Llei de Mobilitat, del
Reglament d’Urbanisme, aixi com amb els instruments i normes que tenen a veure amb la preservacio
del medi ambient i que aposten totes elles amb claredat per la racionalitzacié dels desplagaments en
vehicle motoritzat en favor de la potenciacié dels desplagaments no motoritzats i en transport pu

No obstant aix0, s'avalua el nivell de servei de la zona d’estudi en el suposit de que el transit
s'incrementés a partir d’'un increment interanual estimat del 1,01%= 10,46% a 10 anys vista:

e En divendres el transit d’entrada a la cruilla per la Ctra. de St. Joan Despi incrementa el NdS D
(74,46) mentre que el gir a la dreta d'accés a la Ctra. de St. Joan Despi, el que aglutinara totes
les entrades a I'aparcament del nou sector, s’hi preveu nivell A (16,38) gracies als 2 carrils de gir
contemplats. En NdS D la circulacié passa a ser inestable. Es produeixen canvis de velocitat de
manera sobtada i la maniobrabilitat es veu restringida pero tot i aixi el transit resta lluny de nivells
de saturacié o col-lapse.

e Endissabte I'impacte és menor i no es detecta cap NdS superior a C en cap dels moviments de
la cruilla. En dissabtes el gir a la dreta d’accés a la Ctra. de St. Joan Despi manté NdS A (16,70).

Figura 22. Matrius i analisis del nivell de servei (NdS) a 10 anys vista superposant la mobilitat generada en
hora punta futura de divendres (17-18h.) i dissabte (12-13h.)
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4.3. Desplagaments en transport public

Durant la jornada de treball de camp efectuada en hora punta de dia feiner (17-18h.) i dissabte (12-13h.)
es va aprofitar per estudiar el nivell d’'ocupacié del metro, del tramvia i dels autobusos, constatant que
les expedicions funcionen lluny del nivell de saturacio.

Quant a la capacitat dels vehicles d’autobusos, és ben variada en funcié dels models. A continuacié
s'adjunta un quadre amb la capacitat d'alguns dels vehicles més comuns. Tanmateix, es disposa de la
capacitat d’'un dels vehicles que opera la linia 6 del bus urba, i que té un limit de 100 ocupants: 28
asseguts i 72 drets.

Taula 22.  Prototips d’autobusos hibrids

Longitud E E Persones dretes Places PMR Capacitat total

Autobusos hibrids

Estandard Castrosua 1,3m 3 14 75 2 91
Midi Castrosua 9,4m 2 15 49 1 65
Estandards MAN 12m 3 31 54 2 87
Diesel Iveco reconvertit 12m 3 25 68 2 95

19 02 65

Model Tempus de Castrosda (vehicle petit) Model Tempus de castrosta (vehicle gran)

Tal i com posen de manifest les fotografies que s'adjunten a continuacio, els busos tenien la major part
dels seient lliures. | per tant, funcionaven molt lluny de la seva ocupacié maxima, amb una ocupacid
inferior al 20% dels vehicles, tenint en compte que els seients dels autobusos representen al voltant
d'1/3 de I'ocupacié dels vehicles.
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D’aquesta manera, 'oferta de transport public actual podra suportar amb escreix I'increment de mo
estimada en transport public en I'hora punta del de les futures activitats del sector en estudi:

Dia punta feiner Dia punta de dissabte

Alatarda, de 16 a 17h.: A la tarda, de 15 a 16h.:
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Metro: 56 viatges d'entrada i 56 de sortida.
TRAM: 16 viatges d'entrada i 18 de sortida.

Renfe: 23 viatges d’entrada i 25 de sortida.

Al vespre, de 19 a 20h.:

Bus: 28 viatges d’entrada i 28 de sortida.
Metro: 44 viatges d’entrada i 33 de sortida.
TRAM: 16 viatges d’entrada i 14 de sortida.

Renfe: 22 viatges d’entrada i 16 de sortida.

e Bus: 27 viatges d’entrada i 24 de sortida. .

Bus: 12 viatges d’entrada i 10 de sortida.

Metro: 46 viatges d’entrada i 32 de sortida.

TRAM: 15 viatges d’entrada i 11 de sortida.

Renfe: 21 viatges d’'entrada i 14 de sortida.

Al vespre, de 19 a 20h.:

Bus: 14 viatges d’entrada i 12 de sortida.

Metro: 27 viatges d

TRAM: 14 viatges d’entrada i 12 de sortida.

Renfe: 17 viatges d’entrada i 14 de sortida.

entrada i 20 de sortida.

Feiner tarda (17-18h.)

Imatge 1. Expedicié del tren de Renfe. Ocupacié

<10%

Imatge 2. Expedicié del TRAM. Ocupacié <30%

Imatge 3. Linia M5. Ctra. d’Esplugues. Ocupacié
<10%

Imatge 4. Linia 52. Ctra. d’Esplugues. Ocupacié <10%

Imatge 5. Linia 95. Av. Can Corts. Ocupacié <10% Imatge 6. Linia 74. Av. Can Corts. Ocupacié <10%

Imatge 7. Linia 95. Ctra. d’Esplugues. Ocupacié <10%

Imatge 8. Linia M75. Ctra. d’Esplugues. Ocupacié
<10%
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Imatge 9. Linia M5. Ctra. d’Esplugues. Ocupacio
<10%

Dissabte mati (12-13h.)

Imatge 10.

Imatge 11. Expedicié del tren de Renfe. Ocupacié <10%

Imatge 12. Expedicié del TRAM. Ocupacié <30%

<10%

Linia 95. Ctra. d’Esplugues. Ocupacié Imatge 13. Linia 68. C. Joaquim Rubid i Ors Ocupacidé <20%

e me

Imatge 14. Linia 95. Ctra. d’Esplugues. Ocupacié <20%

Imatge 15. Linia M75. Ctra. d’Esplugues. Ocupacié
<20%

Imatge 16. Linia 68. Ctra. d’Esplugues. Ocupacié
<10%

aw,
)
>

“a

maﬂl w
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Imatge 17. Linia M75. Ctra. d’Esplugues. Ocupacié Imatge 18. Linia 52. Ctra. d’Esplugues. Ocupacio Imatge 23. Linia M5. Av. Ctra. d’Esplugues. Ocupacié Imatge 24. Linia 67. Ctra. d’Esplugues. Ocupacid
<10% <10% <20% <10%

Imatge 19. Linia 95. Av. Can Corts. Ocupacié <20% Imatge 20. Linia M75. Ctra. d’Esplugues. Ocupacié Imatge 25. Linia M75. C. de Sevilla. Ocupacié <20%
<10%

Imatge 21. Linia 94. Av. Ctra. d’Esplugues. Ocupacid Imatge 22. Linia M75. Ctra. d’Esplugues. Ocupacid
<20% <10%
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4.4. Desplacaments a peu

L'accessi at a peu compleix amb les exigencies d'accessibilitat de 'Ordre TMA/851/2021. D’aquesta
manera, els carrers d'accés al sector disposen de voreres lliures de pas superiors a 1,8 m. i de passos
de vianants correctament rebaixats i senyalitzats per a invidents.

D’altra banda, la il-luminacié dels carrers també és adequada ja que tots ells disposen de fanals
correctament distribuits.

De cara a millorar I'accessibilitat de vianants es considera oportu:

« Incorporar 2 passos de vianants adaptats a PMR al c. Revolt Negre, cantonada amb c. Pompeu
Fabra i c. Maria Aurelia Capmany.

« Incorporar 1 nou pas de vianants a la Ctra. d’Esplugues / entre c. Joaquim Rubid i Bartolomé
Esteban.

e Incorporar 1 nou pas de vianants a I'Av. Can Corts. Situat prop de la rotonda, coincidint amb la
trajectoria de litinerari a peu que comunica amb I'estacié de Renfe.

« Traslladar el pas de vianants de I'Av. Can Corts que s'ubica al costat de les parades de bus al punt
mig entre el pas existent a la cruilla del c. Revolt Negre i el nou pas de vianants proposat proxim
a la rotonda.

Les mesures es grafien al planol 5 corresponent a la xarxa de vianants.

4.5. Desplagaments en bicicleta/VMP

La zona d'accés a I'ambit d’estudi disposa d’'unes condicions propicies per als desplagaments amb
bicicleta/VMP, considerant el nivell de pendent dels carrers d’accés i la connectivitat amb la xarxa de
carrils bici metropolitana i de la ciutat.

De l'entorn de I'ambit d’estudi destaca el tram de carril bici bidireccional de la ctra. de St. Boi de
Llobregat que connecta el sector en estudi pel sud-oest i els trams propers situats a l'est a la ctra.
d’Esplugues, Av. Salvador Allende i Av. dels Alps.

Els trams de carril bici existents a I'eix de I'antiga ctra. C-245 (ctra. de St. Boi i ctra. d’Esplugues) formen
part de la Bicivia 7. Aquest nou eix urba ha incorporat un dels carrils bici principals de la xarxa
metropolitana (Bicivia 7), que té una longitud d'uns 8 km, que incorpora a més a més 7 estacions
d'AMBici i 3 de Bicibox ( una de les quals és de gran capacitat).

4.6. Consideracions de génere

Un altre aspecte que cal considerar és si la distribucié modal presenta diferéncies atenent al génere de
l'individu. Per realitzar aquest analisi, s’exposen els resultats de 'Enquesta de Mobilitat en dia Feiner
(EMEF 2020), la qual examina la mobilitat per rad de génere en I'ambit del Sistema Integrat de Mobilitat
Metropolitana de Barcelona (SIMMB), del qual forma part el municipi de de Cornella de Llobregat.

4.6.1. Mobilitat per raé de génere en I'ambit del SIMMB

L’4s dels modes de transport varia en funcio de la disponi

tat d’'un vehicle privat motoritzat.

L'estudi permet visualitzar les diferéncies d’habits i necessitats per radé de génere i corrobora les
diferéncies existents respecte als mitjans de transport emprats i als motius de desplagament.

e Les dones presenten una major —
mobilitat personal (el 42,5% dels seus !
desplagaments diaris son per aquest
motiu) que els homes (38%).

e La poblacié femenina es caracteritza
per fer un Us més elevat dels modes
sostenibles: tan sols el 33,3% de la
seva mobilitat es fa en vehicle privat
front al 43,2% en el cas dels homes.

Els principals motius per moure’s sén el
treball, les  compres quotidianes i
acompanyar/ tenir cura de persones. El treball
i oci assoleixen percentatges
significativament més elevats entre els
homes; les compres i acompanyar/ tenir cura
de persones, en canvi, entre les dones. Les
dones es desplacen més per motius personals
que els homes.

Baix
Uobregat
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Taula 23.
(SIMMB)

Motiu de desplagament segons génere al Sistema Integrat de Mobilitat Metropolitana de Barcelona

Desplag: % Desplag % Desplagaments %
Treball i gestions de treball 1.404.794  16,8% 1.025.704 12,3% 2.430.498 14,5 %
Estudis 169.664 2,0% 168.940 2,0% 338.604 20%
1.574.458 18,8 % 1.194.643 2.769.102 16,6 %
832.731 9.9 % 986.103  11,8% 1.818.834 10,9 %
119.990 14 % 162.081 1,9% 282.071 1,7 %
110.450 13% 191.967 23% 302.417 18%
210.879 2,5% 263.947 32% 474.825 2,8%
699.014 8,3 % 952.158  11,4% 1.651.172 9.9 %
258.998 31% 240.897 2,9% 499.895 3.0%
Oci (espectacles, cinema, restaurants, esports) 455.478 54 % 303.316 3,6% 758.794 4,5%
Sense destinacié fixa / passejar 489.734 58% 438.248 53% 927.983 5,6 %
Altres desplagaments 3.306 0,0 % 2.262 0,0% 5.568 0,0 %
tat personal 3.180.580 38,0 % 3.540.980 42,5% 6.721.560 40,2 %
Tornada a casa o al dom 3.625.786 43,3 % 3.603.807 43,2% 7.229.593 43,2%
Total del SIMMB 8.380.824 100,0 % 8.339.430 16.720.255

Motiu del desplagament

Mobilitat ocupacional

Compres quotidianes

Compres no quotidianes
Metge/hospital

Visita a un amic o amiga / familiar
Acompanyar / tenir cura de persones
Gestions personals

Font: EMEF 2020

Caminar és la manera més habitual de moure’s per les persones residents al SIMMB (51,2 %), seguit del
cotxe (29,8 %). Les dones es desplacen en major proporcié que els homes caminant (55,7 % i 46,7 %,
respectivament) i en transport public (14,3 % enfront del 8,4 %). En canvi, els homes ho fan en major
mesura en vehicle privat (41,5 % enfront del 28,5 %).

Taula 24.  Mode de transport utilitzat segons génere al SIMMB
[ vomes J ovones f  voa |

Mitja de tranzport Desplag % Desplag % Desplacaments %
Caminant 3.910132 467 % 4.644.560 55,7 % 8.554.692  51,2%
Bicicleta 200319 24% 77159 09% 277.477 1,7 %
Cedira de rodes o esciter

Vehicles de mobilitat persone! | 81399  1,0% 45777 05% 127176 08%
Total de la mobilitat activa 4196051 501 % 4768454 57,2% 8.964.505 53,6 %
Autobis 208.153  25% 503.207  6,0% 711.359 43%
Metro 255028  3,0% 390278 47 % 645.306 39%

Altres mitjans ferroviaris FGC. Rodslies Renfe. tramwisl 198.441 24 % 264169 3,2% 462.610 28%

Resta del transport plblic 44.803 0,5 % 37.039 0,4 % 81.842 0,5 %
706.425 8.4% 1.194.693 143 % 1.4 %

Total del transport piblic 1.901.118

Cotxe 2.735.84%  229% 2224560 267 % 4.980.409 298 %
Meoto 457.570 55% 138,696 17 % 596265 2.6%
Furgoneta/camié 264.930 3.2% 13.028 0,2 % 277957 1.7 %
Total del vehicle privat 3478348 415% 2376284 285% 5.854.632 35,0%

Total del SIMMB

B.380.824 8.339.430 16.720.255

Font: EMEF 2020

Més del 70% dels desplagaments realitzats per les persones residents a I'ambit SIMMB en dia feiner
tenen l'origen i la destinacié en un mateix municipi, mentre que el 26,2% restant sén desplagaments
intermunicipals. Les dones fan proporcionalment més desplagaments intramunicipals que els homes,
per a qualsevol ambit residencial.

Taula 25.  Fluxos segons ambit territorial i génere al SIMMB

| nmRamuniceas | NTermumicieas | tora |
[Fome |_Dona [ ot | Fome | Dona |_Tota | Fome | Do | Tota |

AMBIT TERRITORIAL

DE RESIDENCIA

Bercelons 27,1%  91.8% 895% 129%  82%  105%  100%  100%  100%
Rests 1a corons 665% 719% 692% 335% 281% 308% 100%  100%  100%
25 corone 612% 669% 640% 388% 331% 360%  100%  100%  100%
AME 760% 81,6% 788%  240%  184%  21% 100%  100%  100%
Resta RMB 630% 720% 67,5% 370% 280% 325% 100%  100%  100%
RMB 71,4%  782% 707% 286% 21,8% 293%  100%  100%  100%
Resta SIMME 57.9% 713% 645% 421% 287% 355%  100%  100%  100%
SIMME 701% 77.6% 738% 299% 224% 262% 100%  100%  100%

Font: EMEF 2020

Taula 26.  Mobilitat per edat i per génere al SIMMB
Tornada
HOMES (desplacaments/dia) Génere Edat ocupacional personal a casa Total
5 De 16 a 29 anys 222% 327 % 45,1 % 100 %
Homes De 30 a 64 anys 22,6% 351 % 42,3 % 100 %
N De 65 anysimés 2,4% 52,6 % 45,0 % 100 %
3 Total 188% 380% 43,3% 100%
2 Dc 16 a 29 anys 22,6 % 335%  43,9%  100%
1 Dones  De 30 a 64 anys 16,7 % 40,6 % 42,7 % 100 %
0 De 65 anys i més 1,2% 545%  A1,3% 100 %
De 16a29anys De30abdanys De 65 anys i més Total 155% 41,3% 43,2% 100%
DONES (desplagaments/dia) Transport Vehicle
Genere Edat activa public privat Total
° De 16 a 29 anys 48,7 % 18,7%  32,5% 100,0%
4 Homes De 30 a 64 anys 45,5 % 67% 47,7% 100,0%

De 65 anys | més 67,3 % 58%  269% 100,0%
50,1 % 84% 41,5% 100,0%

3

37 Total
2 De 16 a 29 anys 48,0 % 282% 23,7 % 100,0 %
1 Dones  De 30 a 64 anys 54,2 % 13,0 % 32,8% 100,0%
o De 65 anys i més 72,9 % 8,7 % 18,4% 100,0 %

De 16 a29anys De 30 abdanys De 65 anys i més Total 55,2 % 11,5% 33,3% 100,0%

Font: EMEF 2020
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4.6.2.Consideracions referides al sector en estudi

Pel que fa a I'ambit concret de I'urbanisme i de la mobilitat i amb el proposit precisament de reduir les
desigualtats existents per motiu de génere es proposa que el projecte en estudi atengui a criteris
urbanistics amb perspectiva de génere. Es recomana atendre la “Guia per a la integracio de la
perspectiva de genere als plans de mobilitat urbana sostenible (PMUS)'. L'objectiu d'aquesta guia és
oferir una eina de treball per integrar la perspectiva de genere com a eix transversal als Plans de
tat Urbana Sostenible (PMUS) i que també pugui ser Util en la incorporacié a altres figures de
planificacié de la mobilitat (EAMG, PDE). Finalment, aquesta guia s'emmarca en treballs desenvolupats
préviament des de I'ATM per integrar la perspectiva de génere a la mobilitat. Esta fonamentada en
I'analisi amb perspectiva de génere de IEMEF i que reflecteix la mobilitat diferenciada entre dones i
homes; del PDM 2020-2025 i PDI 2021-2030, que per primera vegada incorporen la perspectiva de
génere com a objectiu, i del Pla de Mesures contra I'assetjament sexual al transport public 2022, que
insta a abordar les violéncies masclistes i sexuals en la mobilitat.

Alternativament es recomana la “ Guia practica per a la integracio de la perspectiva de génere als plans
iprojectes de la ciutat de Barcelona (2020)", |a qual aplica criteris i recomanacions de qualitat en funcié
de les particularitats de I'espai fisic i de de les activitats i les funcions de I'espai a desenvolupar.
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L’EAMG incideix en la necessitat de que I'aparcament del sector en estudi disposi, a banda de les places
de turisme convencionals, de places reservades per a PMR, places adaptades amb recarrega eléctrica,
places de moto i places amb bicicletes i patinets. Aixi com la necessitat d’oferir als usuaris de les
activitats comercials, d'informacio relativa a 'oferta de transport public d'accés, tant des de la pagina
web com mitjangant triptics per tal d'incentivar els desplagament en mitjans de transport public, o les
ores proposades a la xarxa no motoritzada, amb la construccié de nous passos de vianants.

4.7. Incidéncia de les emissions del sector transport

En la disposicié transitoria quarta del Decret 344/2006 s’estableix la necessitat d’avaluar la incidéncia
de la mobilitat sobre la contaminacié atmosferica:

“Els estudia d'avaluacio de la mobilitat generada de planejament urbanistic o d’implantacions singulars
de municipis declarats pel govern com a Zona de Proteccio Especial de I'ambient atmosferic, han
dincorporar les dades necessaries per avaluar la incidéncia de la mobilitat sobre la contaminacio
atmosférica’.

Cornella de Llobregat s'emmarca en el conjunt de municipis declarats zones de proteccié especial de
I'ambient atmosféric, segons el Decret 226/2006 i queda subjecte al Pla d'actuacié (horitzé 2015) per a
la millora de la qualitat de I'aire als municipis que van ser declarats zones de proteccié especial de
I'ambient atmosféric.

Cornella de Llobregat se situa dins de la zona 1, que s'estableix d’especial proteccié pel que fa als
contaminants dioxid de nitrogen (NO2) i particules en suspensié de diametre inferior a 10 micres (PM10).

En aquest sentit, la qualitat mediambiental associada al nou equipament estara intimament relacionada
amb el volum de viatges en cotxe i, per tant, amb les facilitats que es doni per a un bon accés en
transport public. Cal recordar que el transport per carretera és, a nivell global de la societat, el
responsable del 75% de les emissions de contaminants a I'atmosfera. L'emissié de gasos d’efecte
hivernacle procedents del transport estan augmentat de forma constant perqué la demanda creix més
rapida que l'eficiencia energeética dels diferents mitjans de transport.

No obstant, s'espera que a mig termini, el pes relatiu del nombre de vehicles que funcionaran amb
combustibles fossils sobre la totalitat de la flota de turismes, taxis i autobusos s’haura reduit de forma
considerable en benefici d'altres combustibles més nets i ecologics.

La caracteritzacié del consum de combustible dels vehicles i les emissions derivades de la mobilitat
generada s’ha realitzat amb el suport de la eina AMBIMOB-U, del Departament de Medi Ambient i
Habitatge.

S’ha de considerar que 'ambit d’estudi no esta delimitat per unes fronteres fisiques. Per tal d’avaluar el
consum de combustible i les emissions derivades de la nova mobilitat generada, es simula I'ambit com
una entitat tancada, tot i que sempre hi haura fluxos amb I'exterior.

Per calcular els consums de combustibles i les emissions de nova generacié a l'area d’estudi es tipifiquen
alguns dels parametres que intervindran en aquest calcul:

« Esrealitzen els calculs en base als dies laborables i de cap de setmana.

e Per als desplagaments en turisme la distancia mitjana recorreguda s'estima en 10 km (inclou
'anada). L'ocupacié mitjana dels vehicles és de 1,7 persones en dia feiner i 1,9 en dissabtes.

« Per als desplagaments en moto s’estima una distancia mitjana de 5 km (inclou I'anada). L'ocupacio
mitjana dels vehicles és de 1,1 persones.

« Per als desplagaments en taxi s’estima una distancia mitjana de 5 km (inclou |
mitjana dels vehicles és de 1,5 persones en dia feiner i 1,8 en dissabte.

anada). L'ocupacié
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« En transport public per carretera el recorregut mitja s’estima en 10 km i una ocupacié mitjana de
40 passatgers. Per a l'avaluacié del consum de combustibles i d’emissions de contaminants a
I'atmosfera només es tindra en compte el transport public de superficie.

e Pel conjunt dels mitjans de transport s'estima una velocitat mitjana de 20 km/h en vies
congestionades, de 30 km/h en vies secundaries i de 50 km/h en vies de la xarxa viaria principal.
Pel seu calcul s’ha establert:

Taula 27.

Repartiment de transit en funcié de la tipologia de vehicles i de les via

Tipus de vehicle Via congestionada Via principal Via secundaria
10% 20% 60%
Turisme
20 km/h 50 km/h 30 km/h
10% 15% 75%
Moto
20 km/h 50 km/h 30 km/h
5% 30% 65%
Autobus
20 km/h 50 km/h 30 km/h

Es simula una situacio futura que coincideix amb la mobilitat generada per les noves activitats previstes
al sector en estudi.

Taula 28. Vehicles*Quilobmetre en desplagaments en dia feiner

Tipus de vehicle Desplagcaments Ocupacié  Vehicles Distancia Veh.*km Veh.*km*any
Turisme 3.869 17 2.261 10 22.614 5.879.701
Moto 426 11 387 5 1.935 503.057
Taxi 55 1,5 37 5 184 47.711
Autobus 578 40 15 10 155 40.196
Taula 29. Vehicles*Quilometre en desplagaments en cap de setmana

Tipus de vehicle Desplagaments Ocupacié  Vehicles Distancia Veh.*km
Turisme 8.480 1,9 4.383 10 43.831 4.558.396
Moto 551 11 500 5 2.502 260.255
Taxi 55 1,8 37 5 184 19.084
Autobus 1.204 40 30 10 301 31.295

El consum total de combustibles resultants de la mobilitat generada per 'ambit d’estudi és de 671 tones
d’equivalent petroli/any. Les millores tecnologiques en els vehicles que es puguin preveure en un
horitzé a mig termini, poden suposar una disminucié del consum de combustible (tep/any) en termes
relatius.

Els turismes sén responsables del 93% del consum de combustible.
Les emissions a I'atmosfera es xifren en 2.016 tones de gasos d’efecte hivernacle/any.

Els turismes realitzen el 92% dels quilometres recorreguts i son els responsables del 93% de les
emissions de GEH.

Figura 23. Consum energétic total (tep/any) Figura 24. Emissions de GEH (t/any)

800 2.500
700 671 633 2,016 190
600 2.000
500 1.500
400
300 1.000
200 500
100 0 o
0 T T ) 0 T T )
Escenari Tendencial 6 Tenden Escena Tendencial 6 Tendencial 12
actual anys anys actual anys anys

Es constata una reduccié de les emissions dels vehicles gracies a les millores tecnologiques.

Taula 30. Emissions de gasos d’efecte hivernacle de CO2 (t/any) per tipologia de vehicle
Tipus de vehicle nmm.»m”““_ﬁw”_m:c Any +12
Turisme 0 1.889 1.778
Moto 0 53 53
Taxi 0 12 12
Autobus 0 62 59
Total o] 2.016 1.902

El pes relatiu del nombre de vehicles que funcionaran amb combustibles fossils sobre la totalitat de la
flota de turismes, taxis i autobusos és d'esperar que es redueixi de forma considerable en benefici
d'altres combustibles més nets i ecologics.

Taula 31.  Emissions de gasos d’efecte hivernacle de CO2 (t/any) per tipus de combustibles

Any O (previ

Tipus de vehicle BT Any +12
Gasolina 0 711 332
Diesel 0 1.204 1.372

0 32 75

0 0 0

0 31 57

0 32 54
Hibrids 0 6 11
Hidrogen 0 0 0
Total o] 2.016 1.902
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En el cas dels taxis (biodiesel, GLP, etc) dels autobusos (gas natural, biodiesel) i de les motocicletes
(eléctriques) és d'esperar que la reconversié sigui rapida mentre que en el cas dels cotxes és de
preveure que els canvis siguin més progressius (eléctrics, hibrids, etc...).

Taula 32. Emissions de NOx (t/any)

Tipus de vehicle nmw””«“hwwﬂ”:c Any +12
Turisme 0 6,05 51
Moto 0 0,14 0,14
Taxi 0 0,05 0,04
AutobUs 0 0,52 0,42
Total o 6,75 571

Taula 33. Emissions de PM10 (t/any)

Tipus de vehicle nmw”n«“h””a‘.:o:c Any +12
Turisme [o] 0,61 0,54
Moto 0 0,05 0,05
Taxi 0 0,00 0,00
Autobus 0 0,02 0,01
Total 0o 0,68 0,61

Les noves activitats del sector en estudi generaran un increment potencial de mobilitat a la zona. Tot i
aixi, cal tenir en compte una série de factors que amortitzen aquesta incidencia de la mobilitat en la
contaminacié de I'atmosfera:

« Els desplagaments de 'ambit podran fer-se amb mitjans no motoritzats i en transport public. Una
bona politica de promocié de les connexions amb metro, autobus, TRAM i Renfe podran decantar
part de la mobilitat en vehicle privat cap al transport public, disminuint el consum de combustibles
foss es emissions.

« Aquestes condicions, juntament amb l'aplicacié de bones practiques respecte a l'estalvi i
eficiéncia energeética, contribuiran a crear un nou espai equilibrat podent disminuir la incidencia
de la mobilitat en la contaminacié atmosferica.

o Esimportant introduir els criteris ambientals i energétics en la planificacié i gestié del transport.
El transport public consumeix menys i és molt més eficient energéticament.
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5. APARCAMENT
La necessitat de places dels usos es determina:

1) En el cas de I'is comercial, a partir dels calculs d’'ocupacié d’aparcament d’acord a la distribucié
modal assignada a efectes del present EAMG.
2) A partir dels requeriments normatius:
- Us comercial (places de turisme): Decret 378/2006 d’equipaments comercials
- Conjunt d'usos (places de turisme): Normes urbanistiques de Cornella de Llobregat
- Us habitatge (turismes i motos) i places de bicicleta: Decret 344/2006
- Places amb recarrega eléctrica (places de turisme): Real Decreto 29/2021
- Places reservades per a PMR (places de turisme): Decret 209/2023

5.1. Necessitat d’aparcament

En funcié de les ordenances municipals en matéria d'estacionament, dels objectius del PMUS de
Cornella de Llobregat i de la voluntat politica del consistori i de la resta d’administracions, es podra
apostar més o menys per regular i limitar 'estacionament de turismes i motos o per potenciar la mobilitat
més sostenible.

En el cas de I'ls comercial
En dia feiner s’estima una ocupacié maxima de I'aparcament entre les 12 i les 13 hores:
e Turismes: 126-252 places.
« Motos: 9-18 places.
e Bicis/VMP: 10-20 places.
En dissabte s'estima una ocupacié maxima de I'aparcament entre les 11 i les 12 hores:
e Turismes: 167-334 places.
« Motos: 15-30 places.
e Bicis/VMP: 12-24 places.

Taula 34.  Necessitat d’aparcament a partir dels calculs d'ocupacié de 'TEAMG

E 7.763 11.644 7.763 1.644 7.763 11.644

% 42,8%=3.324  42,8%=7.656 2,3%= 254 3,3%= 379 2,3%= 254 2,3% 268
Factor d'ocupacioé 1,8=1.853 2,0= 3.838 1,1=231 1,1= 344 1= 254 1= 268
Anada / tornada 928 1.919 16 172 127 134
HP vehicle 7,4%=126-252 8,7%=167-334 7,4%=9-18 8,7%=15-30 7,4%=10-20 8,7%=12-24
places places places places places places

69

E ;: :: ;7:: :E : ; :7 : ;: : 7 ; 7:: 01982JLIBA B [POD |3 JUBSUEMIA “LYNDIS BISS 0JUSLINJOP (3 "00peWLIS BINRWIOjUI Oloedl|de,| qure epesaush (088825688621 TEYI6V0EATVE8SSEII8IZ96vE693 L8THA-ABHNM-OJNGd EV20ESS :'1aY) JIUQIII3IS JUBWNIOP [ap esaiduw elded eun s9 elsanby

0p’SOJUALINIOAIBIYLIBA/[ELOd /1D .||aUI0D BDILO0.II3]aNaS//:SANY (gam edaipe,| ua syeubis s)uawnoop S|ap ealuQ.afd einjeubls e| ap esapifen ef seroidwod jod




IDENTIFICADORS

DOCUMENT

Diligéncia: Diligéncia - Aprovacio INCIAL 07 02 VOLUM Il PLE 06

28-05-2025 Punt 07 Urbanisme

ESTAT

SIGNATURES

ALTRES DADES

SIGNAT
29/05/2025 13:06

1.- Secretaria General de 'AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT. Dono fe i prenc ra6 Art. 3.2 RD 128/2018

29/05/2025 13:06

: POMFO-WNH9Y-YH187

Data d'emissi6: 1 de Juliol de 2025 a les 12:20:53

Pagina 111 de 138

Codi per a validac

ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA
Modificacié puntual del Pla General Metropolita a I'entorn de Can Trabal, a Cornella de Llobregat

5.2. Normativa d’aparcament

No correspon a la fase de planejament definir les places d’aparcament del sector en estudi, ja que no
es coneix en concrecid les activitats que s’hi acabaran instal-lant. A efectes del present EAMG
s'estableix una hipotesi a partir del sostre i els usos possibles segons planejament. No obstant sera en
tramit de llicéncia quan s'establiran les reserves concretes d'aparcament, recarrega de vehicles
eléctrics, PMR, bicicleta i patinet, d'acord amb la normativa urbanistica municipal, i altra normativa
sectorial vigent. Els costos associats a la configuracié de la reserva de places de vehicle eléctric,
bicicleta i patinet s6n igualment hipotétics i s'hauran de concretar en el tramit de llicéncia, vinculats a
cada projecte.

5.2.1. Places d'aparcament de turismes i motocicletes

Decret 378/2006 d’equipaments comercials

Hipermercats:
b) Hipermercats mitjans: amb una superficie de venda entre 5.000 m?i 9.999 m2.
Dotacié d'aparcament :

12.3 Segons la tipologia comercial, les dotacions minimes d'aparcament, per cada 100 m2 de superficie
de venda, per als grans establiments comercials, son les segiients:

d) Hipermercat mitja: 14 places.

f) Superficies especialitzades i centres comercials de fabricants: 6 places.

g) Galeria comercial i altres tipus d'establiments: 3 places.

Taula 35.  Requeriment de places de turisme segon el Decret 378/20006 d’equipaments comercials
Decret 378/2006

14 places / 100 m? SNV 1.182

Hipotesi hipermercat

11.250 m? st. ipotesi ici iali i

I_Uo.mw_ m:nml_n_m,m especialitzades i centres 6 places / 100 m? SNV 507
SNV 75%= 8.438 m2 st. comercials de fabricants

Hipotesi Galeria comercial i altres tipus 3 places / 100 m? SNV 254

d'establiments

Normes urbanistiques de Cornella de Llobregat:

Caldra donar compliment als requeriments en matéria d’aparcament de les Normes urbanistiques de
Cornella de Llobregat. L'article 298 “Previsio d’aparcaments als edificis” de les NNUU del PGM determina
la necessitat de places en funcié del tipus d'activitat.

A. Edificis d’habitatge.

a. En sol urba dues places per cada habitatge de més de 130 m?2 o una plaga i mitja per cada habitatge
de 80 a 130 m2i una plaga per cada habitatge menor de 80 m?, tot referit a superficie construida.

b. En sol urbanitzable objecte d’un pla parcial, les que es fixin en aquest, amb el limit minim d’una plaga,
almenys, per cada 80 m? d'e i0 i es completara I'estandard legal per mitja de la reserva de
superficie d’estacionament.

c. En sol urba, objecte d'un Pla Especial de Reforma Interior, les que s'hi fixin, amb un minim d’una plaga
per cada 80 m? de sostre edificable potencial.

d. Quan I'is de la construccié sigui el d’habitatge unifamiliar, s’haura de preveure, com a minim, una
plaga d'aparcament a l'interior de la parcel-la per cada 90 m? construits.

C. Edificis amb locals comercials al detall i grans magatzems de venda.

En els sistemes de venda personalitzada, quan la superficie comercial, sumades totes les plantes de
I'edifici amb destinacié comercial, depassi de 400 m?, hauran de comptar amb una plaga d'aparcament
per cada 80 m2 de superficie construida en les zones 12 i 12b i una plaga per cada 60m? en la resta de
zones. S'entén com establiments de venda personalitzada aquells on el venedor atén individualment al
comprador.

Per a locals comercials destinats a supermercats i hipermercats s’estableix:
a. Entre 400 i 1.299 m? de superficie de venda: dues places per cada 100 m? de venda.
b. Entre 1.300 i 2.000 m?2 de superficie de venda: quatre places per cada 100 m? de venda.

c. Per als establiments de més de 2.000 m? de superficie de venda s'aplicaran els ratios que estableixi
la normativa sectorial corresponent.

E. Teatres, cinemes, circs, sales de festes, sales d'espectacles, palaus o sales de congressos i
convencions, auditoris, gimnasos i analegs.

Una plaga d'aparcament per cada quinze localitats i quan excedeixin de cinc-centes localitats de
cabuda, una plaga per cada deu localitats.

F. Hotels, residéncies i similars.

a. Hotels de quatre i cinc estrelles, una plaga d'aparcament per cada tres habitacions dobles o
I'equivalent de senzilles.

b. Hotels de tres estrelles, una plaga per cada cinc habitacions dobles o I'equivalent de senzilles.

c. Els altres, una plaga per cada sis habitacions dobles o I'equivalent de sen
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Taula 36.  Requeriment de places turisme segons les Normes urbanistiques de Cornella de Llobregat

Normes urbanistiques de
de Llobregat

14 places / 100 m? SNV 1.182
11.250 m? st.
Comercial 6 places / 100 m? SNV 507
SNV 75%= 8.438 m? st.
3 places / 100 m? SNV 254
4.716 m? st. Residencial ? ?
14.369 m? st. (160 ut.). x =89,8 Habitatge lliure 1,5 p. / hab. 240
9.580 m? st. (137 ut.). X =69,9 Habitatge protegit 1p. / hab. 137
2.000 m? st. Equipament socio-cultural - -
4.500 m? st. (65 ut.). X =69,2 e dcanctiament 1p. / hab. 65
dotacional
17.315 m? sol Zona verda = o
Habitatge: max. 442 places
Us comercial: 254-1.183 places
Total

Us residencial: a determinar en funcié de la
tipologia de residéncia o hotel

Decret 344/2006:

El Decret 344/2006 d’EAMG només contempla la necessitat de reserva de places de turismes i
motocicletes per I'is d’habitatge i “estacions de ferrocarril i d’autobusos interurbans”.

En l'apartat introductori d’Exposicions de motius ho justifica:

“En les noves promocions urbanistiques de caire no residencial, com soén les zones comercials, le:
industrials, les d'oci o les de serveis, el Decret no estableix cap minim de places d'aparcament per a
automobils per tal de fer possibles promocions I'accés a les quals es basi en una mobilitat suportada
per mitjans més sostenibles (marxa a peu, bicicleta i transport col-lectiu).”

Per I'Gs d’habitatge:

e Turismes: max. d"1 plaga/habitatge.

« Motocicletes: max. de 0,5 places/habitatge.

Taula 37.  Requeriment de places turisme del Decret 344/2006
Decret 344/2006

11.250 m? st.

SNV 75%= 8.438 m? st. Comercial : )
4.716 m? st. Residencial = =
14.369 m? st. (160 ut.) Habitatge lliure 1p. / hab. 160
9.580 m? st. (137 ut.) Habitatge protegit 1p./ hab. 137
2.000 m? st. Equipament socio-cultural - -
4500 m? st. (65 ut.) i d ji 1p. / hab. 65

17.315 m2 sol

H

Zona verda

Max. 362
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Taula 38.

H .

11.250 m? st. . 9 ) . e

Comercial - - - o places, que acabara definit 'EAMG d'implantacié singular.
SNV 75%= 8.438 m? st.

Taula 39.  Requeriment de places turisme i motocicletes
4.716 m? st. Residencial - - - -
Turismes Motocicletes
14.369 m? st. (160 ut.) Habitatge lliure 0,5 p. / hab. 80 - -
9.580 m? st. (137 ut.) Habitatge protegit 0,5 p. / hab. 69 - - I I
11.250 m? st.
0 q Comercial - -

2.000 m? st. Equipament socio-cultural = = = = SNV 75%= 8.438 m? st.

Equi "allotj: i i - -
4500 m? st. (65 ut.) quipament d'allotjament 0,5 p. / hab. 33 _ ~ 4.716 m? st. Residencial

dotacional

Requeriment de places de moto del Decret 344/2006

Decret 344/2006

Normes urbanistiques
de Cornella

Proposta:

No correspon a la fase de planejament definir les places d’aparcament de I'ambit d’estudi, ja que no es
coneixen en concrecio les activitats que s’hi acabaran instal-lant.

En tot cas, d'acord al Decret 378/20006 d'equipaments comercials, a les normes urbanistiques de
Cornella de Llobregat i als requeriments del Decret 344/2006 d’'EAMG es defineix el rang de places de

17.315 m2 sl Zona verda - - - - 14.369 m? st. (160 ut.) Habitatge lliure 1-1,5 p. / hab. 160-240 0,5 p./ hab. 80
H E I l 9.580 m? st. (137 ut.) Habitatge protegit 1p. / hab. 137 0,5 p. / hab. 69
2.000 m? st. Equipament socio-cultural = -
4500 m? st. (65 ut.) e cralsimes 1p. / hab. 65 0,5p./hab. 33

17.315 m? sol

dotacional

Zona verda

Comercial: 254-1.183 places
Habitatge: max. 442 places
Residen a determinar
Equip. Socio-cultural:

Zonaverda: -

Comercial: 334 places
Habitatge: 362 places

Residencial: a determinar

Equip. Socio-cultur:

Zonaverda: -

: demanda

Habitatge: max. 182
Residencial: -
Equip. Socio-cultural:

Habitatge: 182 places
Residencial: -

Equip. Socio-cultural:

Zonaverda: -
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5.2.2.Places amb recarrega de vehicles eléctrics

El Real Decreto 29/2021, de 21 de desembre, pel qual s'adopten mesures urgents a I'ambit energetic
per al foment de la mobilitat eléctrica, I'autoconsum i el desplegament d'energies renovables, en l'article
4 estableix la necessitat de comptar amb un punt de recarrega si es disposa d'entre 20 i 40 places
d’aparcament i una més per cada 40 places. En cas de superar les 1.000 places, s'instal-lara un punt de
recarrega addicional per cada 100 places.

D’aquesta manera, d'acord a la hipotesi establerta a efectes del present EAMG, en funcié de les 696
places estimades per les activitats en estudi i atenent als requeriments del Real Decreto 29/2021
I'aparcament hauria de disposar d’'un minim de 19 places amb recarrega eléctrica.

Taula 40.  Requeriment de places amb recarrega eléctrica segons el Real Decreto 29/2021

Real Decreto 29/2021

Hipotesi places EAMG

Estimacio places

Ratio P
minimes

Comercial 334 1 plaga / 40 places 9

. . 1 plaga / 20-40 places
Residencial ? ?
1 plaga / 40 places

5.2.3.Places reservades per a PMR

El Decret 209/2023, de 28 de novembre, pel qual s'aprova el Codi d’accessibilitat de Catalunya en el
cas de les places de PMR estableix la necessitat de places accessibles en funcié dels usos i activitats.

Segons apunta l'article 64 del decret 209/2023, en el cas dels “edificis de nova construccio destinats a
centres de treball, que disposin d'aparcament amb una capacitat superior a 25 places, han de disposar
de places d'aparcament accessibles en la proporcio seglient:

a) Entre 26 i 200 places: 1 plaga accessible per cada 50 places o fraccio.

b) A partir de 2017 places: 4 places accessibles, més 1 plaga accessible addicional per cada 100 places
o fraccio que excedeixin de 200.

63.2 Les places d'aparcament accessibles s'han de reservar per als treballadors titulars de la targeta
d'aparcament per a persones amb discapacitat, pero mentre no hi hagi aquesta demanda es poden fer
servir o assignar sense restriccions.”

D’aquesta manera, d'acord a la hipotesi establerta a efectes del present EAMG, en funcié de les 696
places estimades per les activitats en estudi i atenent als requeriments del Decret 209/2023
I'aparcament haura de disposar d’'un minim de 16 places accessibles, reservades per als treballadors
titulars de la targeta d'aparcament per a persones amb discapacitat, per6 mentre no hi hagi aquesta
demanda es podran fer servir o assignar sense restriccions.

Taula 41. Requeriment de places reservades per a PMR segons el Decret 209/2023
Habitatge lliure 160 1 plaga / 40 places 4
Real Decret 209/2023
Habitatge protegit 137 1 plaga / 40 places 4 ibotesi
Itatge proteg! plaga /40 p Hipotesi places EAMG W Estimacid places
Ratio i
minimes
Equipament socio-cultural -
Comercial 334 1 plaga / 50 places 7
Equipament d’allotjament dotacional 65 1 plaga / 40 places 2
Residencial ? 1 plaga / 50 places ?
Zona verda =
Habitatge lliure 160 1 plaga / 40 places 4
Total 696 places 19 places
Habitatge protegit 137 1 plaga / 40 places 3
Equipament socio-cultural -
i d’ j i 65 1 plaga / 40 places 2
Zona verda =
Total 696 places 16 places
infra
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5.2.4.Places de bicicleta D’aquesta manera, I' EAMG estableix una hipotesi de reduccié de l'oferta (de 1.079 a 908 places) que

. P . . . I s'acabara de definir en els EAMG d'implantacié singular que resultaran del present EAMG planejament.
EI D. 344/2006 estableix una reserva minima d'aparcament de bicicletes, situada fora de la via publica. P 9 a P P )
- . Taula 44.  Requeriment de places de bicicleta segons el Decret 344/2006
Taula 42.  Annex 2 - Places minimes d’aparcament per a bicicletes a P g !
Estimaci6 places Hipotesi reduccio places EAMG

Aparcament de bicicietes et

"estableixen les segiients reserves minimes d’aparcament de bicicle- minimes Proposta reduccio E
tes situats fora de la via piblica en funcié de les activitats i usos del sol llevat

d’aquells supésits en qué es justifiqui I'adopeié de valors inferiors: Comercial 13 60% 46

4
mes d’aparcament per a bicicletes
mix.de 2 places/habitatge . n
2 places/100 m? sostre o fraccié Residencial 48 0% 48
1 plaga/100 m? sostre o frac
1 plaga/l00 m sostre o frac Habitatge lliure 320 0% 320

Us industrial 00 m? sostre o fraccié

Equipaments docents 00 m’ sostre o fraccié

Equipaments esportius, Habitatge protegit 274 0% 274

culturals i recreatius es/100 places d'aforament

de I'equipament
ltres equipaments piblics 1 plaga/100 m? sostre o fraccio Equipament socio-cultural 20 0% 20

Zones verdes I plaga/100 o’ s

Franja costanera 1 plaga/10 ml de platja q q o N o

Estacions de ferrocarril 1 plaga/ 30 places ofertes de circulacid hotl @ D o e

Estacions d'autobusos

interurbans 0.5 places/30 places ofertes de circulacid Zona verda 174 60% 70

Taula 43.  Requeriment de places de bicicleta segons el Decret 344/2006 Total 1.079 places 908 places
Real Decreto 29/2021
. Estimacio places 5.2.5.Distribucio de mercaderies
minimes Caldra complir amb les exigéncies del Decret 344/2006 i de les normes urbanistiques en matéria de

Comercial 11.250 m? st. 1plaga / 100 m? st. 13 carrega i descarrega de mercaderies.

El Decret 344/2006 d’EAMG només contempla la necessitat de reserva de places per a carrega i

Residencial 4.716 m” st. 1plaga /100 m? st. 48 descarrega de mercaderies pels usos oficines i comerg.

Habitatge lliure 14.369 m? st. (160 ut.) 2 places / habitatge 320 Article 6 . » 6.2 En el cas d'estudis d’avaluacio dela = in el cas d’estudis d’avaluacié de la
Pautes per elaborar estudis d'avaluacic de la  mobilitat generada referents a projectes de grans  mohbilitat generada referents a plans urbanistics
mobilitat generada referents a la carrega i descar- 0 mitjans & ,:.‘n_._. . i n“.. b <'ha de tenir en compte que, per aconseguir una

Habitatge protegit 9.580 m? st. (137 ut.) 2 places / habitatge 274 o o ) Han de disposar dun moll o dhun espai distribucié agil i ordenada de les mercaderies a

Is estudis d’avaluacig ~ #) Han de disposar d'un moll © d'un espai " d lis urba " templi
at generadasha de teniren compte,  Tiaim de 3:x§ metres de cirrega integrat ala | (JL0o0en (L OE L RGOSR metres

Equipament socio-cultural 2.000 m? st. 1 plaga / 100 m? st. 20 i %_,H..-M_r,ﬁc,__”w-wwﬂ m JﬂﬂwaMu_m_m on i PWMHNH&; per a carrega i descarrega de
destinar per a magatzem un minim d'un 10% del sta superficie, pels segiients - i  Loomra

9 " . P el de I'edifici terre edi- e o Jicnon a) Us comercial: 1 plaga per cada 1.000 m” de

Equipament d'allotiament dotacional 4.500 m? st. (65 ut.) 2 places / habitatge 130 B e__h,wwm“cw_r s ol cie de venda, han de dispo superticic de venda o1 plaa per cada s sabli-
comercials que per les seves caracteris- ques i un altre més per cada un d O T doficines: ere 2de

. . tigues especials, justifiquin adequadament la 10:000 rm?. b) Usd'oficines: 1 placa per cada 2000 m” de

Zona verda 17.315 m? sol 1 plaga /100 m? sol 174 manca de necessitat de magatzem per als seus sostre.
productes.

Total 1.079 places . N . R . . .

El nombre de places destinades a carrega i descarrega anira en funcié del repartiment del sostre de les
Atenent al Decret 344/2006 I'aparcament hauria de disposar d’'un minim de 1.079 places, 724 de les activitats:
quals corresponents als habitatges. o Us comercial: 1 plaga cer cada 1.000 m? de superficie de venda.
Aquesta oferta de places es considera del tot desproporcionada tenint en compte que en I'is comercial o Atenent al 11.250 m? st. Comercial (SNV 75%= 8.438 m? st.), s’estima la necessitat de
del calcul de demanda maxima d’aparcament en hora punta és de 24 bicicletes/VMP. disposar de 8 places per a C/D de mercaderies.
|—.l Y
INIFQA =? 74
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6. MESURES PROPOSADES

6.1. Normativa

Les diferents xarxes de mobilitat estan degudament adaptades per absorbir el nou flux de mobilitat que
generaran les noves activitats previstes. No obstant aix0, es considera necessari introduir mesures
per potenciar els despl ts a peu, en bicicleta / VMP i en transport public, de cara a promoure i

oferir alternatives competitives al vehicle privat.

L'article 19 del Decret 344/2006, determina la contribucié al finangament:
Finangament

79.7 L'estudi d'avaluacio de la mobilitat generada ha d'incorporar una prop de finang dels
diferents costos generats per l'increment de mobilitat degut a la nova io i blir la obligacio
de les persones propietaries, en els termes fixats per la legislacio urbanistica, de costejar i, si escau,
executar la urbanitzacio, aixi com les infraestructures de io amb les princi xarxes de

i de bicicle , de circulacio de vehicles i de sport public o el reforcament d'aquestes,
quan sigui necessari com a conseqliéncia de la magnitud de l'actuacio.

79.2 L'estudi d'avaluacio de la mobilitat generada també ha d'incorporar 'obligacio de les persones
propietaries de participar en els costos d'implantacio de l'increment de serveis de transport ptblic
mitiang¢ant l'actualitzacio a 10 anys del déficit d'explotacio del servei de transport public de superficie
en proporcid a l'increment del nombre de linies o perllongament de les existents, amb els parametres
de calcul indicats a l'annex 4 d‘aquest Decret. Les administracions han de vetllar perque aquest
finangament es destini a les administracions competents en materia de transport segons l'ambit
territorial.

79.3 L'estudi d'avaluacio de la mobilitat generada ha d'incorporar l'obligacio de les persones
pr es d'una imy jo singular d ir, en els termes fixats per la legislacic urbanistica, i a
més de l'expressat a l'article 19.2 d'aquest Decret, el cost de la urb acio de la perll jo de la
xarxa de vehicles, la xarxa d'itineraris principals per a , la xarxa d'itineraris de transport
collectiu de superficie i la d'itineraris per a bicicletes des d'on estiguin urbanitzades fins a la
implantacio singular. Com a minim s'ha de garantir la continuitat de totes les xarxes fins els accessos
als sistemes de transport d'infraestructura fixa i fins al centre del nucli urba.

79.4 L'estudi d'avaluacio de la mobilitat generada ha d'incorporar la previsio que, en el cas que per
satisfer el requeriment de distancia maxima a l'accés d'una infraestructura fixa de transport col-lectiu
calgui la construccio d'una nova estacio, e/ cost de /'obra civil i de I'arranjament dels accessos amb
l'accessibilitat per a persones amb mobilitat reduida anira a carrec de les persones promotores de la
implantacio singular, en els termes previstos per la legislacio urbanistica.
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Article 19 del Decret 344/2006

Article Descripcio Necessitat Proposta
v 5 passos de vianants = 50.000 €
v Minim de 19 places amb recarrega eléctrica
= 38.000 €
v 724 places de bicicletes pels habitatges
Proposta de finangament
191 d'infraestructures de transport v 92 ancoratges en U-invertida per a la resta
d’'usos= 13.800 €
v 20 aparcaments segurs per a patinets =
10.000 €
v Difusié de I'oferta de TP = 2.000 €
19.2 _BU_mEmo_o de l'increment de X _
serveis de TP
19.3 Perllongament i continuitat de X _
: les xarxes de transport

6.2. Aparcament

No correspon a la fase de planejament ni a aquest EAMG definir les places d'aparcament de I'ambit
d’estudi, ja que no es coneix en concrecid les activitats que s’hi acabaran instal-lant. Sera en tramit de
llicéncia quan s'establiran les reserves concretes d'aparcament, recarrega de vehicles eléctrics, PMR,
bicicleta i patinet, d'acord amb la normativa urbanistica municipal, i altra normativa sectorial vigent. No
obstant, a efectes del present EAMG s'estableix una reserva hipotética a partir del sostre i els usos
possibles segons planejament. Els costos associats a la configuracié de la reserva de places de vehicle
eléctric, bicicleta i patinet s6n igualment hipoteétics i s'hauran de concretar en el tramit de llicencia, i
aniran a carrec del promotor.

D'acord a la hipotesi establerta a efectes del present EAMG (334 places per a I'is comercial i 362 places
per a I'is d’habitatge “1 plaga per habitatge”) s'obté una necessitat de 696 places de turisme.

6.2.1. Places amb recarrega de vehicles eléctrics

D'acord a la hipotesi establerta a efectes del present EAMG, en funcié de les 696 places estimades per
les activitats en estudi i atenent als requeriments del Real Decreto 29/2021 l'aparcament hauria de
disposar d’'un minim de 19 places amb recarrega electrica.

Es recomana que els punts de recarrega siguin semirapids (minim 7KW).

El cost d'instal-lacié de 19 places amb recarrega electrica s’estima que seria d’aproximadament 38.000
€.

Taula 45. Cost estimat de places per a recarrega de vehicle electric

2.000 €/ ut 19

Descripcio

Instal-lacié de places de cotxe amb recarrega de vehicle

o 28.000 €
eléctric

38.000 €

6.2.2.Places reservades per a PMR

D'acord a la hipotesi establerta a efectes del present EAMG, en funcié de les 696 places estimades per
les activitats en estudi i atenent als requeriments del Decret 209/2023 I'aparcament haura de disposar
d’un minim de 16 places accessibles, reservades per als treballadors titulars de la targeta d'aparcament
per a persones amb discapacitat, perd mentre no hi hagi aquesta demanda es podran fer servir o
assignar sense restriccions.

6.2.3.Places de motocicletes

D’acord al Decret 344/2006 s'obté la necessitat de que els habitatges disposin d’'un maxim de d'0,5
places/habitatge, equivalent a 182 places.

En el cas de I'is comercial s’estima una necessitat maxima de 30 places de moto.
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6.2.4.Distribucio de mercaderies

Caldra complir amb les exigéncies del Decret 344/2006 i de les normes urbanistiques en matéria de
carrega i descarrega de mercaderies.

El nombre de places destinades a carrega i descarrega anira en funcid del repartiment del sostre de les

activitats:

« Us comercial: 1 plaga cer cada 1.000 m? de superficie de venda.

o Atenent al 11.250 m? st. Comercial (SNV 75%= 8.438 m? st.), s'estima la necessitat de
disposar de 8 places per a C/D de mercaderies.

6.2.5.Places de bicicleta

D'acord a la hipotesi establerta a efectes del present EAMG i atenent al Decret 344/2006, 'aparcament
hauria de disposar de:

e 724 places corresponents als habitatges.
e 184 places corresponent a la resta d’usos, equivalent a 92 ancoratges en U-invertida.

* L'oferta es complementa amb la instal-lacié d’'un aparcament segur de patinets amb capacitat
per a 20 patinets eléctrics.

El projecte encara té pendent la ubicacié de les places de bicicleta i patinets.

El cost dels 20 ancoratges s’'estima que seria d’aproximadament 13.800 €.

Taula 46. Cost estimat d'instal-lacié de barres tipus U-invertida d’aparcament de bici

Descripcio Cost unitari

Instal-lacié de barra tipus U-invertida d'aparcament per a

150 € / ut 92
letes

13.800 €

13.800 €

Figura 25. Dimensions basiques d'un
suport de tipus U-invertida (en
metres)

Figura 26. Esquema d’un aparcament amb suport de
tipus U-invertida (mesures recomanades en metres)

“ Superficie ocupada: 1,28 m%/i

de manlobras.

0,05
0,80
120

Font: Manual de aparcamientos de bicicletas Instituto para la Diversificacion y Ahorro en la Energia (IDAE)

Per la seva banda, la instal-lacié de 20 aparcaments segurs de patinets tindria un cost aproximat de
10.000 €. Estudiar la possibilitat de que disposin de plaques fotovoltaiques transitables com ja disposa
el Centre Comercial La Maquinista de Barcelona (foto de la dreta).

Figura 27. Esquema d'aparca-patinets

w1 7 AL
‘-DW,T; Ly

Taula 47. Cost estimat aparcament de patinets

Descripcié Cost unitari

E Cost estimat (€)

Instal-lacié d'aparcaments segurs per a patinets 500 € / ut 20 10.000 €

10.000 €
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6.3. Xarxa viaria

6.3.1. Reordenaci6 viaria a la ¢ Ctra. d’Esplugues, entre Av. Can Corts i Ctra. de St.
Joan Despi

La ordena viaria proposada (veure planol 8.2) contempla una ordenacié viaria al tram de la ctra.
d’Esplugues en estudi (entre Av. Can Corts i Ctra. de St. Joan Despi) que permet assimilar I'increment
de mobilitat associat a les noves activitats previstes. No obstant aix0, sera el projecte d’urbanitzacié el
que acabara de definir la proposta viaria definitiva.

Figura 28. Viari proposat

SITUACIO ACTUAL
Ctra. d’Esplugues ( tram: Av. Can Corts — Ctra. St. Joan Despi):

« Pel canto est de I'eix del tramvia la via disposa de dos carrils de pujada.

« Pel cantd oest, al tram nord, la via disposa de dos carrils centrals que baixen des de la rotonda i
del carril de gir lateral provinent de I'Av. de Can Corts.

« Pel canto oest, al tram sud, passat el pas de vianants existent:

o Als dos carrils centrals que baixen, se’l hi afegeix un carril de gir a I'esquerre que permet
l'accés al c. de Joaquim Rubid i Ors.

o El carril lateral provinent de I'Av. De can Corts s'incorpora al c. Pompeu Fabra sobre elevat
respecte a la cruilla Ctra. d’Esplugues/ Ctra. de St. Joan Despi, el qual incorpora un segon
carril de gir que donava accés a l'antic aparcament soterrat del centre comercial Llobregat
Centre.

o Elc. Pompeu Fabra també disposa d’'un accés des de la ctra. de St. Boi a partir d’'un gir a
I'esquerre.

« Lavia disposa d’'un carril de circulacioé per sentit.
PROPOSTA

Ctra. d’Esplugues (tram: Av. Can Corts — Ctra. St. Joan Despi):

e Pel canté est de I'eix del tramvia es mantenen els dos carrils de pujada existents.

« Pel cantd oest, al tram nord, es mantenen els dos carrils centrals que baixen des de la rotonda i
el carril de gir provinent de I'Av. de Can Corts.

« Pel canté oest, al tram sud, es proposen canvis passat el pas de vianants existent:

o Els dos carrils centrals que baixen, se’'l hi afegeixen 2 carrils: un que seguira en el sentit
de la marxa cap a la Ctra. de St. Boi i que substitueix el carril de gir a I'esquerre que
permetia I'accés al c. de Joaquim Rubid i Ors i que queda eliminat. | un 2n carril que
permetra també seguir recte o alternativament efectuar un gir a la dreta per accedir a la
Ctra. de St. Joan Despi.

o El carril lateral provinent de I'Av. de Can Corts sera de gir obligat a la dreta cap a la Ctra.
de St. Joan Despi.

o S'elimina l'accés al carrer Pompeu Fabra.
o S'elimina també el gir a I'esquerre per accedir al c. Pompeu Fabra des de la ctra. de St. Boi

Ctra. St. Joan Des

e La via s'amplia a 2 carrils de circula sentit St. Joan Despi. El carril dret permetra I'entrada i
sortida a I'aparcament soterrat de les activitats en estudi.

6.4. Transport public

6.4.1. Difusio de I'oferta de transport public

Amb l'objectiu de fomentar el transport public i la mobilitat sostenible, es proposa realitzar algunes
mesures de potenciacié del transport public.

« Difondre I'oferta de transport public d'accés al nou sector mitjangant triptics.

e Incorporar a la pagina web de les activitats l'oferta de transport pulblic d’accés a I'ambit.
Incorporant també I'oferta de places de bici/VMP i I'oferta de places amb recarrega eléctrica i
reservades per a PMR.

La mesura s'estima que tindra un cost orientatiu de 2.000 €.
Taula 48. Difusio de I'oferta de transport public

Cost estimat (€)

Descripcio

Difusié de I'oferta de transport public 2.000 €
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6.5. Xarxa no motoritzada

6.5.1. Instal-lacié de 5 passos de vianants

De cara a millorar l'accessibilitat de vianants es considera oportu:

« Incorporar 2 passos de vianants adaptats a PMR al c. Revolt Negre, cantonada amb c. Pompeu
Fabra i c. Maria Aurélia Capmany.

e Incorporar 1 nou pas de vianants a la Ctra. d’Esplugues / entre c. Joaquim Rubié i Bartolomé
Esteban.

« Incorporar 1 nou pas de vianants a I'Av. Can Corts. Situat prop de la rotonda, coincidint amb la
trajectoria de litinerari a peu que comunica amb I'estacié de Renfe.

« Traslladar el pas de vianants de I'Av. Can Corts que s’ubica al costat de les parades de bus al punt
mig entre el pas existent a la cruilla del c. Revolt Negre i el nou pas de vianants proposat proxim
alarotonda.

El projecte d'urbanitzacié acabara de definir els costos corresponent a la xarxa no motoritzada.

La mesura s’estima que tindra un cost orientatiu de 50.000 €.

Taula 49. Cost estimat d'instal-lacié de pas de vianants

Descripcio

Cost unitari E Cost estimat (€)

Construccié d de vianants d refied
onstruccio adun pas de vianants de vorera rebaixada, 10.000 € 5

adaptat a PMR i amb senyalitzacié horitzontal i vertical OIS

50.000 €

Figura 29. Propostes relatives a la xarxa de vianants

trasllat pas
de vianants

‘7,@4

Pas de vianants existent
adaptat a PMR

Nou pas de vianants
adaptat a PMR

Eliminacié pas de
vianants adaptat a PMR

TR | ,
z .JTFJW
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6.5.2. Atendre a criteris urbanistics amb perspectiva de génere

Pel que fa a I'ambit concret de I'urbanisme i de la mobilitat i amb el proposit precisament de reduir les
desigualtats existents per motiu de génere es proposa que el projecte en estudi atengui a criteris
urbanistics amb perspectiva de génere. Es recomana atendre la “Guia per a la integracio de la
perspectiva de genere als plans de mobilitat urbana sostenible (PMUS)'. L'objectiu d'aquesta guia és
oferir una eina de treball per integrar la perspectiva de génere com a eix transversal als Plans de
tat Urbana Sostenible (PMUS) i que també pugui ser Util en la incorporacié a altres figures de
planificacié de la mobilitat (EAMG, PDE). Finalment, aquesta guia s'emmarca en treballs desenvolupats
préviament des de I'ATM per integrar la perspectiva de génere a la mobilitat. Esta fonamentada en
I'analisi amb perspectiva de génere de IEMEF i que reflecteix la mobilitat diferenciada entre dones i
homes; del PDM 2020-2025 i PDI 2021-2030, que per primera vegada incorporen la perspectiva de
génere com a objectiu, i del Pla de Mesures contra I'assetjament sexual al transport public 2022, que
insta a abordar les violéncies masclistes i sexuals en la mobilitat.

Alternativament es recomana la “ Guia practica per a la integracio de la perspectiva de génere als plans

iprojectes de la ciutat de Barcelona (2020)", |a qual aplica criteris i recomanacions de qualitat en funcié
de les particularitats de I'espai fisic i de de les activitats i les funcions de I'espai a desenvolupar.

6.6. Taularesum
S’estima un cost aproximat de 113.800 € associat a les mesures correctores a adoptar.

Tal i com s'ha assenyalat en punts anteriors, no correspon a la fase de planejament ni a aquest EAMG
definir les places d’aparcament de I'ambit d’estudi, ja que no es coneix en concrecio les activitats que
s’hi acabaran instal-lant. Sera en tramit de llicencia quan s'establiran les reserves concretes
d'aparcament, recarrega de vehicles eléctrics, PMR, bicicleta i patinet, d'acord amb la normativa
urbanistica municipal, i altra normativa sectorial vigent. No obstant, a efectes del present EAMG
s'estableix una reserva hipotética a partir del sostre i els usos possibles segons planejament. Els costos
associats a la configuracio de la reserva de places de vehicle eléctric, bicicleta i patinet sén igualment
hipotétics i s'hauran de concretar en el tramit de llicéncia, i aniran a carrec del promotor.

Taula 50. Mesures correctores proposades associades a la Modificacié puntual del Pla General Metropolita a

I'entorn de Can Trabal

Descripcio Cost estimat (€)
oy ) 3 »_ 25 Instal-lacié de 724 places de bicicleta corresponents als habitatges A determinar
o $| 22 S
- | x@a»o% Instal-lacié de 92 barra tipus U-invertida d'aparcament per a bicicletes per a la resta d’usos 13.800 €
;0@0
< %m%, Instal-lacié de 20 aparcaments segurs per a patinets 10.000 €
<
5 Instal-lacié d'un minim de 19 places de cotxe amb recarrega de vehicle eléctric 38.000 €

ety
oo fos?
Jw&ﬂ.‘ it

APROXIMACIO
INICIAL
Serveis
basics o
espai
PUbic

Ut
Snares 02

A determinar

Instal-lacié d’'un minim de 16 places de cotxe per a PMR

Descripcio Cost estimat (€)

Reordenaci6 viaria a la ¢ Ctra. d’Esplugues, entre Av. Can Corts i Ctra. de St. Joan Despi. A determinar

Transport public

F3-] % : s g "
n.ﬁ....,ﬂ.ﬂ-ﬂﬂﬁ.n. % mww LT Descripcio Cost estimat (€)
-t

L'EAMG incideix en la necessitat de que 'aparcament del sector en estudi disposi, a banda de les places
de turisme convencionals, de places reservades per a PMR, places adaptades amb recarrega eléctrica,
places de moto i places amb bicicletes i patinets. Aixi com la necessitat d’'oferir als usuaris de les
activitats comercials, d'informacio relativa a 'oferta de transport public d'accés, tant des de la pagina
web com mitjangant triptics per tal d'incentivar els desplagament en mitjans de transport public, o les
ores proposades en la xarxa no motoritzada, amb la construccié de nous passos de vianants.

Difusié de I'oferta de transport public 2.000 €

Descripcio Cost estimat (€)

50.000 €

Instal-lacié de 5 passos de vianants

Atendre a criteris urbanistics amb perspectiva de génere =

mm—.—d g ~ 80
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7. SINTESIDE L’'ESTUDI

De forma resumida s'indiquen els resultats i les conclusions més importants obtinguts al present estudi
d’'avaluacié de la mobilitat generada:

« L'objecte d'aquest estudi respon a I'encarrec professional associat a I'elaboracié de I'estudi
d'avaluacié de la mobilitat generada de la Modificacio puntual del Pla General Metropolita a
l'entorn de Can Trabal, a Cornella de Llobregat.

e L'ambit de 'MPGM és el dels sols privats i publics situats entre el carrer del Revolt Negre,
l'avinguda de Can Corts, la carretera d’Esplugues i la carretera de Sant Joan Despi del municipi de
Cornella de Llobregat, amb I'excepcié de la benzinera situada a la cantonada del carrer del Revolt
Negre i la carretera de Sant Joan Despi.

La MPGM té com objecte:

« L'obtencié de superficie important de sol public per a zones verdes en un indret clau per a
completar I'estructura d’espais publics del municipi.

« L'obtencié de nous equipaments publics a I'entorn dels nous espais lliures.

« Lageneracié d'un teixit urba d’'usos mixtes que substitueixi el del comercial autonom que ordena
el planejament vigent.

« L'augment de I'oferta d’habitatge sotmés a régim de proteccio, atenent a les politiques municipals
en materia d’habitatge.

« Lacreacio de nou sostre per a activitats terciaries que han de donar un nou impuls economic a la
ciutat.

A partir de les ratios de mobilitat del Decret 344/2006 i del Document d’Indicadors de Mobilitat als Grans
Equipaments Comercials s'estima una mobilitat de 12.034 desplagaments/dia generats en dia feiner i
15.915 desplagaments/dia generats en dissabte.

En dia puna de dia feiner:

« Considerant que no es coneix el detall de les activitats comercials que s’instal-laran, en el cas de
I'is comercial s'assignen les ratios de centre comercial / grans magatzems que recomana I'/nforme
d’indicadors de mobilitat als grans equijpaments comercials, que s'eleven fins a 87 viatges / 100
m?2 de SNV (clients) i 5 viatges / 100 m? de SNV (personal).

« EnI'Us residencial tampoc es coneix si s'hi instal-lara un hotel o una residéncia d'estudiants. En tot
tas s'utilitza la ratio del Decret 344/2006 (10 viatges / 100m? st.), estimant una ratio de 1 pel
personal i una ratio de 9 pels clients. En el cas de dels equipaments i zona verda, s'assignen també
les ratios del Decret 344/2006 (20 viatges / 100 m? de st. i 5 viatges / 100 m? sol, respectivament).

« L'equipament previst amb un sostre de 4.500 m?, probablement sera un allotjament dotacional
amb 65 habitatges. Aixi doncs se li aplica la ratio de 7 viatges / habitatge.
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En dia puna de dissabte:

« En el cas de I'is comercial s'assignen les ratios de centre comercial / grans magatzems que
recomana I'/nforme d'indicadors de mobilitat als grans equijpaments comercials, que s'eleven fins
a 131 viatges / 100 m? de SNV (clients) i 7 viatges / 100 m? de SNV (personal).

« En els usos residencial, equipaments i zona verda, es mantenen les ratios del Decret 344/2006.
Destacar Unicament que és de preveure que I'equipament administratiu resti tancat en dies de
cap de setmana i, per tant, s’exclou dels calculs de mobilitat.

Incidéncia de la mobilitat generada

Xarxa viaria

« A partir dels comptatges efectuats a la cruilla Ctra. St. Joan Despi / Ctra. d’Esplugues (veure
apartat 3.2) s’evidencia:

o Que el moviment amb més transit és de de baixada per la ctra. d’Esplugues (sentit C-245),
amb un NdS B en dia feiner (17-18h.) i A en dissabte (12-13h.).

o Que el gir a 'esquerre cap a Joaquim Rubié i Ors des de la Ctra. d’Esplugues té un NdS D en
horari de mati com a consequéncia dels pocs segons que disposa la fase semaforica, el que
genera cues tot i el poc transit de pas generat de 12 a 13 h. (78 turismes).

« A partir del viari proposat, que contempla canvis a la ctra. d’Esplugues, sentit C-245, es recalculen
els NdS de la cruilla superposant el transit previst pels nous usos del sector en estudi.

« Tanmateix, cal tenir present que en el cas de I'lis comercial es desconeixen les activitats que
s'instal-laran i que recaura en 'lEAMG d'implantacié singular 'aportacié de dades més exhaustives
relatives a les activitats futures.

« Atenent al vial proposat i superposant al transit actual la mobilitat generada pels turismes de les
activitats del sector en hora punta (133 veh. d’entrada i 117 de sortida en dia punta feiner de 17 a
18 hores / 289 veh. d’entrada i 239 de sortida en dia punta de dissabte de 12 a 13 hores) es
recalcula el nivell de servei de la cruilla Ctra. d’Esplugues / Ctra. de St. Joan Despi.

« L'eliminacio del gir a 'esquerre comentat (cap a Joaquim Rubid i Ors) provocara que els vehicles
que giraven per aquest carrer segueixin direccié la C-245 per efectuar el canvi de sentit a la
rotonda on creua la BV-2001.

« Amb la reordenacio viaria plantejada i amb l'increment de mobilitat previst per les noves activitats
del sector, en dissabtes el NdS es manté en A (16,32) a la Ctra. d’Esplugues en sentit sud (cap a
la C-245) mentre que en dia feiner el NdS es manté a nivell B (26,76).

« Pel que fa als dos nous carrils de gir a la dreta de la ctra. d’Esplugues direccié la ctra. de St. Joan
Despi, que aglutinaran totes les entrades al nou aparcament del sector en estudi, s’hi estima un
NdS A en dissabtes i en dies feiners (16,18 i 15,21, respectivament).

« Mentre que l'accés a la cruilla des de la Ctra. de St. Joan Despi presenta un NdS A en dissabtes
(24,32) i C en dies feiners (67,41).

e Tots els moviments de la cruilla mantenen NdS adequats inferiors a nivell D, és a dir, amb
circulacié estable. Amb velocitats i maniobrabilitat condicionades per la resta de transit on els

conductors han d'ajustar la seva velocitat segons la resta de vehicles precedents perd sense
veure’s restringida la maniobrabilitat.

Perspectives de transit a 10 anys vista:

o S'avalua el nivell de servei de la zona d’estudi en el suposit de que el transit s'incrementés a
partir d’'un increment interanual estimat del 1,01%= 10,46% a 10 anys vista:

e En divendres el transit d'entrada a la cruilla per la Ctra. de St. Joan Despi
incrementa el NdS D (74,46) mentre que el gir a la dreta d'accés a la Ctra. de St.
Joan Despi, el que aglutinara totes les entrades a I'aparcament del nou sector, s'hi
preveu nivell A (16,38) gracies als 2 carrils de gir contemplats. En NdS D la
circulacio passa a ser inestable. Es produeixen canvis de velocitat de manera
sobtada i la maniobrabilitat es veu restringida pero tot i aixi el transit resta lluny de
nivells de saturacioé o col-lapse.

« En dissabte I''mpacte és menor i no es detecta cap NdS superior a C en cap dels
moviments de la cruilla. En dissabtes el gir a la dreta d’accés a la Ctra. de St. Joan
Despi manté NdS A (16,70).

Xarxa de transport public

Durant la jornada de treball de camp efectuada en hora punta de dia feiner (17-18h.) i dissabte
(12-13h.) es va aprofitar per estudiar el nivell d’'ocupacié del metro, del tramvia i dels autobusos,
constatant que les expedicions funcionen lluny del nivell de saturacio.

Tal i com posen de manifest les fotografies que s'adjunten a continuacid, els busos tenien la major
part dels seient lliures. | per tant, funcionaven molt lluny de la seva ocupacié maxima, amb una
ocupacio inferior al 20% dels vehicles, tenint en compte que els seients dels autobusos
representen al voltant d'1/3 de I'ocupacié dels vehicles.

L'oferta de transport public actual podra suportar amb escreix l'increment de mobilitat estimada
en transport public en I'nora punta del de les futures activitats del sector en estudi.

Dia punta feiner Dia punta de dissabte

Alatarda, de 16 a 17h.:

Al vespre, de 19 a 20h.:

Ala tarda, de 15 a 16h.:

Bus: 27 viatges d’entrada i 24 de sortida. e Bus: 12 viatges d’entrada i 10 de sortida.

Metro: 56 viatges d'entrada i 56 de sortida. « Metro: 46 viatges d’entrada i 32 de sortida.
TRAM: 16 viatges d’entrada i 18 de sortida.  TRAM: 15 viatges d’entrada i 11 de sortida.
Renfe: 23 viatges d’entrada i 25 de sortida. « Renfe: 21 viatges d’entrada i 14 de sortida.

Al vespre, de 19 a 20h.:

Bus: 28 viatges d'entrada i 28 de sortida. « Bus: 14 viatges d’entrada i 12 de sortida.

Metro: 44 viatges d’entrada i 33 de sortida. « Metro: 27 viatges d’entrada i 20 de sortida.
TRAM: 16 viatges d’entrada i 14 de sortida. « TRAM: 14 viatges d’entrada i 12 de sortida.
Renfe: 22 viatges d’'entrada i 16 de sortida. « Renfe: 17 viatges d’entrada i 14 de sortida.

infra .t
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Connectivitat a peu

« L'accessibilitat a peu compleix amb les exigéncies d'access at de I'Ordre TMA/851/2021.
D’aquesta manera, els carrers d’accés al sector disposen de voreres lliures de pas superiors a 1,8
m. i de passos de vianants correctament rebaixats i senyalitzats per a invidents.

e Draltra banda, la
correctament

uminacié dels carrers també és adequada ja que tots ells disposen de fanals
stribuits.

« De cara a millorar l'accessi at de vianants es considera oportu:

o Incorporar 2 passos de vianants adaptats a PMR al c. Revolt Negre, cantonada amb c.
Pompeu Fabra i c. Maria Aurélia Capmany.

o Incorporar 1 nou pas de vianants a la Ctra. d’Esplugues / entre c. Joaquim Rubi¢ i Bartolomé
Esteban.

o Incorporar 1 nou pas de vianants a I'Av. Can Corts. Situat prop de la rotonda, coincidint amb
la trajectoria de l'itinerari a peu que comunica amb I'estacié de Renfe.

o Traslladar el pas de vianants de I'Av. Can Corts que s'ubica al costat de les parades de bus
al punt mig entre el pas existent a la cruilla del c. Revolt Negre i el nou pas de vianants
proposat proxim a la rotonda.

e Lazonad'accés a l'ambit d’estudi disposa d’'unes condicions propicies per als desplagaments amb
bicicleta/VMP, considerant el nivell de pendent dels carrers d’'accés i la connectivitat amb la xarxa
de carrils bici metropolitana i de la ciutat.

« De I'entorn de I'ambit d’estudi destaca el tram de carril bici bidireccional de la ctra. de St. Boi de
Llobregat que connecta el sector en estudi pel sud-oest i els trams propers situats a I'est a la ctra.
d’Esplugues, Av. Salvador Allende i Av. dels Alps.

« Els trams de carril bici existents a I'eix de I'antiga ctra. C-245 (ctra. de St. Boi i ctra. d’Esplugues)
formen part de la Bicivia 7. Aquest nou eix urba ha incorporat un dels carrils bici principals de la
xarxa metropolitana (Bicivia 7), que té una longitud d'uns 8 km, que incorpora a més a més 7
estacions d'AMBici i 3 de Bicibox ( una de les quals és de gran capacitat).

Mesures correctores

Aparcament

e Aparcament de turismes

o D'acord a la hipotesi establerta a efectes del present EAMG (334 places per a I'tis comercial
i 362 places per a I'lis d’habitatge “1 plaga per habitatge”) s'obté una necessitat de 696
places de turisme.

« Places amb recarrega de vehicles eléctrics

o D'acord a la hipotesi establerta a efectes del present EAMG, en funcié de les 696 places
estimades per les activitats en estudi i atenent als requeriments del Real Decreto 29/2021
'aparcament hauria de disposar d’un minim de 19 places amb recarrega eléctrica.

o Esrecomana que els punts de recarrega siguin semirapids (minim 7KW).

o El cost dinstallaci6 de 19 places amb
d'aproximadament 38.000 €.

recarrega eléctrica s'estima que sel

e Places reservades per a PMR

o D'acord a la hipotesi establerta a efectes del present EAMG, en funcié de les 696 places
estimades per les activitats en estudi i atenent als requeriments del Decret 209/2023
'aparcament haura de disposar d'un minim de 16 places accessibles, reservades per als
treballadors titulars de la targeta d'aparcament per a persones amb discapacitat, pero
mentre no hi hagi aquesta demanda es podran fer servir o assignar sense restriccions.

« Places de motocicletes

o D’acord al Decret 344/2006 s'obté la necessitat de que els habitatges disposin d’'un maxim
de d'0,5 places/habitatge, equivalent a 182 places.

o En el cas de I'is comercial s’estima una necessitat maxima de 30 places de moto.
« Distribucié de mercaderies

o Caldra complir amb les exigéncies del Decret 344/2006 i de les normes urbanistiques en
matéria de carrega i descarrega de mercaderies.

o El nombre de places destinades a carrega i descarrega anira en funcié del repartiment del
sostre de les activitats:

« Us comercial: 1 plaga cer cada 1.000 m? de superficie de venda. Atenent al 11.250
m? st. Comercial (SNV 75%= 8.438 m? st.), s'estima la necessitat de disposar de 8
places per a C/D de mercaderies.

* Places de bicicleta

o D'acord a la hipotesi establerta a efectes del present EAMG i atenent al Decret 344/2006,
I'aparcament hauria de disposar de:

e 724 places corresponents als habitatges.

* 184 places corresponent a la resta d’'usos, equivalent a 92 ancoratges en U-
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e L'oferta es complementa amb la instal-lacié d’'un aparcament segur de patinets
amb capacitat per a 20 patinets eléctrics.

o El projecte encara té pendent la ubicacié de les places de bicicleta i patinets.
o Elcost dels 92 ancoratges s’estima que seria d’aproximadament 13.800 €.

o Per la seva banda, la instal-lacié de 20 aparcaments segurs de patinets tindria un cost
aproximat de 10.00 €. Estudiar la possibilitat de que disposin de plaques fotovoltaiques
transitables com ja disposa el Centre Comercial La Maquinista de Barcelona

Xarxa viari

« Laordenacio viaria proposada (veure planol 8.2) contempla una ordenacio viaria al tram de la ctra.
d’Esplugues en estudi (entre Av. Can Corts i Ctra. de St. Joan Despi) que permet assimilar
l'increment de mobilitat associat a les noves activitats previstes. No obstant aixo, sera el projecte
d’urbanitzacié el que acabara de definir la proposta viaria defi

Figura 30. Viari proposat

SITUACIO ACTUAL

Ctra. d’Esplugues ( tram: Av. Can Corts — Ctra. St. Joan Desp!

« Pel cant6 est de I'eix del tramvia la via disposa de dos carrils de pujada.

o Pel cantd oest, al tram nord, la via disposa de dos carrils centrals que baixen des de la rotonda i
del carril de gir lateral provinent de I'Av. de Can Corts.

o Pel canté oest, al tram sud, passat el pas de vianants existent:

o Als dos carrils centrals que baixen, se'l hi afegeix un carril de gir a I'esquerre que permet
l'accés al c. de Joaquim Rubid i Ors.

o El carril lateral provinent de I'Av. De can Corts s'incorpora al c. Pompeu Fabra sobre elevat
respecte a la cruilla Ctra. d’Esplugues/ Ctra. de St. Joan Despi, el qual incorpora un segon
carril de gir que donava accés a I'antic aparcament soterrat del centre comercial Llobregat
Centre.

o Elc. Pompeu Fabra també disposa d
l'esquerre.

un accés des de la ctra. de St. Boi a partir d'un gir a

Ctra. St. Joan Despi:

e Laviadisposad
PROPOSTA

un carril de circulacié per sentit.

Ctra. d’Esplugues ( tram: Av. Can Corts — Ctra. St. Joan Des

o Pel cant6 est de I'eix del tramvia es mantenen els dos carrils de pujada existents.

« Pel canto oest, al tram nord, es mantenen els dos carrils centrals que baixen des de la rotonda i
el carril de gir provinent de I'Av. de Can Corts.

o Pel canté oest, al tram sud, es proposen canvis passat el pas de vianants existent:

o Els dos carrils centrals que baixen, se'l hi afegeixen 2 carrils: un que seguira en el sentit
de la marxa cap a la Ctra. de St. Boi i que substitueix el carril de gir a I'esquerre que
permetia l'accés al c. de Joaquim Rubid i Ors i que queda eliminat. | un 2n carril que
permetra també seguir recte o alternativament efectuar un gir a la dreta per accedir a la
Ctra. de St. Joan Despi.

o El carril lateral provinent de I'Av. de Can Corts sera de gir obligat a la dreta cap a la Ctra.
de St. Joan Despi.

o S'elimina I'accés al carrer Pompeu Fabra.
o S'elimina també el gir a I'esquerre per accedir al c. Pompeu Fabra des de la ctra. de St. Boi

Ctra. St. Joan Despi:

La via s'amplia a 2 carrils de circulacié sentit St. Joan Despi. El carril dret permetra I'entrada i sortida a
I'aparcament soterrat de les activitats en estudi.

mﬂﬂlg "” vh
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Xarxa de transport public

« Difusié de I'oferta de transport public

o Amb l'objectiu de fomentar el transport public i la mobilitat sostenible, es proposa realitzar
algunes mesures de potenciacié del transport public.

Difondre I'oferta de transport public d’accés al nou sector mitjangant triptics.

e Incorporar a la pagina web de les activitats I'oferta de transport public d'accés a
'ambit. Incorporant també I'oferta de places de bici/VMP i I'oferta de places amb
recarrega eléctrica i reservades per a PMR.

e La mesura s’estima que tindra un cost orientatiu de 2.000 €.

Xarxa no motoritzada

« Xarxa de vianants

o Incorporar 2 passos de vianants adaptats a PMR al c. Revolt Negre, cantonada amb c.
Pompeu Fabra i c. Maria Aurélia Capmany.

o Incorporar 1 nou pas de vianants a la Ctra. d’Esplugues / entre c. Joaquim Rubié¢ i Bartolomé
Esteban.

o Incorporar 1 nou pas de vianants a I'Av. Can Corts.
la trajectoria de l'itinerari a peu que comunica amb |

uat prop de la rotonda, c ntamb

‘estacio de Renfe.

o Traslladar el pas de vianants de I'Av. Can Corts que s'ubica al costat de les parades de bus
al punt mig entre el pas existent a la cruilla del c. Revolt Negre i el nou pas de vianants
proposat proxim a la rotonda.

o El projecte d
motoritzada.

urbanitzacié acabara de definir els costos corresponent a la xarxa no

o La mesura s’estima que tindra un cost orientatiu de 50.000 €.
« Atendre a criteris urbanistics amb perspectiva de génere

o Pel que fa a 'ambit concret de 'urbanisme i de la mobilitat i amb el proposit precisament de
reduir les desigualtats existents per motiu de génere es proposa que el projecte en estudi
atengui a criteris urbanistics amb perspectiva de génere. Es recomana atendre la “Guia per
a la integracio de la perspectiva de génere als plans de mobilitat urbana sostenible (PMUS)"

o Alternativament es recomana la “Guia practica per a la integracio de la perspectiva de
génere als plans i projectes de la ciutat de Barcelona (2020)".

Taula resum

S’estima un cost aproximat de 113.800 € associat a les mesures correctores a adoptar.

Tal i com s'ha assenyalat en punts anteriors, no correspon a la fase de planejament ni a aquest EAMG
definir les places d’aparcament de I'ambit d’estudi, ja que no es coneix en concrecio les activitats que
s’hi acabaran instal-lant. Sera en tramit de llicencia quan s'establiran les reserves concretes

d'aparcament, recarrega de vehicles eléectrics, PMR, bicicleta i patinet, d'acord amb la normativa
urbanistica municipal, i altra normativa sectorial vigent. No obstant, a efectes del present EAMG
s'estableix una reserva hipotética a partir del sostre i els usos possibles segons planejament. Els costos
associats a la configuracio de la reserva de places de vehicle eléctric, bicicleta i patinet sén igualment
hipotetics i s'hauran de concretar en el tramit de llicencia, i aniran a carrec del promotor.

Taula 51. Mesures correctores proposades associades a la Modificacié puntual del Pla General Metropolita a
I'entorn de Can Trabal

Cost estimat (€)

Instal-lacié de 724 places corresponents als habitatges A determinar

Instal-lacié de 92 barra tipus U-invertida d'aparcament per a bicicletes per a la resta d’usos 13.800 €
Instal-lacié de 20 aparcaments segurs per a patinets 10.000 €
Instal-lacié d’'un minim de 19 places de cotxe amb recarrega de vehicle eléctric 38.000 €

A determinar

Cost estimat (€)

A determinar

Instal-lacié d’'un minim de 16 places de cotxe per a PMR

Xarxa viari

Reordenacié viaria a la ¢ Ctra. d’Esplugues, entre Av. Can Corts i Ctra. de St. Joan Despi.
Transport public

Descripcio

Difusi6 de I'oferta de transport public

Descripcié Cost estimat (€)

Instal-lacié de 5 passos de vianants 50.000 €

Atendre a criteris urbanistics amb perspectiva de génere -

i

u
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ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA
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Ambit d’estudi
Transit pacificat
Pas de vianants

adaptat a PMR

Pas de vianants
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Xarxa viaria

Xarxa ferroviaria

Propostes

Nou pas de vianants
adaptat a PMR

Eliminacio pas de

vianants adaptat a PMR
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TITOL DE L'ESTUDI. (CONSULTORIA: TITOL DEL PLANOL: DATA: ESCALA: NUM. DE PLANOL:
ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA ASSOCIAT A LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL o — XARXA CLICLABLE MUNICIPAL m.N
PLA GENERAL METROPOLITA A L’'ENTORN DE CAN TRABAL, A CORNELLA DE LLOBREGAT ) R MARC 2025
Font: Ajuntament de Cornella de Llobregat
NOM. O PUNOL_ 6.2 DE 8
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Repartiment Boa_m_ estimat dels desplagaments wm:m_.mnm en dia feiner per usos

Us comerclal (clients) Us comercial (personal) Us residencial _cu...n-_mv
Distribucié modal

A peu 2.568 35 a 170 a0
Bici | VMP 220 3 4 8 4 1
Bus 267 5 21 5 21 5
Metro 387 5 188 0 a5 20
TRAM 147 2 42 10 a0 7
Renfe 147 2 63 15 42 0
Taxi f VTC o 1] 1] o] 30 7
Turisme 3.303 45 pal 5 2 5
Mato

EHEIEHE

Us residencial (personal) Us habitatge

Viatges / dia

I
_ Distribucié modal cultural

A peu

Bici / VMP 4 8 62 3 12 3

Bus 2 5 104 5 40 10
| Metro 19 40 353 17 68 17
Fem 5 10 104 5 20 5
| Renfe 7 15 208 10 20 5
m Taxi / VTC 0 [ 21 1 0 0

Turisme 2 5 395 19 40 10

_ Moto

Equip. dallotjament
dotacional

viatges/dla | % |  Viatgesjda | % | iatges/dia

104 20

Distribucié modal

lﬁﬁ Repartiment modal estimat dels desplagaments generats en dia feiner per usos

e Tl e Tl e T

Us comercial (clients)

Distribucié modal

Apeu 2.432 22 170 a0

O\ B a .Eam Bici / VMP 221 2 47 g 4 1

S { Bus m 1 10 5 7 s
- =y |

—8— m.__zm_s m 1 238 40 8s 20

i \. TRAM m 1 59 10 20 7

i Renfe m 1 89 15 42 10

— Taxi/WTC [ o o o 20 7

4 Turisme 7.627 69 30 5 21 5

|4 Moto 332 a7 a 5

xg!igﬂ!mlalmlnﬂﬂ

Equipament socio-
cultural

Us residencial (personal) Us habitatge
Distribucié modal

Viatges / dia % Viatges / dia

| Apeu 4 9 624 30
Bici [ VMP 4 8 62 3 12 3
Bus 2 5 104 5 40 10
v/ Metro 19 40 201 14 68 17
- TRAM 5 10 104 5 20 5
' Renfe 7 15 146 7 20 5
Taxi / VTC 0 [ 21 1 0 o
._.:_‘_ml_m 2 5 624 30 40 10

4 104 5 20

| T I N ] T

T tadonas H H

dotacional

137 14 94 4.379 27,7

| A peu 1 Apeu
| pict  viap o s 52 P 390 33 { Bici /P 14 3 52 ] 413 28
Bus 23 I} o o 573 48 Bus 23 5 (1] a 325 21
| Metro ™ 7 [ 0 1me 9.4 Metro 64 14 0 0 858 54
| TRAM 23 5 o o 365 31 TRAM 23 E o 0 345 22
| Renfe 45 10 o i} 5§22 4,4 Renfe a2 7 0 1} 438 28
Taxi / VTC 5 1 a 0 54 05 | Taxi | VTC =) 1 o o 54 0,3
| Turisme a6 i) o o 3448 23 Turlsme e s L - e i
ﬁ Mota 2 0 420 < Mot 23 5 ] 0 545 34
| . .
I TOTAL 12.034 n_mmﬂ_mam_:m_._nm\n_.m _.E_._nm feiner | TOTAL 15.915 desplacaments/dia punta de dissabte
I

4.662 402 578 1138 370 533 55 3.869 4.413 416 330 873 351 446 55 8.480 551

3,3% 2,6%
38,7% 27,7% ,5%
4,8% 21
|
f
| "Apeu Bici / VMP Bus mMetro ®TRAM  mRenfe Taxi/VTC  mCotxe Moto / sharing |\ % = A peu Bici / VMP Bus mMetro mTRAM  mRenfe Taxi/VTC  mCotxe Moto / sharing
TITOL DE L'ESTUDI: (CONSULTORIA: TITOL DEL PLANOL: DATA: ESCALA:; NUM. DE PLANOL: q
ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA ASSOCIAT A LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL s —
PLA GENERAL METROPOLITA A LENTORN DE CAN TRABAL, A CORNELLA DE LLOBREGAT —:—10 MOBILITAT GENERADA PER LES NOVES ACTIVITATS EN ESTUDI MARC 2025 1/5.000
NUM. DEPLANOL: 7 DE 8
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TTOL DE L'ESTUDI:

PLA GENERAL METROPOLITA A L'ENTORN DE CAN TRABAL, A CORNELLA DE LLOBREGAT

CONSULTORIA:

ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA ASSOCIAT A LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL 04'

TITOL DEL PLANOL:

PLANOL ORIENTATIU. AVANTPROJECTE. PLANTA IMATGE
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MARG 2025
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8.1DE8
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TTOL DE L'ESTUDI:

PLA GENERAL METROPOLITA A L'ENTORN DE CAN TRABAL, A CORNELLA DE LLOBREGAT

CONSULTORIA: TITOL DEL PLANOL:
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