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1. AMBIT | OBJECTIU DE LA MODIFICACIO

L’ambit de 'MPGM és el dels sols privats i publics situats entre el carrer del Revolt Negre,
'avinguda de Can Corts, la carretera d’Esplugues i la carretera de Sant Joan Despi del municipi
de Cornella de Llobregat, amb I'excepcié de la benzinera situada a la cantonada del carrer del
Revolt Negre i la carretera de Sant Joan Despi.

La superficie de 'ambit és de 38.737 m2. D’aquests, 18.141 m? s6n de sol public i 20.596 m? de
sol privat.

L’objectiu de la Modificacié puntual del Pla General Metropolita és permetre el
desenvolupament d’aquesta peca en coheréencia amb el context urba i les necessitats actuals
del municipi.

2. INICIATIVA DEL PLANEJAMENT | TITULARITATS DEL SOL

La iniciativa de la MPGM és publica, i I’Administracié actuant és I'’Ajuntament de Cornella de
Llobregat, a instancies de Comercial Inversora Cornella Sur, titular majoritaria de I'edifici.
L’ambit es caracteritza actualment per estar distribuida a parts practicament iguals entre sols

publics (vials, espais lliures i equipaments) i sols privats, zona ocupada per un edifici que havia
estat destinat a centre comercial.

S’adjunten com annex lll les titularitats i les certificacions del Registre de la Propietat de les
finques incloses a I'ambit.

3. SITUACIO | ESTAT ACTUAL

L’ambit esta situat al nord del centre de Cornella, del qual esta separat per la carretera
d’Esplugues, i al sud-oest de la linia del Ferrocarril. Geograficament, esta situat just a l'inici de
la plana deltaica del riu Llobregat. A partir de la linia del Ferrocarril, la plana comenca a pujar
fins arribar a les estribacions de la serra de Collserola.

La major part de 'ambit esta ocupat per I'edifici del centre comercial. Entre el centre comercial
i la carretera d’Esplugues hi ha una gran plaga publica ocupada en part del subsol amb un
aparcament i on se situa la masia de Can Trabal. Entre el centre comercial i la carretera de Sant
Joan Despi tot el sol és public i esta ocupat pel carrer de Pompeu Fabra, els accessos a
I'aparcament del centre comercial i espais enjardinats. L’aparcament en soterrani del centre
comercial ocupa I'espai sota I'edifici i tal i com s’ha dit, part de I'espai entre el centre comercial
i la carretera d’Esplugues, aquest ultim en concessié administrativa.

Hi ha una diferencia de dues plantes d’algada entre I'avinguda de Can Corts i I'esplanada de

Can Trabal que es resol mitjancant una grada i una plataforma superior que alberga el final del
tunel de la linia 5 del metro.

4. ANTECEDENTS URBANISTICS | PLANEJAMENT VIGENT
4.1. Planejament vigent
En aquest ambit de sol urba soén vigents:

- El Text refés del Pla Parcial de Can Fatjé, aprovat definitivament el 30 de juny de 1993.

- La Modificacié puntual del Pla General Metropolita a 'ambit del sector Fatjé, aprovada
definitivament el 9 de setembre de 2005.

- El Pla Especial d’'usos i reordenacio de zones verdes i equipaments del Pla Parcial de
Can Fatjo, aprovat definitivament el 6 de marg de 2000.

- El Pla Especial Urbanistic d
de 2007.

ordenacio del subsol, aprovat definitivament el 29 de marg

- La Modificacié Puntual del Pla General Metropolita a diversos ambits de Cornella de
Llobregat, aprovada definitivament el 12 de gener de 2015, que refon les determinacions
dels planejaments anteriors pel que fa a la zona comercial.
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4.2. Determinacions del planejament vigent

El planejament vigent de I'ambit li atribueix les qualificacions urbanistiques seglents:
<

Planejament vigent ~ —--ee- Ambit
QUALIFICACIO DEL SOL

Sistemes Superficie %
[ 5- Viari 8,621 m? 22,26%

[ 6b - Parcs i jardins urbans 9256 m?  2389%
[ 7b - Equipaments comunit; 264 m? 0,68%

Total sistemes 814 m?  4683%

Zones

[ T-Terciari 20596 m®  537%

Total zones 20596 m? 53,17%

C ) TOTAL MPGM 38737 m?  100%

D’acord amb la MPGM de 2015, el sol privat esta qualificat com a Zona comercial, clau T:
compren els sols destinats a la implantacié d’un Centre Comercial on s’integrin establiments de
superficie, caracteristiques i gesti6 variades, amb els parametres segiients:

- Tipus d’ordenacio: Aillada
- Ocupacio: 18.632 m?
- Parcella minima: 20.636 m?

- Altura edificacié: 20,00 m. Per damunt la rasant del centre geometric de la parcel-la

- Nombre de plantes: Planta baixa i 2 plantes pis, sense sobrepassar la maxima
edificabilitat permesa ni 'ARM de la parcel-la.

- Per sota de la rasant del terreny s’admeten, sense limitacio, plantes soterrani ocupant la
totalitat de la zona.

- Edificabilitat maxima: 39.916 m? de sostre.

- Usos permesos: Comercial, Oficines, Recreatiu, Esportiu, Industrial de categoria 12 i 22.

5. ANALISI | DIAGNOSI URBANA
5.1. La transformaci6 de I’entorn

Durant l'dltim segle, Cornella de Llobregat ha patit una transformacié que ha canviat
completament la seva fesomia i el seu teixit social. Fa setanta anys, I'ambit del present
document era una zona ocupada per la masia de Can Trabal i les seves terres de conreu que es
regaven mitjancant el Canal de la Infanta. Aquest Canal se situava al nord-est de I'ambit, en
paral-lel a la linia del Ferrocarril.

La ciutat de Cornella va anar creixent a I'est i al nord del nucli antic. A I'entorn de 'ambit d’estudi
s’hi van ubicar grans peces com la fabrica Siemens, a l'altra banda del ferrocarril, o les
instal-lacions d’Aiglies de Barcelona, a I'oest de I'ambit. Durant els anys 80 es va consolidar
I'estacio de Cornella amb la modernitzacié de les Rodalies i I'obertura de la linia 5 del metro. Als

primers 2000 s’hi va afegir I'arribada del Trambaix.
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El caracter agricola de la pecga es va mantenir fins I'any 1993, quan es va desenvolupar el Pla
Parcial de Can Fatjoé. El Pla respectava la masia de Can Trabal pero ordenava al seu costat una
gran zona comercial amb una edificabilitat maxima de 39.9156 m2.

Can Trabal 1980
5.2. L’evoluci6 del centre comercial

L’any 1994 es va construir el centre comercial Llobregat Centre, una construccié molt autonoma
i amb poca relaciéo amb I'entorn, que té una fagana oberta, que fa d’accés de vianants, des de
la carretera d’Esplugues, i tres faganes gairebé opaques o amb accessos de servei i carrega i
descarrega. Es va configurar una gran plaga al davant de I'accés principal que integra la masia
de Can Trabal, perd amb una urbanitzacié molt dura, sobre un aparcament en concessié que
completa el del centre comercial.

El centre es va establir amb éxit, mantenint un alt nombre de visitants anuals fins a I'any 2010,
amb una mitjana de 5 milions de visitants anuals. No obstant aixo, a partir d’aquest moment,
'atractiu del centre va anar minvant fins que el mes de gener de 2023 es va veure amb
I'obligacié de tancar les portes al public.

La decadencia del centre comercial va ser deguda a quatre motius principals:

a) Una estructura interna ineficient

L’any 1994 no existia un mercat d’inversié liquid pels centres comercials i, per tant, es va vendre
per peces separades en régim de propietat horitzontal i formant una Comunitat de Propietaris
de la que en resulta el comuner majoritari el promotor de la present proposta de MPGM que ha
estat assumida per '’Ajuntament de Cornella de Llobregat. Aquesta forma d’agrupament, amb
els canvis de tendeéencia en els habits dels consumidors, ha resultat molt desavantatjosa pels
propietaris usuaris i inversors. Perqué un centre comercial funcioni, aquest ha d’oferir una
experiéncia de compra atractiva i interessants als clients. Es a dir, ha d’oferir una amplia gamma
de productes, tant de grans magatzems com de tendes especialitzades, i vetllar per un
repartiment intel-ligent de I'espai, evitant la creacio de zones fredes. Assolir aquesta condicio
tenint una estructura de propietaris fragmentada és gairebé impossible. En suma, aquesta
organitzacié en régim de propietat horitzontal ha afectat la competitivitat del centre. De fet, la
majoria dels centres amb aquestes caracteristiques han quedat obsolets i son rarament viables.
A més, una configuracié arquitectonica composada de locals de mida relativament petita, (168
m2 de mitjana) i amb espais d’exposicid excessivament grans tampoc no van ajudar a la
reconversié del centre.

b) El sorgiment de nous competidors

Aquestes dificultats d’origen es van veure agreujades amb I'aparicié de nous centres millor
adaptats al sistema de venda actual, com el centre comercial Splau, inaugurat el 2010 i situat a
menys d'1,5 km, que va provocar que el nombre de visitants anuals al Llobregat Centre es reduis
a la meitat entre I'any 2009 i 2014, dels 5 als 2,5 milions. L’'esmentada fragmentaci6 interna i la
crisi financera no van permetre que el centre fes les inversions necessaries per a afrontar un
entorn tan competitiu, els operadors més competitius varen marxar i varen ser reemplagats per
marques de menys entitat i “low cost” i el centre comercial va entrar en una espiral negativa de
que va acabar amb el seu tancament el gener de 2023.

c) Un canvi en el paradigma global del comerg

Addicionalment a I'anterior, es pot dir que I'increment exponencial del comerg online ha fet que
la demanda de sostre de centres comercials hagi anat reduint-se progressivament, i de fet
existeixen nombrosos espais comercials d’aquest tipus, tant a l'area metropolitana de
Barcelona com a tot el mén, amb dificultats de supervivencia. Només els centres comercials
que ofereixen una experiencia integral de gran qualitat, per una banda, i el comerg urba amb
format tradicional en entorns atractius, per I'altra, mantenen el seu vigor, perqué ofereixen una
activitat amb un valor afegit respecte el de les compres per internet.

d) Un canvi en el model urba

Per ultim, i no menys important, es pot dir que I'evolucié dels models urbans ha portat a
revaloritzar la ciutat mixta, en la que hi conviuen els diferents usos (terciaris, comercials,
d’habitatge, etc.), contra el model que va predominar fins als anys 90, en el qual es tendia a la

6
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segregacio dels espais comercials especialitzats. S’ha demostrat que aquest model comporta
una major despesa energetica, un major impacte ambiental i genera problemes de segregacio
social i economica. Arrel d’aquest canvi de tendencia, la legislacié comercial i urbanistica ha
desincentivat la implantacié de nous centres comercials, especialment els més desconnectats
dels nuclis urbans.

5.3. La situacio actual

Per tant, en I'actualitat, al centre de Cornella hi ha una construccié de gairebé 40.000 m? de
sostre tancada, sense cap utilitat, ni publica ni privada. A més, la construccio s’erigeix com una
barrera tant fisica com visual entre el parc del Canal de la Infanta i les illes d’habitatges que hi
confronten i el centre de la ciutat, en una area que ha esdevingut clau en els uUltims anys, gracies
a la configuracié i refor¢ de I'intercanviador de rodalies, metro, tramvia i autobusos a I'entorn de
'estacié de Cornella Centre.

La transformacié urbanistica de I'ambit pot resoldre aquesta situacié i reordenar un espai
central del municipi, generant noves oportunitats de connexié i regeneracié urbana. Amb aquest
document, una majoria de la propietat del centre proposa aquesta transformacié urbanistica,
que ve definida per la confluéncia dels interessos publics i privats.

ESPLUGUES DE
LLOBREGAT
1 A
3 BARRI DEL ,L ///// 2
BARRI DE. PEDRO S S €
CAN FATJO %//m. BARRI DE SANT Z

ILDEFONS

gy

HOSPITALET
DE
LLOBREGAT

PARC
AGRARI

Eixos verds de Cornella Natura

6. OBJECTIUS | CRITERIS GENERALS DEL PLA

L’objectiu de Pla General Metropolita és permetre el

desenvolupament d’aquesta peca en coheréncia amb el context urba i les necessitats actuals

la Modificacié puntual del

del municipi.

Despres de 30 anys, s’ha comprovat que el model comercial dels anys 90 ha quedat obsolet i
que una transformacié dels sols permetria els objectius de relligar la trama urbana de Cornella
i reduir la petjada i 'impacte en I'entorn de I'edificacié existent. Aquests objectius s’estructuren
amb els tres eixos seglents:

a) Crear el nou parc de Can Trabal, que ha de connectar I'estacio, el barri del centre, per
una banda, i el Parc del Canal de la Infanta i el barri de Can Fatjo6, per I'altra, completant
la infraestructura verda de Cornella Natura.

L

PACDELESAGLES, 5

b) Completar el sistema d’equipaments publics al llarg de la infraestructura verda,
generant espais per a grans equipaments i/o allotjament dotacional i consolidant i
millorant I'equipament public al voltant de la masia de Can Trabal, posant en valor el
patrimoni arquitectonic.
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Generar un nou teixit urba d’usos mixtes, que combini el manteniment del comerg en
formats més vinculats a la ciutat amb nous edificis per a altres usos terciaris, i una part
important d’habitatge, tant lliure com de protecci6.

Ubicacié de I'edifici terciari, en primer pla

"edifici mixt, comercial i d’habitatge, en segon pla

7. DESCRIPCIO DETALLADA DE LA PROPOSTA

7.1. Estructura general de la proposta

Per tal d’assolir els objectius assenyalats, la present Modificacié puntual del PGM proposa,
seguint la directriu del Pla Parcial de Can Fatjo al sector vei, estructurar I'ordenacié al voltant
d’un gran espai lliure, de més de 16.000 m?que dona continuitat al parc del Canal de la Infanta
i gira envoltant la masia de Can Trabal, connectant el barri de Fontsanta-Fatjé amb el centre de
Cornella.

L’ampliacié del sistema d’equipaments publics es dura a terme en dos nous sols. Per un costat,
es proposa ampliar fins a 1.195 m? el sol municipal de la masia de Can Trabal, per tal de
consolidar i ampliar els locals municipals ja existents que aprofiten el desnivell entre la cota de
la masia i 'avinguda de Can Corts. Per l'altre costat, es proposa la construccié d’un nou
equipament amb facana a la carretera de Sant Joan Despi, amb un volum rectangular que
s’ordena directament en el present document, amb una algada maxima de 27,70 m respecte de
la cota del parc, que permet la implantacié de 4.500 m? de sostre en PB+6. La seva volumetria
el fa apropiat per a la implantacié d’allotjiaments dotacionals, perd també per a altres tipus
d’equipaments, per la qual cosa al tenir una superficie de sol inferior a 1.000 m?, es podra
destinar a qualsevol dels usos de l'article 212 de la MPGM en relacié amb la regulacié dels
equipaments, aprovada definitivament el 21 de desembre de 2023.

Pel que fa al sostre d’aprofitament privat, es proposa una gran pec¢a d’usos mixtes amb fagana
a l'avinguda de Can Corts i el carrer del Revolt Negre formada per un socol comercial amb
facana al parc lineal i 11.250 m? de sostre, i per diferents edificis d’habitatges amb espais
comunitaris situats sobre la coberta de I'esmentat socol i accessibles des de nuclis de
comunicacié comunicats des del perimetre i, en determinats casos, a través de linterior del
socol. Els edificis d’habitatges, distribuits en diversos volums amb algades maximes sobre el
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socol de 2, 5, 6 i de 7 plantes, tenen un sostre total de 23.949 m? que es divideix de la manera
seglient:

- 14.369 m? (60%) sera destinat a habitatge lliure.

- 9.580 m? (40%) sera destinat a habitatge protegit, dels quals com a minim la meitat en
régim de lloguer.

En la banda més propera a la carretera de Sant Joan Despi, se situa un edifici terciari singular
que completa la sequéencia ple-buit existent a la carretera de Sant Joan Despi, i fa la nova
cantonada amb la carretera d’Esplugues. Aquest edifici tindra un maxim de 4.716 m? i es
destinara a usos terciaris i/o residencials (no d’habitatge).

Com queda justificat al seglent apartat 7.3.4 d’aquesta Memoria, la proposta no suposa cap
increment d’edificabilitat respecte I'actualment materialitzat (de 39.915 m?2? sostre), sind
unicament una distribucio del sostre que assoleixi una mixtura d’'usos a I'ambit.

Tot I'ambit es proposa com una gran illa de vianants, lliure de cotxes en superficie. Amb aquest
objectiu, una franja de doble qualificacio, privada en soterrani i d’espai lliure en superficie, uneix

la gran pega d’'usos mixtes amb la carretera de Sant Joan Despi, de manera que es minimitzen
els accessos a I'aparcament i s’eviten circulacions en superficie, a més de generar un accés
més directe en relacié amb les rondes.

A més, amb la reordenacié de I'ambit s’aprofita per a augmentar la seccié qualificada de vial en
la carretera de Sant Joan Despi, on actualment I'espai reservat al carril rodat en sentit nord, que
inclou una parada d’autobus, és molt estret.

7.2. La conservacio del Patrimoni

Dins I'ambit es troba la masia de Can Trabal, inclosa en el cataleg de Proteccié del Patrimoni
historic, artistic i arquitectonic de Cornella de Llobregat, aprovat definitivament el 17 de juliol de
2002, amb la classificacié B-2 de proteccié parcial que comprén volum, I'estructura tipologica i
la composicié de la fagana sud-est.

D’acord amb la fitxa del cataleg, es proposa la millora de I'entorn de la masia, integrant-la en un
pol d’equipaments, i possibilitant I'ampliacié i millora de les edificacions actuals en
semisoterrani que es fan servir per part de ’Ajuntament com a locals d’assaig.

7.3. Ordenacio proposada

La zonificacié proposada genera les qualificacions seglents:
Els sistemes

- Vial, clau 5: sol de titularitat publica que es destina a sistema viari.
- Equipaments comunitaris de caracter local i publics, clau 7b.
- Parcs i jardins urbans publics, clau 6b

Les zones

- Zona subjecta a ordenacié volumeétrica — Activitat econdmica / Habitatge regim lliure /
Habitatge régim protegit, clau 18T/hl/hp

- Zona subjecta a ordenacié volumeétrica — Activitat economica / Residencial, clau 18TR

- Parcs ijardins urbans publics amb sol privat en soterrani, clau 6b/18.
La clau amb doble qualificacié 6b/18 s’assigna a la part dels Parcs i jardins urbans que és de
titularitat publica en sol i vol, pero privada en soterrani atés que admet en el subsol passos de
titularitat privada que permetran I'accés dels vehicles des de la carretera de Sant Joan Despi,
itzant les circulacions per superficie i en I'entorn. La superficie d’aquests sols no es té en
compte a efectes del comput de la reserva minima d’estandards.

mi

7.3.1 Qualificacions urbanistiques

La zonificacié proposada en I'ambit és la seglient:
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Qualificacié Sol
5 Sistema viari 4.768 m?
Sistemes | 6b Parcs i jardins urbans 16.228 m2 | 22.939 m?
7b Equipaments 1943 m?
18T/hl/hp | Ord. volumetrica — Act. econ. / 13.811 m?
Habitatge
Zones 18TR Ord. volumeétrica — Activitat economica 901 m? 16.798 m?
6b/18 Espais lliures publics amb subsol privat 1.086 m?
Total 38.737 m?

7.3.2 Ordenacio de P’espai public

Tal i com s’ha exposat, amb la reordenacié de I'ambit s’aprofita per a augmentar la seccié
qualificada de vial en la carretera de Sant Joan Despi confrontant amb I'ambit. S’incrementen a
dos els carrils rodats en sentit nord, on actualment hi ha un de soél molt estret i que inclou una
parada d’autobus.

A la carretera d’Esplugues, s’incorpora I'espai destinat al carrer de Pompeu Fabra unificant la
rasant.

En els vials perimetrals, s’incorporaran nous passos de vianants.

Pel que fa a 'ordenacié de la resta de I'espai public, se situara la vorada de la carretera de Sant
Joan Despi d’acord amb lo abans exposat, es mantindra I'alineacié de la vorada de I'av. de Can
Corts i es definira una nova alineacié per a la vorada del carrer del Revolt negre; s’urbanitzara
linterior d’illa resolent el desnivell existent entre I'av. de Can Corts i la carretera de Sant Joan
Despi amb grades, escales, rampes i amb I'espai situat sobre 'ampliacié de I'equipament de
Can Trabal, es modificara el mur del metro, es pavimentara la zona més propera als accessos
dels nous edificis, i es crearan espais enjardinats en la zona amb menys pendent que
completaran el corredor verd Can Trabal — Parc Canal de la Infanta.

Tota la urbanitzacié necessaria per adaptar la vialitat del perimetre a la nova ordenacié que se
situi fora d’ambit es realitzara com a carrega externa a carrec del poligon d’actuacio.

7.3.3 Ordenacio de l'edificacio

La proposta manté el sostre del planejament vigent de 39.915 m2 El 60% del sostre es destinara
a habitatge, del qual, un 40% a habitatge protegit i el 60% restant a habitatge lliure, i la resta
del sostre a activitat economica i residencial. Aquest aprofitament privat s’ordena en dues
zones subjectes a ordenacié volumetrica.

La zona subjecta a ordenacié volumeétrica, clau 18T/hl-hp, de 13.811 m? de superficie, se situa
en la cantonada de I'av. de Can Corts i el carrer del Revolt Negre i es destina als usos d’habitatge

i d’activitat economica, amb 23.949 m? de sostre d’habitatge, dels quals, 9.5680 m? es destinaran
a habitatge protegit, i 11.250 m2de sostre d’activitat economica.

S’ordena una volumetria especifica de configuracié flexible formada per un socol, d’'Us
majoritariament comercial que pot contenir els accessos dels habitatges, i que abasta gairebé
un 80% de la superficie de la zona, i per diferents edificis d’habitatges situats sobre la coberta
del socol, ocupant la major part del perimetre. L’algada del socol és de 9,00 metres que inclou
la planta baixa i una entreplanta que computara a efectes d’edificabilitat, més els gruixos per
elements tecnics, gruixos de cobertes, terres per a plantacio i piscines; mentre que els edificis
d’habitatges sobre el socol tenen algades diverses, fins a una algada maxima de 31,40 m que
equival a socol+7PP. Es reserva una franja d’espai lliure privat d’Us public al front amb I'espai
lliure public, que podra ocupar-se amb aparcament en soterrani i amb la rampa d’accés a
I'aparcament, perd que s’urbanitzara i utilitzara en continuitat amb el parc.

La zona subjecta a ordenacio volumétrica - Activitat economica / Residencial, clau 18TR,
de 901 m2 de superficie, se situa en la cantonada de les carreteres d’Esplugues i de Sant Joan
Despi i es destina a activitat economica i/o residencial, amb 4.716 m? de sostre. S’ordena una
volumetria especifica de configuracio flexible formada per una planta rectangular i una algada
de 27,70 metres des de la rasant de I'espai lliure, equivalents a PB + 6PP. La planta baixa es
podra desdoblar per resoldre el desnivell entre el Parc i la rasant de la carretera de Sant Joan
Despi.

A la normativa es preveu la possibilitat de traslladar un maxim de 500 m? de sostre d’activitat
economica entre ambdues zones en seu de projecte de reparcel-lacié.

7.3.4 Usos, sostre edificable i nombre d’habitatges

Aixi doncs, el sostre total proposat per al conjunt és el segtient:

Us Sostre m? Habitatges
18T/hi/hp 18TR Total
40% 11.250 m? 4.716 m? 15.966 m?
] tzsome| U mzsome|
Act econ.iresid. | | S areme | azeme|
Habitatge 60% 23.949 m? - 23.949 m?
“““ Hab.llure | | 14369m2|  -| 14369me| 160 hab.
“““ Habitatge protegit | | 9580m#|  -| 9580m:| 137 hab.
Total 100% 35.199 m? 4.716 m? 39.915 m? 297 hab.
10
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7.3.5 El subsol del conjunt

Es preveu que la gran peca d’'usos mixtes requereixi un volum d’aparcament important, que
serveixi els habitatges i els usos comercials del socol. Per tal d’evitar una excessiva excavacio,
pero al mateix temps maximitzar la mida del parc, es preveu en tot el front d’aquesta pega una
franja de sol privat amb servitud d’Us public en superficie, que s’afegira funcionalment a I'espai
lliure public vei. Aquest soterrani encabira tots els aparcaments i les arees de carrega i
descarrega i les xarxes de serveis que sigui possible per normativa.

La voluntat de transformar tot 'ambit en una illa pacificada i de minimitzar el transit també en
el perimetre de 'ambit ha portat a plantejar un accés a I'aparcament de I'edifici mixt principal
des de la carretera de Sant Joan Despi, que travessa la nova zona verda en soterra un altre
accés des del carrer del Revolt Negre, ubicat en la franja d’espai privat d’Us public en superficie.
Aquest doble accés ha de permetre reduir al maxim les circulacions perimetrals i mantenir la
fluidesa del transit, amb possibilitat de generar una circulacié en un sol sentit d’entrada i sortida.

El sol de parcs i jardins urbans i que admet en el subsol passos de serveis de titularitat privada
tindra la doble qualificacié 6b/18.

A més, la proposta planteja la compatibilitat de I'is d’aparcament en subsol, en terrenys
qualificats d’espais lliures publics, a I'empara de l'article 1 del PEU d’ordenacié del subsol.
ure del planejament

Actualment aquesta compatibilitat se situa en el sol qualificat d’espai
vigent i la proposta manté aquesta compatibilitat en el sol que ara es qualifica d’aquest sistema.

Actualment existeix un aparcament de 4.800 m? entre el centre comercial i la carretera
d’Esplugues i esta transferit en regim de concessié administrativa.

La normativa preveura els gruixos de terres necessaris, tant sobre els subsols publics com
sobre els privats d’utilitzacié publica en superficie per tal de permetre un enjardinament
plenament funcional de les superficies i total llibertat d’utilitzacio.

7.4. La sostenibilitat

La nova ordenacié abordara també la sostenibilitat del conjunt, es concretara en accions en
tres eixos principals:

7.4.1El projecte d’energia comunitaria

Comunitat energética autosuficient
produccid local sostenible delectricitat
amb plaques fotovoitaiques

Disseny passiu
espai plbiic f edificis

ENERGIA

Ll H 'y | ] ]
C.._.ﬁ il |

Diversos aspectes de I'ordenacié, com I'abundancia de zones verdes i I'estudi volumétric de
I'assolellament i la ventilacié de les edificacions, afavoreixen la reduccié de la demanda
energéetica. A banda d’aixo, pero, el fet que I'ambit concentri usos diversos amb perfils de
demanda energetica molt diferent afavoreix la possibilitat de desenvolupar un projecte
d’energia comunitaria amb produccié centralitzada i eficient de fred i calor i produccié local
d’energia, amb fonts renovables.

7.4.2 Us eficient i intel-ligent de Paigua

Us diaigua 100% recicladalregenerada

! Infiltracié de tota Faigua de pluja
A % als edificis

& lespai puiblic

»Cl

Els espais publics es dissenyaran de forma que I'enjardinament tingui un minim consum d’aigua
i s’afavoreixi la infiltracié del maxim d’aigua de pluja en el terreny, i els projectes d’edificacio

1
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estudiaran que les edificacions tinguin un sistema de gestié de depuracié i reciclatge de I'aigua
que permeti aprofitar al maxim l'aigua de pluja i les aigties grises i disminuir el consum d’aigua
de la xarxa, qliestié especialment rellevant en aquests moments en els quals ha quedat patent
que Catalunya és una zona altament vulnerable a les sequeres.

7.4.3 Potenciacio6 de la mobilitat sostenible

Eix principal exclusiu de mobilitat tova
perapeatons i bicicletes

Connexid amb el transport pubiic i rodalies.
escala de ciutat i metropolis

Mobilitat inteldigent
door-to-door | gestio de last-mile

MOBILITAT SOSTENIBLE

R S

il

La nova ordenacié té condicions immillorables per a la promocioé de la utilitzacié del transport
public i sostenible, gracies a la seva ubicacié¢ inserida en la trama urbana i a escassos metres
de lintercanviador de rodalies, metro i tramvia de Cornelld Centre. Tot I'ambit sera un espai
lliure de cotxes, amb circulacié motoritzada només en soterrani i superficie reservada per als
vianants i bicicletes, afavorint la mobilitat tova no només a I'ambit de planejament sin6é també
les comunicacions entre els barris veins, que ara quedaven desconnectats per la barrera que
suposava el centre comercial.

8. MARC LEGAL

8.1. Marc juridic

La present MPGM es formula i es tramita de conformitat amb el que estableix el Decret

Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme (TRLUC) i

el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme

(RLUC).

8.2. Justificacio de la necessitat, oportunitat i conveniéncia de la MPGM amb relacio
l'interés public

D’acord amb allo establert a I'article 97 del TRLUC cal indicar que la present MPGM es troba

plenament justificada per la millora que la mateixa representa respecte a I'ordenacié urbanistica

actual del seu ambit, tant des del punt de vista de l'interés general com dels interessos privats.

En aquest sentit, la MPGM té per objecte:

- L’obtencié de superficie important de sol public per a zones verdes en un indret clau per
a completar I'estructura d’espais publics del municipi.

- L’obtencié de nous equipaments publics a I'entorn dels nous espais lliures

- La generacié d’'un teixit urba d’'usos mixtes que substitueixi el del comercial autonom
que ordena el planejament vigent.

- L’augment de I'oferta d’habitatge sotmés a régim de proteccio, atenent a les politiques
municipals en matéria d’habitatge.

- La creacié de nou sostre per a activitats terciaries que han de donar un nou impuls
economic a la ciutat.

- La millora de les seccions dels carrers perimetrals per poder donar més cabuda
especialment als modes de mobilitat sostenible

Per tant, la MPGM respon a linteres public expressat en una major utilitzacié racional del
territori, en afavorir un model d’ocupacié que evita la dispersioé en el territori i impulsa la cohesié
social amb una barreja d’usos positiva, i en potenciar la renovacio en sol urba. La MPGM promou
una operacié de reciclatge urba que parteix de la concepcié d’aprofitar al maxim les
ats que ofereix l'actual teixit urba, tot adequant-lo a les noves

oportunitats i dispon
necessitats socials i economiques, minimitzant la petjada fisica i ambiental de les ciutats en el
territori. La creacié de noves zones verdes impulsa la cohesié social, tot millorant la qualitat de
vida dels veins i veines, i facilitant les comunicacions amb la resta de la ciutat.

En aquest context, és important destacar que la MPGM no incorre en cap suposit dels previstos
a l'article 97.2 del TRLUC, pels seglient motius:

- L’ordenacié proposada no és incoherent amb el model d’ordenacié establert pel
planejament urbanistic general vigent o entra en contradiccié amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible. De fet, 'ordenacié proposada se sustenta en el
compliment dels principis de desenvolupament urbanistic sostenible.

- L'ordenacié proposada no comporta una actuacié excepcional d’acord amb el
planejament territorial.

Aixi mateix, cal tenir en compte que la present MPGM es planteja un cop transcorreguts, amb
escreix, més de 5 anys des de I'aprovacio de les determinacions de planejament general que es
modifiquen, de conformitat amb I'article 99.2.a) del TRLUC.

Finalment, convé posar de relleu que la MPGM plasma un dels objectius del Decret Llei 17/2019,
de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar 'accés a I'habitatge, consistent en
augmentar el nombre d’habitatges protegits i, en especial, en régim de lloguer. Aixi, en
compliment de la Disposicié Addicional Sisena de I'esmentat Decret Llei 17/2019, de I'is
qualificat com a residencial de nova implantacié a la MPGM, el 40% del sostre es destinara a
reserves d’habitatge de proteccié publica, i d’aquest, la meitat es destinara especificament al
régim especific de lloguer.
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8.3. Justificacio del compliment dels estandards d’espais lliures i equipaments
En la present proposta, el sostre previst és el seglient:
Habitatge: 23.949 m?

Altres usos: 15.966 m? (4.716 m? d’Us residencial/activitat economica i 11.250 m2d’as comercial)

Els increments d’espais lliures i equipaments previstos son els seglients:

Qualificacio Planej. vigent | Planej. proposat Diferéncia
Espais lliures (clau 6b) 9.257 m? 16.228 m? +6.971 m?
+8.650 m?
Equipaments (clau 7b) 264 m? 1.943 m? +1.679 m?
Vial (clau b) 8.620 m? 4.768 m? -3.852 m?
Total 18.141 m? 22.940 m? +4.798 m?

D’acord amb el Text Refés de la Llei d’Urbanisme, en sol urba, quan la modificacié del
planejament té per objecte la reordenacié general d’'un ambit que comporta la transformacié
global dels usos previstos pel planejament, ha d’incorporar una reserva minima de 22,5 m? per
cada 100 m? de sostre residencial per a zones verdes, espais lliures publics i equipaments
publics. D’aquesta reserva, s’ha de destinar un minim de 15 m? de sol per cada 100 m? de sostre
residencial a zones verdes i espais lliures publics. Aixi mateix, s’ha d’incorporar una reserva per
a zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics de 7,5 m? de sol per cada 100 m?
de sostre destinat a altres usos. Aquestes reserves s’apliquen sobre la totalitat del sostre
edificable de I'ambit. Als efectes anteriors, computen les reserves que s’han obtingut o s’han
previst per a qualsevol Us per rad de la destinacié de I'ambit en questié6 d’acord amb el

planejament anterior.

Els requeriments d’espais

res i equipaments en I'ambit de planejament sén els seglents:

Reserva
Reserva Reserva restant
Us Sostre Estandards TRLUC min. 6b+7b | min. 6b 6b+7b
m? m? 2
m
. . 225 m2e. ll. + eq. / 100 m? st.
2
Residencial | 28.665 m dels quals 16 m? e. II. / 100 m? st. 6.449,63 4.299,75 2.149,88
Altres usos 11.250 m? 75 m2e.ll. +eq. /100 m? st. 843,75 - 843,75
Requeriments estandards 7.293,38 4.299,75 | 2.993,63
Espais lliures i equipaments existents 9.5620,00 9.256,00 264,00
Requeriments totals 16.813,38 13.5655,75 | 3.257,63

*Correspon a 23.949 m? de sostre d’habitatge (18T/hl/hp) i 4.716 m? de sostre residencial (18TR)

A continuacié es comprova com les reserves proposades sobrepassen els requeriments legals
d’espais lliures i equipaments:

Sol 6b 7b 6b+7b
Proposta 16.228,00 m? 1.943,00 m? 18.171,00 m?
Requeriments minims 13.556,75 m? - 16.813,38 m?

En aquest comput no s’inclouen els 1.086 m? d’espais lliures publics amb subsol privat, clau
6b/18

8.4. Justificacio de la modificacio dels sistemes d’espais lliures publics

8.4.1 Funcionalitat dels espais lliures publics

Pel que fa a la seva funcionalitat, la
lliures publics proposats.

ora es fa evident si s’analitza la localitzacié dels espais

Els espais lliures que preveu el planejament vigent a I'ambit, de 9.2566 m? de superficie, estan
situats en el talus existent que resol el desnivell entre el carrer d’accés de vehicles al centre
comercial, carrer de Pompeu Fabra i la carretera d’Esplugues, i en I'explanada d’accés de
vianants al centre, sobre un aparcament soterrat, sense cap tipus d’equipament o
enjardinament que la facin util com a espai lliure.

L’espai lliure proposat coincideix en part amb I'existent pero és continu, té millors condicions
fisiques (amb una topografia sensiblement plana) i genera noves connectivitats. A més esta
completat per un sol privat que tot i estar ocupat en subsol per connexions d’aparcament és
plenament funcional en superficie. Sera un parc equipat i enjardinat que donara continuitat al
parc del Canal de la Infanta i unira el barri de la Fontsanta amb el centre de la ciutat.

8.4.2 Manteniment de la superficie dels espais lliures publics

Els requeriments d’espais
de 16.228,00 m?, per tant, la superficie d’espais lliures publics sobrepassa en 2.671,25 m? els
requeriments del TRLU.

res en I'ambit de planejament son de 13.556,75 m?i la proposta és

D’altra banda, no s’han tingut en compte, a efectes del comput de la reserva minima
d’estandards, la superficie de 1.086,00 m? qualificats d’espais lliures amb subsol privat, clau
6b/18, que en superficie formen part del conjunt de I'espai lliure public, en compliment de
I"article 35.2 del TRLU; ni els 2.808 m? de sol privat d’Us public que s’urbanitzaran en continuitat
amb aquest parc.

8.5. Justificacio de la reserva d’habitatge de proteccio
D’acord amb la disposicio addicional sisena del Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de
mesures urgents per millorar 'accés a I'habitatge, s’estableix que:

1. Quan el planejament urbanistic dels municipis compresos a I'’ambit territorial de I'Area
Metropolitana de Barcelona hagin d’establir reserves d’habitatge de proteccié publica
d’acord amb l'article 57.3 i la disposicio transitoria tercera del Decret Legislatiu 1/2010,
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de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme, sén exigibles els
percentatges minims del sostre que es qualifiqui per a I'is residencial de nova
implantacio segtients:

EIl 402 en sol urbanitzable delimitat.

El 40% en sectors de sol urba no consolidat que tinguin per objecte la transformacio
dels usos principals cap a I'is residencial. Aquest percentatge es pot reduir fins al 30%
quan no es pugui garantir la viabilitat economica financera de les actuacions.

2. La meitat com a minim de les reserves d’habitatges de proteccié publica a que fa
referéncia I'apartat 1s’han de destinar especificament al regim d’arrendament.

La present modificacié ordena un sostre d’habitatge maxim de 23.949 m2, amb un nombre
maxim d’habitatges 297 unitats amb una dimensié mitja de 90 m?per I'habitatge lliure i de 70
m? per I'habitatge protegit. D’aquest sostre se’n destina un 60% a habitatge lliure (14.369 m?st),
i un 40% a habitatge de proteccié (9.580 m2st). D’aquest sostre destinat a habitatge de
proteccio, la meitat es destinara a habitatge de proteccio en régim de lloguer (4.790 m?st). De
manera que es dona compliment a les reserves minimes establertes per 'article 57.8 del Decret
Llei 17/2019, de 23 de desembre, tan pel que fa al percentatge d’habitatge de proteccié com al
destinat especificament al régim d’arrendament.

9. ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

S’adjunta com annex Il l'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, d’acord amb els
requeriments del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacio

10. INFORME AMBIENTAL

Tenint en compte que la present MPGM no incorpora cap canvi que afecti al model d’utilitzacio
del territori derivat del planejament vigent ni a cap element o valor objecte de proteccid, i que
per tant no altera els criteris d’ordenacié que poden repercutir en la consecucié dels objectius
del principi de desenvolupament urbanistic sostenible, es constata que no és objecte
d’avaluacié ambiental.

En el mateix sentit, els canvis puntuals que s’incorporen tampoc no comporten cap variacié en
les determinacions urbanistiques que puguin alterar la capacitat del sol en relacié amb els riscos
geologics, hidraulics o tecnologics. El sol de 'ambit no té un valor ambiental significatiu, i no té
ambits naturals més enlla d’enjardinament urba amb gespa i alguns arbres en I'extrem més
proper a la carretera de Sant Joan Despi.

Tot i aixo, per tal de garantir que la transformacié d’aquest ambit tingui un impacte
mediambiental positiu, es defineixen un seguit d’objectius ambientals i de mesures que es
promouran en els projectes d’edificacié i d’urbanitzacio.

10.1. Objectius ambientals

Els objectius ambientals s’han de centrar en la millora de les condicions ambientals urbanes i la
repercussio de les activitats en el canvi climatic:

1. Millora de la qualitat de I'aire i minimitzacié de les emissions de gasos d’efecte hivernacle.
. Minimitzacio de la contaminacio acustica, luminica i odorifera.

. Minimitzacio dels efectes sobre el medi hidric.

N
w
b._,\_m__o_\mam__mm:coﬁc_\mEvmsm__\mn_:oo_oam_oo:mcqsgmwo_.
5. Creacio6 d’espais verds i foment de la biodiversitat.

6. Conservacio de la qualitat del paisatge.

7. Minimitzacié del consum energétic

8. Minimitzacio del consum de materials i de la generacié de residus

El desenvolupament de la MPGM és perfectament compatible amb I'entorn. Tanmateix, caldra
adoptar una série de mesures per a la prevencio i reduccié de les afeccions previstes.

10.2. Mesures proposades

Durant la redaccié i execuci6 dels projectes d’urbanitzacié caldra prendre un seguit de mesures
relatives a I'atmosfera (contaminacié de I'aire, acustica, luminica, odorifera), canvi climatic, medi
fisic (geologia, geomorfologia i edafologia, medi hidric), medi biotic (vegetacio, fauna), medi
antropic (paisatge, patrimoni cultural), consum de recursos (aigua, energia, residus) i riscos de
proteccié ci

La visi6 integral del planejament urbanistic ha de tenir en compte totes les vessants de la
sostenibilitat ambiental i la lluita contra el canvi climatic. En aquest sentit, i tenint en compte els
objectius ambientals establerts per la MPGM, les mesures s’han estructurat en els punts
seglients:

- Biodiversitat: generacié d’infraestructura verda.

- Aigua: aconseguir un drenatge sostenible, seguint les escorrenties naturals, i la captacio
i reutilitzacioé del maxim d’aigua pluvial.

- Mobilitat sostenible: generacio d'itineraris clars i accessibles per a la mobilitat activa i
at als nodes de transport public.

- Mitigacio de |
verdes amb el maxim de cobertura verda, absorbint radiacié solar i contribuint a
'evapotranspiracio.

a de calor: Estructurar els espais urbans al voltant d’infraestructures

- Reciclatge urba: Prioritzar la reforma de teixits urbans, revaloritzant i rehabilitant les
preexisténcies mantenint la identitat i optimitzant els recursos.

14
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- Cradle to cradle: Aconseguir una produccié de cicle tancat amb solucions basades en la
natura i materials de proximitat, reciclables i amb consum minim de CO2.

- Neutralitat en carboni: Introduir paisatges urbans que s’autogestionen i redueixen les
necessitats de manteniment, i fer edificis amb demanda energetica minima.

- Produccié local d’energia.
- Salut i benestar: anar cap a una ciutat inclusiva, saludable i pensada per a la diversitat.
10.3. Efectes en la lluita contra el canvi climatic

Pel que fa a I'efecte en el canvi climatic, i seguint I'esquema plantejat al punt anterior, cal
esmentar en primer lloc que la reforma urbana suposa la reutilitzacié de sols urbans existents,
i per tant suposa una millora en molts dels parametres ambientals en comparaci6 amb
'ocupacié de sols naturals o agricoles per a extensié urbana. Aixo es tradueix també en una
emissi6 de gasos d’efecte hivernacle molt menors a I'hora d’executar la transformacio. El
reciclatge urba també permet aprofitar la infraestructura urbana i de serveis existent, enlloc
d’implantar-ne una de nova, amb el conseglient estalvi mediambiental.

A més, aquesta reforma urbana es produeix en una ubicacié molt ben connectada amb el seu
entorn, en un ambit on predominen els desplagaments a peu, en bicicleta i en transport public,
i que es veura reforgada en aquest caracter en fer-se permeable la gran pega que es transforma.
Els teixits compactes soén els que generen un menor nombre d’emissions en el transport. Aixi
mateix, els teixits urbans amb més densitat s6n aquells on es produeix un menor consum
d’energia i per tant d’emissions per habitant.
Per tot aix0, es pot concloure que el creixement pot ser Gtil a 'hora d’afrontar la transicid
energeética i tenir un impacte positiu en la reduccié d’emissions de gasos d’efecte hivernacle
per habitant. A més, tal com es veura en el capitol seglient, les actuacions en el sector poden
ajudar a mitigar els efectes locals del canvi climatic.
10.4. Renaturalitzacié dels espais publics
Enllagant amb la preocupacié per 'emergencia climatica, i amb altres avantatges des del punt
de vista de la qualitat de vida i del medi ambient, els tres objectius principals que es poden
aconseguir amb el desenvolupament d’un projecte d’urbanitzacié adequat son els seglients:

- La generacio de nous espais lliures publics que completin i enllacin els existents.

- La promoci6 de la biodiversitat mitjangant stepping stones, jardins amplificadors de la
biodiversitat que constitueixin una nova infraestructura verda.

- La potenciacio del cicle natural de I'aigua, amb la creacié de nous bidtops que retinguin i
infiltrin I'aigua de pluja, que es constitueixin en reserves d’aigua.

En aquest sentit, es plantegen en aquest sector els segliients mecanismes d’actuacié en la
urbanitzacio:

- La generacio d’espais bioclimatics que redueixin I'efecte de l'illa de calor a la ciutat, amb:

e La utilitzacié de l'arbrat per a la creacié d’ombra que permet minimitzar I'absorcio
de la calor de paviments i faganes

e La utilitzaci6 de materials permeables que permeten I'evaporacié d’aigua que
refresca 'ambient.

e La utilitzacié de materials amb la minima absorcié de calor.

- La implantacio de sistemes urbans de drenatge sostenible (SUDs) que maximitzin la
permeabilitat del sol, la infiltracié i la retencié de l'aigua de pluja a I'espai public, de
manera que a més es redueix el cabal maxim en episodis de pluja intensos. A aquest
efecte es faran servir sistemes com paviments drenants, cunetes de bioretencié i biotops
d

raci

- L’ampliacié de la infraestructura verda, potenciant la creacié de nous espais verds, i amb
minim manteniment, amb:

e La plantacio d’espécies autoctones i de conreu de seca, amb baixos requeriments
hidrics.

e La generacié d’'un ambient verd que millora la salut, la percepcié i la qualitat de
vida dels seus usuaris.

e La conservacié o trasplantament de I'arbrat existent, en els casos en que sigui
possible.

- L’aproximacioé a una urbanitzacié amb balang de carboni neutre, amb la promocié de la
zacié de materials de proximitat, reciclables, amb consum baix de CO2 en la
fabricaci6 i I'Gs, i amb un cicle de vida tancat:

o U

zant materials reciclats per a les bases i els paviments.

e Utilitzant materials de proximitat amb menor petjada de carboni.

e Fent servir tecniques de construccié en sec que faciliten el reciclatge.

e Reduint les feines de manteniment amb un espai més naturalitzat i amb major
biodiversitat de flora i fauna.

10.5. Criteris mediambientals en l'edificacio

De la mateixa manera que a I'espai public, els projectes d’edificacio estudiaran la inclusié de
mesures que ajudin a aconseguir objectius de desenvolupament sostenible, com ara:

- La promocié del verd en cobertes de les edificacions.
- El reaprofitament d’aiglies de pluja.
- La promocio dels recorreguts interiors saludables (escales).

- La construccié de faganes i cobertes d’alta inércia.
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- La utilitzacié de materials de proximitat, reciclables i amb consums minims de CO2 en
fabricacio i us, amb cicle tancat dels recursos.

- L’assoliment d’'una demanda energética minima amb estrategies passives.
- La producci6 a I'edifici d’energies renovables.
- La generacié d’uns espais amb confort fisic i material que fomenti la salut dels usuaris.

- Laintegracio del cicle de I'aigua en el disseny, tant de les edificacions com dels espais
lliures, per a reutilitzar-la dins del mateix ambit per al reg o la neteja d’aquest.

10.6. Activitats potencialment contaminants

Pel que fa a la relacié d’activitats incloses en I'’Annex | del Real Decret 9/2005, pel que
s’estableix la relacié d’activitats potencialment contaminants del sol i els criteris i estandards
per a la declaracié de sols contaminats, en I'ambit de planejament, no es té constancia que a
I'ambit es desenvolupi cap de les activitats potencialment contaminants recollides a I'esmentat

annex.

En tot cas, préviament a I'inici de les obres d’edificacié i d’urbanitzacié, caldra certificar I'estat
de contaminacié dels sols inclosos en l'ambit i prendre les mesures necessaries per

descontaminar-los.

11. AVALUACIO ECONOMICA | JUSTIFICACIO COMPARATIVA DEL RENDIMENT ECONOMIC

S’adjunta com annex | l'avaluacié econdomica i financera de I'ambit i I'annex d’avaluacio
economica de la rendibilitat de I'operacié i justificaci6 comparativa del rendiment economic
derivat de I'ordenacio vigent i el que resulta de la seva ordenacié de compliment de l'article
99.1.c del RLLU.

12. URBANISME INCLUSIU
12.1. Memoria social
12.1.1 Anal

i Orientacio de la Politica d’Habitatge Social a Cornella de Llobregat

En data 21 de gener de 2021, el Ple municipal va aprovar el document anomenat “Anali
Orientacio de la Politica d’Habitatge Social a Cornella de Llobregat. Gener 2021”.

El document que detalla la nova politica social d’habitatge per promoure actuacions que
garanteixin a la ciutadania I'accés a 'habitatge, en especial als col-lectius amb menys recursos
les linies prioritaries per crear un parc estable d’habitatges
socials a la ciutat mitjangant tres linies prioritaries: incrementar fins a un 61% la reserva
d’habitatge protegit, rehabilitar immobles per millorar-ne la sostenibilitat i accessibilitat, i
impulsar la borsa de lloguer social municipal.

i al jovent. El document define

Totes les actuacions estan previstes en el planejament urbanistic del 2020-2030, d’acord amb
la realitat de creixement territorial de Cornel
ambiental i social.

i amb la garantia dels principis de sostenibilitat

El document Analisi i orientacié de la politica d’habitatge social a Cornella de Llobregat detalla
el context i 'abast de les accions a emprendre, aixi com la necessitat de posar I'accent en noves
vies per dotar la ciutat de I'habitatge social i/o protegit que requereix segons la demanda que
reben els serveis municipals.

La greu crisi economica dels darrers anys lligada amb la restriccié del crédit ha produit una
davallada de la construccié d’habitatges protegits. Aquesta situacié ha impossibilitat 'accés a
habitatges i, en alguns casos, situacions molt greus com la possibilitat de moltes fa
perdre I'’habitatge habitual en no poder respondre al seu pagament. A la vista de les necessitats
itats de les families descrites anteriorment, les actuacions municipals realitzades per a

i possi
pal-liar els problemes d’habitatge generats per la crisi han estat:

« Crear una borsa de lloguer social basada en la captacio de pisos del parc edificat de la
ciutat per a destinar-los a lloguer en la qual, 'administracié paga la diferencia entre el
valor del mercat de lloguer i el que les families poden satisfer. Aquest programa s’ha
completat amb la possibilitat d’incorporar pisos que han de ser rehabilitats o renovats.

e Seguir collaborant amb I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya en el manteniment, millora
i gestid dels lloguers tant dels habitatges socials de qué disposa la Generalitat com
d’aquells aportats mitjangant conveni amb els grans tenidors.

e Impulsar la construccié d’habitatges de lloguer en blocs previstos per a renda lliure.

o Preparar urbanisticament sol per a la implantacié d’habitatge protegit en el centre de la
ciutat.

o Desenvolupar i urbanitzar sectors on implantar reserves d’habitatges protegit, com a
Can Bagaria (30% hp) i Pisa (100%hp).

« Proposar solucions d’habitatges mixtes dotacional-protegit a fi de minimitzar el valor de
lloguer de I'habitatge protegit.

« Potenciar les politiques de rehabilitacié integral dels barris amb deficits urbanistics
procedents de desenvolupament de mitjans de segle passat.

El document Analisi i orientacié de la politica d’habitatge social a Cornella de Llobregat detalla
el context i I'abast de les accions necessaries per donar resposta a la necessitat actual
d’habitatge protegit. Hi ha un estudi detallat del planejament urbanistic vigent, amb els diferents
sectors en transformacio susceptibles d’incorporar sostre i habitatge protegit.

A partir de I'analisi de les previsions i reserves del planejament urbanistic i de les actuacions
efectuades des de I'administracié municipal en la gesti6 i/o urbanitzacio dels diversos sectors,
es pot establir el calendari-agenda seglient, a partir de I'any 2020:
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o ler sexenni: Soler i Cortada, Priorat, Masia Fatjé, Tintes Especiales, Millas, Famades,
Bagaria, PMU1i Avda de les Flors i PMU2, Sandor i Palou.

« 2n sexenni: Ribera Salines, Almeda i Grup Llobregat.

HABITATGES PROTEGITS (HP) PER AMBITS

EL PEDRO

420
habitatges.

ALMEDA-FAMADES

La distribucié de les operacions en materia d’habitatge del periode 2020-2030 s’estructuren a
partir dels nous eixos urbans que ordenen la ciutat a fi de garantir la integracié de I'habitatge
en el projecte Cornella Natura. A tal efecte la posicio de les noves arees destinades a habitatge
s’integren amb els nous espais lliures i arees d’esbarjo. Conseqiientment, les noves arees
d’habitatge s’integren en els 5 eixos del projecte Cornella Natura, i en els 5 ambits territorials
mencionats.

HABITATGES PROTEGITS (HP) PER AMBITS

Sostre HP en m? NOm. HP % de sostre HP % nim. HP

sobre el total sobre el total sobre el total sobre el total

LA GAVARRA 19.249 275 30% 37%

EL PEDRO 34.017 420 54% 54%
SURIS-FONTSANTA 23331 320 50% 56%
RIBERA SALINES-CENTRE 153.690 1.569 79% 81%
ALMEDA-FAMADES 28.890 359 37% 43%
TOTALS 259.177 2.943 58% 61%

Conclusions
A través de la politica municipal d’habitatge es considera necessari implementar al voltant de

3.000 habitatges per satisfer la demanda estimada, d’acord amb el nombre de sol-licituds del
registre de sollicitants d’habitatges de proteccid oficial (HPO) i la seva tipologi

Linies d’actuaci

e Continuar promovent propostes de modificacié de la legislacié d’habitatge per facilitar
'accés a I'habitatge.

e Estudiar I'adquisicié d’habitatges del parc actual Amb I'objectiu especific de dotar
d’habitatges les borses de lloguer municipals.

e Implementar projectes singulars d’habitatge a la ciutat.
e Estudiar convenis amb operadors privats per a la borsa d’habitatge dotacional.
e Acompanyar iniciatives ciutadanes en matéria d’habitatge.

e Incorporar serveis municipals d’assessorament per a les persones amb risc d’exclusié
residencial que tinguin dret a la formalitzacié de contractes de lloguer social.

e Rehabilitacié i reparacié d’habitatges construits.

e Integracio de les noves arees residencials en els eixos de la ciutat a fi d’estructurar
'habitatge social de forma conjunta de manera que el projecte Cornella Natura esdevé
també, un projecte social.

e Estudiar urbanisticament, economica i social la transformacié de locals de negocis en
habitatges protegits.

e Fer un cens dels habitatges buits de Cornella o utilitzats per a usos secundaris i de les
seves condicions.

e Fer un seguiment de tots els processos d’emergéncia habitacional a fi d’evitar
desnonaments o cercar solucions dignes a aquest problema.

12.1.2 El Pla director de I’habitatge
El Pla director de ’habitatge en tramit encara és més exigent que el document d’Analisi anterior.

12.1.3 Proposta

La present proposta va en la
anteriors.

ia de fer més habitatge tal i com requereixen els documents

La proposta s’ajusta a les diverses linies d’actuacié destinades a ampliar la reserva d’habitatge
protegit com sén:

e Preparar urbanisticament sol per a la implantacié d’habitatge protegit.
e Acompanyar iniciatives ciutadanes en matéria d’habitatge.

e Integracié de les noves arees residencials en els eixos de la ciutat a fi d’estructurar
I'habitatge social de forma conjunta de manera que el projecte Cornella Natura esdevé
també, un projecte social.

El document d’Analisi i Orientacié de la Politica d’Habitatge Social a Cornella de Llobregat
estima una necessitat de 3.000 habitatges derivada del nombre de sol-licituds del registre
d’HPO, i els situa en 5 ambits territorials i integrats en els eixos del projecte Cornella Natura.
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Eixos Cornella Natura

La present proposta incrementa la reserva de I'ambit Suris-Fontsanta, amb 9.580 m?2st i 137
habitatges, i els integra en els eixos 2 i 4 del projecte Cornella Natura alhora que contribueix a
la urbanitzacié del parc de Can Trabal i la unié amb el parc del Canal de la Infanta.

Amb aquesta actuacio, es contribueix a la necessitat d’habitatges estimada, incrementant amb
137 els habitatges previstos en el document d’Anal

D’altra banda, es fa una proposta de reciclatge urba, una reutilitzacié de sols urbans existents
donant continuitat al teixit d’habitatge.

Per tot aixo exposat, la proposta suposa una millora dels parametres ambientals i una ampliacié
de la reserva d’habitatge protegit.

12.2. Impacte de génere

D’acord amb la Llei 17/2015, de 21 de juliol, d’igualtat efectiva de dones i homes, les pol
d’'urbanisme han d’incorporar la perspectiva de genere en totes les fases del disseny, la
planificacio, I'execucio i 'avaluacié urbanistics.

L’urbanisme inclusiu considera igual de transformadores les petites actuacions a la ciutat, com
per exemple la forma de col-locar els bancs o on es posa un pas de vianants, la renovacié d’'un
barri, d’'un equipament o d’'una gran avinguda. La ciutat i el seu espai urba cal que incorporin en
la seva transformacié la suma d’actuacions de diferent abast perd que repercuteixen i fan
millorar la vida quotidiana dels seus habitants.

Aquest tipus d’urbanisme ha de tenir en compte en el planejament, les activitats i relacions
socials en I'espai public, la mobilitat i el medi ambient.

D’acord amb el Manual d’urbanisme de la vida quotidiana, I'urbanisme amb perspectiva de
genere busca la manera de permetre i donar suport espacial i temporal a les necessitats
quotidianes i, alhora, ser respectués amb els ecosistemes.

Diagnosi inicial

Com a punt de partida per a la formulacid de l'actuacid, cal realitzar una lectura de les
necessitats i oportunitats ampliant la mirada a I'entorn urba al que cal donar resposta.

El cas concret d’aquesta MPGM, és un espai molt céntric i sense activitat, que actualment
separa diferents barris de la ciutat

La falta d’activitat fa que les percepcions de seguretat i confort no siguin favorables. Ja abans
del tancament del Centre Comercial, la seva tipologia edificatoria i manca d’'usos mixtes no
afavorien la seguretat en horaris no comercials.

Amb aquesta informacié es planteja fer propostes i recomanacions per generar espais més
inclusius. Cal pensar també els projectes dels equipaments per contribuir en una tasca continua
de millora.

Propostes per la millora la vida quotidiana de I’entorn
Per tal de millorar aquest entorn amb una bona xarxa de vida quotidiana cal tenir en compte
uns criteris de qualitat de I'espai fisic, de les activitats i funcions, i de 'ambient i la percepcié.

L'espai fisic

La construccio dels nous edificis i 'ampliacié de I'espai lliure public connectant diferents barris

de la ciutat, conjuntament amb la urbanitzacié, comportaran una millora substancial de I'espai
fisic i, per tant, una millora de la sensaci6 de benestar.

Les activitats i funcions

L’activitat que generaran les noves construccions, la recuperacié de les connexions i la nova
urbanitzacio, garantiran la funcionalitat com a espai d’estada i descans.

Ambient i percepcié

La suma de totes les actuacions de ora de I'espai fisic i les noves activitats i funcions
milloraran 'ambient i percepcié de I'entorn urba. Les noves activitats acompanyades d’'un nou
confort luminic donaran la sensacié de seguretat necessaria per poder desenvolupar les
funcions de la vida quotidiana.

13. AFECTACIONS SECTORIALS: Aviacio civil

L’ambit es troba inclos en les zones i espais afectats per Servituds Aeronautiques de I’Aeroport
Josep Tarradellas Barcelona-El Prat. Als planols es representen les linies de nivell de les
superficies limitadores, les quals determinen les algades (respecte el nivell del mar) que no pot
sobrepassar cap construccio (inclosos tots els seus elements como antenes, parallamps,

s

xemeneies, equips d’aire condicionat, caixes d’ascensor, rétols, remats decoratius, etc.),
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modificacions del terreny u objecte fixe (postes, aerogeneradors, etc.), aixi com el galib de vials
o de la via ferria.

D’acord amb [l'article 10 del Decret 584/72 de servituds aeronautiques, la superficie compresa
en aquesta area esta subjecta a una servitud de limitacié d’activitats, en virtut de la qual
I’Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) podra prohibir, limitar o condicionar activitats que
s’ubiquin en aquesta i puguin suposar un perill per a les operacions aeries o pel correcte
funcionament de les instal-lacions radioelectriques.

D’acord amb larticle 16 del Decret 584/72 de servituds aeronautiques, qualsevol emissor
radioelectric o altre tipus de dispositiu que pugui originar radiacions electromagnétiques
pertorbadores del normal funcionament de les instal-lacions radioeléctriques aeronautiques,
encara que no vulnerin les superficies limitadores d’obstacles, requerira de I'autoritzacid
corresponent.

14. GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT URBANISTIC | CESSIO DE L’APROFITAMENT
URBANISTIC

Per a I'execucié de la MPGM es delimitara un Unic poligon d’actuacio urbanistica.

Es preveura que les determinacions de la modificacio dins del poligon d’actuacio s’executin pel
sistema de reparcellacié en la modalitat de compensacié basica. La urbanitzacié dels sols
qualificats de vialitat i espais lliures en aquest ambit correran a carrec dels propietaris del sector,
la participacié dels quals, a I'nora de considerar la seva aportacié al si del Projecte de
reparcel-lacio, es considerara en base al percentatge que actualment ostenten a la Comunitat
de Propietaris respecte el sol de la finca, un cop quedi dissolta i extingida la propietat
horitzontal, quan la MPGM entri en vigor i, conseqlientment, la construccié existent esdevingui
incompatible amb el planejament i objecte d’enderroc per tal de permetre I'execucié de la
present proposta.

A més, els propietaris han de realitzar com a carrega externa al sector, les actuacions
necessaries per adaptar la vialitat del perimetre a la nova ordenacio6.

La Normativa i Agenda de la MPGM preveura els terminis obligatoris per a linici i per a
'acabament de la construccié de I'habitatge.

Addicionalment, als efectes del qué disposa el Text refés de la Llei del sol i rehabilitacié urbana
(aprovat pel Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre) en el seu article 7.1.b), la MPGM
s’emmarca en la Disposicié Addicional Segona, punt 1 del TRLUC, en tractar-se d’una actuacié
de transformacié urbanistica de dotacid, de les previstes en 'article 70.2 del mateix TRLUC. Aixi
mateix, li son d’aplicacié els deures de cessié de sol amb aprofitament continguts en larticle
43.1 del mateix text legal.

D’acord amb els articles 40 i 43 del TRLUC, els propietaris inclosos en el poligon d’actuacié
urbanistica hauran de cedir el sol corresponent al 10% de I'aprofitament mig resultant en el
poligon a ’Administracio actuant.

15. PLA D’ETAPES

Es redactara i tramitara el corresponent projecte d’urbanitzacié de I'ambit d’urbanitzacio i el
projecte de reparcel-lacio per tot 'ambit del poligon. El projecte de reparcel-lacio, un cop aprovat
definitivament, s’inscriura en el Registre de la Propietat.

D’acord amb I'art 99 TRLU, s’estableix I'execucio immediata del planejament, en una sola etapa
que es fixa en 8 anys, des de la publicacié i consequient executivitat de I'aprovacié definitiva de
la MPGM, dels quals 2 anys per realitzar la gestié urbanistica i 6 anys per a la urbanitzacié de
I'ambit i la construccié de les edificacions.

D’acord amb larticle 68.2.h del RLUC, els terminis per a la construccié dels habitatges amb
proteccié oficial no seran superiors a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la
parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3 anys per llur finalitzacié, a comptar des de la data
d’atorgament de la llicéncia d’obres.

D’acord amb l'article 41 del TRLUC, s’admet que les obres d’edificacié siguin simultanies a les
d’urbanitzacio si préviament es presta la garantia i s’executen els elements d’urbanitzacié que
siguin determinats per Reglament. El Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el
Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, en els seus articles 39, 40 i 41 regula la
simultaneitat de les obres d’edificaci6 i de les obres d’urbanitzacio, les condicions del seu
atorgament i la garantia necessaria.

16. DOCUMENTACIO QUE INTEGRA LA PROPOSTA

De conformitat amb el que estableix I'article 118.4 del RLUC, integra aquesta MPGM aquella
documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacié, que d’acord amb
I'article 59 del TRLUC comprén la memoria, la normativa, els planols d’informacié i d’ordenacio
informe mediambiental, memoaria social i el document comprensiu previst en l'article 8.5 del
TRLUC.

Atés que la present MPGM transforma i incrementa la intensitat dels usos establerts pel
planejament vigent, sén aplicables els requeriments que estableix I'article 99.1 del TRLUC en
relacié a la documentacié que ha d’incloure el planejament:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques
afectades, publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment
de modificacid, i els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. (...)

la relacié de titulars i les certificacions

A tal efecte, s’incorpora al present, d’Annex I
registrals que acrediten la dita titularitat aixi com el seu titol i antiguitat d’aquest ultim.

b) La previsié, en el document de I'agenda o del programa d’actuacié del pla, de
l'execucio immediata del planejament i 'establiment del termini concret per a aquesta
execucio, el qual ha d’ésser proporcionat a la magnitud de I'operacio.

L’Agenda o Pla d’etapes consta a I'apartat 15 de la present Memoria.
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c) Una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacio, en la qual s’ha de justificar, en
termes comparatius, el rendiment economic derivat de I'ordenacio vigent i el que resulta

de la nova ordenacid.

A tal efecte, s’acompanya I'Annex |, l'avaluacié economica i justificaci6 comparativa del

rendiment economic.

Cornella de Llobregat, marg de 2025
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TiTOL 1. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Art. 1. Ambit

L’ambit de 'MPGM és el dels sols privats i publics situats entre el carrer del Revolt Negre,
'avinguda de Can Corts, la carretera d’Esplugues i la carretera de Sant Joan Despi del municipi
de Cornella de Llobregat, amb I'excepcio de la benzinera situada a la cantonada del carrer del

Revolt Negre i la carretera de Sant Joan Despi.

La superficie de I'ambit és de 38.737 m2. D’aquests, 18.141 m? sén de sol public i 20.596 m? de
sol privat.

Art. 2. Objectiu

La Modificacié Puntual del Pla General Metropolita de Barcelona (MPGM) té per objectiu la
reordenacié general de 'ambit en coherencia amb el context urba i les necessitats actuals del
municipi.

Per abordar-ho s’han definit una série d’objectius especifics:

- Crear el nou parc de Can Trabal, que ha de connectar I'estacid, el barri del centre, per
una banda, i el Parc del Canal de la Infanta i el barri de Can Fatj6, per I'altra, completant
la infraestructura verda de Cornella Natura.

- Completar el sistema d’equipaments publics al llarg de la infraestructura verda,
generant espais per a grans equipaments i/o allotjament dotacional i consolidant i
millorant I'equipament public al voltant de la masia de Can Trabal, posant en valor el
patrimoni arquitectonic.

- Generar un nou teixit urba d’usos mixtes, que combini el manteniment del comerg en
formats més vinculats a la ciutat amb nous edificis per a altres usos terciaris, i una part
important d’habitatge, tant lliure com de proteccio.

La present MPGM dona lloc a una ordenacié detallada que no requereix de cap figura de
planejament derivat pel seu desenvolupament, excepte en alldo que fa referéencia al sistema
d’equipaments publics.

Art. 3. Marc legal

La MPGM s’ha redactat de conformitat amb alld establert a la normativa urbanistica vigent a
Catalunya, és a dir, al Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de
la Llei d’Urbanisme de Catalunya (TRLUC) i al Decret 305/20086, de 18 de juliol, pel qual s’aprova
el Reglament de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (RLUC), en la seva versio consolidada vigent.

Les referencies a les Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita de Barcelona ho sén al
Pla General Metropolita aprovat definitivament el 14 de juliol de 1976, en la versio del text refos

de la modificacié de determinats articles de les seves Normes Urbanistiques, aprovat
definitivament per Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la
Generalitat de Catalunya de data 8 d’agost de 1998, i les seves modificacions successives.

En tots aquells aspectes no determinats per les presents normes seran d’aplicacié les Normes
Urbanistiques del Pla General Metropolita de Barcelona, aixi com les Ordenances
Metropolitanes d’Edificacio.

Les superficies de cada qualificacié proposades compleixen amb les reserves establertes per
I'article 100.3 del TRLUC per remissié de I'art. 100.4.a) TRLUC, de 22,5 m? de zones verdes,
espais lliures i equipaments publics per cada 100 m? de sostre residencial (on s’inclou
I'habitatge i el residencial). D’aquesta reserva, s’ha de destinar un minim de 15 m? de sol per
cada 100 m? de sostre residencial a zones verdes i espais lliures publics. Aixi mateix, s’ha
d’incorporar una reserva per a zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics de 7,5
m? de sol per cada 100 m? de sostre destinat a altres usos.

Aixi mateix, la MPGM també compleix amb la disposicié¢ addicional sisena del Decret Llei
17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar 'accés a I'habitatge, que estableix
el seglient:

1. Quan el planejament urbanistic dels municipis compresos a I'ambit territorial de I'Area
Metropolitana de Barcelona hagin d’establir reserves d’habitatge de proteccio publica
d’acord amb l'article 57.3 i la disposici6 transitoria tercera del Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme, son exigibles els
percentatges minims del sostre que es qualifiqui per a I'is residencial de nova
implantacio seglents:

El 40% en sol urbanitzable delimitat.
El 40% en sectors de sol urba no consolidat que tinguin per objecte la transformacié

dels usos principals cap a I'ts residencial. Aquest percentatge es pot reduir fins al 30%
quan no es pugui garantir la viabilitat economica financera de les actuacions.

2. La meitat com a minim de les reserves d’habitatges de proteccié publica a que fa

referencia 'apartat 1s’han de destinar especificament al regim d’arrendament.

S’estableix que un 40% del sostre destinat a habitatge es destina a habitatge de protecci¢ i,
d’aquest sostre, la meitat es destinara a habitatge de proteccié en regim de lloguer.

Art. 4. Contingut

La MPGM esta integrada pels documents seglients, d’acord amb l'article 59 del TRLUC:

e Memoria que inclou el Informe ambiental, Memoria Social i Pla d’Etapes o
Agenda.

e Normativa urbanistica

e Planols d’informacié, d’ordenacio, d’avantprojecte i de serveis
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e Annexos:

- Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada
- Avaluacié economica i justificacié comparativa del rendiment economic
- Titularitat de les finques i certificacions del Registre de la Propietat

e Document comprensiu

Tenen caracter normatiu les presents Normes urbanistiques i els planols d’ordena 01,02i

0.3.

Art. 5. Interpretacio i aplicacié de la normativa

Les normes de la present MPGM s’han d’interpretar atenent al seu contingut i d’acord amb
I'objectiu i finalitat del present instrument de planejament. Son d’aplicacié els criteris establerts
a l'article 10 (Regles d’interpretacié del planejament urbanistic) del TRLUC. En la interpretacio
de les determinacions que s’expressen graficament en els planols d’ordenacio, tindran
preferéncia aquelles en queé la definicié de les determinacions sigui més concreta (planols a
escala més gran).

Si es produeix contradiccioé entre diverses determinacions, la interpretacio es fara en coheréncia
amb els objectius i plantejaments que estan explicitats en aquesta MPGM.

Art. 6. Modificacions

Les previsions d’aquesta MPGM podran ser modificades, prévia motivacio i justificacio, seguint
els mateixos tramits que per la seva formulacio i aprovacio, segons preveu la legislacioé vigent i
en concret l'article 96 del TRLUC.

D’acord amb el que estableix I'article 85.1 del Text Refos de la Llei d’Urbanisme i I'article 27.5
de la Llei 31/2010, del 3 d’agost, de I'Area Metropolitana de Barcelona, en cas que una
Modificacié del present document afecti només un dels municipis, 'administracié competent
per a la seva aprovacio inicial i provisional sera I’Ajuntament, mentre que si afecta els dos
municipis, ho sera I’Area Metropolitana de Barcelona.

Art. 7. Vigéncia

La vigéncia d’aquesta MPGM sera indefinida en tant que no es procedeixi a la seva revisié o
modificacio.
Art. 8. Iniciativa

D’acord amb el que estableix I'article 101.3 del TRLUC, I'’Ajuntament de Cornella de Llobregat
assumeix expressament la iniciativa publica per a la formulacié de la MPGM.

TiTOL 2. DESENVOLUPAMENT DEL PLA

Art. 9. Régim general

La present MPGM estableix a favor dels propietaris el dret de materialitzar I'edifica
39.915 m? en els termes previstos en les presents Normes Urbanistiques. D’aquest dret s’haura
de detreure la cessi6 gratuita i lliure de carregues a I'’Ajuntament del sol amb l'aprofitament
urbanistic de I'ambit del poligon d’actuacié urbanistica que delimita aquesta Modificacio,
d’acord amb el que disposen els articles 40.1i 43.1 del TRLU, i conforme amb allo que s’estableix
en concret a les fitxa reguladora del poligon.

Igualment, estableix com a deures dels propietaris els seglients:

e Els propietaris hauran de cedir gratuitament i lliures de carregues en favor de
’Ajuntament corresponent la superficie total dels terrenys destinats a vials, parcs, jardins
i equipaments publics que la MPGM estableix d’us i domini public, i els terrenys per a les
instal-lacions i funcionament dels altres serveis publics necessaris.

e Els propietaris han d’urbanitzar els sols publics resultants de la nova ordenacié destinats
a espais lliures i viari i dotar 'ambit inclos dins el poligon d’actuacié urbanistica dels
serveis urbanistics previstos en el Projecte d’Urbanitzaci

e A més, els propietaris han de realitzar com a carrega externa al sector, les actuacions
necessaries per adaptar la vialitat del perimetre a la nova ordenacio.

e Els propietaris dels sols contaminats han d’assumir individualment les despeses de
descontaminacio del sol, d’acord amb I'article 127.3 del RLU.

Art.10. Poligons d’actuacio6 urbanistica i sistema d’actuacio

La present MPGM estableix un unic poligon d’actuacio urbanistica, coincident amb I'ambit de
planejament, definit al planol d’ordenacié O.1.

El sistema d’actuacioé urbanistica sera el de reparcel-lacié en modalitat de compensacié basica,
d’acord amb el que preveuen els articles 130 i segtients del TRLUC.

Art. 1. Projecte de reparcel-lacio

El poligon d’actuacio urbanistica que s’origina arrel de la present MPGM s’executara mitjancant
un projecte de reparcellacié, que per a valorar la superficie aportada per cadascun dels
propietaris, considerara aquella superficie de sol que en resulti d’aplicar el percentatge que cada
propietari actualment ostenta a la Comunitat de Propietaris sobre la superficie de la finca matriu,
ja que quan la MPGM entri en vigor, el réegim de la propietat horitzontal, quedara dissolt i extingit,
esdevenint la construccié existent incompatible amb el planejament i objecte d’enderroc per tal
d’aixi permetre I'execucio de la present proposta.
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El projecte de reparcel-lacié concretara la forma i superficie final de cadascuna de les finques
resultants, aixi com el sostre assignat i els usos permesos d’acord amb les determinacions de
la MPGM. Es preveu la possibilitat de traslladar un maxim de 500 m? de sostre d’activitat
economica entre les dues zones proposades, en seu de projecte de reparcel-lacio.

El projecte de reparcel-lacié determinara la localitzacié de la cessio gratuita de sols amb
aprofitament a favor de I’Administracié actuant, re de carregues, de conformitat amb les
regles establertes a I'art. 46.2 TRLUC.

Les despeses de descontaminacié del sol hauran de ser incorporades al compte de liquidacio
provisional dels Projectes de reparcel-lacié en concepte de despeses d’urbanitzacié; tot i que,
d’acord amb l'art. 127.3 del RLU, aquestes despeses han de ser assumides individualment pels
propietaris de sols contaminats.

Art. 12. Projecte d’urbanitzacio

Es redactara un projecte d’urbanitzacié que incloura els sols destinats a vials i a espais lliures.
Els projectes es redactaran d’acord amb els criteris municipals d’obra publica.

L’execucié d’aquesta urbanitzacié sera a carrec dels propietaris del poligon d’actuaci

El projecte d’urbanitzacio es redactara d’acord amb el que preveu I'article 96 del RLU i més
concretament d’acord amb [I'article 96.3, en relacié al tractament dels sols contaminats.

El projecte d’urbanitzacié haura d’incorporar tots els sols qualificats de viari (clau 5), parcs i
jardins urbans (clau 6b) i espais lliures publics amb subsol privat (clau 6b/18), aixi com del pas
soterrat en aquesta ultima qualificacio. Aixi mateix, incorporaran criteris d’urbanitzacié per als
espais privats d’Us public contigus en la zona 18T/hl/hp.

Art. 13. Pla d’etapes

D’acord amb I'art 99 TRLU, s’estableix I'execucié immediata del planejament, en una sola etapa
que es considera que cal fixar en 8 anys, des de la publicacié i consequient executivitat de
'aprovacié definitiva de la MPGM, dels quals 2 anys per realitzar la gestié urbanistica i 6 anys
per a la urbanitzacié de I'ambit i la construccio de les edificacions.

D’acord amb l'article 68.2.h del RLUC, els terminis per a la construccié dels habitatges amb
proteccié oficial no seran superiors a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la
parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3 anys per llur finalitzacié, a comptar des de la data
d’atorgament de la llicéncia d’obres.

Tenint en compte la continuitat entre els soterranis de I'edificacié privada i els situats sota sol
public, sera molt recomanable I'execucié simultania de les obres d’urbanitzacié i d’edificacié.
D’acord amb l'article 41 del TRLU, s’admet que les obres d’edificacié siguin simultanies a les
d’urbanitzacio si préviament es presta la garantia i s’executen els elements d’urbanitzacié que

siguin determinats per Reglament. El Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el
Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica, en els seus articles 39, 40 i 41 regula la
simultaneitat de les obres i la garantia necessaria.

Art. 14. Projecte d’energia comunitaria

El Projecte de Reparcellacié podra preveure la reserva d’espais dins de les edificacions
privades per a la implantacié d’'un projecte d’energia comunitaria que serveixi a les edificacions
privades, i que podra incloure la generacié i distribucié de fred i calor i d’electricitat. Els espais
necessaris per als equips de climatitzacio, transformadors, armaris reguladors, etc., no
computaran a efectes d’edificabilitat, sempre que quedin ben delimitats per elements fisics
I'ambit que ocupen, i se situaran preferentment en planta soterrani, per garantir el maxim
d’activitats en planta baixa.

Els equipaments publics i els espais lliures de 'ambit també podran fer aquestes connexions.
Les installacions d’energia comunitaria es consideraran d’interés public, com la resta de
subministraments de serveis, i per tant es permetra el seu pas sota sol public.

TiTOL 3. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art. 15. Classificacio del sol

El sol que constitueix 'ambit de la present modificacié de planejament té la consideracié de sol
urba no consolidat, si bé fins ara ha tingut la condicié de sol urba consolidat, a partir de la
vigencia i executivitat de la MPGM, motiu pel qual resta sotmes al deure de cessi6¢ de
I'aprofitament que procedeixi en aplicacié de la normativa vigent, el qual es dura a terme en els
corresponents projectes de reparcel-lacié.

Art. 16. Qualificacio del sol

El sol compres en I'ambit d’aquesta MPGM es qualifica en sistemes i zones.

e S’entenen per sistemes els terrenys que es reserven a les comunicacions, als

equipaments comunitaris, als espais lliures publics, i sén els seglents:

e Vials, clau 5

e Espais lliures publics de nova creacio, clau 6b

e Equipaments comunitaris i dotacions de nova creacié de caracter local i de

titularitat publica, clau 7b

Els sols que aquesta MPGM qualifica com a sistemes seran objecte de cessio obligatoria
i gratuita a I’Ajuntament.

e S’entenen per zones els terrenys dins els quals, ateses les previsions de la present
MPGM, es poden exercir els drets relatius a I'edificacio, i son les seglients:
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e Zona 18T/hl/hp
e Zonal18TR
e Espais lliures publics amb subsol privat, clau 6b/18

CAPITOL 1. REGULACIO DEL PATRIMONI

Art. 17. Espais i peces incorporats als catalegs de Proteccio del patrimoni

Aquesta modificacio delimita i identifica la peca edificada que esta protegida pel Pla especial
de Proteccié del patrimoni Arquitectonic, Historic-Artistic de Cornella de Llobregat.

Les intervencions en els espais i edificis incorporats al cataleg del Patrimoni municipal s’estaran
al que s’estableix la fitxa de patrimoni corresponent.

CAPITOL 2. REGULACIO DELS SISTEMES

Art. 18. Vials, clau 5

Correspon aquesta qualificacio als sols de titularitat publica que es destinen al sistema viari
regulat d’acord amb els articles 196 a 199 de les Normes Urbanistiques del PGM.

Art. 19. Parcs i jardins urbans de nova creacio, clau 6b

Correspon aquesta qualificacié als sols que es destinen al sistema general d’espais lliures
regulat d’acord amb els articles 200 a 204 de les Normes Urbanistiques del PGM.

El sol sera de titularitat publica.

Es fixa la compatibilitat de I's d’aparcament en el subsol de I'espai lliure, amb excepcié dels
sols afectats per infraestructures generals, d’acord amb l'art 1 del Pla Especial Urbanistic
d’Ordenacié del Subsol de Cornella de Llobregat, aprovat definitivament per la Comissid
Territorial d’'Urbanisme de Barcelona el 29 de mar¢ de 2007. Aquest aparcament, es podra
gestionar a través d’'una concessio, sense perjudicar la mobilitat del municipi i de I'entorn de
'ambit.

Art. 20. Parcs i jardins urbans amb subsol privat, clau 6b/18

Correspon aquesta qualificacié als sols que es destinen en superficie al sistema general
d’espais lliures regulat d’acord amb els articles 200 a 204 de les Normes Urbanistiques del PGM
i en subsol a soterranis de titularitat privada.

El sol i vol sera de titularitat publica, mentre que el subsol sera de titularitat privada. El projecte
d’urbanitzacié preveura el gruix de terres necessaris sobre els subsols privats per tal de

permetre un enjardinament plenament funcional de les superficies d’espai lliure public, el pas
dels serveis necessaris i una total llibertat d’utilitzacio.

Art. 21. Equipaments comunitaris de nova creacié de caracter local publics, clau 7b

Correspon aquesta qualificacio als sols que es destinen a equipaments comunitaris de titularitat
publica amb les edificacions, instal-lacions i altres serveis d’acord amb els articles 211 a 217 de
les Normes Urbanistiques del PGM, que sén els segients:

e Sol de 1195 m? de superficie, en el que se situa la masia de Can Trabal. L’edifici esta
inclos en el cataleg del Pla Especial de Proteccio del Patrimoni Arquitectonic de Cornella
amb un nivell de proteccio B-2 i la intervencio s’estara al que s’estableix a la fitxa de

patrimoni.

Per I'edifici que envolta la masia, es defineix una volumetria especifica de configura
flexible amb un perimetre, un perfil regulador i una cota de referéencia de I'algada maxima,
d’acord amb els planols d’ordenacio de la série O.2. S’estableix una algada maxima de
6,50 m respecte de la cota del parc, que permet la implantacié de PB+1PP. La planta
coberta s’urbanitzara en continuitat amb la vorera de I'av. de Can Corts.

Es pot destinar als usos d’interés public o social de l'article 212 de la Modificacio del
PGM de Barcelona en relaci6 amb la regulacié dels equipaments, aprovada
definitivament per la Subcomissié d’Urbanisme en data 21 de desembre de 2023 (DOGC
nam. 9105, de 20.02.2024), llevat dels usos seglents: allotiament dotacional,
abastament, transport, funerari i cementiri.

e Sol de 748 m? de superficie. D’acord amb [l'article 214.3 de 'esmentada MPGM, per la
seva dimensio inferior als 1.000 m? es pot destinar a qualsevol dels usos de I'article 212
sense necessitat de tramitar un pla especial que en concreti I'Us.

Es defineix una volumetria especifica de configuracié flexible amb un perimetre, un perfil
regulador i una cota de referencia de lalcada maxima, d’acord amb els planols
d’ordenacio de la série O.2. S’estableix una ocupacié maxima del 100%; una alcada
maxima de 27,70 m respecte de la cota del parc, que permet la implantacié de 4.500 m?
de sostre en PB+6PP; la planta baixa admetra una entreplanta o altell per resoldre el
desnivell entre el Parc i la rasant de la carretera de Sant Joan Despi i computara a efectes
d’edificabilitat perd no per nombre de plantes.

Els cossos sortints podran ser tancats, oberts o semitancats i el seu vol sera com a
maxim de 2,00m i d’acord amb el planol d’ordenacio de la serie O.2. En el cas de qué
aquests espais s’ampliin cap a linterior del volum edificable podran tenir una dimensié
maxima (inclosos els cossos volats) de 4,00m. dels quals els primers 0,50m no
computaran en I'edificabilitat total i, a partir d’aquests fins a la dimensié maxima si que
computaran. En el cas de cossos semitancats, on la longitud oberta, amb un minim de
4m de longitud, tingui una dimensio igual o superior a 5 vegades I'ample es consideraran

25

Diligéncia: Diligéncia - Aprovacio INCIAL 07 01 VOLUM | PLE 06

28-05-2025 Punt 07 Urbanisme

Codi per a validacié: 4CV0OB-D2JM4-LYJJQ

Data d'emissi6: 1 de Juliol de 2025 a les 12:17:03

DOCUMENT
ALTRES DADES
Pagina 25 de 53

0p’SOJUBWINIOJ.ENISA/e)I0d /e B||aUI0D BIIU0IID[aNaS//:SANY (gam edaipe,| us sjeubis suawnIop s|ap ea1udala einyeublis €| ap esapifen e| reaoidwod jod
0I0BILIBA 3P 1POD |3 JUBSUBMIA " LYNOIS BIS8 0JUSWNO0p [3 00pewld ealewioju g1oedljde, qure epessush (L6£930-4T88E06658A.y60VIABESAR62E9A0239 OLLAT-VINCZA-B0ADY YTLOESS )24 O1UQIIDB|8 JUSWINOOP [ap esaidul eided eun sg eisenby




IDENTIFICADORS

DOCUMENT

Diligéncia: Diligéncia - Aprovacio INCIAL 07 01 VOLUM | PLE 06

28-05-2025 Punt 07 Urbanisme

ESTAT

SIGNATURES

ALTRES DADES

SIGNAT
29/05/2025 13:06

1.- Secretaria General de 'AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT. Dono fe i prenc ra6 Art. 3.2 RD 128/2018

29/05/2025 13:06

Codi per a validacié: 4CV0OB-D2JM4-LYJJQ

Data d'emissi6: 1 de Juliol de 2025 a les 12:17:03

Pagina 26 de 53

oberts, per sota d’aquesta dimensié es consideraran semitancats d’acord amb les

proporcions assenyalades als esquemes seglients:

i L3

: 5a -
_ _ .

= + fig. 2
. Sa .

CAPITOL 3. REGULACIO DE LES ZONES

Art. 22. Condicions generals comunes de totes les zones
a) L’edificabilitat maxima i nombre maxim d’habitatges de cada zona es defineixen en el

quadre seglent:

Us Sostre m? Habitatges
18T/hl/hp 18TR Total

Activitat economica 11.260 m? 4.716 m? 15.966 m?
“““ Actecon. | M2som?|  -| f280m?|
“““ Actecon.iresid. |  -| 47i6m?| 47%6m?|
Habitatge 23.949 m? - 23.949 m?
“““ Hab.llure | 14369m2|  -| 14369m?| 160 hab.
...... Habitatge protegit | 9580m#|  -| 9580m*| 137 hab.
Total 34.949 m? 4.966 m? 39.915 m? 297 hab.

Mitjancant el projecte de reparcel-lacié es podra adjudicar el sostre d’activitat economica
adjudicat a les parcelles corresponents a les zones 18T/hl/hp i 18TR en un maxim de 500
m? respecte el nimero del quadre anterior, mantenint sempre un maxim de 4.716 m?

destinats a Us residencial.

b

=

Cota de referéncia de I'algada maxima (CR AM):

S’indica en els planols d’ordenacié de l'edificacié el punt corresponent a la cota de
referéncia de I'algada maxima. La cota numérica correspondra a I'establerta pel projecte
d’urbanitzacié en aquell punt, que podra ser ajustada en +/- 50 cm per a una millor

adaptacio a la urbanitzacié definitiva.

c) Algada reguladora maxima (ARM):

e)

f)

g)

S’indica en els planols d’ordenacio de I'edificacio.
La cota de referéncia de l'alcada maxima fixa la base de mesurament de l'algada
reguladora maxima.

Nombre maxim de plantes:

El que s’indica en els planols d’ordenacio de I'edificacio.

A efectes del comput del nombre maxim de plantes no es consideren com a plantes les
que se situen per sota de la planta baixa.

Quan a causa del desnivell del terreny la planta baixa admeti la creacio d’entreplantes o
altells, aquestes computaran com a sostre perd no com a nombre de plantes.

Plantes sota rasant:

S’admeten les plantes sota rasant en tots els sols privats amb els limits establerts per a
cada zona en aquestes normes.

A efectes del comput de sostre el comput de les plantes sota rasant es fara d’acord amb
el que estableix I'article 226.2 de les Normes Urbanistiques del PGM.

Cossos sortints:

Fora dels galibs de l'ed s’admeten els cossos sortints indicats en els planols
d’ordenacié i dintre del galib sense limitacio.

Els cossos sortints podran ser tancats, oberts o semitancats i el seu vol sera com a maxim
de 2,00 m.

En el cas de que aquests espais s’ampliin cap a l'interior del volum edificable podran tenir
una dimensioé maxima (inclosos els cossos volats) de 4,00m. dels quals els primers 0,50 m
no computaran en I'edificabilitat total i, a partir d’aquests fins a la dimensié maxima si que
computaran.

En el cas de cossos semitancats, on la longitud oberta, amb un minim de 4m de longitud,

tingui una dimensio igual o superior a 5 vegades I'ample es consideraran oberts, per sota
d’aquesta dimensié es consideraran semitancats d’acord amb les proporcions
assenyalades als esquemes seglents:

J

fig. 2

Elements sortints:

Es regularan d’acord amb I'art. 231 de les normes urbanistiques del PGM.
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Les solucions de confort climatic o de produccié d’energia o similars, mitjangant una pell
exterior amb estructura fixa tenen la consideracié d’elements sortints i com a tals, se’ls
aplicaran també les regles anteriors.

Art. 23. Zona 18T/hl/hp: subjecta a ordenacié volumétrica - Activitat economica /

Habitatge
Correspon a la zona subjecta a ordenacié volumétrica especifica de configuracio flexible amb
usos d’activitat economica i d’habitatge. Els edificis s’ordenen amb un perimetre, un perfil
regulador i una cota de referéncia de I'algada maxima, d’acord amb els planols d’ordenacié de
la série O.2.

Es determinen les condicions d’ordenacié especifiques segiients:
- Edificabilitat maxima i nombre maxim d’habitatges d’acord amb el quadre de l'article 22.
- Parcella Unica i indivisible

- Sera obligatoria la destinacié de la franja grafiada al planol O.2.1 com a espai privat d’us
public en superficie. En aquesta franja es podra ubicar una rampa d’accés a I'aparcament
des del carrer del Revolt Negre amb una superficie maxima de 2560 m2 La resta
s’urbanitzara en continuitat amb I'espai public

- Soterrani: podra ocupar el 100% de la parcel-la, inclosa la franja d’espai privat d’us public
en superficie.

- Socol:

. Usos (d’acord amb les definicions del PGM): S’admeten usos comercials (en
qualsevol de les categories previstes pel Decret Llei 1/2009, d’equipaments
comercials, o la normativa que el substitueixi), sanitaris, recreatius, esportius,
culturals, d’oficines i industrial de primera i segona categoria. S'admet també I'is
d’habitatge, només per als accessos i espais comuns dels habitatges situats a les
plantes superiors.

. Ocupacioé maxima: 11.003 m? del sol privat, corresponents a tot I'ambit no reservat
a I'espai privat amb Us public en superficie.

. Alineacio obligatoria en un minim del 90% de la linia marcada en el planol O.2.1.

. Alcada reguladora maxima: 9,00 metres a mesurar des de la cota de referencia
de l'algada maxima que inclou la planta baixa i una entreplanta que computara a
efectes d’edificabilitat, més els gruixos per elements tecnics, gruixos de cobertes,
terres per a plantacio i piscines La coberta ha de ser plana, i aquesta algada ha
d’incloure els gruixos per elements técnics de les installacions, gruixos de
cobertes, terres per a plantacié i piscines.

Per damunt de l'algcada reguladora maxima i en I'espai no ocupat pels edificis
d’habitatges, només es permetran les baranes fins a 1,80 m, les instal-lacions de
captacio d’energies renovables, no susceptibles de generar volums tancats, amb
una algcada maxima de 3 metres i elements propis de I'enjardinament i mobiliari
que permeti la utilitzacié com a jardi dels habitatges.

- Edificis situats damunt del socol:
. Us: S'admeten usos d’habitatge

. Alineacio obligatoria en un minim del 40% i un maxim del 80%, i en un minim de
2 plantes pis.

. Nombre maxim de plantes: d’acord amb els planols 0.2.1i 0.2.2

. Algades maximes reguladores: 15,40, 25,00, 28,20 i 31,40 metres a mesurar des
de la cota de referencia de I'alcada maxima.

Les cobertes han de ser planes. Per damunt de I'algada reguladora maxima només
es permetran les cambres d’aire i elements de cobertura fins a 0,60 m; les baranes
fins a 1,80 m; i els elements tecnics de les instal-lacions, inclosos gruixos de
cobertes, terres per a plantacio; i les installacions de captacié d’energies
renovables, no susceptibles de generar volums tancats, amb una alcada maxima
de 3 metres per sobre de ’ARM. Aquesta algada de 3 m es podra veure depassada
Unica i puntualment, i en cas que aixi es requereixi, per les instal-lacions dels
ascensors. Es permetran per sobre del volum maxim les antenes de
telecomunicacions.

. El projecte d’edificacid6 contemplara almenys un accés de vianants a través
d’escales des del nivell del parc al nivell de la zona comunitaria sobre el socol.

Art. 24. Zona 18TR: subjecta a ordenacié volumétrica - Activitat economica /

Residencial

Correspon a la zona subjecta a ordenacié volumeétrica especifica de configuracié flexible amb
usos d’activitat economica i/o Us residencial. Els edificis s’ordenen amb un perimetre, un perfil
regulador i una cota de referéncia de 'algada maxima, d’acord amb els planols d’ordenacié de
la serie O.2.

Es determinen les condicions d’ordenacié especifiques seglients:
- Parcel-la tnica i indivisible.
- Edificabilitat maxima: 4.716 m2, d’acord amb el quadre de l'article 22.

- Ocupacié maxima: 100%
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- Nombre maxim de plantes: PB+6PP. la planta baixa admetra una entreplanta o altell per
resoldre el desnivell entre el Parc i la rasant de la carretera de Sant Joan Despi i
computara a efectes d’edificabilitat pero no per nombre de plantes.

- Algada reguladora maxima des de la cota de referéncia de I'algada maxima: 27,70 m.

Per damunt de l'algada reguladora maxima només es permetran les cambres d’aire i
elements de cobertura fins a 0,60 m; les baranes fins a 1,80 m; i els elements técnics de
les instal-lacions, inclosos gruixos de cobertes, terres per a plantacio6 i les instal-lacions
de captacié d’energies renovables, no susceptibles de generar volums tancats, amb una
algada maxima de 3 metres per sobre de '’ARM. Aquesta algada de 3 m es podra veure
depassada Unica i puntualment, i en cas que aixi es requereixi, per les instal-lacions dels
ascensors. Es permetran per sobre del volum maxim les antenes de telecomunicacions.

- Usos (d’acord amb les definicions del PGM): S’admeten usos comercials, sanitaris,
recreatius, esportius, culturals, d’oficines i industrial de primera i segona categoria.
S’admet també I'Us residencial d’acord amb la definicié de I'article 277 de les Normes
Urbanistiques del PGM.

CAPITOL 4. NORMATIVA SECTORIAL

Art. 25. Servituds aeronautiques

D’acord amb els articles 30 i 31 del Decret 584/1972, al trobar-se tot 'ambit inclos en les zones
i espais afectats per servituds aeronautiques, I'execucié de qualsevol construccio, instal-lacié
(postes, antenes, aerogeneradors — incloses les pales -, mitjans necessaris per a la construccié
(incloses grues de construccié o similars)) o plantacié requerira previ acord favorable de
I’Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA).

D’acord amb [l'article 10 del Decret 584/72 de servituds aeronautiques, la superficie compresa
en aquesta area esta subjecta a una servitud de limitacié d’activitats, en virtut de la qual
I’Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) podra prohibir, limitar o condicionar activitats que
s’ubiquin en aquesta i puguin suposar un perill per a les operacions aeries o pel correcte
funcionament de les instal-lacions radioelectriques.

D’acord amb larticle 16 del Decret 584/72 de servituds aeronautiques, qualsevol emissor
radioelectric o altre tipus de dispositiu que pugui originar radiacions electromagnétiques
pertorbadores del normal funcionament de les instal-lacions radioeléctriques aeronautiques,
encara que no vulnerin les superficies limitadores d’obstacles, requerira de 'autoritzacio

Disposicio final
El contingut de la present MPGM entrara en vigor el dia seglient de la publicacié de la seva
aprovacié definitiva en el corresponent Diari Oficial.
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lll. DOCUMENTACIO GRAFICA

PLANOLS DE SERVEIS

PLANOLS D'INFORMACIO S11 | Serveis existents. Electricitat
11 Situacié A3 |E:1/50.000 S.1.2 |Serveis existents. Gas A3 |E:1/1.000
1.2 Emplagament A3 |E:1/5.000 S.1.3 |Serveis existents. Aigua A3 |E:1/1.000
1.3 Estat actual. Fotopla A3 |E:1/1.000 S14 |Serveis existents. Telefonia A3 |E:1/1000
1.4 Topografic. Estructura de la propietat A3 |E:1/1.000 Ss.21 Serveis proposats. Electricitat A3 |E:1/1000
1.5 Refés del planejament vigent de ’AMB. Qualificacions A3 |E:1/1.000 S.2.2 |Serveis proposats. Gas A3 |E:1/1000
1.6.1 Servituds aeronautiques, radioeléctriques i d’aerodrom A3 |E:1/3.000 S.2.3 |Serveis proposats. Aigua A3 |E:1/1000
1.6.2 Servituds aeronautiques d’operacions d’aeronaus A3 |E:1/3.000 S.24 |Serveis proposats. Telefonia A3 |E:1/1000
(g Serveis existents
PLANOLS D’ORDENACIO
o1 Planejament proposat. Qualificacions A3 |E:1/1.000
0.21 Planejament proposat. Ordenacié de I'edificacié. Planta A3 |E:1/1.000
0.2.2 |Planejament proposat. Ordenacio de I'edificacio. Seccions A3 |E:1/750
0.31 | Ambit d’urbanitzacié A3 |E:1/1.000
0.3.2 |Detall d’'urbanitzacié. Calgada c. Sant Joan Despi A3 |E:1/500
AVANTPROJECTE. PLANOLS ORIENTATIUS, NO NORMATIUS
AVl | Planta entorn A3 |E:1/2500
AV12 |Planta ambit A3 | E:1/1.000
AV.21 |Seccions longitudinals A3 |E:1/750
AV.2.2 | Seccions transversals A3 |E:1/750
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QUALIFICACIO DEL SOL ,
Sistemes Superficie %

] 5- Viari 8621m®  2226% ~
[ 6b - Parcsi jardins urbans 9.256 m? 23,89%

[ 7b - Equipaments comunitaris i dotacions 264 m? 0,68%

Total sistemes 18141 m? 46,83%

Zones

[ T - Terciari 20.596 m? 5317%

Total zones 20.696 m? 6317%

C J TOTALMPGM 38.737 m? 100%

. - Va
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QUALIFICACIO DEL SOL

Sistemes Superficie %
Z ] 5- Viari 4.768 m? 12,31% ~

[ 6b - Parcsi jardins urbans 16.228 m? 41,89%

[ 7b - Equipaments comunitaris i dotacions 1943 m? 5,02%

Total sistemes 22939m®  59,22%

Zones

[ 18T/hi/hp - Activitat economica / Habitatge 13811 m? 35,65%

[ 18TR - Activitat economica 901 m? 2,33%

[] 6b/18 - Espais lliures pablics amb subsol privat ~ 1.086 m? 2,80%

Total zones 16.798 m? 40,78%
C O TOTAL MPGM 38737m?  100,00%
£ TOTAL POLIGON D'ACTUACIO 38737 m?

' @. .

. .
_Um.ﬁ__m_—.o_ PERULLES Ajuntament de QUALFIAGIONS
SATLES Cornella de Llobregat A3 E:1/1.000

MARC 2025
FABRECGA| MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA A L'ENTORN DE CAN TRABAL. PLANOLS D'ORDENACIO ¢
CORNELLA DE LLOBREGAT PLANEJAMENT PROPOSAT
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