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 1. À

M
B

IT I O
B

JEC
TIU

 D
E LA

 M
O

D
IFIC

A
C

IÓ
 

L’àm
bit de l’M

PG
M

 és el dels sòls privats i públics situats entre el carrer del R
evolt N

egre, 
l’avinguda de C

an C
orts, la carretera d’Esplugues i la carretera de S

ant Joan D
espí del m

unicipi 
de C

ornellà de Llobregat, am
b l’excepció de la benzinera situada a la cantonada del carrer del 

R
evolt N

egre i la carretera de S
ant Joan D

espí. 

 

 
 La superfície de l’àm

bit és de 38.737 m
². D

’aquests, 18.141 m
² són de sòl públic i 20

.596 m
² de 

sòl privat. 

L’objectiu 
de 

la 
M

odificació 
puntual 

del 
Pla 

G
eneral 

M
etropolità 

és 
perm

etre 
el 

desenvolupam
ent d’aquesta peça en coherència am

b el context urbà i les necessitats actuals 
del m

unicipi.  

 2. IN
IC

IA
TIV

A
 D

EL PLA
N

EJA
M

EN
T I TITU

LA
R

ITA
TS D

EL SÒ
L 

La iniciativa de la M
PG

M
 és pública, i l’A

dm
inistració actuant és l’A

juntam
ent de C

ornellà de 
Llobregat, a instàncies de C

om
ercial Inversora C

ornellà S
ur, titular m

ajoritària de l’edifici. 

L’àm
bit es caracteritza actualm

ent per estar distribuïda a parts pràcticam
ent iguals entre sòls 

públics (vials, espais lliures i equipam
ents) i sòls privats, zona ocupada per un edifici que havia 

estat destinat a centre com
ercial. 

S
’adjunten com

 annex III les titularitats i les certificacions del R
egistre de la Propietat de les 

finques incloses a l’àm
bit. 

 3. SITU
A

C
IÓ

 I ESTA
T A

C
TU

A
L 

L’àm
bit està situat al nord del centre de C

ornellà, del qual està separat per la carretera 
d’Esplugues, i al sud-oest de la línia del Ferrocarril. G

eogràficam
ent, està situat just a l’inici de 

la plana deltaica del riu Llobregat. A
 partir de la línia del Ferrocarril, la plana com

ença a pujar 
fins arribar a les estribacions de la serra de C

ollserola.  

La m
ajor part de l’àm

bit està ocupat per l’edifici del centre com
ercial. Entre el centre com

ercial 
i la carretera d’Esplugues hi ha una gran plaça pública ocupada en part del subsol am

b un 
aparcam

ent i on se situa la m
asia de C

an Trabal. Entre el centre com
ercial i la carretera de S

ant 
Joan D

espí tot el sòl és públic i està ocupat pel carrer de Pom
peu Fabra, els accessos a 

l’aparcam
ent del centre com

ercial i espais enjardinats. L’aparcam
ent en soterrani del centre 

com
ercial ocupa l’espai sota l’edifici i tal i com

 s’ha dit, part de l’espai entre el centre com
ercial 

i la carretera d’Esplugues, aquest últim
 en concessió adm

inistrativa. 

H
i ha una diferencia de dues plantes d’alçada entre l’avinguda de C

an C
orts i l’esplanada de 

C
an Trabal que es resol m

itjançant una grada i una plataform
a superior que alberga el final del 

túnel de la línia 5 del m
etro. 

 4. A
N

TEC
ED

EN
TS U

R
BA

N
ÍSTIC

S I PLA
N

EJA
M

EN
T V

IG
EN

T 

4.1. Planejam
ent vigent 

En aquest àm
bit de sòl urbà són vigents: 

- 
El Text refós del Pla Parcial de C

an Fatjó, aprovat definitivam
ent el 30

 de juny de 1993. 

- 
La M

odificació puntual del Pla G
eneral M

etropolità a l’àm
bit del sector Fatjó, aprovada 

definitivam
ent el 9 de setem

bre de 20
0

5. 

- 
El Pla Especial d’usos i reordenació de zones verdes i equipam

ents del Pla Parcial de 
C

an Fatjó, aprovat definitivam
ent el 6 de m

arç de 20
0

0
. 

- 
El Pla Especial U

rbanístic d’ordenació del subsol, aprovat definitivam
ent el 29 de m

arç 
de 20

0
7. 

- 
La M

odificació Puntual del Pla G
eneral M

etropolità a diversos àm
bits de C

ornellà de 
Llobregat, aprovada definitivam

ent el 12 de gener de 20
15, que refon les determ

inacions 
dels planejam

ents anteriors pel que fa a la zona com
ercial. 
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 4.2. D

eterm
inacions del planejam

ent vigent 

El planejam
ent vigent de l’àm

bit li atribueix les qualificacions urbanístiques següents:   

Planejam
ent vigent                   ------- À

m
bit 

 
D

’acord am
b la M

PG
M

 de 20
15, el sòl privat està qualificat com

 a Zona com
ercial, clau T: 

com
prèn els sòls destinats a la im

plantació d’un C
entre C

om
ercial on s’integrin establim

ents de 
superfície, característiques i gestió variades, am

b els paràm
etres següents: 

- 
Tipus d’ordenació: A

ïllada 

- 
O

cupació: 18.632 m
² 

- 
Parcel·la m

ínim
a: 20

.536 m
² 

- 
A

ltura edificació: 20
,0

0
 m

. Per dam
unt la rasant del centre geom

ètric de la parcel·la 

- 
N

om
bre 

de 
plantes: 

Planta 
baixa 

i 
2 

plantes 
pis, 

sense 
sobrepassar 

la 
m

àxim
a 

edificabilitat perm
esa ni l’A

R
M

 de la parcel·la. 

- 
Per sota de la rasant del terreny s’adm

eten, sense lim
itació, plantes soterrani ocupant la 

totalitat de la zona. 

- 
Edificabilitat m

àxim
a: 39.915 m

² de sostre. 

- 
U

sos perm
esos: C

om
ercial, O

ficines, R
ecreatiu, Esportiu, Industrial de categoria 1ª i 2ª.              

 5. A
N

À
LISI I D

IA
G

N
O

SI U
R

BA
N

A
 

5.1. La transform
ació de l’entorn 

D
urant 

l’últim
 

segle, 
C

ornellà 
de 

Llobregat 
ha 

patit 
una 

transform
ació 

que 
ha 

canviat 
com

pletam
ent la seva fesom

ia i el seu teixit social. Fa setanta anys, l’àm
bit del present 

docum
ent era una zona ocupada per la m

asia de C
an Trabal i les seves terres de conreu que es 

regaven m
itjançant el C

anal de la Infanta. A
quest C

anal se situava al nord-est de l’àm
bit, en 

paral·lel a la línia del Ferrocarril. 

  1956 

La ciutat de C
ornellà va anar creixent a l’est i al nord del nucli antic. A

 l’entorn de l’àm
bit d’estudi 

s’hi van ubicar grans peces com
 la fàbrica S

iem
ens, a l’altra banda del ferrocarril, o les 

instal·lacions d’A
igües de B

arcelona, a l’oest de l’àm
bit. D

urant els anys 80
 es va consolidar 

l’estació de C
ornellà am

b la m
odernització de les R

odalies i l’obertura de la línia 5 del m
etro. A

ls 
prim

ers 20
0

0
 s’hi va afegir l’arribada del Tram

baix. 
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 El caràcter agrícola de la peça es va m

antenir fins l’any 1993, quan es va desenvolupar el Pla 
Parcial de C

an Fatjó. El Pla respectava la m
asia de C

an Trabal però ordenava al seu costat una 
gran zona com

ercial am
b una edificabilitat m

àxim
a de 39.915 m

². 

C
an Trabal 1980

 

5.2. L’evolució del centre com
ercial 

L’any 1994 es va construir el centre com
ercial Llobregat C

entre, una construcció m
olt autònom

a 
i am

b poca relació am
b l’entorn, que té una façana oberta, que fa d’accés de vianants, des de 

la carretera d’Esplugues, i tres façanes gairebé opaques o am
b accessos de servei i càrrega i 

descàrrega. Es va configurar una gran plaça al davant de l’accés principal que integra la m
asia 

de C
an Trabal, però am

b una urbanització m
olt dura, sobre un aparcam

ent en concessió que 
com

pleta el del centre com
ercial. 

El centre es va establir am
b èxit, m

antenint un alt nom
bre de visitants anuals fins a l’any 20

10
, 

am
b una m

itjana de 5 m
ilions de visitants anuals. N

o obstant això, a partir d’aquest m
om

ent, 
l’atractiu del centre va anar m

invant fins que el m
es de gener de 20

23 es va veure am
b 

l’obligació de tancar les portes al públic. 

  1994 

La decadència del centre com
ercial va ser deguda a quatre m

otius principals:  

a) 
U

na estructura interna ineficient 

L’any 1994 no existia un m
ercat d’inversió líquid pels centres com

ercials i, per tant, es va vendre 
per peces separades en règim

 de propietat horitzontal i form
ant una C

om
unitat de Propietaris 

de la que en resulta el com
uner m

ajoritari el prom
otor de la present proposta de M

PG
M

 que ha 
estat assum

ida per l’A
juntam

ent de C
ornellà de Llobregat. A

questa form
a d’agrupam

ent, am
b 

els canvis de tendència en els hàbits dels consum
idors, ha resultat m

olt desavantatjosa pels 
propietaris usuaris i inversors. Perquè un centre com

ercial funcioni, aquest ha d’oferir una 
experiència de com

pra atractiva i interessants als clients. És a dir, ha d’oferir una àm
plia gam

m
a 

de productes, tant de grans m
agatzem

s com
 de tendes especialitzades, i vetllar per un 

repartim
ent intel·ligent de l’espai, evitant la creació de zones fredes. A

ssolir aquesta condició 
tenint una estructura de propietaris fragm

entada és gairebé im
possible. En sum

a, aquesta 
organització en règim

 de propietat horitzontal ha afectat la com
petitivitat del centre. D

e fet, la 
m

ajoria dels centres am
b aquestes característiques han quedat obsolets i son raram

ent viables. 
A

 m
és, una configuració arquitectònica com

posada de locals de m
ida relativam

ent petita, (168 
m

² de m
itjana) i am

b espais d’exposició excessivam
ent grans tam

poc no van ajudar a la 
reconversió del centre. 

b) 
El sorgim

ent de nous com
petidors 

A
questes dificultats d’origen es van veure agreujades am

b l’aparició de nous centres m
illor 

adaptats al sistem
a de venda actual, com

 el centre com
ercial S

plau, inaugurat el 20
10

 i situat a 
m

enys d’1,5 km
, que va provocar que el nom

bre de visitants anuals al Llobregat C
entre es reduís 

a la m
eitat entre l’any 20

0
9 i 20

14, dels 5 als 2,5 m
ilions. L’esm

entada fragm
entació interna i la 

crisi financera no van perm
etre que el centre fes les inversions necessàries per a afrontar un 

entorn tan com
petitiu, els operadors m

és com
petitius varen m

arxar i varen ser reem
plaçats per 

m
arques de m

enys entitat i “low
 cost” i el centre com

ercial va entrar en una espiral negativa de 
que va acabar am

b el seu tancam
ent el gener de 20

23. 

c) 
U

n canvi en el paradigm
a global del com

erç 

A
ddicionalm

ent a l’anterior, es pot dir que l’increm
ent exponencial del com

erç online ha fet que 
la dem

anda de sostre de centres com
ercials hagi anat reduint-se progressivam

ent, i de fet 
existeixen 

nom
brosos 

espais 
com

ercials 
d’aquest 

tipus, 
tant 

a 
l’àrea 

m
etropolitana 

de 
B

arcelona com
 a tot el m

ón, am
b dificultats de supervivència. N

om
és els centres com

ercials 
que ofereixen una experiència integral de gran qualitat, per una banda, i el com

erç urbà am
b 

form
at tradicional en entorns atractius, per l’altra, m

antenen el seu vigor, perquè ofereixen una 
activitat am

b un valor afegit respecte el de les com
pres per internet.  

d) 
U

n canvi en el m
odel urbà 

Per últim
, i no m

enys im
portant, es pot dir que l’evolució dels m

odels urbans ha portat a 
revaloritzar la ciutat m

ixta, en la que hi conviuen els diferents usos (terciaris, com
ercials, 

d’habitatge, etc.), contra el m
odel que va predom

inar fins als anys 90
, en el qual es tendia a la 
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7 
 segregació dels espais com

ercials especialitzats. S
’ha dem

ostrat que aquest m
odel com

porta 
una m

ajor despesa energètica, un m
ajor im

pacte am
biental i genera problem

es de segregació 
social i econòm

ica. A
rrel d’aquest canvi de tendència, la legislació com

ercial i urbanística ha 
desincentivat la im

plantació de nous centres com
ercials, especialm

ent els m
és desconnectats 

dels nuclis urbans. 

5.3. La situació actual 

Per tant, en l’actualitat, al centre de C
ornellà hi ha una construcció de gairebé 40

.0
0

0
 m

² de 
sostre tancada, sense cap utilitat, ni pública ni privada. A

 m
és, la construcció s’erigeix com

 una 
barrera tant física com

 visual entre el parc del C
anal de la Infanta i les illes d’habitatges que hi 

confronten i el centre de la ciutat, en una àrea que ha esdevingut clau en els últim
s anys, gràcies 

a la configuració i reforç de l’intercanviador de rodalies, m
etro, tram

via i autobusos a l’entorn de 
l’estació de C

ornellà C
entre. 

La transform
ació urbanística de l’àm

bit pot resoldre aquesta situació i reordenar un espai 
central del m

unicipi, generant noves oportunitats de connexió i regeneració urbana. A
m

b aquest 
docum

ent, una m
ajoria de la propietat del centre proposa aquesta transform

ació urbanística, 
que ve definida per la confluència dels interessos públics i privats. 

 
Eixos verds de C

ornellà N
atura 

6. O
BJEC

TIU
S I C

R
ITER

IS G
EN

ER
A

LS D
EL PLA

 

L’objectiu 
de 

la 
M

odificació 
puntual 

del 
Pla 

G
eneral 

M
etropolità 

és 
perm

etre 
el 

desenvolupam
ent d’aquesta peça en coherència am

b el context urbà i les necessitats actuals 
del m

unicipi.  

D
esprès de 30

 anys, s’ha com
provat que el m

odel com
ercial dels anys 90

 ha quedat obsolet i 
que una transform

ació dels sòls perm
etria els objectius de relligar la tram

a urbana de C
ornellà 

i reduir la petjada i l’im
pacte en l’entorn de l’edificació existent. A

quests objectius s’estructuren 
am

b els tres eixos següents: 

a) 
C

rear el nou parc de C
an Trabal, que ha de connectar l’estació, el barri del centre, per 

una banda, i el Parc del C
anal de la Infanta i el barri de C

an Fatjó, per l’altra, com
pletant 

la infraestructura verda de C
ornellà N

atura. 
                                   

 
 

b)  
C

om
pletar el sistem

a d’equipam
ents públics al llarg de la infraestructura verda, 

generant espais per a grans equipam
ents i/o allotjam

ent dotacional i consolidant i 
m

illorant l’equipam
ent públic al voltant de la m

asia de C
an Trabal, posant en valor el 

patrim
oni arquitectònic. 
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c) 
G

enerar un nou teixit urbà d’usos m
ixtes, que com

bini el m
antenim

ent del com
erç en 

form
ats m

és vinculats a la ciutat am
b nous edificis per a altres usos terciaris, i una part 

im
portant d’habitatge, tant lliure com

 de protecció. 

 

  
             U

bicació de l’edifici terciari, en prim
er pla, i l’edifici m

ixt, com
ercial i d’habitatge, en segon pla 

7. D
ESC

R
IPC

IÓ
 D

ETA
LLA

D
A

 D
E LA

 PR
O

PO
STA

 

7.1. Estructura general de la proposta 

Per tal d’assolir els objectius assenyalats, la present M
odificació puntual del PG

M
 proposa, 

seguint la directriu del Pla Parcial de C
an Fatjó al sector veí, estructurar l’ordenació al voltant 

d’un gran espai lliure, de m
és de 16.0

0
0

 m
²  que dona continuïtat al parc del C

anal de la Infanta 
i gira envoltant la m

asia de C
an Trabal, connectant el barri de Fontsanta-Fatjó am

b el centre de 
C

ornellà.  

 L’am
pliació del sistem

a d’equipam
ents públics es durà a term

e en dos nous sòls. Per un costat, 
es proposa am

pliar fins a 1.195 m
² el sòl m

unicipal de la m
asia de C

an Trabal, per tal de 
consolidar i am

pliar els locals m
unicipals ja existents que aprofiten el desnivell entre la cota de 

la m
asia i l’avinguda de C

an C
orts. Per l’altre costat, es proposa la construcció d’un nou 

equipam
ent am

b façana a la carretera de S
ant Joan D

espí, am
b un volum

 rectangular que 
s’ordena directam

ent en el present docum
ent, am

b una alçada m
àxim

a de 27,70
 m

 respecte de 
la cota del parc, que perm

et la im
plantació de 4.50

0
 m

² de sostre en PB
+6. La seva volum

etria 
el fa apropiat per a la im

plantació d’allotjam
ents dotacionals, però tam

bé per a altres tipus 
d’equipam

ents, per la qual cosa al tenir una superfície de sòl inferior a 1.0
0

0
 m

2, es podrà 
destinar a qualsevol dels usos de l’article 212 de la M

PG
M

 en relació am
b la regulació dels 

equipam
ents, aprovada definitivam

ent el 21 de desem
bre de 20

23. 

Pel que fa al sostre d’aprofitam
ent privat, es proposa una gran peça d’usos m

ixtes am
b façana 

a l’avinguda de C
an C

orts i el carrer del R
evolt N

egre form
ada per un sòcol com

ercial am
b 

façana al parc lineal i 11.250
 m

² de sostre, i per diferents edificis d’habitatges am
b espais 

com
unitaris situats sobre la coberta de l’esm

entat sòcol i accessibles des de nuclis de 
com

unicació com
unicats des del perím

etre i, en determ
inats casos, a través de l’interior del 

sòcol. Els edificis d’habitatges, distribuïts en diversos volum
s am

b alçades m
àxim

es sobre el 
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 sòcol de 2, 5, 6 i de 7 plantes, tenen un sostre total de 23.949 m

² que es divideix de la m
anera 

següent: 

- 
14.369 m

² (60
%

) serà destinat a habitatge lliure. 

- 
9.580

 m
² (40

%
) serà destinat a habitatge protegit, dels quals com

 a m
ínim

 la m
eitat en 

règim
 de lloguer. 

En la banda m
és propera a la carretera de S

ant Joan D
espí, se situa un edifici terciari singular 

que com
pleta la seqüència ple-buit existent a la carretera de S

ant Joan D
espí, i fa la nova 

cantonada am
b la carretera d’Esplugues. A

quest edifici tindrà un m
àxim

 de 4.716 m
² i es 

destinarà a usos terciaris i/o residencials (no d’habitatge). 

C
om

 queda justificat al següent apartat 7.3.4 d’aquesta M
em

òria, la proposta no suposa cap 
increm

ent 
d’edificabilitat 

respecte 
l’actualm

ent 
m

aterialitzat 
(de 

39.915 
m

² 
sostre), 

sinó 
únicam

ent una distribució del sostre que assoleixi una m
ixtura d’usos a l’àm

bit. 

Tot l’àm
bit es proposa com

 una gran illa de vianants, lliure de cotxes en superfície. A
m

b aquest 
objectiu, una franja de doble qualificació, privada en soterrani i d’espai lliure en superfície, uneix 
la gran peça d’usos m

ixtes am
b la carretera de S

ant Joan D
espí, de m

anera que es m
inim

itzen 
els accessos a l’aparcam

ent i s’eviten circulacions en superfície, a m
és de generar un accés  

m
és directe en relació am

b les rondes. 

A
 m

és, am
b la reordenació de l’àm

bit s’aprofita per a augm
entar la secció qualificada de vial en 

la carretera de S
ant Joan D

espí, on actualm
ent l’espai reservat al carril rodat en sentit nord, que 

inclou una parada d’autobús, és m
olt estret. 

7.2. La conservació del Patrim
oni 

D
ins l’àm

bit es troba la m
asia de C

an Trabal, inclosa en el catàleg de Protecció del Patrim
oni 

històric, artístic i arquitectònic de C
ornellà de Llobregat, aprovat definitivam

ent el 17 de juliol de 
20

0
2, am

b la classificació B
-2 de protecció parcial que com

prèn volum
, l’estructura tipològica i 

la com
posició de la façana sud-est. 

D
’acord am

b la fitxa del catàleg, es proposa la m
illora de l’entorn de la m

asia, integrant-la en un 
pol 

d’equipam
ents, 

i 
possibilitant 

l’am
pliació 

i 
m

illora 
de 

les 
edificacions 

actuals 
en 

sem
isoterrani que es fan servir per part de l’A

juntam
ent com

 a locals d’assaig. 

7.3. O
rdenació proposada 

La zonificació proposada genera les qualificacions següents: 

Els sistem
es 

- 
V

ial, clau 5: sòl de titularitat pública que es destina a sistem
a viari. 

- 
Equipam

ents com
unitaris de caràcter local i públics, clau 7b. 

- 
Parcs i jardins urbans públics, clau 6b  
 

Les zones 

- 
Zona subjecta a ordenació volum

ètrica – A
ctivitat econòm

ica / H
abitatge règim

 lliure / 
H

abitatge règim
 protegit, clau 18T/hl/hp 

- 
Zona subjecta a ordenació volum

ètrica – A
ctivitat econòm

ica / R
esidencial, clau 18TR

 

- 
Parcs i jardins urbans públics am

b sòl privat en soterrani, clau 6b/18.  

La clau am
b doble qualificació 6b/18 s’assigna a la part dels Parcs i jardins urbans que és de 

titularitat pública en sòl i vol, però privada en soterrani atès que adm
et en el subsol passos de 

titularitat privada que perm
etran l’accés dels vehicles des de la carretera de S

ant Joan D
espí, 

m
inim

itzant les circulacions per superfície i en l’entorn. La superfície d'aquests sòls no es té en 
com

pte a efectes del còm
put de la reserva m

ínim
a d’estàndards. 

7.3.1 Q
ualificacions urbanístiques 

La zonificació proposada en l’àm
bit és la següent: 
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 7.3.2 O
rdenació de l’espai públic 

Tal i com
 s’ha exposat, am

b la reordenació de l’àm
bit s’aprofita per a augm

entar la secció 
qualificada de vial en la carretera de S

ant Joan D
espí confrontant am

b l’àm
bit. S

’increm
enten a 

dos els carrils rodats en sentit nord, on actualm
ent hi ha un de sòl m

olt estret i que inclou una 
parada d’autobús. 

A
 la carretera d’Esplugues, s’incorpora l’espai destinat al carrer de Pom

peu Fabra unificant la 
rasant.  

En els vials perim
etrals, s’incorporaran nous passos de vianants. 

Pel que fa a l’ordenació de la resta de l’espai públic, se situarà la vorada de la carretera de S
ant 

Joan D
espí d’acord am

b lo abans exposat, es m
antindrà l’alineació de la vorada de l’av. de C

an 
C

orts i es definirà una nova alineació per a la vorada del carrer del R
evolt negre; s’urbanitzarà 

l’interior d’illa resolent el desnivell existent entre l’av. de C
an C

orts i la carretera de S
ant Joan 

D
espí am

b grades, escales, ram
pes i am

b l’espai situat sobre l’am
pliació de l’equipam

ent de 
C

an Trabal, es m
odificarà el m

ur del m
etro, es pavim

entarà la zona m
és propera als accessos 

dels nous edificis,  i es crearan espais enjardinats en la zona am
b m

enys pendent que 
com

pletaran el corredor verd C
an Trabal – Parc C

anal de la Infanta. 

Tota la urbanització necessària per adaptar la vialitat del perím
etre a la nova ordenació que se 

situï fora d’àm
bit es realitzarà com

 a càrrega externa a càrrec del polígon d’actuació. 

7.3.3 O
rdenació de l’edificació 

La proposta m
anté el sostre del planejam

ent vigent de 39.915 m
². El 60

%
 del sostre es destinarà 

a habitatge, del qual, un 40
%

 a habitatge protegit i el 60
%

 restant a habitatge lliure, i la resta 
del sostre a activitat econòm

ica i residencial. A
quest aprofitam

ent privat s’ordena en dues 
zones subjectes a ordenació volum

ètrica.  

La zona subjecta a ordenació volum
ètrica, clau 18T/hl-hp, de 13.811 m

² de superfície, se situa 
en la cantonada de l’av. de C

an C
orts i el carrer del R

evolt N
egre i es destina als usos d’habitatge 

i d’activitat econòm
ica, am

b 23.949 m
² de sostre d’habitatge, dels quals, 9.580

 m
² es destinaran 

a habitatge protegit, i 11.250
 m

²  de sostre d’activitat econòm
ica.  

S
’ordena una volum

etria específica de configuració flexible form
ada per un sòcol, d’ús 

m
ajoritàriam

ent com
ercial que pot contenir els accessos dels habitatges, i que abasta gairebé 

un 80
%

 de la superfície de la zona, i per diferents edificis d’habitatges situats sobre la coberta 
del sòcol, ocupant la m

ajor part del perím
etre. L’alçada del sòcol és de 9,0

0
 m

etres que inclou 
la planta baixa i una entreplanta que com

putarà a efectes d’edificabilitat, m
és els gruixos per 

elem
ents tècnics, gruixos de cobertes, terres per a plantació i piscines; m

entre que els edificis 
d’habitatges sobre el sòcol tenen alçades diverses, fins a una alçada m

àxim
a de 31,40

 m
 que 

equival a sòcol+7PP. Es reserva una franja d’espai lliure privat d’ús públic al front am
b l’espai 

lliure públic, que podrà ocupar-se am
b aparcam

ent en soterrani i am
b la ram

pa d’accés a 
l’aparcam

ent, però que s’urbanitzarà i utilitzarà en continuïtat am
b el parc. 

La zona subjecta a ordenació volum
ètrica – A

ctivitat econòm
ica / R

esidencial, clau 18TR, 
de 90

1 m
² de superfície, se situa en la cantonada de les carreteres d’Esplugues i de S

ant Joan 
D

espí i es destina a activitat econòm
ica i/o residencial, am

b 4.716 m
² de sostre. S

’ordena una 
volum

etria específica de configuració flexible form
ada per una planta rectangular i una alçada 

de 27,70
 m

etres des de la rasant de l’espai lliure, equivalents a PB
 + 6PP. La planta baixa es 

podrà desdoblar per resoldre el desnivell entre el Parc i la rasant de la carretera de S
ant Joan 

D
espí. 

A
 la norm

ativa es preveu la possibilitat de traslladar un m
àxim

 de 50
0

 m
² de sostre d’activitat 

econòm
ica entre am

bdues zones en seu de projecte de reparcel·lació. 

7.3.4 U
sos, sostre edificable i nom

bre d’habitatges 

A
ixí doncs, el sostre total proposat per al conjunt és el següent: 

Ú
s 

%
 

Sostre m
² 

H
abitatges

 
18T/hl/hp 

18TR
 

Total 
 

A
ctivitat econòm

ica 
40

%
 

11.250
 m

² 
4.716 m

²  
15.966 m

² 

 
A

ct. econ. 
 

11.250
 m

²  
- 

11.250
 m

² 

 
A

ct. econ. i resid. 
 

-
 

4.716 m
²  

4.716 m
² 

H
abitatge 

60
%

 
23.949 m

²  
- 

23.949 m
² 

 
H

ab. lliure 
 

14.369 m
² 

- 
14.369 m

² 
160

 hab.

 
H

abitatge protegit  
 

9.580
 m

²  
- 

9.580
 m

² 
137 hab.

Total 
10

0
%

 
35.199 m

² 
4.716 m

² 
39.915 m

²
297 hab.

   

Q
ualificació 

Sòl 

Sistem
es 

5 
S

istem
a viari 

4.768 m
²

22.939 m
²

6b 
Parcs i jardins urbans 

16.228 m
²

7b 
Equipam

ents 
1.943 m

²

Zones 

18T/hl/hp 
O

rd. volum
ètrica – A

ct. econ. / 
H

abitatge 
13.811 m

²

15.798 m
²

18TR
 

O
rd. volum

ètrica – A
ctivitat econòm

ica 
90

1 m
²

6b/18 
Espais lliures públics am

b subsol privat 
1.0

86 m
²

Total 
38.737 m

²
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 7.3.5 El subsol del conjunt 

Es preveu que la gran peça d’usos m
ixtes requereixi un volum

 d’aparcam
ent im

portant, que 
serveixi els habitatges i els usos com

ercials del sòcol. Per tal d’evitar una excessiva excavació, 
però al m

ateix tem
ps m

axim
itzar la m

ida del parc, es preveu en tot el front d’aquesta peça una 
franja de sòl privat am

b servitud d’ús públic en superfície, que s’afegirà funcionalm
ent a l’espai 

lliure públic veí. A
quest soterrani encabirà tots els aparcam

ents i les àrees de càrrega i 
descàrrega i les xarxes de serveis que sigui possible per norm

ativa. 

La voluntat de transform
ar tot l’àm

bit en una illa pacificada i de m
inim

itzar el trànsit tam
bé en 

el perím
etre de l’àm

bit ha portat a plantejar un accés a l’aparcam
ent de l’edifici m

ixt principal 
des de la carretera de S

ant Joan D
espí, que travessa la nova zona verda en soterrani; i un altre 

accés des del carrer del R
evolt N

egre, ubicat en la franja d’espai privat d’ús públic en superfície. 
A

quest doble accés ha de perm
etre reduir al m

àxim
 les circulacions perim

etrals i m
antenir la 

fluïdesa del trànsit, am
b possibilitat de generar una circulació en un sol sentit d’entrada i sortida. 

El sòl de parcs i jardins urbans i que adm
et en el subsol passos de serveis de titularitat privada 

tindrà la doble qualificació 6b/18. 

A
 m

és, la proposta planteja la com
patibilitat de l’ús d’aparcam

ent en subsol, en terrenys 
qualificats d’espais lliures públics, a l’em

para de l’article 1 del PEU
 d’ordenació del subsol. 

A
ctualm

ent aquesta com
patibilitat se situa en el sòl qualificat d’espai lliure del planejam

ent 
vigent i la proposta m

anté aquesta com
patibilitat en el sòl que ara es qualifica d’aquest sistem

a.  

   A
ctualm

ent existeix un aparcam
ent de 4.80

0
 m

2 entre el centre com
ercial i la carretera 

d’Esplugues i està transferit en règim
 de concessió adm

inistrativa. 

La norm
ativa preveurà els gruixos de terres necessaris, tant sobre els subsols públics com

 
sobre els privats d’utilització pública en superfície per tal de perm

etre un enjardinam
ent 

plenam
ent funcional de les superfícies i total llibertat d’utilització. 

  
 

      

7.4. La sostenibilitat 

La nova ordenació abordarà tam
bé la sostenibilitat del conjunt, es concretarà en accions en 

tres eixos principals: 

7.4.1 El projecte d’energia com
unitària 

D
iversos aspectes de l’ordenació, com

 l’abundància de zones verdes i l’estudi volum
ètric de 

l’assolellam
ent i la ventilació de les edificacions, afavoreixen la reducció de la dem

anda 
energètica. A

 banda d’això, però, el fet que l’àm
bit concentri usos diversos am

b perfils de 
dem

anda energètica m
olt diferent afavoreix la possibilitat de desenvolupar un projecte 

d’energia com
unitària am

b producció centralitzada i eficient de fred i calor i producció local 
d’energia, am

b fonts renovables.  

7.4.2 Ú
s eficient i intel·ligent de l’aigua 

Els espais públics es dissenyaran de form
a que l’enjardinam

ent tingui un m
ínim

 consum
 d’aigua 

i s’afavoreixi la infiltració del m
àxim

 d’aigua de pluja en el terreny, i els projectes d’edificació 
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 estudiaran que les edificacions tinguin un sistem

a de gestió de depuració i reciclatge de l’aigua 
que perm

eti aprofitar al m
àxim

 l’aigua de pluja i les aigües grises i dism
inuir el consum

 d’aigua 
de la xarxa, qüestió especialm

ent rellevant en aquests m
om

ents en els quals ha quedat patent 
que C

atalunya és una zona altam
ent vulnerable a les sequeres. 

7.4.3 Potenciació de la m
obilitat sostenible 

La nova ordenació té condicions im
m

illorables per a la prom
oció de la utilització del transport 

públic i sostenible, gràcies a la seva ubicació inserida en la tram
a urbana i a escassos m

etres 
de l’intercanviador de rodalies, m

etro i tram
via de C

ornellà C
entre. Tot l’àm

bit serà un espai 
lliure de cotxes, am

b circulació m
otoritzada nom

és en soterrani i superfície reservada per als 
vianants i bicicletes, afavorint la m

obilitat tova no nom
és a l’àm

bit de planejam
ent sinó tam

bé 
les com

unicacions entre els barris veïns, que ara quedaven desconnectats per la barrera que 
suposava el centre com

ercial. 

 8. M
A

R
C

 LEG
A

L  

8.1.  M
arc jurídic 

La present M
PG

M
 es form

ula i es tram
ita de conform

itat am
b el què estableix el D

ecret 
Legislatiu 1/20

10
, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei d'urbanism

e (TR
LU

C
) i 

el D
ecret 30

5/20
0

6, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el R
eglam

ent de la Llei d'urbanism
e 

(R
LU

C
). 

8.2. Justificació de la necessitat, oportunitat i conveniència de la M
PG

M
 am

b relació a 
l’interès públic 

D
’acord am

b allò establert a l’article 97 del TR
LU

C
 cal indicar que la present M

PG
M

 es troba 
plenam

ent justificada per la m
illora que la m

ateixa representa respecte a l’ordenació urbanística 
actual del seu àm

bit, tant des del punt de vista de l’interès general com
 dels interessos privats. 

En aquest sentit, la M
PG

M
 té per objecte:  

- 
L’obtenció de superfície im

portant de sòl públic per a zones verdes en un indret clau per 
a com

pletar l’estructura d’espais públics del m
unicipi. 

- 
L’obtenció de nous equipam

ents públics a l’entorn dels nous espais lliures 

-  
La generació d’un teixit urbà d’usos m

ixtes que substitueixi el del com
ercial autònom

 
que ordena el planejam

ent vigent. 

- 
L’augm

ent de l’oferta d’habitatge sotm
ès a règim

 de protecció, atenent a les polítiques 
m

unicipals en m
atèria d’habitatge. 

-  
La creació de nou sostre per a activitats terciàries que han de donar un nou im

puls 
econòm

ic a la ciutat. 

- 
La m

illora de les seccions dels carrers perim
etrals per poder donar m

és cabuda 
especialm

ent als m
odes de m

obilitat sostenible 

Per tant, la M
PG

M
 respon a l’interès públic expressat en una m

ajor utilització racional del 
territori, en afavorir un m

odel d’ocupació que evita la dispersió en el territori i im
pulsa la cohesió 

social am
b una barreja d’usos positiva, i en potenciar la renovació en sòl urbà. La M

PG
M

 prom
ou 

una 
operació 

de 
reciclatge 

urbà 
que 

parteix 
de 

la 
concepció d’aprofitar 

al 
m

àxim
 

les 
oportunitats i disponibilitats que ofereix l’actual teixit urbà, tot adequant-lo a les noves 
necessitats socials i econòm

iques, m
inim

itzant la petjada física i am
biental de les ciutats en el 

territori. La creació de noves zones verdes im
pulsa la cohesió social, tot m

illorant la qualitat de 
vida dels veïns i veïnes, i facilitant les com

unicacions am
b la resta de la ciutat.  

En aquest context, és im
portant destacar que la M

PG
M

 no incorre en cap supòsit dels previstos 
a l’article 97.2 del TR

LU
C

, pels següent m
otius: 

- 
L'ordenació proposada no és incoherent am

b el m
odel d'ordenació establert pel 

planejam
ent urbanístic general vigent o entra en contradicció am

b els principis de 
desenvolupam

ent urbanístic sostenible. D
e fet, l’ordenació proposada se sustenta en el 

com
plim

ent dels principis de desenvolupam
ent urbanístic sostenible.  

- 
L'ordenació 

proposada 
no 

com
porta 

una 
actuació 

excepcional 
d'acord 

am
b 

el 
planejam

ent territorial. 

A
ixí m

ateix, cal tenir en com
pte que la present M

PG
M

 es planteja un cop transcorreguts, am
b 

escreix, m
és de 5 anys des de l’aprovació de les determ

inacions de planejam
ent general que es 

m
odifiquen, de conform

itat am
b l’article 99.2.a) del TR

LU
C

. 

Finalm
ent, convé posar de relleu que la M

PG
M

 plasm
a un dels objectius del D

ecret Llei 17/20
19, 

de 23 de desem
bre, de m

esures urgents per m
illorar l'accés a l'habitatge, consistent en 

augm
entar el nom

bre d’habitatges protegits i, en especial, en règim
 de lloguer. A

ixí, en 
com

plim
ent de la D

isposició A
ddicional S

isena de l’esm
entat D

ecret Llei 17/20
19, de l’ús 

qualificat com
 a residencial de nova im

plantació a la M
PG

M
, el 40

%
 del sostre es destinarà a 

reserves d’habitatge de protecció pública, i d’aquest, la m
eitat es destinarà específicam

ent al 
règim

 específic de lloguer. 
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 8.3. Justificació del com

plim
ent dels estàndards d’espais lliures i equipam

ents 

En la present proposta, el sostre previst és el següent: 

H
abitatge: 23.949 m

² 

A
ltres usos: 15.966 m

² (4.716 m
² d’ús residencial/activitat econòm

ica i 11.250
 m

²  d’ús com
ercial) 

Els increm
ents d’espais lliures i equipam

ents previstos són els següents: 

Q
ualificació  

Planej. vigent 
Planej. proposat 

D
iferència

Espais lliures (clau 6b) 
9.257 m

² 
16.228 m

² 
+6.971 m

² 
+8.650

 m
²

Equipam
ents (clau 7b) 

264 m
² 

1.943 m
² 

+1.679 m
² 

V
ial (clau 5) 

8.620
 m

² 
4.768 m

²  
-3.852 m

²

Total 
18.141 m

² 
22.940

 m
² 

+4.798 m
² 

D
’acord am

b el Text R
efós de la Llei d’U

rbanism
e, en sòl urbà, quan la m

odificació del 
planejam

ent té per objecte la reordenació general d'un àm
bit que com

porta la transform
ació 

global dels usos previstos pel planejam
ent, ha d'incorporar una reserva m

ínim
a de 22,5 m

² per 
cada 10

0
 m

² de sostre residencial per a zones verdes, espais lliures públics i equipam
ents 

públics. D
'aquesta reserva, s'ha de destinar un m

ínim
 de 15 m

² de sòl per cada 10
0

 m
² de sostre 

residencial a zones verdes i espais lliures públics. A
ixí m

ateix, s'ha d'incorporar una reserva per 
a zones verdes, espais lliures públics i equipam

ents públics de 7,5 m
² de sòl per cada 10

0
 m

² 
de sostre destinat a altres usos. A

questes reserves s’apliquen sobre la totalitat del sostre 
edificable de l’àm

bit. A
ls efectes anteriors, com

puten les reserves que s’han obtingut o s’han 
previst per a qualsevol ús per raó de la destinació de l’àm

bit en qüestió d’acord am
b el 

planejam
ent anterior. 

Els requerim
ents d’espais lliures i equipam

ents en l’àm
bit de planejam

ent són els següents: 

Ú
s 

Sostre 
Estàndards TR

LU
C

 
R

eserva 
m

ín. 6b+7b 

m
² 

R
eserva 

m
ín. 6b  

m
²  

R
eserva 

restant 
6b+7b 

m
²  

R
esidencial 

28.665 m
²* 

22,5 m
² e. ll. + eq. / 10

0
 m

² st. 
dels quals 15 m

² e. ll. / 10
0

 m
² st.  

6.449,63  
4.299,75

2.149,88

A
ltres usos 

11.250
 m

² 
7,5 m

² e. ll. + eq. / 10
0

 m
² st. 

843,75  
-

843,75

R
equerim

ents estàndards 
7.293,38  

4.299,75
2.993,63

Espais lliures i equipam
ents existents 

9.520
,0

0
  

9.256,0
0

264,0
0

R
equerim

ents totals 
16.813,38  

13.555,75 
3.257,63

*C
orrespon a 23.949 m

² de sostre d’habitatge (18T/hl/hp) i 4.716 m
² de sostre residencial (18TR

) 

A
 continuació es com

prova com
 les reserves proposades sobrepassen els requerim

ents legals 
d’espais lliures i equipam

ents: 

Sòl 
6b 

7b 
6b+7b 

Proposta 
16.228,0

0
 m

2 
1.943,0

0
 m

²
18.171,0

0
 m

²

R
equerim

ents m
ínim

s 
13.556,75 m

² 
-

16.813,38 m
²

En aquest còm
put no s’inclouen els 1.0

86 m
² d’espais lliures públics am

b subsol privat, clau 
6b/18 

8.4. Justificació de la m
odificació dels sistem

es d’espais lliures públics 

8.4.1 Funcionalitat dels espais lliures públics 

Pel que fa a la seva funcionalitat, la m
illora es fa evident si s’analitza la localització dels espais 

lliures públics proposats. 

Els espais lliures que preveu el planejam
ent vigent a l’àm

bit, de 9.256 m
² de superfície, estan 

situats en el talús existent que resol el desnivell entre el carrer d’accés de vehicles al centre 
com

ercial, carrer de Pom
peu Fabra i la carretera d’Esplugues, i en l’explanada d’accés de 

vianants 
al 

centre, 
sobre 

un 
aparcam

ent 
soterrat, 

sense 
cap 

tipus 
d’equipam

ent 
o 

enjardinam
ent que la facin útil com

 a  espai lliure. 

L’espai lliure proposat coincideix en part am
b l’existent però és continu, té m

illors condicions 
físiques (am

b una topografia sensiblem
ent plana) i genera noves connectivitats. A

 m
és està 

com
pletat per un sòl privat que tot i estar ocupat en subsol per connexions d’aparcam

ent és 
plenam

ent funcional en superfície. S
erà un parc equipat i enjardinat que donarà continuïtat al 

parc del C
anal de la Infanta i unirà el barri de la Fontsanta am

b el centre de la ciutat. 

8.4.2 M
antenim

ent de la superfície dels espais lliures públics 

Els requerim
ents d’espais lliures en l’àm

bit de planejam
ent són de 13.556,75 m

²  i la proposta és 
de 16.228,0

0
 m

², per tant, la superfície d’espais lliures públics sobrepassa en 2.671,25 m
² els 

requerim
ents del TR

LU
.  

D
’altra banda, no s'han tingut en com

pte, a efectes del còm
put de la reserva m

ínim
a 

d’estàndards, la superfície de 1.0
86,0

0
 m

² qualificats d’espais lliures am
b subsol privat, clau 

6b/18, que en superfície form
en part del conjunt de l’espai lliure públic, en com

plim
ent de 

l'article 35.2 del TR
LU

; ni els 2.80
8 m

² de sòl privat d’ús públic que s’urbanitzaran en continuïtat 
am

b aquest parc. 

8.5. Justificació de la reserva d’habitatge de protecció 

D
’acord am

b la disposició addicional sisena del D
ecret Llei 17/20

19, de 23 de desem
bre, de 

m
esures urgents per m

illorar l’accés a l’habitatge, s’estableix que: 

1. 
Q

uan el planejam
ent urbanístic dels m

unicipis com
presos a l’àm

bit territorial de l’À
rea 

M
etropolitana de B

arcelona hagin d’establir reserves d’habitatge de protecció pública 
d’acord am

b l’article 57.3 i la disposició transitòria tercera del D
ecret Legislatiu 1/20

10
, 
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de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text R
efós de la Llei d’U

rbanism
e, són exigibles els 

percentatges m
ínim

s del sostre que es qualifiqui per a l’ús residencial de nova 
im

plantació següents: 

El 40
%

 en sòl urbanitzable delim
itat. 

El 40
%

 en sectors de sòl urbà no consolidat que tinguin per objecte la transform
ació 

dels usos principals cap a l’ús residencial. A
quest percentatge es pot reduir fins al 30

%
 

quan no es pugui garantir la viabilitat econòm
ica financera de les actuacions. 

2. 
La m

eitat com
 a m

ínim
 de les reserves d’habitatges de protecció pública a què fa 

referència l’apartat 1 s’han de destinar específicam
ent al règim

 d’arrendam
ent. 

La present m
odificació ordena un sostre d’habitatge m

àxim
 de 23.949 m

², am
b un nom

bre 
m

àxim
 d’habitatges 297 unitats am

b una dim
ensió m

itja de 90
 m

²  per l’habitatge lliure i de 70
 

m
² per l’habitatge protegit. D

’aquest sostre se’n destina un 60
%

 a habitatge lliure (14.369 m
²st), 

i un 40
%

 a habitatge de protecció (9.580
 m

²st). D
’aquest sostre destinat a habitatge de 

protecció, la m
eitat es destinarà a habitatge de protecció en règim

 de lloguer (4.790
 m

²st). D
e 

m
anera que es dona com

plim
ent a les reserves m

ínim
es establertes per l’article 57.8 del D

ecret 
Llei 17/20

19, de 23 de desem
bre, tan pel que fa al percentatge d’habitatge de protecció com

 al 
destinat específicam

ent al règim
 d’arrendam

ent. 

 9. ESTU
D

I D
’A

V
A

LU
A

C
IÓ

 D
E LA

 M
O

BILITA
T G

EN
ER

A
D

A
 

S
’adjunta 

com
 

annex 
II 

l’estudi 
d’avaluació 

de 
la 

m
obilitat 

generada, 
d’acord 

am
b 

els 
requerim

ents del D
ecret 344/20

0
6, de 19 de setem

bre, de regulació dels estudis d'avaluació 
de la m

obilitat generada. 

 10
. IN

FO
R

M
E A

M
B

IEN
TA

L 

Tenint en com
pte que la present M

PG
M

 no incorpora cap canvi que afecti al m
odel d’utilització 

del territori derivat del planejam
ent vigent ni a cap elem

ent o valor objecte de protecció, i que 
per tant no altera els criteris d’ordenació que poden repercutir en la consecució dels objectius 
del 

principi 
de 

desenvolupam
ent 

urbanístic 
sostenible, 

es 
constata 

que 
no 

és 
objecte 

d’avaluació am
biental. 

En el m
ateix sentit, els canvis puntuals que s’incorporen tam

poc no com
porten cap variació en 

les determ
inacions urbanístiques que puguin alterar la capacitat del sòl en relació am

b els riscos 
geològics, hidràulics o tecnològics. El sòl de l’àm

bit no té un valor am
biental significatiu, i no té 

àm
bits naturals m

és enllà d’enjardinam
ent urbà am

b gespa i alguns arbres en l’extrem
 m

és 
proper a la carretera de S

ant Joan D
espí. 

Tot 
i 

això, 
per 

tal 
de 

garantir 
que 

la 
transform

ació 
d’aquest 

àm
bit 

tingui 
un 

im
pacte 

m
ediam

biental positiu, es defineixen un seguit d’objectius am
bientals i de m

esures que es 
prom

ouran en els projectes d’edificació i d’urbanització. 

10
.1. O

bjectius am
bientals 

Els objectius am
bientals s’han de centrar en la m

illora de les condicions am
bientals urbanes i la 

repercussió de les activitats en el canvi clim
àtic: 

1. 
M

illora de la qualitat de l’aire i m
inim

ització de les em
issions de gasos d’efecte hivernacle. 

2. M
inim

ització de la contam
inació acústica, lum

ínica i odorífera. 

3. M
inim

ització dels efectes sobre el m
edi hídric. 

4. M
illora de l’estructura urbana i reducció del consum

 de sòl. 

5. C
reació d’espais verds i fom

ent de la biodiversitat. 

6. C
onservació de la qualitat del paisatge. 

7. M
inim

ització del consum
 energètic 

8. M
inim

ització del consum
 de m

aterials i de la generació de residus 

El desenvolupam
ent de la M

PG
M

 és perfectam
ent com

patible am
b l’entorn. Tanm

ateix, caldrà 
adoptar una sèrie de m

esures per a la prevenció i reducció de les afeccions previstes.  

10
.2. M

esures proposades 

D
urant la redacció i execució dels projectes d’urbanització caldrà prendre un seguit de m

esures 
relatives a l’atm

osfera (contam
inació de l’aire, acústica, lum

ínica, odorífera), canvi clim
àtic, m

edi 
físic (geologia, geom

orfologia i edafologia, m
edi hídric), m

edi biòtic (vegetació, fauna), m
edi 

antròpic (paisatge, patrim
oni cultural), consum

 de recursos (aigua, energia, residus) i riscos de 
protecció civil. 

La visió integral del planejam
ent urbanístic ha de tenir en com

pte totes les vessants de la 
sostenibilitat am

biental i la lluita contra el canvi clim
àtic. En aquest sentit, i tenint en com

pte els 
objectius am

bientals establerts per la M
PG

M
, les m

esures s’han estructurat en els punts 
següents: 

- 
B

iodiversitat: generació d’infraestructura verda. 

- 
A

igua: aconseguir un drenatge sostenible, seguint les escorrenties naturals, i la captació 
i reutilització del m

àxim
 d’aigua pluvial. 

- 
M

obilitat sostenible: generació d’itineraris clars i accessibles per a la m
obilitat activa i 

accessibilitat als nodes de transport públic. 

- 
M

itigació de l’illa de calor: Estructurar els espais urbans al voltant d’infraestructures 
verdes am

b el m
àxim

 de cobertura verda, absorbint radiació solar i contribuint a 
l’evapotranspiració. 

- 
R

eciclatge urbà: Prioritzar la reform
a de teixits urbans, revaloritzant i rehabilitant les 

preexistències m
antenint la identitat i optim

itzant els recursos. 
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- 
C

radle to cradle: A
conseguir una producció de cicle tancat am

b solucions basades en la 
natura i m

aterials de proxim
itat, reciclables i am

b consum
 m

ínim
 de C

O
2. 

- 
N

eutralitat en carboni: Introduir paisatges urbans que s’autogestionen i redueixen les 
necessitats de m

antenim
ent, i fer edificis am

b dem
anda energètica m

ínim
a. 

- 
Producció local d’energia. 

- 
S

alut i benestar: anar cap a una ciutat inclusiva, saludable i pensada per a la diversitat. 

10
.3. Efectes en la lluita contra el canvi clim

àtic 

Pel que fa a l’efecte en el canvi clim
àtic, i seguint l’esquem

a plantejat al punt anterior, cal 
esm

entar en prim
er lloc que la reform

a urbana suposa la reutilització de sòls urbans existents, 
i per tant suposa una m

illora en m
olts dels paràm

etres am
bientals en com

paració am
b 

l’ocupació de sòls naturals o agrícoles per a extensió urbana. A
ixò es tradueix tam

bé en una 
em

issió de gasos d’efecte hivernacle m
olt m

enors a l’hora d’executar la transform
ació. El 

reciclatge urbà tam
bé perm

et aprofitar la infraestructura urbana i de serveis existent, enlloc 
d’im

plantar-ne una de nova, am
b el consegüent estalvi m

ediam
biental.  

A
 m

és, aquesta reform
a urbana es produeix en una ubicació m

olt ben connectada am
b el seu 

entorn, en un àm
bit on predom

inen els desplaçam
ents a peu, en bicicleta i en transport públic, 

i que es veurà reforçada en aquest caràcter en fer-se perm
eable la gran peça que es transform

a. 
Els teixits com

pactes són els que generen un m
enor nom

bre d’em
issions en el transport. A

ixí 
m

ateix, els teixits urbans am
b m

és densitat són aquells on es produeix un m
enor consum

 
d’energia i per tant d’em

issions per habitant. 

Per tot això, es pot concloure que el creixem
ent pot ser útil a l’hora d’afrontar la transició 

energètica i tenir un im
pacte positiu en la reducció d’em

issions de gasos d’efecte hivernacle 
per habitant. A

 m
és, tal com

 es veurà en el capítol següent, les actuacions en el sector poden 
ajudar a m

itigar els efectes locals del canvi clim
àtic. 

10
.4. R

enaturalització dels espais públics 

Enllaçant am
b la preocupació per l’em

ergència clim
àtica, i am

b altres avantatges des del punt 
de vista de la qualitat de vida i del m

edi am
bient, els tres objectius principals que es poden 

aconseguir am
b el desenvolupam

ent d’un projecte d’urbanització adequat són els següents: 

-   La generació de nous espais lliures públics que com
pletin i enllacin els existents. 

-  La prom
oció de la biodiversitat m

itjançant stepping stones, jardins am
plificadors de la 

biodiversitat que constitueixin una nova infraestructura verda. 

-  La potenciació del cicle natural de l’aigua, am
b la creació de nous biòtops que retinguin i 

infiltrin l’aigua de pluja, que es constitueixin en reserves d’aigua. 

En aquest sentit, es plantegen en aquest sector els següents m
ecanism

es d’actuació en la 
urbanització: 

-  La generació d’espais bioclim
àtics que redueixin l’efecte de l’illa de calor a la ciutat, am

b: 

 
La utilització de l’arbrat per a la creació d’om

bra que perm
et m

inim
itzar l’absorció 

de la calor de pavim
ents i façanes 

 
La utilització de m

aterials perm
eables que perm

eten l’evaporació d’aigua que 
refresca l’am

bient.  

 
La utilització de m

aterials am
b la m

ínim
a absorció de calor. 

-  La im
plantació de sistem

es urbans de drenatge sostenible (S
U

D
s) que m

axim
itzin la 

perm
eabilitat del sòl, la infiltració i la retenció de l’aigua de pluja a l’espai públic, de 

m
anera que a m

és es redueix el cabal m
àxim

 en episodis de pluja intensos. A
 aquest 

efecte es faran servir sistem
es com

 pavim
ents drenants, cunetes de bioretenció i biòtops 

d’infiltració. 

-   L’am
pliació de la infraestructura verda, potenciant la creació de nous espais verds, i am

b 
m

ínim
 m

antenim
ent, am

b: 

 
La plantació d’espècies autòctones i de conreu de secà, am

b baixos requerim
ents 

hídrics. 

 
La generació d’un am

bient verd que m
illora la salut, la percepció i la qualitat de 

vida dels seus usuaris. 

 
La conservació o trasplantam

ent de l’arbrat existent, en els casos en que sigui 
possible. 

-  L’aproxim
ació a una urbanització am

b balanç de carboni neutre, am
b la prom

oció de la 
utilització de m

aterials de proxim
itat, reciclables, am

b consum
 baix de C

O
2 en la 

fabricació i l’ús, i am
b un cicle de vida tancat: 

 
U

tilitzant m
aterials reciclats per a les bases i els pavim

ents. 

 
U

tilitzant m
aterials de proxim

itat am
b m

enor petjada de carboni. 

 
Fent servir tècniques de construcció en sec que faciliten el reciclatge. 

 
R

eduint les feines de m
antenim

ent am
b un espai m

és naturalitzat i am
b m

ajor 
biodiversitat de flora i fauna. 

10
.5. C

riteris m
ediam

bientals en l’edificació  

D
e la m

ateixa m
anera que a l’espai públic, els projectes d’edificació estudiaran la inclusió de 

m
esures que ajudin a aconseguir objectius de desenvolupam

ent sostenible, com
 ara: 

- 
La prom

oció del verd en cobertes de les edificacions. 

- 
El reaprofitam

ent d’aigües de pluja. 

- 
La prom

oció dels recorreguts interiors saludables (escales). 

- 
La construcció de façanes i cobertes d’alta inèrcia. 
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- 
La utilització de m

aterials de proxim
itat, reciclables i am

b consum
s m

ínim
s de C

O
2 en 

fabricació i ús, am
b cicle tancat dels recursos. 

- 
L’assolim

ent d’una dem
anda energètica m

ínim
a am

b estratègies passives. 

- 
La producció a l’edifici d’energies renovables. 

- 
La generació d’uns espais am

b confort físic i m
aterial que fom

enti la salut dels usuaris. 

- 
La integració del cicle de l’aigua en el disseny, tant de les edificacions com

 dels espais 
lliures, per a reutilitzar-la dins del m

ateix àm
bit per al reg o la neteja d’aquest. 

10
.6. A

ctivitats potencialm
ent contam

inants 

Pel que fa a la relació d’activitats incloses en l’A
nnex I del R

eal D
ecret 9/20

0
5, pel que 

s’estableix la relació d’activitats potencialm
ent contam

inants del sòl i els criteris i estàndards 
per a la declaració de sòls contam

inats, en l’àm
bit de planejam

ent, no es té constància que a 
l‘àm

bit es desenvolupi cap de les activitats potencialm
ent contam

inants recollides a l’esm
entat 

annex. 

En tot cas, prèviam
ent a l’inici de les obres d’edificació i d’urbanització, caldrà certificar l’estat 

de 
contam

inació 
dels 

sòls 
inclosos 

en 
l’àm

bit 
i 

prendre 
les 

m
esures 

necessàries 
per 

descontam
inar-los.  

 11. A
V

A
LU

A
C

IÓ
 EC

O
N

Ò
M

IC
A

 I JU
STIFIC

A
C

IÓ
 C

O
M

PA
R

A
TIV

A
 D

EL R
EN

D
IM

EN
T EC

O
N

Ò
M

IC
 

S
’adjunta com

 annex I l’avaluació econòm
ica i financera de l’àm

bit i l’annex d’avaluació 
econòm

ica de la rendibilitat de l’operació i justificació com
parativa del rendim

ent econòm
ic 

derivat de l’ordenació vigent i el que resulta de la seva ordenació de com
plim

ent de l’article 
99.1.c del R

LLU
. 

 12. U
R

BA
N

ISM
E IN

C
LU

SIU
 

12.1. M
em

òria social 

12.1.1 A
nàlisi i O

rientació de la Política d’H
abitatge Social a C

ornellà de Llobregat  

En data 21 de gener de 20
21, el Ple m

unicipal va aprovar el docum
ent anom

enat “A
nàlisi i 

O
rientació de la Política d’H

abitatge S
ocial a C

ornellà de Llobregat. G
ener 20

21”. 

El docum
ent que detalla la nova política social d’habitatge per prom

oure actuacions que 
garanteixin a la ciutadania l'accés a l'habitatge, en especial als col·lectius am

b m
enys recursos 

i al jovent. El docum
ent defineix les línies prioritàries per crear un parc estable d’habitatges 

socials a la ciutat m
itjançant tres línies prioritàries: increm

entar fins a un 61%
 la reserva 

d’habitatge protegit, rehabilitar im
m

obles per m
illorar-ne la sostenibilitat i accessibilitat, i 

im
pulsar la borsa de lloguer social m

unicipal. 

Totes les actuacions estan previstes en el planejam
ent urbanístic del 20

20
-20

30
, d’acord am

b 
la realitat de creixem

ent territorial de C
ornellà i am

b la garantia dels principis de sostenibilitat 
am

biental i social. 

El docum
ent A

nàlisi i orientació de la política d’habitatge social a C
ornellà de Llobregat detalla 

el context i l’abast de les accions a em
prendre, així com

 la necessitat de posar l’accent en noves 
vies per dotar la ciutat de l’habitatge social i/o protegit que requereix segons la dem

anda que 
reben els serveis m

unicipals. 

La greu crisi econòm
ica dels darrers anys lligada am

b la restricció del crèdit ha produït una 
davallada de la construcció d’habitatges protegits. A

questa situació ha im
possibilitat l’accés a 

habitatges i, en alguns casos, situacions m
olt greus com

 la possibilitat de m
oltes fam

ílies a 
perdre l’habitatge habitual en no poder respondre al seu pagam

ent. A
 la vista de les necessitats 

i possibilitats de les fam
ílies descrites anteriorm

ent, les actuacions m
unicipals realitzades per a 

pal·liar els problem
es d’habitatge generats per la crisi han estat: 

 
C

rear una borsa de lloguer social basada en la captació de pisos del parc edificat de la 
ciutat per a destinar-los a lloguer en la qual, l’adm

inistració paga la diferencia entre el 
valor del m

ercat de lloguer i el que les fam
ílies poden satisfer. A

quest program
a s’ha 

com
pletat am

b la possibilitat d’incorporar pisos que han de ser rehabilitats o renovats.  
 

S
eguir col·laborant am

b l’A
gència de l’H

abitatge de C
atalunya en el m

antenim
ent, m

illora 
i gestió dels lloguers tant dels habitatges socials de què disposa la G

eneralitat com
 

d’aquells aportats m
itjançant conveni am

b els grans tenidors.  
 

Im
pulsar la construcció d’habitatges de lloguer en blocs previstos per a renda lliure.  

 
Preparar urbanísticam

ent sòl per a la im
plantació d’habitatge protegit en el centre de la 

ciutat. 
 

D
esenvolupar i urbanitzar sectors on im

plantar reserves d’habitatges protegit, com
 a 

C
an B

agaria (30
%

 hp) i Pisa (10
0

%
hp).  

 
Proposar solucions d’habitatges m

ixtes dotacional-protegit a fi de m
inim

itzar el valor de 
lloguer de l’habitatge protegit. 

 
Potenciar les polítiques de rehabilitació integral dels barris am

b dèficits urbanístics 
procedents de desenvolupam

ent de m
itjans de segle passat.  

Zones susceptibles d'acollir habitatge protegit a la ciutat 

El docum
ent A

nàlisi i orientació de la política d’habitatge social a C
ornellà de Llobregat detalla 

el context i l’abast de les accions necessàries per donar resposta a la necessitat actual 
d'habitatge protegit. H

i ha un estudi detallat del planejam
ent urbanístic vigent, am

b els diferents 
sectors en transform

ació susceptibles d'incorporar sostre i habitatge protegit. 

A
 partir de l’anàlisi de les previsions i reserves del planejam

ent urbanístic i de les actuacions 
efectuades des de l’adm

inistració m
unicipal en la gestió i/o urbanització dels diversos sectors, 

es pot establir el calendari-agenda següent, a partir de l’any 20
20

: 
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 
1er sexenni: S

oler i C
ortada, Priorat, M

asia Fatjó, Tintes Especiales, M
illàs, Fam

ades, 
B

agaria, PM
U

1 i A
vda de les Flors i PM

U
2, S

andor i Palou. 
 

2n sexenni: R
ibera S

alines, A
lm

eda i G
rup Llobregat.        

            
 

La distribució de les operacions en m
atèria d’habitatge del període 20

20
-20

30
 s’estructuren a 

partir dels nous eixos urbans que ordenen la ciutat a fi de garantir la integració de l’habitatge 
en el projecte C

ornellà N
atura. A

 tal efecte la  posició de les noves àrees destinades a habitatge 
s’integren am

b els nous espais lliures i àrees d’esbarjo. C
onseqüentm

ent, les noves àrees 
d’habitatge s’integren en els 5 eixos del projecte C

ornellà N
atura, i en els 5 àm

bits territorials 
m

encionats. 

 
 C

onclusions 

A
 través de la política m

unicipal d’habitatge es considera necessari im
plem

entar al voltant de 
3.0

0
0

 habitatges per satisfer la dem
anda estim

ada, d’acord am
b el nom

bre de sol·licituds del 
registre de sol·licitants d’habitatges de protecció oficial (H

PO
) i la seva tipologia. 

Línies d’actuació: 

 
C

ontinuar prom
ovent propostes de m

odificació de la legislació d’habitatge per facilitar 
l’accés a l’habitatge. 

 
Estudiar l’adquisició d’habitatges del parc actual A

m
b l’objectiu específic de dotar 

d’habitatges les borses de lloguer m
unicipals. 

 
Im

plem
entar projectes singulars d’habitatge a la ciutat. 

 
Estudiar convenis am

b operadors privats per a la borsa d’habitatge dotacional. 

 
A

com
panyar iniciatives ciutadanes en m

atèria d’habitatge. 

 
Incorporar serveis m

unicipals d’assessoram
ent per a les persones am

b risc d’exclusió 
residencial que tinguin dret a la form

alització de contractes de lloguer social. 

 
R

ehabilitació i reparació d’habitatges construïts. 

 
Integració de les noves àrees residencials en els eixos de la ciutat a fi d’estructurar 
l’habitatge  social  de  form

a conjunta  de m
anera que el projecte C

ornellà N
atura esdevé 

tam
bé, un projecte social. 

 
Estudiar urbanísticam

ent, econòm
ica i social la transform

ació de locals de negocis en 
habitatges protegits. 

 
Fer un cens dels habitatges buits de C

ornellà o utilitzats per a usos secundaris i de les 
seves condicions. 

 
Fer 

un 
seguim

ent 
de 

tots 
els 

processos 
d’em

ergència 
habitacional 

a 
fi 

d’evitar 
desnonam

ents o cercar solucions dignes a aquest problem
a. 

12.1.2 El Pla director de l’habitatge 

El Pla director de l’habitatge en tràm
it encara és m

és exigent que el docum
ent d’A

nàlisi anterior.  

12.1.3 Proposta 

La present proposta va en la línia de fer m
és habitatge tal i com

 requereixen els docum
ents 

anteriors.  

La proposta s’ajusta a les diverses línies d’actuació destinades a am
pliar la reserva d’habitatge 

protegit com
 són: 

 
Preparar urbanísticam

ent sòl per a la im
plantació d’habitatge protegit. 

 
A

com
panyar iniciatives ciutadanes en m

atèria d’habitatge. 

 
Integració de les noves àrees residencials en els eixos de la ciutat a fi d’estructurar 
l’habitatge  social  de  form

a conjunta  de m
anera que el projecte C

ornellà N
atura esdevé 

tam
bé, un projecte social. 

El docum
ent d’A

nàlisi i O
rientació de la Política d’H

abitatge S
ocial a C

ornellà de Llobregat 
estim

a una necessitat de 3.0
0

0
 habitatges derivada del nom

bre de sol·licituds del registre 
d’H

PO
, i els situa en 5 àm

bits territorials i integrats en els eixos del projecte C
ornellà N

atura. 
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     Eixos C
ornellà N

atura      

La present proposta increm
enta la reserva de l’àm

bit S
uris-Fontsanta, am

b 9.580
 m

²st i 137 
habitatges, i els integra en els eixos 2 i 4 del projecte C

ornellà N
atura alhora que contribueix a 

la urbanització del parc de C
an Trabal i la unió am

b el parc del C
anal de la Infanta. 

A
m

b aquesta actuació, es contribueix a la necessitat d’habitatges estim
ada, increm

entant am
b 

137 els habitatges previstos en el docum
ent d’A

nàlisi. 

D
’altra banda, es fa una proposta de reciclatge urbà, una reutilització de sòls urbans existents 

donant continuïtat al teixit d’habitatge. 

Per tot això exposat, la proposta suposa una m
illora dels paràm

etres am
bientals i una am

pliació 
de la reserva d’habitatge protegit.  

12.2. Im
pacte de gènere 

D
’acord am

b la Llei 17/20
15, de 21 de juliol, d’igualtat efectiva de dones i hom

es, les polítiques 
d’urbanism

e han d’incorporar la perspectiva de gènere en totes les fases del disseny, la 
planificació, l’execució i l’avaluació urbanístics. 

L’urbanism
e inclusiu considera igual de transform

adores les petites actuacions a la ciutat, com
 

per exem
ple la form

a de col·locar els bancs o on es posa un pas de vianants, la renovació d’un 
barri, d’un equipam

ent o d’una gran avinguda. La ciutat i el seu espai urbà cal que incorporin en 
la seva transform

ació la sum
a d’actuacions de diferent abast però que repercuteixen i fan 

m
illorar la vida quotidiana dels seus habitants. 

A
quest tipus d’urbanism

e ha de tenir en com
pte en el planejam

ent, les activitats i relacions 
socials en l’espai públic, la m

obilitat i el m
edi am

bient. 

D
’acord am

b el M
anual d’urbanism

e de la vida quotidiana, l’urbanism
e am

b perspectiva de 
gènere busca la m

anera de perm
etre i donar suport espacial i tem

poral a les necessitats 
quotidianes i, alhora, ser respectuós am

b els ecosistem
es. 

D
iagnosi inicial 

C
om

 a punt de partida per a la form
ulació de l’actuació, cal realitzar una lectura de les 

necessitats i oportunitats am
pliant la m

irada a l’entorn urbà al que cal donar resposta. 

El cas concret d’aquesta M
PG

M
, és un espai m

olt cèntric i sense activitat, que actualm
ent 

separa diferents barris de la ciutat 

La falta d’activitat fa que les percepcions de seguretat i confort no siguin favorables. Ja abans 
del tancam

ent del C
entre C

om
ercial, la seva tipologia edificatòria i m

anca d’usos m
ixtes no 

afavorien la seguretat en horaris no com
ercials.  

A
m

b aquesta inform
ació es planteja fer propostes i recom

anacions per generar espais m
és 

inclusius. C
al pensar tam

bé els projectes dels equipam
ents per contribuir en una tasca contínua 

de m
illora. 

Propostes per la m
illora la vida quotidiana de l’entorn 

Per tal de m
illorar aquest entorn am

b una bona xarxa de vida quotidiana cal tenir en com
pte 

uns criteris de qualitat de l’espai físic, de les activitats i funcions, i de l’am
bient i la percepció. 

L’espai físic 

La construcció dels nous edificis i l’am
pliació de l’espai lliure públic connectant diferents barris 

de la ciutat, conjuntam
ent am

b la urbanització, com
portaran una m

illora substancial de l’espai 
físic i, per tant, una m

illora de la sensació de benestar. 

Les activitats i funcions 

L’activitat que generaran les noves construccions, la recuperació de les connexions i la nova 
urbanització, garantiran la funcionalitat com

 a espai d’estada i descans. 

A
m

bient i percepció 

La sum
a de totes les actuacions de m

illora de l’espai físic i les noves activitats i funcions 
m

illoraran l’am
bient i percepció de l’entorn urbà. Les noves activitats acom

panyades d’un nou 
confort lum

ínic donaran la sensació de seguretat necessària per poder desenvolupar les 
funcions de la vida quotidiana. 

 

13. A
FEC

TA
C

IO
N

S SEC
TO

R
IA

LS: A
viació civil 

L’àm
bit es troba inclòs en les zones i espais afectats per S

ervituds A
eronàutiques de l’A

eroport 
Josep Tarradellas B

arcelona-El Prat. A
ls plànols es representen les línies de nivell de les 

superfícies lim
itadores, les quals determ

inen les alçades (respecte el nivell del m
ar) que no pot 

sobrepassar cap construcció (inclosos tots els seus elem
ents com

o antenes, parallam
ps, 

xem
eneies, equips d’aire condicionat, caixes d’ascensor, rètols, rem

ats decoratius, etc.), 
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 m

odificacions del terreny u objecte fixe (postes, aerogeneradors, etc.), així com
 el gàlib de vials 

o de la via fèrria. 

D
’acord am

b l’article 10
 del D

ecret 584/72 de servituds aeronàutiques, la superfície com
presa 

en aquesta àrea està subjecta a una servitud de lim
itació d’activitats, en virtut de la qual 

l’A
gència Estatal de S

eguretat A
èria (A

ES
A

) podrà prohibir, lim
itar o condicionar activitats que 

s’ubiquin en aquesta i puguin suposar un perill per a les operacions aèries o pel correcte 
funcionam

ent de les instal·lacions radioelèctriques. 

D
’acord am

b l’article 16 del D
ecret 584/72 de servituds aeronàutiques, qualsevol em

issor 
radioelèctric o altre tipus de dispositiu que pugui originar radiacions electrom

agnètiques 
pertorbadores del norm

al funcionam
ent de les instal·lacions radioelèctriques aeronàutiques, 

encara que no vulnerin les superfícies lim
itadores d’obstacles, requerirà de l’autorització 

corresponent. 

 14. G
ESTIÓ

 I EX
EC

U
C

IÓ
 D

EL PLA
N

EJA
M

EN
T U

R
BA

N
ÍSTIC

 I C
ESSIÓ

 D
E L’A

PR
O

FITA
M

EN
T 

U
R

BA
N

ÍSTIC
 

Per a l’execució de la M
PG

M
 es delim

itarà un únic polígon d’actuació urbanística.  

Es preveurà que les determ
inacions de la m

odificació dins del polígon d’actuació s’executin pel 
sistem

a de reparcel·lació en la m
odalitat de com

pensació bàsica. La urbanització dels sòls 
qualificats de vialitat i espais lliures en aquest àm

bit correran a càrrec dels propietaris del sector, 
la participació dels quals, a l’hora de considerar la seva aportació al si del Projecte de 
reparcel·lació, es considerarà en base al percentatge que actualm

ent ostenten a la C
om

unitat 
de Propietaris respecte el sòl de la finca, un cop quedi dissolta i extingida la propietat 
horitzontal, quan la M

PG
M

 entri en vigor i, conseqüentm
ent, la construcció existent esdevingui 

incom
patible am

b el planejam
ent i objecte d’enderroc per tal de perm

etre l’execució de la 
present proposta.  

A
 m

és, els propietaris han de realitzar com
 a càrrega externa al sector, les actuacions 

necessàries per adaptar la vialitat del perím
etre a la nova ordenació. 

La N
orm

ativa i A
genda de la M

PG
M

 preveurà els term
inis obligatoris per a l’inici i per a 

l’acabam
ent de la construcció de l’habitatge. 

A
ddicionalm

ent, als efectes del què disposa el Text refós de la Llei del sòl i rehabilitació urbana 
(aprovat pel R

eial D
ecret Legislatiu 7/20

15, de 30 d’octubre) en el seu article 7.1.b), la M
PG

M
 

s’em
m

arca en la D
isposició A

ddicional S
egona, punt 1 del TR

LU
C

, en tractar-se d’una actuació 
de transform

ació urbanística de dotació, de les previstes en l’article 70
.2 del m

ateix TR
LU

C
. A

ixí 
m

ateix, li són d’aplicació els deures de cessió de sòl am
b aprofitam

ent continguts en l’article 
43.1 del m

ateix text legal. 

D
’acord am

b els articles 40
 i 43 del TR

LU
C

, els propietaris inclosos en el polígon d’actuació 
urbanística hauran de cedir el sòl corresponent al 10

%
 de l’aprofitam

ent m
ig resultant en el 

polígon a l’A
dm

inistració actuant. 

15. PLA
 D

’ETA
PES 

Es redactarà i tram
itarà el corresponent projecte d’urbanització de l’àm

bit d’urbanització i el 
projecte de reparcel·lació per tot l’àm

bit del polígon. El projecte de reparcel·lació, un cop aprovat 
definitivam

ent, s’inscriurà en el R
egistre de la Propietat.  

D
'acord am

b l'art 99 TR
LU

, s'estableix l'execució im
m

ediata del planejam
ent, en una sola etapa 

que es fixa en 8 anys, des de la publicació i conseqüent executivitat de l'aprovació definitiva de 
la M

PG
M

, dels quals 2 anys per realitzar la gestió urbanística i 6 anys per a la urbanització de 
l’àm

bit i la construcció de les edificacions.  

D
’acord am

b l’article 68.2.h del R
LU

C
, els term

inis per a la construcció dels habitatges am
b 

protecció oficial no seran superiors a 2 anys per a l’inici de les obres, a com
ptar des que la 

parcel·la tingui la condició de solar, i a 3 anys per llur finalització, a com
ptar des de la data 

d’atorgam
ent de la llicència d’obres. 

D
’acord am

b l’article 41 del TR
LU

C
, s’adm

et que les obres d’edificació siguin sim
ultànies a les 

d’urbanització si prèviam
ent es presta la garantia i s’executen els elem

ents d’urbanització que 
siguin determ

inats per R
eglam

ent. El D
ecret 64/20

14, de 13 de m
aig, pel qual s’aprova el 

R
eglam

ent sobre protecció de la legalitat urbanística, en els seus articles 39, 40
 i 41 regula la 

sim
ultaneïtat de les obres d’edificació i de les obres d’urbanització, les condicions del seu 

atorgam
ent i la garantia necessària. 

 16. D
O

C
U

M
EN

TA
C

IÓ
 Q

U
E IN

TEG
R

A
 LA

 PR
O

PO
STA

 

D
e conform

itat am
b el què estableix l’article 118.4 del R

LU
C

, integra aquesta M
PG

M
 aquella 

docum
entació adequada a la finalitat, contingut i abast de la m

odificació, que d’acord am
b 

l’article 59 del TR
LU

C
 com

prèn la m
em

òria, la norm
ativa, els plànols d’inform

ació i d’ordenació 
inform

e m
ediam

biental, m
em

òria social i el docum
ent com

prensiu previst en l’article 8.5 del 
TR

LU
C

. 

A
tès que la present M

PG
M

 transform
a i increm

enta la intensitat dels usos establerts pel 
planejam

ent vigent, són aplicables els requerim
ents que estableix l’article 99.1 del TR

LU
C

 en 
relació a la docum

entació que ha d’incloure el planejam
ent: 

a) 
La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques 
afectades, públiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l’inici del procedim

ent 
de m

odificació, i els títols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. (...) 

A
 tal efecte, s’incorpora al present, d’A

nnex III, la relació de titulars i les certificacions 
registrals que acrediten la dita titularitat així com

 el seu títol i antiguitat d’aquest últim
.  

b) 
La previsió, en el docum

ent de l’agenda o del program
a d’actuació del pla, de 

l’execució im
m

ediata del planejam
ent i l’establim

ent del term
ini concret per a aquesta 

execució, el qual ha d’ésser proporcionat a la m
agnitud de l’operació. 

L’A
genda o Pla d’etapes consta a l’apartat 15 de la present M

em
òria.  
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c) U
na avaluació econòm

ica de la rendibilitat de l’operació, en la qual s’ha de justificar, en 
term

es com
paratius, el rendim

ent econòm
ic derivat de l’ordenació vigent i el que resulta 

de la nova ordenació. 

A
 tal efecte, s'acom

panya l’A
nnex I, l’avaluació econòm

ica i justificació com
parativa del 

rendim
ent econòm

ic.  

  C
ornellà de Llobregat, m

arç de 20
25 

       Enric B
atlle D

urany                                       Joan R
oig D

uran                            A
bel Porcar B

adal 

B
atlle i R

oig A
rquitectura S

LP 
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 II. N
O

R
M

ES U
R

BA
N

ÍSTIQ
U

ES 

 
 

Diligència: Diligència - Aprovació INCIAL 07 01 VOLUM I PLE 06
28-05-2025 Punt 07 Urbanisme

Codi per a validació: 4CV0B-D2JM4-LYJJQ
Data d'emissió: 1 de Juliol de 2025 a les 12:17:03
Pàgina 21 de 53

1.- Secretària General de l'AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT. Dono fe i prenc raó Art. 3.2 RD 128/2018
29/05/2025 13:06

SIGNAT
29/05/2025 13:06

A
qu

es
ta

 é
s 

un
a 

cò
pi

a 
im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

t e
le

ct
rò

ni
c 

(R
ef

.: 
85

30
71

4 
4C

V
0B

-D
2J

M
4-

LY
JJ

Q
 6

E
70

D
63

29
B

D
53

8D
C

E
A

C
94

7D
B

F
59

9C
38

81
F

C
E

63
97

) 
ge

ne
ra

da
 a

m
b 

l'a
pl

ic
ac

ió
 in

fo
rm

àt
ic

a 
F

irm
ad

oc
. E

l d
oc

um
en

to
 e

st
á 

S
IG

N
A

T
. M

itj
an

ça
nt

 e
l c

od
i d

e 
ve

rif
ic

ac
ió

po
t c

om
pr

ov
ar

 la
 v

al
id

es
a 

de
 la

 s
ig

na
tu

ra
 e

le
ct

rò
ni

ca
 d

el
s 

do
cu

m
en

ts
 s

ig
na

ts
 e

n 
l'a

dr
eç

a 
w

eb
: h

ttp
s:

//s
eu

el
ec

tr
on

ic
a.

co
rn

el
la

.c
at

/p
or

ta
l/v

er
ifi

ca
rD

oc
um

en
to

s.
do



DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

22 
 TÍTO

L
 1. D

ISPO
SIC

IO
N

S
 D

E
 C

A
R

À
C

TER
 G

EN
ER

A
L 

A
rt. 1. 

À
m

bit 

L’àm
bit de l’M

PG
M

 és el dels sòls privats i públics situats entre el carrer del R
evolt N

egre, 
l’avinguda de C

an C
orts, la carretera d’Esplugues i la carretera de S

ant Joan D
espí del m

unicipi 
de C

ornellà de Llobregat, am
b l’excepció de la benzinera situada a la cantonada del carrer del 

R
evolt N

egre i la carretera de S
ant Joan D

espí. 

La superfície de l’àm
bit és de 38.737 m

². D
’aquests, 18.141 m

² són de sòl públic i 20
.596 m

² de 
sòl privat. 

 A
rt. 2. 

O
bjectiu 

La M
odificació Puntual del Pla G

eneral M
etropolità de B

arcelona (M
PG

M
) té per objectiu la 

reordenació general de l’àm
bit en coherència am

b el context urbà i les necessitats actuals del 
m

unicipi. 

Per abordar-ho s’han definit una sèrie d’objectius específics: 

- 
C

rear el nou parc de C
an Trabal, que ha de connectar l’estació, el barri del centre, per 

una banda, i el Parc del C
anal de la Infanta i el barri de C

an Fatjó, per l’altra, com
pletant 

la infraestructura verda de C
ornellà N

atura. 

- 
C

om
pletar el sistem

a d’equipam
ents públics al llarg de la infraestructura verda, 

generant espais per a grans equipam
ents i/o allotjam

ent dotacional i consolidant i 
m

illorant l’equipam
ent públic al voltant de la m

asia de C
an Trabal, posant en valor el 

patrim
oni arquitectònic. 

- 
G

enerar un nou teixit urbà d’usos m
ixtes, que com

bini el m
antenim

ent del com
erç en 

form
ats m

és vinculats a la ciutat am
b nous edificis per a altres usos terciaris, i una part 

im
portant d’habitatge, tant lliure com

 de protecció. 

La present M
PG

M
 dona lloc a una ordenació detallada que no requereix de cap figura de 

planejam
ent derivat pel seu desenvolupam

ent, excepte en allò que fa referència al sistem
a 

d’equipam
ents públics. 

 A
rt. 3. 

M
arc legal 

La M
PG

M
 s’ha redactat de conform

itat am
b allò establert a la norm

ativa urbanística vigent a 
C

atalunya, és a dir, al D
ecret Legislatiu 1/20

10
, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refós de 

la Llei d’U
rbanism

e de C
atalunya (TR

LU
C

) i al D
ecret 30

5/20
0

6, de 18 de juliol, pel qual s’aprova 
el R

eglam
ent de la Llei d’U

rbanism
e de C

atalunya (R
LU

C
), en la seva versió consolidada vigent.  

Les referències a les N
orm

es U
rbanístiques del Pla G

eneral M
etropolità de B

arcelona ho són al 
Pla G

eneral M
etropolità aprovat definitivam

ent el 14 de juliol de 1976, en la versió del text refós 

de 
la 

m
odificació 

de 
determ

inats 
articles 

de 
les 

seves 
N

orm
es 

U
rbanístiques, 

aprovat 
definitivam

ent per R
esolució del C

onseller de Política Territorial i O
bres Públiques de la 

G
eneralitat de C

atalunya de data 8 d’agost de 1998, i les seves m
odificacions successives. 

En tots aquells aspectes no determ
inats per les presents norm

es seran d’aplicació les N
orm

es 
U

rbanístiques 
del 

Pla 
G

eneral 
M

etropolità 
de 

B
arcelona, 

així 
com

 
les 

O
rdenances 

M
etropolitanes d’Edificació. 

Les superfícies de cada qualificació proposades com
pleixen am

b les reserves establertes per 
l’article 10

0
.3 del TR

LU
C

 per rem
issió de l’art. 10

0
.4.a) TR

LU
C

, de 22,5 m
² de zones verdes, 

espais lliures i equipam
ents públics per cada 10

0
 m

² de sostre residencial (on s’inclou 
l’habitatge i el residencial). D

'aquesta reserva, s'ha de destinar un m
ínim

 de 15 m
² de sòl per 

cada 10
0

 m
² de sostre residencial a zones verdes i espais lliures públics. A

ixí m
ateix, s'ha 

d'incorporar una reserva per a zones verdes, espais lliures públics i equipam
ents públics de 7,5 

m
² de sòl per cada 10

0
 m

² de sostre destinat a altres usos. 

A
ixí m

ateix, la M
PG

M
 tam

bé com
pleix am

b la disposició addicional sisena del D
ecret Llei 

17/20
19, de 23 de desem

bre, de m
esures urgents per m

illorar l’accés a l’habitatge, que estableix 
el següent: 

1. 
Q

uan el planejam
ent urbanístic dels m

unicipis com
presos a l’àm

bit territorial de l’À
rea 

M
etropolitana de B

arcelona hagin d’establir reserves d’habitatge de protecció pública 
d’acord am

b l’article 57.3 i la disposició transitòria tercera del D
ecret Legislatiu 1/20

10
, 

de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text R
efós de la Llei d’U

rbanism
e, són exigibles els 

percentatges m
ínim

s del sostre que es qualifiqui per a l’ús residencial de nova 
im

plantació següents: 

El 40
%

 en sòl urbanitzable delim
itat. 

El 40
%

 en sectors de sòl urbà no consolidat que tinguin per objecte la transform
ació 

dels usos principals cap a l’ús residencial. A
quest percentatge es pot reduir fins al 30

%
 

quan no es pugui garantir la viabilitat econòm
ica financera de les actuacions. 

2. 
La m

eitat com
 a m

ínim
 de les reserves d’habitatges de protecció pública a què fa 

referència l’apartat 1 s’han de destinar específicam
ent al règim

 d’arrendam
ent. 

S
’estableix que un 40

%
 del sostre destinat a habitatge es destina a habitatge de protecció i, 

d’aquest sostre, la m
eitat es destinarà a habitatge de protecció en règim

 de lloguer. 

 A
rt. 4. 

C
ontingut 

La M
PG

M
 està integrada pels docum

ents següents, d’acord am
b l’article 59 del TR

LU
C

: 

 
M

em
òria que inclou el Inform

e am
biental, M

em
òria S

ocial i Pla d’Etapes o 
A

genda.  
 

N
orm

ativa urbanística 
 

Plànols d’inform
ació, d’ordenació, d’avantprojecte i de serveis 
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 
A

nnexos: 
- Estudi d’avaluació de la m

obilitat generada 
- A

valuació econòm
ica i justificació com

parativa del rendim
ent econòm

ic 
- Titularitat de les finques i certificacions del R

egistre de la Propietat 
 

D
ocum

ent com
prensiu 

Tenen caràcter norm
atiu les presents N

orm
es urbanístiques i els plànols d’ordenació O

.1, O
.2 i 

O
.3. 

 A
rt. 5. 

Interpretació i aplicació de la norm
ativa 

Les norm
es de la present M

PG
M

 s’han d’interpretar atenent al seu contingut i d’acord am
b 

l’objectiu i finalitat del present instrum
ent de planejam

ent. S
ón d’aplicació els criteris establerts 

a l’article 10
 (R

egles d’interpretació del planejam
ent urbanístic) del TR

LU
C

. En la interpretació 
de 

les 
determ

inacions 
que 

s’expressen 
gràficam

ent 
en 

els 
plànols 

d’ordenació, 
tindran 

preferència aquelles en què la definició de les determ
inacions sigui m

és concreta (plànols a 
escala m

és gran). 

S
i es produeix contradicció entre diverses determ

inacions, la interpretació es farà en coherència 
am

b els objectius i plantejam
ents que estan explicitats en aquesta M

PG
M

. 

 A
rt. 6. 

M
odificacions 

Les previsions d’aquesta M
PG

M
 podran ser m

odificades, prèvia m
otivació i justificació, seguint 

els m
ateixos tràm

its que per la seva form
ulació i aprovació, segons preveu la legislació vigent i 

en concret l’article 96 del TR
LU

C
. 

D
’acord am

b el que estableix l’article 85.1 del Text R
efós de la Llei d’U

rbanism
e i l’article 27.5 

de la Llei 31/20
10

, del 3 d'agost, de l'À
rea M

etropolitana de B
arcelona, en cas que una 

M
odificació del present docum

ent afecti nom
és un dels m

unicipis, l’adm
inistració com

petent 
per a la seva aprovació inicial i provisional serà l’A

juntam
ent, m

entre que si afecta els dos 
m

unicipis, ho serà l’À
rea M

etropolitana de B
arcelona. 

 A
rt. 7. 

V
igència 

La vigència d’aquesta M
PG

M
 serà indefinida en tant que no es procedeixi a la seva revisió o 

m
odificació. 

 A
rt. 8. 

Iniciativa 

D
’acord am

b el que estableix l’article 10
1.3 del TR

LU
C

, l’A
juntam

ent de C
ornellà de Llobregat 

assum
eix expressam

ent la iniciativa pública per a la form
ulació de la M

PG
M

. 

TÍTO
L

 2. D
ESEN

V
O

LU
PA

M
EN

T
 D

EL
 PLA

 

A
rt. 9. 

R
ègim

 general 

La present M
PG

M
 estableix a favor dels propietaris el dret de m

aterialitzar l’edificabilitat de 
39.915 m

² en els term
es previstos en les presents N

orm
es U

rbanístiques. D
’aquest dret s’haurà 

de detreure la cessió gratuïta i lliure de càrregues a l’A
juntam

ent del sòl am
b l’aprofitam

ent 
urbanístic de l’àm

bit del polígon d’actuació urbanística que delim
ita aquesta M

odificació, 
d'acord am

b el que disposen els articles 40
.1 i 43.1 del TR

LU
, i conform

e am
b allò que s’estableix 

en concret a les fitxa reguladora del polígon. 

Igualm
ent, estableix com

 a deures dels propietaris els següents: 

 
Els 

propietaris 
hauran 

de 
cedir 

gratuïtam
ent 

i 
lliures 

de 
càrregues 

en 
favor 

de 
l’A

juntam
ent corresponent la superfície total dels terrenys destinats a vials, parcs, jardins 

i equipam
ents públics que la M

PG
M

 estableix d’ús i dom
ini públic, i els terrenys per a les 

instal·lacions i funcionam
ent dels altres serveis públics necessaris. 

 
Els propietaris han d’urbanitzar els sòls públics resultants de la nova ordenació destinats 
a espais lliures i viari i dotar l’àm

bit inclòs dins el polígon d’actuació urbanística dels 
serveis urbanístics previstos en el Projecte d’U

rbanització. 
 

A
 m

és, els propietaris han de realitzar com
 a càrrega externa al sector, les actuacions 

necessàries per adaptar la vialitat del perím
etre a la nova ordenació. 

 
Els propietaris dels sòls contam

inats han d'assum
ir individualm

ent les despeses de 
descontam

inació del sòl, d'acord am
b l'article 127.3 del R

LU
. 

 A
rt. 10

. 
Polígons d’actuació urbanística i sistem

a d’actuació 

La present M
PG

M
 estableix un únic polígon d’actuació urbanística, coincident am

b l’àm
bit de 

planejam
ent, definit al plànol d’ordenació O

.1. 

El sistem
a d’actuació urbanística serà el de reparcel·lació en m

odalitat de com
pensació bàsica, 

d’acord am
b el que preveuen els articles 130

 i següents del TR
LU

C
. 

 A
rt. 11. 

Projecte de reparcel·lació 

El polígon d’actuació urbanística que s’origina arrel de la present M
PG

M
 s’executarà m

itjançant 
un projecte de reparcel·lació, que per a valorar la superfície aportada per cadascun dels 
propietaris, considerarà aquella superfície de sòl que en resulti d’aplicar el percentatge que cada 
propietari actualm

ent ostenta a la C
om

unitat de Propietaris sobre la superfície de la finca m
atriu, 

ja que quan la M
PG

M
 entri en vigor, el règim

 de la propietat horitzontal, quedarà dissolt i extingit, 
esdevenint la construcció existent incom

patible am
b el planejam

ent i objecte d’enderroc per tal 
d’així perm

etre l’execució de la present proposta. 
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 El projecte de reparcel·lació concretarà la form

a i superfície final de cadascuna de les finques 
resultants, així com

 el sostre assignat i els usos perm
esos d’acord am

b les determ
inacions de 

la M
PG

M
. Es preveu la possibilitat de traslladar un m

àxim
 de 50

0
 m

² de sostre d’activitat 
econòm

ica entre les dues zones proposades, en seu de projecte de reparcel·lació. 

El projecte de reparcel·lació  determ
inarà la localització de la cessió gratuïta de sòls am

b 
aprofitam

ent  a favor de l’A
dm

inistració actuant, lliure de càrregues, de conform
itat am

b les 
regles establertes a l’art. 46.2 TR

LU
C

. 

Les despeses de descontam
inació del sòl hauran de ser incorporades al com

pte de liquidació 
provisional dels Projectes de reparcel·lació en concepte de despeses d'urbanització; tot i que, 
d'acord am

b l'art. 127.3 del R
LU

, aquestes despeses han de ser assum
ides individualm

ent pels 
propietaris de sòls contam

inats. 

 A
rt. 12. 

Projecte d’urbanització 

Es redactarà un projecte d’urbanització que inclourà els sòls destinats a vials i a espais lliures. 
Els projectes es redactaran d’acord am

b els criteris m
unicipals d’obra pública. 

L’execució d’aquesta urbanització serà a càrrec dels propietaris del polígon d’actuació.  

El projecte d'urbanització es redactarà d'acord am
b el que preveu l'article 96 del R

LU
 i m

és 
concretam

ent d'acord am
b l’article 96.3, en relació al tractam

ent dels sòls contam
inats. 

El projecte d’urbanització haurà d’incorporar tots els sòls qualificats de viari (clau 5), parcs i 
jardins urbans (clau 6b) i espais lliures públics am

b subsol privat (clau 6b/18), així com
 del pas 

soterrat en aquesta últim
a qualificació. A

ixí m
ateix, incorporaran criteris d’urbanització per als 

espais privats d’ús públic contigus en la zona 18T/hl/hp. 

 A
rt. 13. 

Pla d’etapes 

D
'acord am

b l'art 99 TR
LU

, s'estableix l'execució im
m

ediata del planejam
ent, en una sola etapa 

que es considera que cal fixar en 8 anys, des de la publicació i conseqüent executivitat de 
l'aprovació definitiva de la M

PG
M

, dels quals  2 anys per realitzar la gestió urbanística i 6 anys 
per a la urbanització de l’àm

bit i la construcció de les edificacions. 

D
’acord am

b l’article 68.2.h del R
LU

C
, els term

inis per a la construcció dels habitatges am
b 

protecció oficial no seran superiors a 2 anys per a l’inici de les obres, a com
ptar des que la 

parcel·la tingui la condició de solar, i a 3 anys per llur finalització, a com
ptar des de la data 

d’atorgam
ent de la llicència d’obres. 

Tenint en com
pte la continuïtat entre els soterranis de l’edificació privada i els situats sota sòl 

públic, serà m
olt recom

anable l’execució sim
ultània de les obres d’urbanització i d’edificació. 

D
’acord am

b l’article 41 del TR
LU

, s’adm
et que les obres d’edificació siguin sim

ultànies a les 
d’urbanització si prèviam

ent es presta la garantia i s’executen els elem
ents d’urbanització que 

siguin determ
inats per R

eglam
ent. El D

ecret 64/20
14, de 13 de m

aig, pel qual s’aprova el 
R

eglam
ent sobre protecció de la legalitat urbanística, en els seus articles 39, 40

 i 41 regula la 
sim

ultaneïtat de les obres i la garantia necessària. 

 A
rt. 14. 

Projecte d’energia com
unitària 

El Projecte de R
eparcel·lació podrà preveure la reserva d’espais dins de les edificacions 

privades per a la im
plantació d’un projecte d’energia com

unitària que serveixi a les edificacions 
privades, i que podrà incloure la generació i distribució de fred i calor i d’electricitat. Els espais 
necessaris 

per 
als 

equips 
de 

clim
atització, 

transform
adors, 

arm
aris 

reguladors, 
etc., 

no 
com

putaran a efectes d’edificabilitat, sem
pre que quedin ben delim

itats per elem
ents físics 

l’àm
bit que ocupen, i se situaran preferentm

ent en planta soterrani, per garantir el m
àxim

 
d'activitats en planta baixa. 

Els equipam
ents públics i els espais lliures de l’àm

bit tam
bé podran fer aquestes connexions. 

Les instal·lacions d’energia com
unitària es consideraran d’interès públic, com

 la resta de 
subm

inistram
ents de serveis, i per tant es perm

etrà el seu pas sota sòl públic. 

 TÍTO
L

 3. R
ÈG

IM
 U

R
B

A
N

ÍSTIC
 D

EL
 SÒ

L 

A
rt. 15. 

C
lassificació del sòl 

El sòl que constitueix l’àm
bit de la present m

odificació de planejam
ent té la consideració de sòl 

urbà no consolidat, si bé fins ara ha tingut la condició de sol urbà consolidat, a partir de la 
vigència i executivitat de la M

PG
M

, m
otiu pel qual resta sotm

ès al deure de cessió de 
l’aprofitam

ent que procedeixi en aplicació de la norm
ativa vigent, el qual es durà a term

e en els 
corresponents projectes de reparcel·lació. 

 A
rt. 16. 

Q
ualificació del sòl 

El sòl com
près en l’àm

bit d’aquesta M
PG

M
 es qualifica en sistem

es i zones. 

 
S

’entenen 
per 

sistem
es 

els 
terrenys 

que 
es 

reserven 
a 

les 
com

unicacions, 
als 

equipam
ents com

unitaris, als espais lliures públics, i són els següents: 
 

V
ials, clau 5 

 
Espais lliures públics de nova creació, clau 6b 

 
Equipam

ents com
unitaris i dotacions de nova creació de caràcter local i de 

titularitat pública, clau 7b 
Els sòls que aquesta M

PG
M

 qualifica com
 a sistem

es seran objecte de cessió obligatòria 
i gratuïta a l’A

juntam
ent.  

 
S

’entenen per zones els terrenys dins els quals, ateses les previsions de la present 
M

PG
M

, es poden exercir els drets relatius a l’edificació, i són les següents: 
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 
Zona 18T/hl/hp 

 
Zona 18TR

 
 

Espais lliures públics am
b subsòl privat, clau 6b/18 

 C
A

PÍTO
L

 1. R
EG

U
LA

C
IÓ

 D
EL

 PA
TR

IM
O

N
I 

A
rt. 17. 

Espais i peces incorporats als catàlegs de Protecció del patrim
oni 

A
questa m

odificació delim
ita i identifica la peça edificada que està protegida pel Pla especial 

de Protecció del patrim
oni A

rquitectònic, H
istòric-A

rtístic de C
ornellà de Llobregat. 

Les intervencions en els espais i edificis incorporats al catàleg del Patrim
oni m

unicipal s’estaran 
al que s’estableix la fitxa de patrim

oni corresponent. 

 C
A

PÍTO
L

 2.  R
EG

U
LA

C
IÓ

 D
ELS

 SISTEM
ES

 

A
rt. 18. 

V
ials, clau 5 

C
orrespon aquesta qualificació als sòls de titularitat pública que es destinen al sistem

a viari 
regulat d’acord am

b els articles 196 a 199 de les N
orm

es U
rbanístiques del PG

M
. 

 A
rt. 19. 

Parcs i jardins urbans de nova creació, clau 6b  

C
orrespon aquesta qualificació als sòls que es destinen al sistem

a general d’espais lliures 
regulat d’acord am

b els articles 20
0

 a 20
4 de les N

orm
es U

rbanístiques del PG
M

. 

El sòl serà de titularitat pública.  

Es fixa la com
patibilitat de l’ús d’aparcam

ent en el subsol de l’espai lliure, am
b excepció dels 

sòls afectats per infraestructures generals, d’acord am
b l’art 1 del Pla Especial U

rbanístic 
d’O

rdenació del S
ubsol de C

ornellà de Llobregat, aprovat definitivam
ent per la C

om
issió 

Territorial d’U
rbanism

e de B
arcelona el 29 de m

arç de 20
0

7. A
quest aparcam

ent, es podrà 
gestionar a través d’una concessió, sense perjudicar la m

obilitat del m
unicipi i de l’entorn de 

l’àm
bit.    

 A
rt. 20

. 
Parcs i jardins urbans am

b subsol privat, clau 6b/18  

C
orrespon aquesta qualificació als sòls que es destinen en superfície al sistem

a general 
d’espais lliures regulat d’acord am

b els articles 20
0

 a 20
4 de les N

orm
es U

rbanístiques del PG
M

 
i en subsol a soterranis de titularitat privada. 

El sòl i vol serà de titularitat pública, m
entre que el subsol serà de titularitat privada. El projecte 

d’urbanització preveurà el gruix de terres necessaris sobre els subsols privats per tal de 

perm
etre un enjardinam

ent plenam
ent funcional de les superfícies d’espai lliure públic, el pas 

dels serveis necessaris i una total llibertat d’utilització. 

A
rt. 21. 

Equipam
ents com

unitaris de nova creació de caràcter local públics, clau 7b 

C
orrespon aquesta qualificació als sòls que es destinen a equipam

ents com
unitaris de titularitat 

pública am
b les edificacions, instal·lacions i altres serveis d’acord am

b els articles 211 a 217 de 
les N

orm
es U

rbanístiques del PG
M

, que són els següents: 

 
S

òl de 1.195 m
² de superfície, en el que se situa la m

asia de C
an Trabal. L’edifici està 

inclòs en el catàleg del Pla Especial de Protecció del Patrim
oni A

rquitectònic de C
ornellà 

am
b un nivell de protecció B

-2 i la intervenció s’estarà al que s’estableix a la fitxa de 
patrim

oni.  

Per l’edifici que envolta la m
asia, es defineix una volum

etria específica de configuració 
flexible am

b un perím
etre, un perfil regulador i una cota de referència de l’alçada m

àxim
a, 

d’acord am
b els plànols d’ordenació de la sèrie O

.2. S
’estableix una alçada m

àxim
a de 

6,50
 m

 respecte de la cota del parc, que perm
et la im

plantació de PB
+1PP. La planta 

coberta s’urbanitzarà en continuïtat am
b la vorera de l’av. de C

an C
orts. 

Es pot destinar als usos d’interès públic o social de l’article 212 de la M
odificació del 

PG
M

 
de 

B
arcelona 

en 
relació 

am
b 

la 
regulació 

dels 
equipam

ents, 
aprovada 

definitivam
ent per la S

ubcom
issió d’U

rbanism
e en data 21 de desem

bre de 20
23 (D

O
G

C
 

núm
. 

910
5, 

de 
20

.0
2.20

24), 
llevat 

dels 
usos 

següents: 
allotjam

ent 
dotacional, 

abastam
ent, transport, funerari i cem

entiri. 

 
S

òl de 748 m
² de superfície. D

’acord am
b  l’article 214.3 de l’esm

entada M
PG

M
, per la 

seva dim
ensió inferior als 1.0

0
0

 m
2 es pot destinar a qualsevol dels usos de l’article 212 

sense necessitat de tram
itar un pla especial que en concreti l’ús. 

Es defineix una volum
etria específica de configuració flexible am

b un perím
etre, un perfil 

regulador i una cota de referència de l’alçada m
àxim

a, d’acord am
b els plànols 

d’ordenació de la sèrie O
.2. S

’estableix una ocupació m
àxim

a del 10
0

%
; una alçada 

m
àxim

a de 27,70
 m

 respecte de la cota del parc, que perm
et la im

plantació de 4.50
0

 m
² 

de sostre en PB
+6PP;  la planta baixa adm

etrà una entreplanta o altell per resoldre el 
desnivell entre el Parc i la rasant de la carretera de S

ant Joan D
espí i com

putarà a efectes 
d’edificabilitat però no per nom

bre de plantes.   

Els cossos sortints podran ser tancats, oberts o sem
itancats i el seu vol serà com

 a 
m

àxim
 de 2,0

0
m

 i d’acord am
b el plànol d’ordenació de la sèrie O

.2.  En el cas de què 
aquests espais s’am

pliïn cap a l’interior del volum
 edificable podran tenir una dim

ensió 
m

àxim
a (inclosos els cossos volats) de 4,0

0
m

. dels quals els prim
ers 0

,50
m

 no 
com

putaran en l’edificabilitat total i, a partir d’aquests fins a la dim
ensió m

àxim
a sí que 

com
putaran. En el cas de cossos sem

itancats, on la longitud oberta, am
b un m

ínim
 de 

4m
 de longitud, tingui una dim

ensió igual o superior a 5 vegades l’am
ple es consideraran 
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26 
 

oberts, per sota d’aquesta dim
ensió es consideraran sem

itancats d’acord am
b les 

proporcions assenyalades als esquem
es següents: 

 
 

C
A

PÍTO
L

 3.  R
EG

U
LA

C
IÓ

 D
E

 LES
 ZO

N
ES 

A
rt. 22. 

C
ondicions generals com

unes de totes les zones 

a) 
L’edificabilitat m

àxim
a i nom

bre m
àxim

 d’habitatges de cada zona es defineixen en el 
quadre següent: 

Ú
s 

Sostre m
² 

H
abitatges

18T/hl/hp 
18TR

 
Total 

 

A
ctivitat econòm

ica 
11.250

 m
² 

4.716 m
²  

15.966 m
²  

 
A

ct. econ. 
11.250

 m
²  

- 
11.250

 m
²  

 
A

ct. econ. i resid. 
-

 
4.716 m

²  
4.716 m

²  

H
abitatge 

23.949 m
²  

- 
23.949 m

²  

 
H

ab. lliure 
14.369 m

² 
- 

14.369 m
²  

160
 hab.

 
H

abitatge protegit  
9.580

 m
²  

- 
9.580

 m
²  

137 hab.

Total 
34.949 m

² 
4.966 m

² 
39.915 m

² 
297 hab.

 M
itjançant el projecte de reparcel·lació es podrà adjudicar el sostre d’activitat econòm

ica 
adjudicat a les parcel·les corresponents a les zones 18T/hl/hp i 18TR

 en un m
àxim

 de 50
0

 
m

² respecte el núm
ero del quadre anterior, m

antenint sem
pre un m

àxim
 de 4.716 m

² 
destinats a ús residencial. 

b) 
C

ota de referència de l’alçada m
àxim

a (C
R

 A
M

): 

S
’indica en els plànols d’ordenació de l’edificació el punt corresponent a la cota de 

referència de l’alçada m
àxim

a. La cota num
èrica correspondrà a l’establerta pel projecte 

d’urbanització en aquell punt, que podrà ser ajustada en +/- 50
 cm

 per a una m
illor 

adaptació a la urbanització definitiva. 

c) 
A

lçada reguladora m
àxim

a (A
R

M
):  

S
’indica en els plànols d’ordenació de l’edificació. 

La cota de referència de l’alçada m
àxim

a fixa la base de m
esuram

ent de l’alçada 
reguladora m

àxim
a.  

d) 
N

om
bre m

àxim
 de plantes: 

El que s’indica en els plànols d’ordenació de l’edificació. 
A

 efectes del còm
put del nom

bre m
àxim

 de plantes no es consideren com
 a plantes les 

que se situen per sota de la planta baixa. 
Q

uan a causa del desnivell del terreny la planta baixa adm
eti la creació d’entreplantes o 

altells, aquestes com
putaran com

 a sostre però no com
 a nom

bre de plantes. 

e) 
Plantes sota rasant: 

S
’adm

eten les plantes sota rasant en tots els sòls privats am
b els lím

its establerts per a 
cada zona en aquestes norm

es. 
A

 efectes del còm
put de sostre el còm

put de les plantes sota rasant es farà d’acord am
b 

el que estableix l’article 226.2 de les N
orm

es U
rbanístiques del PG

M
. 

f) 
C

ossos sortints: 

Fora dels gàlibs de l’edificació s’adm
eten els cossos sortints indicats en els plànols 

d’ordenació i dintre del gàlib sense lim
itació. 

Els cossos sortints podran ser tancats, oberts o sem
itancats i el seu vol serà com

 a m
àxim

 
de 2,0

0
 m

 . 
En el cas de què aquests espais s’am

pliïn cap a l’interior del volum
 edificable podran tenir 

una dim
ensió m

àxim
a (inclosos els cossos volats) de 4,0

0
m

. dels quals els prim
ers 0

,50
 m

 
no com

putaran en l’edificabilitat total i, a partir d’aquests fins a la dim
ensió m

àxim
a sí que 

com
putaran.  

En el cas de cossos sem
itancats, on la longitud oberta, am

b un m
ínim

 de 4m
 de longitud, 

tingui una dim
ensió igual o superior a 5 vegades l’am

ple es consideraran oberts, per sota 
d’aquesta 

dim
ensió 

es 
consideraran 

sem
itancats 

d’acord 
am

b 
les 

proporcions 
assenyalades als esquem

es següents: 

 
 

g) 
Elem

ents sortints:  

Es regularan d’acord am
b l’art. 231 de les norm

es urbanístiques del PG
M

.  
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Les solucions de confort clim
àtic o de producció d’energia o sim

ilars, m
itjançant una pell 

exterior am
b estructura fixa tenen la consideració d’elem

ents sortints i com
 a tals, se’ls 

aplicaran tam
bé les regles anteriors. 

 

A
rt. 23. 

Zona 18T/hl/hp: subjecta a ordenació volum
ètrica – A

ctivitat econòm
ica / 

H
abitatge 

C
orrespon a la zona subjecta a ordenació volum

ètrica específica de configuració flexible am
b 

usos d’activitat econòm
ica i d’habitatge. Els edificis s’ordenen am

b un perím
etre, un perfil 

regulador i una cota de referència de l’alçada m
àxim

a, d’acord am
b els plànols d’ordenació de 

la sèrie O
.2. 

Es determ
inen les condicions d’ordenació específiques següents: 

- 
Edificabilitat m

àxim
a i nom

bre m
àxim

 d’habitatges d’acord am
b el quadre de l’article 22. 

- 
Parcel·la única i indivisible 

- 
S

erà obligatòria la destinació de la franja grafiada al plànol O
.2.1 com

 a espai privat d’ús 
públic en superfície. En aquesta franja es podrà ubicar una ram

pa d’accés a l’aparcam
ent 

des del carrer del R
evolt N

egre am
b una superfície m

àxim
a de 250

 m
². La resta 

s’urbanitzarà en continuïtat am
b l’espai públic 

- 
S

oterrani: podrà ocupar el 10
0

%
 de la parcel·la, inclosa la franja d’espai privat d’ús públic 

en superfície. 

- 
S

òcol: 

 
U

sos (d’acord am
b les definicions del PG

M
): S

’adm
eten usos com

ercials (en 
qualsevol de les categories previstes pel D

ecret Llei 1/20
0

9, d’equipam
ents 

com
ercials, o la norm

ativa que el substitueixi), sanitaris, recreatius, esportius, 
culturals, d’oficines i industrial de prim

era i segona categoria. S
’adm

et tam
bé l’ús 

d’habitatge, nom
és per als accessos i espais com

uns dels habitatges situats a les 
plantes superiors. 

 
O

cupació m
àxim

a: 11.0
0

3 m
² del sòl privat, corresponents a tot l’àm

bit no reservat 
a l’espai privat am

b ús públic en superfície. 

 
A

lineació obligatòria en un m
ínim

 del 90
%

 de la línia m
arcada en el plànol O

.2.1. 

 
A

lçada reguladora m
àxim

a: 9,0
0

 m
etres a m

esurar des de la cota de referencia 
de l’alçada m

àxim
a que inclou la planta baixa i una entreplanta que com

putarà a 
efectes d’edificabilitat, m

és els gruixos per elem
ents tècnics, gruixos de cobertes, 

terres per a plantació i piscines  La coberta ha de ser plana, i aquesta alçada ha 
d’incloure els gruixos per elem

ents tècnics de les instal·lacions, gruixos de 
cobertes, terres per a plantació i piscines. 

Per dam
unt de l’alçada reguladora m

àxim
a i en l’espai no ocupat pels edificis 

d’habitatges, nom
és es perm

etran les baranes fins a 1,80
 m

, les instal·lacions de 
captació d’energies renovables, no susceptibles de generar volum

s tancats, am
b 

una alçada m
àxim

a de 3 m
etres i elem

ents propis de l’enjardinam
ent i m

obiliari 
que perm

eti la utilització com
 a jardí dels habitatges. 

- 
Edificis situats dam

unt del sòcol: 

 
Ú

s: S
’adm

eten usos d’habitatge 

 
A

lineació obligatòria en un m
ínim

 del 40
%

 i un m
àxim

 del 80
%

, i en un m
ínim

 de 
2 plantes pis. 

 
N

om
bre m

àxim
 de plantes: d’acord am

b els plànols O
.2.1 i O

.2.2 

 
A

lçades m
àxim

es reguladores: 15,40
, 25,0

0
, 28,20

 i 31,40
 m

etres a m
esurar des 

de la cota de referencia de l’alçada m
àxim

a. 

Les cobertes han de ser planes. Per dam
unt de l’alçada reguladora m

àxim
a nom

és 
es perm

etran les cam
bres d’aire i elem

ents de cobertura fins a 0
,60

 m
; les baranes 

fins a 1,80
 m

; i els elem
ents tècnics de les instal·lacions, inclosos gruixos de 

cobertes, terres per a plantació; i les instal·lacions de captació d’energies 
renovables, no susceptibles de generar volum

s tancats, am
b una alçada m

àxim
a 

de 3 m
etres per sobre de l’A

R
M

. A
questa alçada de 3 m

 es podrà veure depassada 
única i puntualm

ent, i en cas que així es requereixi, per les instal·lacions dels 
ascensors. 

Es 
perm

etran 
per 

sobre 
del 

volum
 

m
àxim

 
les 

antenes 
de 

telecom
unicacions. 

 
El projecte d’edificació contem

plarà alm
enys un accés de vianants a través 

d’escales des del nivell del parc al nivell de la zona com
unitària sobre el sòcol. 

 A
rt. 24. 

Zona 
18TR

: 
subjecta 

a 
ordenació 

volum
ètrica 

– 
A

ctivitat 
econòm

ica 
/ 

R
esidencial 

C
orrespon a la zona subjecta a ordenació volum

ètrica específica de configuració flexible am
b 

usos d’activitat econòm
ica i/o ús residencial. Els edificis s’ordenen am

b un perím
etre, un perfil 

regulador i una cota de referència de l’alçada m
àxim

a, d’acord am
b els plànols d’ordenació de 

la sèrie O
.2. 

Es determ
inen les condicions d’ordenació específiques següents: 

- 
Parcel·la única i indivisible. 

- 
Edificabilitat m

àxim
a: 4.716 m

², d’acord am
b el quadre de l’article 22. 

- 
O

cupació m
àxim

a: 10
0

%
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28 
 

- 
N

om
bre m

àxim
 de plantes: PB

+6PP. la planta baixa adm
etrà una entreplanta o altell per 

resoldre el desnivell entre el Parc i la rasant de la carretera de S
ant Joan D

espí i 
com

putarà a efectes d’edificabilitat però no per nom
bre de plantes.   

- 
A

lçada reguladora m
àxim

a des de la cota de referència de l’alçada m
àxim

a: 27,70
 m

. 

Per dam
unt de l’alçada reguladora m

àxim
a nom

és es perm
etran les cam

bres d’aire i 
elem

ents de cobertura fins a 0
,60

 m
; les baranes fins a 1,80

 m
;  i els elem

ents tècnics de 
les instal·lacions, inclosos gruixos de cobertes, terres per a plantació i les instal·lacions 
de captació d’energies renovables, no susceptibles de generar volum

s tancats, am
b una 

alçada m
àxim

a de 3 m
etres per sobre de l’A

R
M

. A
questa alçada de 3 m

 es podrà veure 
depassada única i puntualm

ent, i en cas que així es requereixi, per les instal·lacions dels 
ascensors. Es perm

etran per sobre del volum
 m

àxim
 les antenes de telecom

unicacions. 

- 
U

sos (d’acord am
b les definicions del PG

M
): S

’adm
eten usos com

ercials, sanitaris, 
recreatius, esportius, culturals, d’oficines i industrial de prim

era i segona categoria. 
S

’adm
et tam

bé l’ús residencial d’acord am
b la definició de l’article 277 de les N

orm
es 

U
rbanístiques del PG

M
. 

 C
A

PÍTO
L

 4. N
O

R
M

A
TIV

A
 SEC

TO
R

IA
L 

A
rt. 25. 

Servituds aeronàutiques 

D
’acord am

b els articles 30
 i 31 del D

ecret 584/1972, al trobar-se tot l’àm
bit inclòs en les zones 

i espais afectats per servituds aeronàutiques, l’execució de qualsevol construcció, instal·lació 
(postes, antenes, aerogeneradors – incloses les pales -, m

itjans necessaris per a la construcció 
(incloses grues de construcció o sim

ilars)) o plantació requerirà previ acord favorable de 
l’A

gència Estatal de S
eguretat A

èria (A
ES

A
). 

D
’acord am

b l’article 10
 del D

ecret 584/72 de servituds aeronàutiques, la superfície com
presa 

en aquesta àrea està  subjecta a una servitud de lim
itació d’activitats, en virtut de la qual 

l’A
gència Estatal de S

eguretat A
èria (A

ES
A

) podrà prohibir, lim
itar o condicionar activitats que 

s’ubiquin en aquesta i puguin suposar un perill per a les operacions aèries o pel correcte 
funcionam

ent de les instal·lacions radioelèctriques. 

D
’acord am

b l’article 16 del D
ecret 584/72 de servituds aeronàutiques, qualsevol em

issor 
radioelèctric o altre tipus de dispositiu que pugui originar radiacions electrom

agnètiques 
pertorbadores del norm

al funcionam
ent de les instal·lacions radioelèctriques aeronàutiques, 

encara que no vulnerin les superfícies lim
itadores d’obstacles, requerirà de l’autorització 

 D
isposició final 

El contingut de la present M
PG

M
 entrarà en vigor el dia següent de la publicació de la seva 

aprovació definitiva en el corresponent D
iari O

ficial. 
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29 
 III. D

O
C

U
M

EN
TA

C
IÓ

 G
R

À
FIC

A
 

 PLÀ
N

O
LS

 D
’IN

FO
R

M
A

C
IÓ

 

I.1 
S

ituació 
A

3 
E: 1/50

.0
0

0

I.2 
Em

plaçam
ent 

A
3 

E: 1/5.0
0

0
 

I.3 
Estat actual. Fotoplà 

A
3 

E: 1/1.0
0

0
 

I.4 
Topogràfic. Estructura de la propietat 

A
3 

E: 1/1.0
0

0
 

I.5 
R

efós del planejam
ent vigent de l’A

M
B

. Q
ualificacions  

A
3 

E: 1/1.0
0

0
 

I.6.1 
S

ervituds aeronàutiques, radioelèctriques i d’aeròdrom
 

A
3 

E: 1/3.0
0

0
 

I.6.2 
S

ervituds aeronàutiques d’operacions d’aeronaus 
A

3 
E: 1/3.0

0
0 

I.7 
S

erveis existents 
 

 

PLÀ
N

O
LS

 D
’O

R
D

EN
A

C
IÓ

 

O
.1 

Planejam
ent proposat. Q

ualificacions 
A

3 
E: 1/1.0

0
0 

O
.2.1 

Planejam
ent proposat. O

rdenació de l’edificació. Planta 
A

3 
E: 1/1.0

0
0

 

O
.2.2 

Planejam
ent proposat. O

rdenació de l’edificació. S
eccions 

A
3 

E: 1/750
 

O
.3.1 

À
m

bit d’urbanització 
A

3 
E: 1/1.0

0
0

 

O
.3.2 

D
etall d’urbanització. C

alçada c. S
ant Joan D

espí 
A

3 
E: 1/50

0
 

A
V

A
N

TPR
O

JEC
TE. PLÀ

N
O

LS
 O

R
IEN

TA
TIU

S
, N

O
 N

O
R

M
A

TIU
S

 

A
V

.1.1 
Planta entorn 

A
3 

E: 1/250
0

 

A
V

.1.2 
Planta àm

bit 
A

3 
E: 1/1.0

0
0

 

A
V

.2.1 
S

eccions longitudinals 
A

3 
E: 1/750

 

A
V

.2.2 
S

eccions transversals 
A

3 
E: 1/750

 

       

   PLÀ
N

O
LS

 D
E S

ER
V

EIS
 

S
.1.1 

S
erveis existents. Electricitat 

 
 

S
.1.2 

S
erveis existents. G

as 
A

3 
E: 1/1.0

0
0

 

S
.1.3 

S
erveis existents. A

igua 
A

3 
E: 1/1.0

0
0

 

S
.1.4 

S
erveis existents. Telefonia 

A
3 

E: 1/10
0

0
 

S
.2.1 

S
erveis proposats. Electricitat 

A
3 

E: 1/10
0

0
 

S
.2.2 

S
erveis proposats. G

as 
A

3 
E: 1/10

0
0

 

S
.2.3 

S
erveis proposats. A

igua 
A

3 
E: 1/10

0
0

 

S
.2.4 

S
erveis proposats. Telefonia 

A
3 

E: 1/10
0

0
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A
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ESTATSIGNATURES
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES
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