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1. CIRCUMSTÀNCIES QUE MOTIVEN LA MODIFICACIÓ DE LA REPARCEL·LACIÓ  

1.1.- ANTECEDENTS URBANÍSTICS DE LA PRESENT MODIFICACIÓ DEL PROJECTE DE 

REPARCEL·LACIÓ 

En data 27 d’abril de 2010 el Conseller de Política Territorial i Obres Públiques va aprovar 

definitivament la Modificació Puntual del Pla General Metropolità en el sector Suris-Fontsanta-ITV, 

en els termes municipals de Cornellà de Llobregat i Sant Joan Despí, publicant-se el referit acord al 

DOGC de 14 d’abril del mateix any.  

L’anterior Modificació va delimitar quatre Polígons d’Actuació Urbanística a Cornellà de Llobregat 

i dos més a Sant Joan Despí.  

A Cornellà del Llobregat:  

• Polígon 1 “Fontsanta” 

• Polígon 2 “Suris” 

• Polígon 3 “Soler i Cortada” 

• Polígon 4 “Priorat” 

A Sant Joan Despí:  

• Polígon 5 “Barcelona” 

• Polígon 6 “Cotxeres” 

El Polígon 3, que és el que resulta d’interès pel present document, se situa a l’extrem sud-est de 

l’àmbit de la MPGMB referida anteriorment, i al nord-est del terme municipal de Cornellà de 

Llobregat. Limita a llevant amb l’antiga carretera de Cornellà a Sant Joan Despí BV-2001, al sud 

amb el carrer Tarragonès, a ponent amb les edificacions residencials consolidades incloses en el 

Polígon 2 i “Suris” i confrontants amb el carrer Gironès i Barcelonès respectivament, amb una 

superfície topogràfica real de 7.438,98 m2. 

La Modificació Puntual del Pla General Metropolità en el sector Suris-Fontsanta-ITV va preveure per 

a l’execució del Polígon 3 “Soler i Cortada” el sistema de reparcel·lació en la modalitat de 

cooperació, motiu pel qual es va tramitar el pertinent projecte de reparcel·lació, aprovat per la 

Junta de Govern Local de l’Ajuntament de Cornellà de Llobregat en data 30 de novembre de 2012, 

publicat al BOPB de 24 de desembre del mateix any.  
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Malgrat l’anterior, l’estimació de diversos recursos de reposició interposat per alguns propietaris va 

propiciar que l’Ajuntament de Cornellà de Llobregat adoptés, en data 14 de juny del 2013, un segon 

acord d’aprovació del nou projecte de reparcel·lació del Polígon 3-Soler i Cortada, refonent les 

determinacions que havien estat estimades a resultes d’aquells recursos amb les del projecte que 

va aprovar la Junta de Govern Local en data 30 de novembre de 2012. Aquest projecte va 

inscriure’s al Registre de la Propietat número 2 de l’Hospitalet de Llobregat en data 8 de maig del 

2015. En ares d’evitar reiteracions, en endavant s’identificarà aquest projecte com a “PR 2013”.  

D’acord amb l’article 139 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text Refós 

de la Llei d’Urbanisme (TRLU) les persones propietàries aporten el sòl de cessió obligatòria i gratuïta, 

mentre que l’administració actuant executa les obres d’urbanització a càrrec de les dites persones 

propietàries.  

Mitjançant acord del Ple municipal de l’Ajuntament de Cornellà de Llobregat, de data 31 de maig 

del 2012, es va designar a PROCORNELLÀ com a administració actuant del polígon de constant 

referència, de conformitat amb l’article 23 en relació amb l’article 119.2e) del TRLUC.  

Així mateix, i a través de l’acord de la Junta de Govern Local de l’Ajuntament de Cornellà de 

Llobregat de data 31 de juliol del 2020, publicat al BOPB de data 15 de novembre del mateix any, 

es va aprovar definitivament el denominat “Modificat del projecte d’urbanització del Polígon 3 del 

Carrer Soler i Cortada” (MPU 2020 en endavant), promogut per Procornellà, com entitat urbanística 

especial per a l’execució del PAU 3  de la Modificació del Pla General Metropolità en el sector Suris-

Fontsanta-ITV.   

1.2   ANTECEDENTS JUDICIALS QUE MOTIVEN LA MODIFICACIÓ DEL PROJECTE DE 

REPARCEL·LACIÓ.  

La Junta de Govern Local de l’Ajuntament de Cornellà de Llobregat, després de resoldre els 

diferents recursos de reposició presentats i adaptar el Projecte a tals resolucions, va adoptar, en 

data 14 de juny de 2013, el segon acord d’aprovació definitiva del Projecte de Reparcel·lació del 

Polígon 3 “Soler i Cortada” de la Modificació del Pla General Metropolità en el Sector Suris Fontsanta.  

D’aleshores ençà s’han dictat diferents Sentències que han afectat al referit Projecte de 

reparcel·lació, les quals s’enumeren i es resumeixen tot seguit:  

> Sentència del Jutjat Contenciós-Administratiu 17 de Barcelona, número 139/15, de 15 

d’abril, que afecta la indemnització reconeguda a favor de la Sra. Isabel González. 

La Sra. González era propietària de la finca aportada 6B del PR 2013, el qual va reconèixer-li les 

següents indemnitzacions:  

Diligència: Diligència - Aprovació COPIA Projecte INICIALMENT
Soler i Cortada - ID 5051522

Codi per a validació: P2UM0-Y3HV5-GWH57
Data d'emissió: 25 de Octubre de 2023 a les 9:38:20
Pàgina 6 de 67

El document ha estat signat per :
1.- C24_Cap de Secretaria de l'AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT. Signat 28/03/2023 13:51

SIGNAT
28/03/2023 13:51

A
qu

es
ta

 é
s 

un
a 

cò
pi

a 
im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

t e
le

ct
rò

ni
c 

(R
ef

.: 
51

68
14

0 
P

2U
M

0-
Y

3H
V

5-
G

W
H

57
 4

A
A

96
B

12
E

B
26

6F
04

80
8A

20
C

78
C

40
F

E
9E

D
79

09
F

7E
) 

ge
ne

ra
da

 a
m

b 
l'a

pl
ic

ac
ió

 in
fo

rm
àt

ic
a 

F
irm

ad
oc

. E
l d

oc
um

en
to

 e
st

á 
S

IG
N

A
T

. M
itj

an
ça

nt
 e

l c
od

i d
e 

ve
rif

ic
ac

ió
po

t c
om

pr
ov

ar
 la

 v
al

id
es

a 
de

 la
 s

ig
na

tu
ra

 e
le

ct
rò

ni
ca

 d
el

s 
do

cu
m

en
ts

 s
ig

na
ts

 e
n 

l'a
dr

eç
a 

w
eb

: h
ttp

s:
//s

eu
el

ec
tr

on
ic

a.
co

rn
el

la
.c

at
/p

or
ta

l/v
er

ifi
ca

rD
oc

um
en

to
s.

do



DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

MODIFICACIÓ DEL PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ DEL POLÍGON 3-SOLER I CORTADA, DE LA MPPGMBDEL SECTOR SURIS FONTSANTA ITV 

 

 

NUCLI ADVOCATS SLP 
C/ Amposta, 14-18, 3r 1a  08173 - Sant Cugat del Vallès Tel. 935 442 120 – Fax 935 442 989 – nucli@nucli.cat 

7 
 

> Substitutòria d’aprofitament : 29.588,85 Euros 

> Per les edificacions a enderrocar: 17.654,19 Euros 

> Total: 47.243,04 Euros 

No obstant l’anterior, i considerant que aquestes indemnitzacions eren insuficients, la Sra. González 

va interposar el recurs contenciós-administratiu número 359/2013.  

Mitjançant la Sentencia 139/15, de 15 d’abril, del Jutjat Contenciós-Administratiu número 17 de 

Barcelona, es resolia aquest procediment, estimant parcialment les pretensions de la Sra. González, 

amb el següent sentit literal.  

“ESTIMO PARCIALMENT el recurs que ha presentat Isabel González Muñoz contra l’acord de la Junta de 

Govern Local de 14 de juny de 2013 que desestima el recurs de reposició interposat contra l’acord de la 

Junta de Govern Local de 30 de novembre de 2012 que aprova definitivament el Projecte de 

Reparcel·lació en la Modalitat de Cooperació del Polígon 3 – Soler i Cortada de la modificació del Pla 

General Metropolità en el Sector Suris – Fontsanta de Cornellà de Llobregat. ANUL·LO PARCIALMENT la 

resolució objecte d’impugnació.  

L’anterior Sentència reconeixia a més, el dret de la Sra. González al cobrament d’unes 

indemnitzacions superiors a les establertes PR 2013. 

> Sentència del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya número 768/2018, de 3 de 

setembre que afecta a les indemnitzacions reconegudes a favor del Sr. Antonio Gilabert 

Tomás-Riverola: 

El Sr. Gilabert era propietari de la finca aportada FA-6C del PR 2013. Atenent a les determinacions 

d’aquest projecte, es va adjudicar al  Sr. Gilabert, unes indemnitzacions per valor de 29.588,85 Euros, 

en concepte substitució de l’aprofitament, i de 18.961,90 Euros, per les edificacions incompatibles 

amb el planejament executat que calia enderrocar.  

No estant d’acord amb les indemnitzacions reconegudes pel Projecte de Reparcel·lació, el Sr. 

Gilabert va interposar recurs Contenciós-Administratiu davant del jutjat d’aquest ordre jurisdiccional 

número 4 de Barcelona. Mitjançant Sentència de data 21 de desembre de 2015, aquest Jutjat va 

estimar parcialment les pretensions del Sr. Gilabert, però únicament en allò relatiu a incloure com a 

concepte indemnitzatori al seu favor el 5% del valor de la indemnització en concepte de premi 

d’afecció.  

Contra aquesta referida Sentència de primera instància, el Sr. Gilabert va interposar recurs 

d’apel·lació, en el que, en síntesi, sol·licitava que es declarés procedent l’increment de la  

indemnització conjunta que li corresponia, més el premi d’afecció.  
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Mitjançant la Sentència número 768/2018, de 3 de setembre es resolia la referida apel·lació amb la 

següent disposició:  

“Primero.- Estimar en parte el recurso de apelación interpuesto por la representación procesal de Antonio 

Gilabert Tomás Riverola contra la sentencia de 21 de diciembre de 2015 del Juzgado de lo Contencioso 

Administrativo nº 4 de Barcelona, para, con revocación parcial del fallo de aquélla, reconocer el 

derecho del apelante a ser indemnizado, por la partida conjunta de indemnización en metálico 

correspondiente al valor del producto inmobiliario acabado a adjudicar y aprovechamiento 

diferencial.”   

Així les coses, i de la disposició del TSJC transcrita, en resulta el reconeixement d’un dret a favor del 

Sr. Gilabert al cobrament de les diferències entre les indemnitzacions contemplades en el Projecte 

de Reparcel·lació aprovat definitivament el 14 de juny del 2013, i les establertes judicialment.  

• Sentència 115/2019, de 20 de maig del 2019, dictada pel Jutjat Contenciós-Administratiu 

número 10 de Barcelona, que afecta les indemnitzacions reconegudes a favor dels 

Germans Giménez-Badell.  

Els Srs. Mª Carmen Giménez Badell, Joaquim Giménez Badell, Jesús Giménez Badell, Santiago 

Giménez Badell tenien el ple domini de les finques aportades 6A i 7 del PR 2013. 

El referit PR 2013 reconeixia unes indemnitzacions per les edificacions que calia enderrocar propietat 

dels Germans Giménez Badell de 34.654,5 Euros per la finca aportada FA6A i de 129.846,52 Euros per 

la finca aportada 7.  

No estant d’acord amb la valoració que es va fer de les construccions a enderrocar de la Finca 

aportada 7, els Srs. Giménez Badell van interposar el recurs Contenciós-Administratiu número 

60/2013,  contra l’aprovació definitiva del PR 2013. 

L’anterior plet es va resoldre mitjançant la Sentencia 115/2019, de 20 de maig, amb la següent 

disposició:  

“Procede estima sustancialmente el recurso Ordinario con nº60/2013 (…) Dejando PARCIALMENTE sin 

efecto el Proyecto de reparcelación, en la modalidad de cooperación, del Polígono 3, Soler i Cortada, 

de la modificación del Plan General Metropolitano en el Sector Surís-Fontsanta de Cornellà de 

Llobregat, aprobado definitivamente por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Cornellà 

de Llobregat en fecha 30 de noviembre de 2012, SEÑALANDO EL DERECHO INDIVIDUALIZADO DE LOS 

RECURRENTES A RECIBIR UNA INDEMNIZACIÓN POR A EDIFICACIÓN DE SU TITULARIDAD QUE ALCANCE 

UN TOTAL DE 220.750,80 EUROS, (...)”   

Així doncs, la resolució transcrita parcialment reconeixia a la Família Giménez Badell el dret a 

percebre unes indemnitzacions superiors a les contemplades en el Projecte de reparcel·lació.  
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• Sentència 271/2020, de 30 de novembre, dictada pel Jutjat Contenciós-Administratiu 16 de 

Barcelona, pel que es declara improcedent l’adjudicació d’un indivís al Sr. Alberto Saiz Saiz. 

El Sr. Saiz Saiz era propietari de la Finca Aportada FA-5D la qual formava part de la comunitat de 

propietaris del Carrer Soler i Cortada 4-6, corresponents a les finques aportades FA5 A, B, C, D i E.  

Contra l’acord d’aprovació definitiva del projecte de reparcel·lació, de data 14 de juny del 2013, 

el Sr. Saiz va interposar el Recurs contenciós-Administratiu número 358/13 en el que al·legava que 

no procedia atorgar-li un indivís en cap parcel·la de resultant en tant que ni els seus drets com a 

propietari, ni com a Comunitat de Propietaris arribaven al 15% de la parcel·la mínima.  

A tenor de tot l’anterior, i d’acord amb l’article 126.1.d) TRLUC, el  Sr. Saiz sol·licitava que es substituís 

l’aprofitament que se li havia adjudicat per la pertinent indemnització en metàl·lic.   

El referit plet es va resoldre mitjançant la Sentència 271/2020, de 30 de novembre, que disposava el 

següent:  

“Declaro la improcedencia de adjudicar al recurrente finca de resultado por no llegar sus derechos al 

15%.  

Aquesta Sentència també posava de manifest que malgrat que el Projecte de reparcel·lació fixés 

parcel·les resultants de grans dimensions que podrien impedir que algun dels propietaris no arribessin 

a tenir uns drets equivalents al 15% de la parcel·la mínima, no eximia a l’Administració a sotmetre’s 

als articles 126.1.d) TRLU i 139.5 RLU, i substituir, quan pertoqués, l’adjudicació de proindivisos per 

indemnitzacions en metàl·lic.  

1.3   OBJECTE DE LA MODIFICACIÓ DEL PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ 

L’objecte del present document és la modificació del Projecte de Reparcel·lació del Polígon 3 

“Soler i Cortada”, a fi i efecte d’executar les diverses sentències judicials recaigudes contra l’acord 

d’aprovació definitiva del mateix de data 14 de juny de 2013.  

Així doncs, l’abast de la present modificació és limitat, introduint en el PR 2013 únicament els canvis 

estrictament necessaris per tal de donar compliment a les diferents resolucions judicials recaigudes 

a favor dels propietaris que van impugnar l’acord d’aprovació definitiva del mateix.  

L’article 168.2 del RLU disposa que quan les rectificacions a introduir a un projecte de reparcel·lació 

definitivament aprovat excedeixen els relacionats en l’article 168.1 del mateix cos legal, caldrà la 

tramitació d’una Modificació del Projecte en qüestió, enlloc de tramitar una Operació Jurídica 

Complementaria.  
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I si bé l’execució en particular de la Sentència número 271/2020, de 30 de novembre, recaiguda en 

el recurs contenciós-administratiu interposat pel Sr. Alberto Saiz Saiz únicament comporta , com es 

veurà, l’alteració de la participació entre els diferents adjudicataris dins de la finca BRM1-3 -però no 

el percentatge total dins l’àmbit d’aquesta finca-, el cert és que aquesta rectificació, tot i ser tan 

limitada,  no està contemplada dins del números clausus contingut en l’article 168.1 RLU referit 

anteriorment, pel que tal rectificació s’escapa de les circumscrites a les Operacions Jurídiques 

Complementaries.  

En tractar-se d’una Modificació d’un Projecte de Reparcel·lació, no es parteix de les finques inicials 

aportades al procés reparcel·latori, les quals han desaparegut de l’esfera jurídica. En el seu lloc, es 

partirà de la realitat registral sorgida precisament arran de la inscripció de l’anterior PR 2013, 

efectuant en aquesta els ajustos mínims i necessaris per executar les Sentències enumerades en 

l’apartat precedent. 

Com a conseqüència de tot l’exposat, únicament s’introduiran les esmenes necessàries per donar 

compliment als pronunciaments judicials relacionats anteriorment, els quals, com s’ha indicat no 

provocaran cap alteració en  el percentatge de participació de les finques resultants del PR 2013 

en les càrregues d’urbanització de l’àmbit del Polígon 3 “Soler i Cortada”. És per això que la present 

modificació del projecte de reparcel·lació no afecta en cap cas a les finques resultants destinades 

a sistemes urbanístics, ni a les d’aprofitament privat que no veuen alterades les seves circumstàncies.  

En aquest sentit, el present instrument es limita a:  

> Modificar, per una banda, els titulars de la finca resultant del PR 2013 “BRM1-3” atenent a 

la situació jurídica derivada de l’execució de les diferents sentències recaigudes.  

> De l’altre, i també com a conseqüència d’aquesta execució de sentències, s’alterarà les 

càrregues urbanístiques totals del Polígon 3 “Soler i Cortada”, en tant que s’inclouen noves 

indemnitzacions substitutòries d’aprofitament, a repartir entre tots els propietaris.  

Val a dir, que si bé és cert que existeix un augment de les càrregues urbanístiques del 

Polígon 3 “Soler i Cortada” derivada de l’execució de les diferents sentències, aquesta 

alteració únicament afecta a la finca resultant del PR 2013 BRM3.  Això es deu als pactes 

contrets entre Procornellà i la societat Palmares Beach Business SL, en el sí de l’escriptura 

de compravenda de data 29 d’octubre de 2019, autoritzada per la Notaria de Cornellà 

de Llobregat, la Sra. Maria Jesús Pinedo Úbeda amb número 796 del seu protocol, per la 

que es transmetia el ple domini precisament, d’aquesta finca Resultant BRM-4 del PR2013.  

Arran d’aquests acords, la finca resultant BRM-4 es transmetia lliure de càrregues i 

obligacions urbanístiques, estipulant que el compliment de les obligacions, en el 

percentatge que tenia assignada aquesta finca en el projecte de reparcel·lació, serien a 
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càrrec de Procornellà. Així les coses, qualsevol alteració en les despeses d’urbanització 

del Polígon 3 Soler i Cortada, serà aliè a la finca BRM4 i als seus propietaris, en tant que la 

càrrega urbanística d’aquesta finca ha de ser assumida per Procornellà en virtut de 

l’esmentada escriptura pública. Per tant, la present Modificació del Projecte de 

Reparcel·lació procedeix a calcular el repartiment de l’increment de càrregues 

urbanístiques en consideració als anteriors pactes, imputant a Procornellà el percentatge 

de participació en les càrregues d’urbanització que pertocaria als propietaris de la BRM4. 

> Tanmateix, i arran de l’aprovació definitiva del “Modificat del Projecte d’Urbanització del 

Polígon 3 del Carrer Soler i Cortada”, en data 31 de juliol de 2020, s’han vist modificades 

les despeses derivades de les obres d’urbanització previstes per aquest polígon. Així doncs, 

el present instrument també procedirà a repartir proporcionalment aquestes noves 

despeses d’urbanització, atenent al que s’ha exposat en el punt procedent. 

Com es pot constatar, cap de les modificacions derivades del present document comporta canvis 

d’ordenació ni configuració de parcel·les, per la qual cosa es mantenen inalterats els plànols 

continguts en el PR 2013, limitant-se la present modificació a introduir les corresponents 

modificacions que afecten únicament a la titularitat i càrregues de la finca resultant BRM3  ja 

inscrita, i que en cap cas provoca canvis gràfics. És per aquest motiu que aquesta modificació no 

incorpora documentació gràfica.    

1.4   MARC LEGAL APLICABLE 

La present modificació  Projecte de Reparcel·lació es redacta de conformitat amb les previsions 

legals d'aplicació. Especialment, s'han tingut en consideració: 

• Text Refós de la Llei d’Urbanisme (en endavant, TRLU), aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, 

de 3 d’agost,  modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer i pel Decret 17/19, de 23 de 

desembre, de mesures urgents per a l’accés a l’habitatge 

• Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme    (en 

endavant, RLU) 

• Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana (en endavant, TRLSRU), aprovat 

pel reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, i Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, 

pel que s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei de Sòl. 

• Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel que s’aprova les normes complementaries al 

Reglament per a l’execució de la Llei Hipotecaria sobre Inscripció al Registre de la Propietat 

d’Actes de Naturalesa Urbanística. 
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• Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel que s’aprova el reglament de valoracions de la 

Llei del Sòl. 

A més es complirà amb la resta de legislació sectorial vigent que sigui d'aplicació. 

2. CONSIDERACIONS NECESSÀRIES RESPECTE EL PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ DEL 

POLÍGON 3- SOLER I CORTADA DE LA MPGMB EN EL SECTOR SURÍS FONTSANTA 

APROVAT DEFINITIVAMENT EL 13 DE JUNY DEL 2013.  

2.1   ADJUDICACIÓ DE LES PARCEL·LES RESULTANTS DEL PR 2013. 

El PR 2013 va repartir el sòl d’aprofitament privat en dues finques resultants, la BRM 1-3 i BRM 4. Així 

mateix amb l’aprovació i inscripció del referit projecte es van cedir els sòls destinats a sistemes 

urbanístics de l’àmbit a l’Ajuntament de Cornellà del Llobregat.  

L’anterior PR 2013 repartia l’aprofitament urbanístic entre els propietaris d’aquell moment d’acord 

amb el següent quadre: 
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2.2   DESPESES D’URBANITZACIÓ I COMPTE DE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL DEL PR 2013 

L’article 120 TRLU determina quines són les despeses d’urbanització que cal repartir entre les 

persones propietàries, atenent al seu percentatge de participació. D’acord amb el citat precepte, 

el PR 2013 procedia al repartiment de les següents despeses d’urbanització:  

 a) Obres d’Urbanització.  

En l’apartat “d’obres d’urbanització” s’hi incloïen les següents partides: 

• Obres: 205.970,61 euros (IVA exclòs) 

• Despeses de gestió: 162.324,32 Euros.  

• Total: 368.294,93 Euros 

 b) Indemnitzacions.  

Pel que fa a les indemnitzacions el PR2013 preveia les següents partides:   

• Indemnitzacions per construccions incompatibles amb el planejament que s’executava: 

580.232,92 Euros 

• Indemnitzacions pels drets d’arrendament  i d’habitació incompatibles amb el planejament 

que s’executava: 214.102,29 Euros. 

• Despeses de trasllat i nova instal·lació i dret a reallotjament transitori: 24.300 Euros  

• Indemnitzacions substitutòries d’aprofitament: 302.208,45 Euros 

• Total: 1.120.843,66 Euros.  

Atenent a tot l’exposat, i de la suma dels capítols anteriorment detallats, es fixava l’import total de 

les despeses d’urbanització en 1.489.138,59 Euros. ( IVA exclòs). 

Cal significar que les denominades indemnitzacions substitutòries d’aprofitament, valorades, com 

s’ha vist, en 302.208,45 Euros, es corresponien amb les indemnitzacions a aquells propietaris qui, per 

l’escassa quantia dels seus drets, no se’ls permetia d’adjudicar aprofitament, d’acord amb 

l’article126.1.d) TRLUC. Això no obstant, el PR 2013 les va denominar “indemnitzacions per defectes 

d’adjudicació”, el que s’exposa en aquest apartat a l’objecte de no crear confusió, ja que es 

tracta, com s’ha dit, d’indemnitzacions substitutòries d’aprofitament, pel que el present document 

es referirà a les mateixes amb aquesta nova denominació.  

El projecte de reparcel·lació del Polígon 3 Soler i Cortada, atenent a les despeses descrites 

anteriorment, i al saldo corresponent a cadascuna de les finques incloses en el referit àmbit, va 
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establir compte de liquidació provisional, que s’adjunta com a document annex a aquest 

document.  

3. IDENTIFICACIÓ DE LA ÚNICA FINCA AFECTADA PER LA PRESENT MODIFICACIÓ 

DEL PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ: FINCA REGISTRAL 54144 -RESULTANT BRM 1-3 

DEL PR 2013- 

Com s’ha dit, la present modificació del projecte de reparcel·lació únicament afecta a la finca 

resultant del PR 2013 BRM1-3. L’estructura de la propietat d’aquesta finca és la derivada de la 

situació registral actual de la mateixa, la qual ha estat identificada a través del certificat de domini 

i càrregues sol·licitat al registre de la propietat de l’Hospitalet i que s’acompanya com a Annex del 

present instrument de modificació.  

Tal com es desprèn de la certificació registral d’aquesta finca, registral 54144, el seu sostre assignat 

pel planejament urbanístic és de 3.311 m2st, qualificats de clau 10hd, constituint aquesta parcel·la, 

en si mateixa, la parcel·la mínima d’acord amb la Modificació Puntual del PGMB en el Sector Suris-

Fontsanta-ITV.  

La descripció de la finca afectada per la Modificació del projecte de reparcel·lació s’adjunta com 

a annex a la present memòria, la qual és plenament coincident amb la que consta actualment 

inscrita al Registre de la Propietat.  

3.1   ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT ACTUAL DE LA FINCA REGISTRAL 54144. 

Si bé el PR 2013 feia la distribució de l’aprofitament indicada a l’apartat 2.1 d’aquest document, 

des de la inscripció del mateix l’estructura de la propietat ha variat.  

Així doncs, en el quadre següent s’indiquen com es distribueix la propietat actualment de la finca 

registral 54144 (resultant BRM1-3 del PR2013) 
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S’observa doncs que respecte l’estructura de la propietat establerta pel PR 2013 a l’actual hi ha 

canvis significatius. En primer terme, Procornellà ha adquirit part dels indivisos de la finca registral 

54144 (resultant BRM1-3) adjudicats a d’altres propietaris, els quals ja consten degudament inscrits 

al Registre de la Propietat, i per tant, sota el ple domini de Procornellà a tots els efectes. A títol 

merament enunciatiu, es relacionen tot seguit els diferents indivisos adquirits per Procornellà d’ençà 

de l’aprovació definitiva del PR 2013:  

 

• El 7,5896%, anteriorment propietat dels Germans Garcia Castañé, foren adquirits per 

Procornellà, per títol de permuta, formalitzada a Cornellà de Llobregat en data 3 de març 

del 2016, i inscrita al Registre de la Propietat en data 4 de maig del mateix any. 

 

• El 6,1244%, anteriorment propietat de la Sra. Milagros Peñataro Ferrando, foren adquirits per 

Procornellà, per títol de permuta, formalitzada a Cornellà de Llobregat en data 3 de març 

del 2016, i inscrita al Registre de la Propietat en data 4 de maig del mateix any. 

 
• El 3,2377 %, anteriorment propietat del Sr. Enrique Peñataro Ferrando, foren adquirits per 

Procornellà, per títol de permuta, formalitzada a Cornellà de Llobregat en data 3 de març 

del 2016, i inscrita al Registre de la Propietat en data 4 de maig del mateix any. 

 
• El 9,5915%, anteriorment propietat de la Sra. Joaquima Badell Vives, foren adquirits per 

Procornellà, per títol de compravenda, formalitzada a Cornellà de Llobregat en data 24 de 

desembre de 2019, i inscrita al Registre de la Propietat en data 3 de febrer del 2020. 

 

S’adjunta com a Annex del present document la fitxa de la finca registral 54144 d’acord amb les 

dades que consten inscrites actualment en el Registre de la propietat, i oportunament certificades, 

TITULAR PERCENTATGE INDIVÍS
COJAUSER SL 43,258900
ALBERTO JOSE SAIZ SAIZ 2,028600
AMELIA GARCIA GARCIA 2,028600
JOSE MARIA CUNILLERA 
SESPLUGUES

4,112250

LAUREANO CARRASCO 
JAUDENES

3,529850

SERGIO PEREZ QUIROGA 3,529850
PROCORNELLÀ 26,543200
JESUS GIMENEZ BADELL 2,714125

JOAQUIN GIMENEZ BADELL
2,714125

Mº DEL CARMEN GIMENEZ 
BADELL

2,714125

SANTIAGO GIMENEZ 
BADELL

2,714125

CONSUELO CUNILLERA 
AMIGO

4,112250

TOTAL 100

BRM 1-3 (Registral 
54.144)
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identificant-se aquesta, a efectes de la present modificació, com a finca inicial. També s’adjunta 

el quadre de propietaris, amb indicació del seu domicili, a efectes de notificacions.  

D’acord amb la informació registral obtinguda, no existeixen titulars de drets personals i/o reals amb 

afectació sobre la finca afectada per la present modificació.  

4. ABAST DE LA PRESENT MODIFICACIÓ DEL PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ  

4.1. MODIFICACIONS DERIVADES DELS DIFERENTS PRONUNCIAMENTS JUDICIALS.  

4.1.1.- Modificacions derivades de la Sentència 271/2020 de 30 de novembre del Jutjat Contenciós-

Administratiu número 16 de Barcelona: 

Tal i com s’ha posat de manifest en l’apartat 1.2 d’aquest document, la Sentència 271/2020, de 30 

de novembre del Jutjat Contenciós-Administratiu número 16 de Barcelona, resolia el procediment 

358/13 interposat pel Sr. Saiz Saiz. 

Aquesta Sentència és de cabdal importància pels objectius de la present modificació del PR 2013, 

en tant que la seva execució comportarà diferents alteracions.  

Prèviament a analitzar els Fonaments de Drets i la disposició d’aquesta resolució judicial, convé 

partir del que estableixen els articles 126.1.d) del TRLU i 139.5 del RLU: 

“Article 126.1 TRLU 

1.-Els projectes de reparcel·lació han de tenir en compte els criteris següents:  

d) Si l’escassa quantia dels drets d’alguns propietaris o propietàries no permet d’adjudicar-los parcel·les 

independents a tots ells, el projecte de reparcel·lació pot determinar una indemnització en metàl·lic 

o, alternativament l’adjudicació de les parcel·les resultants en proindivís, llevat que la quantia dels drets 

no arribi al 15% de la parcel·la mínima edificable, en el qual cas l’adjudicació s’ha de substituir 

necessàriament per una indemnització en metàl·lic” 

 “Article 139.5 RLU 

Determinacions i criteris per a l’adjudicació de finques 

139.5.- Quan, d’acord amb l’article 120.1.d) de la Llei d’urbanisme, la quantia dels drets de les persones 

propietàries no arribi al 15% de la parcel·la mínima edificable, l’adjudicació s’ha de substituir 

necessàriament per una indemnització en metàl·lic, excepte en els casos d’acord unànime de la 

comunitat de reparcel·lació”  
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Així doncs, i a tenor del que disposen aquestes preceptes, en els projectes de reparcel·lació cal 

substituir, per una indemnització en metàl·lic,  l’adjudicació d’aquells propietaris, els drets dels quals 

no arribessin a tenir un 15% de la parcel·la mínima.  

Cal tenir en compte que en l’àmbit que ens ocupa, l’aplicació sense matisos de la normativa 

anterior provocava, atenent a la casuística del PR 2013, situacions injustes i contràries al principi del 

Repartiment equitatiu de beneficis i càrregues incardinat a l’article 7 del TRLU.  

Per aquest motiu, el PR 2013 justificava que, i a fi i efecte de no excloure la participació d’alguns 

particulars en el procés de reparcel·lació del polígon, es fixava la quantia dels seus drets en relació 

a la superfície mínima dels futurs habitatges en règim de renda lliure. En aquest sentit, l’apartat 3.2 

del PR 2013 “Parcel·les Resultants” efectuava la següent i justificació:  

 

Certament, l’article 126.1 TRLU s’està referint a supòsits en els quals les finques aportades són 

parcel·les de sòl, sense que es prevegin alternatives per adaptar-se a diferents situacions, on les 

finques aportades pels propietaris tenen una altre naturalesa, com la d’entitats sorgides 

d’edificacions dividides en propietat horitzontal. És per aquest motiu que el PR 2013, a fi i efecte de 

permetre la màxima participació dels propietaris, va establir com a paràmetre el del 15% de la 

superfície mínima dels habitatges de renda lliure, i no pas el del 15% de la parcel·la mínima, atenent 

a l’exposat.  

D’aquesta manera, amb  el criteri emprat pel PR 2013,  s’adequava el criteri de l’article 126.1 TRLU 

a la realitat del Polígon 3 “Soler i Cortada”, amb una consolidació de l’edificació força heterogènia, 

on s’hi trobaven edificacions de diferents alçades dividides en propietat horitzontal. Per tant, la 

majoria de propietaris de les finques aportades ho eren d’entitats d’escassa superfície. De tal 

manera, aplicant els paràmetres proposats pel PR 2013, agafant com a referència no el 15% de la 

parcel·la mínima, sinó la superfície mínima dels habitatges en règim de renda lliure, es permetia 

l’accés de la majoria d’aquests en el repartiment de beneficis i càrregues d’aquest polígon.  
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Malgrat l’anterior, i obviant la voluntat d’integració de la majoria de propietaris en la comunitat 

reparcel·latoria pretesa pel PR 2013, mitjançant la Sentència 271/2020 de 30 de novembre, el Jutjat 

Contenciós-Administratiu número 16 de Barcelona, va considerar tal justificació com errònia. 

L’anterior resolució judicial considerava que no cabia matisar el sentit literal dels articles 126.1 TRLU 

i 139.5 RLU, independentment de les conseqüències que pels petits propietaris de l’àmbit podria 

comportar tal aplicació.  

Així doncs, en tant que l’article 8 de la Modificació Puntual del Pla General Metropolità en el Sector 

Surís-Fontsanta-ITB establia que la parcel·la mínima d’aquest projecte equivalia a la finca resultant 

BRM1-3, la superfície d’aquesta parcel·la mínima serà la següent:  

• 1.203,19 m2 de sòl 

• 3.311 m2 de sostre 

Per tant, atenent a les dades anteriors, el 15% de la parcel·la mínima, necessari per a determinar la 

necessitat de substituir l’aprofitament a adjudicar a un propietari per una indemnització en metàl·lic, 

serà el següent:  

• 15% de 1.203,19 m2 de sòl = 180,47 m2 de sòl 

• 15% de 3311 m2 de sostre = 496,65 m2 de sostre  

Considerant les anteriors superfícies, la Sentència conclou que el Sr. Saiz Saiz no podia ser 

adjudicatari d’aprofitament ja que els seus drets no arribaven a aquest 15%, tal i com s’exposa 

Fonament de Dret Tercer de la Sentència de constant referència: 
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En conseqüència, aquesta Sentència, i pel cas concret del Sr. Saiz Saiz conclou que caldrà 

indemnitzar-lo en substitució d’aquest aprofitament. En el plet interposat pel Sr. Saiz també es va 

discutir la quantia fixada com a indemnització per l’enderroc de les seves construccions. 

Per últim, i pel que fa a la quantificació de les indemnitzacions establertes judicialment a favor del 

Sr. Saiz Saiz, el Fonament de Dret cinquè de la Sentència 271/2020 establia que la pretensió de la 

recurrent de que es condemnés a l’administració actuant a abonar un premi d’afecció del 5% 

addicional a les demés indemnitzacions, en base a l’aplicació supletòria de l’article 47 de la Llei 

d’Expropiació Forçosa, havia d’acollir-se. 

A tenor de l’anterior doncs, i arran de la resolució judicial de constant referència, es va fixar el 

reconeixement del Dret del Sr. Saiz Saiz a cobrar una indemnització conjunta de 138.478,08 Euros. 

A resultes de l’anterior pronunciament judicial, el present document de Modificació del Projecte de 

Reparcel·lació, es dirigeix a executar la Sentència 271/2020 en el seus propis termes, motiu pel qual 

haurà d’indemnitzar el Sr. Saiz Saiz amb l’anterior partida.  

Tot i això, l’aplicació d’aquesta Sentència transcendeix d’aquests drets indmentizatoris reconeguts 

al Sr. Saiz Saiz. Els paràmetres establerts pel PR 2013 a l’hora de determinar els propietaris amb dret 

a percebre una indemnització substitutòria també va afectar d’altres propietaris que es trobaven 

en una situació anàloga a la del recurrent, és a dir, amb uns drets inferiors al 15% de la parcel·la 

mínima, tal i com es reconeix en la mateixa Sentència 271/2020 (FD III):  

“En el presente caso, tal y como ratifica el perito Sr. Arna en su aclaración a requerimeinto por parte 

del Ayuntamiento de Cornellá, el proyecto de reparcelación abasta tipologías edificatorias 

consolidadas mediante propiedad horizontal y que el planeamiento fija parcelas de grandes 

dimensiones. Ello ha llevado a que la práctica totalidad de los propietarios afectados haya resultando 

adjudicatarios de un porcentaje inferior al 15% de la parcela mínima del plano 

El hecho que en el proyecto se hayan fijado parcelas de grandes dimensiones que impidan que ningún 

propietario alcance un 15% de los derechos no exime a la Administración a someterse a lo señalado 

tanto en el artículo 126.1.d) TRLU como el 139.5 RLU sin que quepa apreciar la alegada contracción 

entre el artículo 139.5 RLU y el artículo 139.3 TRLU”  

És per això que la present modificació del PR 2013 pretén l’execució de la Sentència de constant 

referència a través de l’aplicació dels seus fonaments, i del sentit literal dels  articles 126.1.d) TRLU i 

139.5 RLU. Però l’anterior no només al recurrent, el Sr. Saiz, sinó que en aplicació del Principi del just 

repartiment de beneficis i càrregues, consagrat en l’article 7 del TRLU, també  a tots els propietaris 

que correspongui. De no actuar d’aquesta manera, s’estaria empitjorant la situació de la resta de 

propietaris qui, igual que el Sr. Saiz Saiz, els seus drets no arriben al 15% de la parcel·la mínima, doncs 
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se’ls estaria obligant a afrontar encara més càrregues urbanístiques derivades d l’execució de la 

Sentència 271/2020 aplicada única i exclusivament al Sr. Saiz.  

Per tant, a continuació s’identifiquen tots aquells propietaris que, d’acord amb l’article 126.1.d) TRLU 

i 139.5 RLU tinguessin en el PR 2013 uns drets teòrics inferiors als 496,65 m2 de sostre, equivalents al 

15% de la parcel·la mínima, a fi i efecte de procedir a substituir el seu aprofitament per les 

indemnitzacions pertinents.  

El quadre següent identifica els propietaris que es troben en la mateixa situació que el Sr. Saiz Saiz 

descrita al llarg d’aquest apartat:   

 

Convé precisar que el grup de propietaris de la Família Badell no es troba en idèntica situació  i per 

això no han estat identificats en el quadre anterior, ja que segons el PR2013 tenien  conjuntament 

uns drets teòrics superiors al 15% de la parcel·la mínima, i alhora, com es veurà, ja han efectuat 

parcialment la venda de part d’aquest aprofitament i han abonat part de les quotes d’urbanització, 

pel que no procedeix idèntic tractament.  

Per tot l’exposat, la present modificació del PR 2013 ha de tenir com a objectiu l’aplicació d’aquesta 

disposició a tots les propietaris qui, com defineix el Fonament de Dret III transcrit parcialment, tinguin 

uns drets que no arribin al 15% de la parcel·la mínima. 

Tot l’anterior es tradueix en la necessitar d’indemnitzar en metàl·lic la resta de propietaris que, a 

l’igual que el Sr. Sair Saiz, els seus drets no arribaven al 15% de la parcel·la mínima.  

• CÀLCUL DEL VALOR DE LES INDEMNITZACIONS SUBSTITUTÒRIES D’APROFITAMENT:  
 

D’acord amb  l’article 27.2 del RVLS, les indemnitzacions substitutòries d’edificabilitat es taxaran pel 

valor que li correspongués si estigués acabada l’actuació, descomptades les despeses 

d’urbanització incrementades per la taxa lliure de risc i la prima de risc. 

TITULAR
SOSTRE  TEÒRIC  

SEGONS DRETS PR 
2013

ALBERTO JOSE SAIZ SAIZ                 63,08338   
AMELIA GARCIA GARCIA                 63,08338   
JOSE MARIA CUNILLERA 
SESPLUGUES              127,87943   
CONSUELO CUNILLERA AMIGO              127,87943   

TOTAL 381,925

Diligència: Diligència - Aprovació COPIA Projecte INICIALMENT
Soler i Cortada - ID 5051522

Codi per a validació: P2UM0-Y3HV5-GWH57
Data d'emissió: 25 de Octubre de 2023 a les 9:38:20
Pàgina 20 de 67

El document ha estat signat per :
1.- C24_Cap de Secretaria de l'AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT. Signat 28/03/2023 13:51

SIGNAT
28/03/2023 13:51

A
qu

es
ta

 é
s 

un
a 

cò
pi

a 
im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

t e
le

ct
rò

ni
c 

(R
ef

.: 
51

68
14

0 
P

2U
M

0-
Y

3H
V

5-
G

W
H

57
 4

A
A

96
B

12
E

B
26

6F
04

80
8A

20
C

78
C

40
F

E
9E

D
79

09
F

7E
) 

ge
ne

ra
da

 a
m

b 
l'a

pl
ic

ac
ió

 in
fo

rm
àt

ic
a 

F
irm

ad
oc

. E
l d

oc
um

en
to

 e
st

á 
S

IG
N

A
T

. M
itj

an
ça

nt
 e

l c
od

i d
e 

ve
rif

ic
ac

ió
po

t c
om

pr
ov

ar
 la

 v
al

id
es

a 
de

 la
 s

ig
na

tu
ra

 e
le

ct
rò

ni
ca

 d
el

s 
do

cu
m

en
ts

 s
ig

na
ts

 e
n 

l'a
dr

eç
a 

w
eb

: h
ttp

s:
//s

eu
el

ec
tr

on
ic

a.
co

rn
el

la
.c

at
/p

or
ta

l/v
er

ifi
ca

rD
oc

um
en

to
s.

do



DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

MODIFICACIÓ DEL PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ DEL POLÍGON 3-SOLER I CORTADA, DE LA MPPGMBDEL SECTOR SURIS FONTSANTA ITV 

 

 

NUCLI ADVOCATS SLP 
C/ Amposta, 14-18, 3r 1a  08173 - Sant Cugat del Vallès Tel. 935 442 120 – Fax 935 442 989 – nucli@nucli.cat 

21 
 

Es valors del sòl urbanitzat, com si estigués acabada la urbanització, va quedar fixat en el PR 2013, 

en el qual s’adjuntava, com a annex al mateix, “l’informe de valoració del sòl i valoració d’altres 

béns i drets” elaborat per l’arquitecte Jordi Duatis i Domènech, que obtenia un valor de repercussió 

del sòl en l’àmbit del polígon de Soler i Cortada de 1.025 €/m2.  

Sobre la base d’aquest valor de 1.025 €/m2, el PR 2013, en el seu apartat “3.1. Criteris de valoració i 

homogeneïtzació de les parcel·les resultants. Valoració de les unitats d’aprofitament”, procedia al 

càlcul del valor a través del qual, i en virtut de l’aleshores vigent article 27 del RDL 2/2008, calia 

aplicar a les indemnitzacions en metàl·lic des propietaris que no poguessin participar en 

l’adjudicació de parcel·les per insuficiència de la seva aportació, una vegada descomptades les 

càrregues i incrementades aquestes per la taxa lliure de risc i la prima de risc,  obtenint els següents 

valors del sòl sense urbanitzar:  

 

És per això que la present modificació del projecte de reparcel·lació de Soler i Corada procedeix 

al càlcul de les indemnitzacions substitutòries d’aprofitament sobre la base del valor de 845,2046 

€/m2sostre.  

Tanmateix, s’adjunta com a Annex de la present modificació del projecte de reparcel·lació, un 

informe elaborat per l’economista Sr. Alberto Laidler Brezmes, a través del qual es constata i 

s’acredita que el valor de repercussió del sòl de   1.025 €/m2, sobre la base del qual es calcula el 

valor unitari sense urbanitzar de 845,2046 €/m2sostre, és equivalent als valors actuals a gener de 

2013. Així, en síntesi, es conclou en el referit informe que s’adjunta com a annex, el següent:  

 

Així doncs, i atenent a tot l’exposat, a continuació es procedeix a inserir el quadre en el qual queden 

reflectides les indemnitzacions substitutòries d’aprofitament, incrementades amb el % del premi 

d’afecció, d’acord amb la consolidada jurisprudència del Tribunal Superior de Justícia de 
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Catalunya que considera aplicable aquest increment també a aquestes indemnitzacions per 

aplicació supletòria de la Llei d’Expropiació Forçosa:  

 

Per tant, amb la present modificació del PR 2013 s’executarà la Sentència 271/2020, de 30 de 

novembre contemplant: 

- Per una banda, les indemnitzacions fixades de forma expressa  en seu judicial a favor del 

Sr. Saiz Saiz per valor de 138.478,09. Aquesta quantia respon, com s’ha vist, a les 

indemnitzacions establertes en seu judicial per l’enderroc de les seves construccions, 

valorada en 50.878,46 Euros , la substitutiva de l’aprofitament, valorada en  87.599,62 Euros, 

tenint en compte el 5% de premi d’afecció. 

- I de l’altre, l’execució d’aquesta Sentència implicarà la substitució de l’aprofitament 

adjudicat pel PR 2013 a propietaris a qui hagués correspost, en origen, una indemnització 

substitutòria d’acord amb l’article 126.1.d) TRLUC, com s’ha reflectit en els quadres anteriors. 

El quantum total d’aquestes noves indemnitzacions substitutòries que neixen de l’execució 

de Sentència que es practica, ascendeixen a 370.560,90  EUROS.  

 

4.1.2.- Modificacions derivades de la Sentència 139/2015, d’abril, del Jutjat Contenciós-

Administratiu número 17 de Barcelona: 

La Sentència 139/2015 de 15 d’abril, resolia el plet interposat per la Sra. Isabel González, estimant 

parcialment les seves pretensions, pel que se li ha reconegut el següent còmput total de les 

indemnitzacions que havia de percebre arran de l’aprovació definitiva del PR 2013:  

TITULAR SOSTRE  TEÒRIC  SEGONS 
DRETS PR 2013

SOSTRE 
ADJUDICAT 

EFECTIVAMENT 
PR 2013

INDEMNITZACIÓ 
SUBSTITORIA

5% PREMI 
D'AFECCIÓ

TOTAL INDMENITZACIÓ 
SUBSTITUTORIA

AMELIA GARCIA GARCIA                                  63,0834                     67,1665   53.318,36 € 2.665,92 € 55.984,28 €
JOSE MARIA CUNILLERA 
SESPLUGUES                               127,8794                  136,1566   

108.084,29 €
5.404,21 € 113.488,50 €

CONSUELO CUNILLERA AMIGO                               127,8794                  136,1566   108.084,29 € 5.404,21 € 113.488,50 €
TOTAL 318,84 € 339,48 € 269.486,93 € 13.474,35 € 282.961,28 €

INDEMNITZACIONS SUBSTITUTÒRIES D'EDIFICABILITAT

TITULAR SOSTRE  TEÒRIC  
SEGONS DRETS PR 2013

SOSTRE 
ADJUDICAT 

EFECTIVAMENT 
PR 2013

TOTAL INDMENITZACIÓ 
SUBSTITUTORIA

ALBERTO JOSE SAIZ SAIZ                                 63,0834                 67,1665   87.599,62 €
AMELIA GARCIA GARCIA                                 63,0834                 67,1665   55.984,28 €
JOSE MARIA CUNILLERA 
SESPLUGUES                              127,8794              136,1566   113.488,50 €
CONSUELO CUNILLERA AMIGO                              127,8794              136,1566   113.488,50 €

TOTAL 381,925 406,65 370.560,90 €

INDEMNITZACIONS SUBSTITUTÒRIES D'EDIFICABILITAT
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- Total indemnitzacions: 83.243,98 Euros 

A diferència del que es va estipular judicialment, el PR 2013 preveia unes indemnitzacions pels 

mateixos conceptes a favor de la Sra. González, si bé inferiors:  

> Indemnització substitutòria de l’aprofitament: 29.588,85 Euros 

> Per les edificacions a enderrocar: 17.654,19 Euros 

> Total: 47.243,04 Euros 

Les indemnitzacions previstes a favor de la Sra. González pel PR 2013 foren avançades mitjançant 

“Acta de Pagament” de data 10 de febrer de 2015 per part de Procornellà, com administració 

actuant del Polígon. 

Tenint en compte el que disposava la Sentència 139/15, de 15 d’abril, i per tal d’abonar les 

diferències entre els drets reconeguts pel PR 2013 i els estipulats judicialment, en data 22 de 

desembre del 2015 es va signar una nova “Acta Formal de Pagament” entre Procornellà i la Sra. 

González, fent constar les següents quantitats:  

- Diferència entre les indemnitzacions previstes pel PR2013 i les establertes judicialment per 

la  ST 139/15, de 15 d’abril:  36.000,94 Euros 

Així les coses, mitjançant les dues actes de pagament referides, Procornellà va fer efectiu el 

pagament el 100% de les indemnitzacions reconegudes a favor de la Sra. González. Tanmateix, i tal 

i com disposen els articles 126.1.d) i f) TRLUC tant les indemnitzacions substitutòries d’aprofitament, 

com les edificacions que no es puguin conservar arran d’un procés reparcel·latori s’hauran 

d’indemnitzar als seus propietaris amb càrrec al projecte de reparcel·lació, en concepte de 

despeses d’urbanització. 

A fi i efecte d’executar la Sentència 139/15, de 15 d’abril en els seus estrictes termes, caldrà 

augmentar les partides indemnitzatories contemplades en el Compte de Liquidació Provisional del 

PR 2013 incloent tot allò avançat per Procornellà a la Sra. González en concepte d’aquestes 

indemnitzacions.  

4.1.3.- Modificacions derivades de la Sentència 768/2018, de 3 de setembre, de la Sala Contenciosa 

del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya.  

La Sentència 768/2018, de 3 de setembre, de la Sala Contenciosa-Administrativa del TSJ de 

Catalunya estimava parcialment el recurs d’apel·lació interposat pel Sr. Antonio Gilabert Tomás-

Riverola contra la Sentència de 21 de desembre del 2015, dictada pel Jutjat Contenciós-
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Administratiu número 4 de Barcelona. A tenor de l’anterior, s’han reconegut les següents  

indemnitzacions a favor del Sr. Gilabert:  

- Total indemnització: 90.636,54 Euros.  

No obstant l’anterior, el PR 2013 reconeixia unes indemnitzacions inferiors a les fixades judicialment, 

les quals foren abonades per Procornellà en exclusiva mitjançant “Acta de Liquidació” de data 25 

de febrer del 2014:  

- Indemnització substitutòria de l’aprofitament: 29.588,85 Euros 

- Indemnització per enderroc de construccions: 18.961,90 Euros 

- Total: 48.550,75 Euros.  

Per tal de fer efectiu el pagament del 100% de les indemnitzacions reconegudes pel TSJ de 

Catalunya a favor del Sr. Gilabert, es va signar, en data 31 de desembre del 2018, “Acta de 

pagament” entre aquest propietaris i Procornellà, pel següent valor:  

- Diferències entre indemnitzacions: 42.085,79 Euros.   

Així les coses, mitjançant els dos pagaments indicats Procornellà va avançar el còmput total de les 

indemnitzacions a favor del Sr. Gilabert tant per l’enderroc de les seves construccions la substitutòria 

de l’aprofitament.  

Tal i com s’ha posat de manifest en l’apartat anterior, els articles 126.1.d) i f) TRLUC estableixen que 

tant les indemnitzacions substitutòries d’aprofitament, com les edificacions que no es puguin 

conservar arran d’un procés reparcel·latori s’hauran d’indemnitzar als seus propietaris amb càrrec 

al projecte de reparcel·lació, en concepte de despeses d’urbanització. 

A fi i efecte d’executar la Sentència, 768/2018, de 3 de setembre en els seus estrictes termes, caldrà 

augmentar les partides indemnitzatories contemplades en el Compte de Liquidació Provisional del 

PR 2013 incloent tot allò avançat per Procornellà al Srs. Gilabert en concepte d’aquestes 

indemnitzacions.  

4.1.4.- Modificacions derivades de la Sentència 115/2019, de 20 de maig, dictada pel Jutjat 

Contenciós-Administratiu número 10 de Barcelona.  

La Sentència 115/2019, de 20 de maig, dictada pel Jutjat Contenciós-Administratiu número 10 dels 

de Barcelona reconeixia que la indemnització per l’edificació de la FA 7 de la Família Gimenez 

Badell s’hauria d’haver establert en 220.750,80 Euros enlloc dels 129.846,52 Euros establerts en el PR 

2013.  
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Així doncs, i per tal d’executar l’anterior pronunciament, i a tenor del que s’estableix en l’article 

126.1.f) TRLU, caldrà afegir aquesta indemnització establerta judicialment dins del còmput total de 

despeses d’urbanització que hauran de repartir-se entre tots els propietaris adjudicataris 

d’aprofitament de la Modificació del Projecte de reparcel·lació. 

4.1.5.- Quadres resum de les noves indemnitzacions establertes judicialment a través de les diferents 

Sentències que s’executen a través de la present Modificació:  

A tenor de tot el que s’ha exposat al llarg dels apartats anteriors, i en execució de les diferents 

Sentències recaigudes contra l’acord d’aprovació definitiva del PR 2013 anteriorment examinades, 

la present Modificació del Projecte de reparcel·lació ha de preveure l’increment de les despeses 

d’urbanització del Polígon 3 “Soler i Cortada” per tal de contemplar les diferents indemnitzacions 

que s’han vist augmentades a través dels diferents pronunciaments judicials, i aquelles que es fixen 

ara a conseqüència de tot l’exposat.  

S’estableixen així dos grups d’indemnitzacions diferents:  

A. Les Indemnitzacions substitutòries de l’edificabilitat 

B. Les altres indemnitzacions incrementades judicialment 

El detall de les anteriors indemnitzacions s’exposa tot seguit: 

A. Indemnitzacions substitutòries de l’edificabilitat: 

En primer terme i de l’execució de la Sentència 271/2020, de 30 de novembre, se’n desprenen les 

indemnitzacions per substitució de l’aprofitament a favor dels diferents propietaris que, com el Sr. 

Saiz Saiz, no arribaven a tenir uns drets equivalents al 15% de la parcel·la mínima. El còmput total 

d’aquestes indemnitzacions es calcula en 370.560,90 Euros, tal i com s’ha exposat en l’apartat 

“4.1.1.- Modificacions derivades de la Sentència 271/2020, de 30 de novembre del Jutjat 

Contenciós-Administratiu número 16 de Barcelona” de la present memòria:  

 

TITULAR SOSTRE  TEÒRIC  
SEGONS DRETS PR 2013

SOSTRE 
ADJUDICAT 

EFECTIVAMENT 
PR 2013

TOTAL INDMENITZACIÓ 
SUBSTITUTORIA

ALBERTO JOSE SAIZ SAIZ                                 63,0834                 67,1665   87.599,62 €
AMELIA GARCIA GARCIA                                 63,0834                 67,1665   55.984,28 €
JOSE MARIA CUNILLERA 
SESPLUGUES                              127,8794              136,1566   113.488,50 €
CONSUELO CUNILLERA AMIGO                              127,8794              136,1566   113.488,50 €

TOTAL 381,925 406,65 370.560,90 €

INDEMNITZACIONS SUBSTITUTÒRIES D'EDIFICABILITAT
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B. Altres indemnitzacions incrementades judicialment: 

La resta de partides indemnitzatòries reconegudes en seu judicial únicament impliquen un augment 

de les indemnitzacions que l’antic PR 2013 ja havia previst a favor de diferents propietaris, i que es 

relacionen tot seguit:  

 

A conseqüència de les sentències judicials que s’han examinat en el present document, les anteriors 

indemnitzacions van quedar fixades per sentència amb les que es resumeixen en el següent quadre:  

 

En el següent quadre es procedeix a indicar la diferència entre les indemnitzacions establertes 

judicialment i aquelles previstes en el PR2013. Tanmateix, i arran de les diferents actes de pagament 

que s’han anat relacionant, signades entre Procornellà i els diferents propietaris, l’administració 

actuant ha anat avançant part d’aquests increments:  

 

TITULAR INDEMNITZAT CONCEPTES INDEMNITZACIONS 
RECONEGUDES  PEL PR 2013

TOTAL 

ALBERTO JOSE SAIZ SAIZ indemnització per 
edificacions

30.910,01 € 30.910,01 €

Indemnització per 
defectes d'adjudicació

29.588,85 €

indemnització per 
enderrocs

17.654,19 €

Indemnització defectes 
adjudicació

29.588,85 €

Indemnització 
enderroc

18.961,90 €

GERMANS GIMÉNEZ 
BADELL

Indemnitzacions per 
edificacions FA7

129.846,52 € 129.846,52 €

TOTAL 256.550,32 €

47.243,04 €

48.550,75 €
ANTONIO GILABERT 
TOMÁS-RIVEROLA

ISABEL GONZÁLEZ MUÑOZ

INDEMNITZACIONS RECONEGUDES PEL PR 2013 A PROPIETARIS QUE VAN RECORRER 
JUDICIALMENT LA SEVA APROVACIÓ DEFINITVIA 

TITULAR 
INDEMNITZAT SENTÈNCIA

TOTAL INDM. 
ESTABLERTES 

PER SENTÈNCIA

GERMANS 
GIMÉNEZ BADELL

Sentència 115/2019,20 
de maig JC-A 10 BCN

220.750,80 €

445.509,78 €

INDEMNITZACIONS DERIVADES DE LES SENTÈNCIES 
RECAIGUDES CONTRA L'ACORD D'APROVACIÓ DEFINITIVA DEL 

ANTONIO 
GILABERT TOMÁS-

RIVEROLA

Sentència 768/2018, 
de 3 de setembre TSJC

90.636,54 €

ISABEL GONZÁLEZ 
MUÑOZ

Sentència 139/15, 15 
d'abril JC-A 17 BCN

83.243,98 €

ALBERTO JOSE 
SAIZ SAIZ

Sentència 272/2020 de 
30 de novembre JC-A 

16 BCN
50.878,46 €
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Així doncs, a través d’aquests pagaments realitzats per avançat per Procornellà, que sumen una 

quantitat total de 188.959,46 Euros, es van liquidar la totalitat de les indemnitzacions contemplades 

pel PR 2013 a favor dels recurrents, més els increments dictats pels diferents òrgans judicials a través 

de les Sentències analitzades. 

Tanmateix, per executar les Sentències que reconeixen aquests augments indemnitzatoris en els seus 

propis termes no és suficient amb que Procornellà hagi avançat el pagament d’aquestes quantitats; 

sinó que caldrà que es reparteixin equitativament. És per això que les indemnitzacions referides, tal 

i com disposa l’article 126 del TRLU, s’hauran d’incloure en el còmput total de les despeses 

d’urbanització del Polígon, motiu pel qual es realitza la present Modificació.  

4.2. Modificacions derivades del nou repartiment de l’aprofitament urbanístic 

Tal i com s’ha posat de manifest en l’apartat anterior, l’execució de la Sentència 271/2020, de 30 

de novembre, comporta necessàriament la tramitació de la present modificació del projecte de 

reparcel·lació per tal de substituir, per una indemnització en metàl·lic,  l’aprofitament de tots aquells 

propietaris que en origen no arribaven al 15% de la parcel·la mínima. 

Atenent a la seva condició d’administració actuant, i en ares sempre a possibilitar l’execució de les 

sentències, l’entitat Procornellà SA, assumirà el pagament de les indemnitzacions substitutòries que 

es fixen a través de la present Modificació del projecte de reparcel·lació, les quals han estat 

valorades atenent a la valoració continguda en el PR 2013, tal i com s’ha exposat en l’apartat 

“4.1.1.- Modificacions derivades de la Sentència 271/2020, de 30 de novembre del Jutjat 

Contenciós-Administratiu número 16 de Barcelona”. 

TITULAR 
INDEMNITZAT

SENTÈNCIA
TOTAL INDM. 
ESTABLERTES 

PER SENTÈNCIA

DIFERÈNCIA ENTRE 
INDMENITZACIONS 

PR2013  I SENTÈNCIA

INCREMENT 
INDEMNTIZACIÓ 

TOTAL ABONAT PER 
PROCORNELLÀ

Indemnització per 
defectes 

d'adjudicació
29.588,85 €

indemnització per 
enderrocs

17.654,19 €

Indemnització 
defectes 

adjudicació

29.588,85 €

GERMANS 
GIMÉNEZ BADELL

Sentència 115/2019,20 
de maig JC-A 10 BCN

220.750,80 €
Indemnitzacions 

per edificacions FA7
129.846,52 € 90.904,28 € 90.904,28 €

445.509,78 € 256.550,32 € 188.959,46 € 188.959,46 €

Sentència 272/2020 de 
30 de novembre JC-A 

16 BCN

ALBERTO JOSE 
SAIZ SAIZ

indemnitzacions 
edificacions

30.910,01 €

INDEMNITZACIONS FIXADES PER SENTÈNCIES I AVANÇADES PER PROCORNELLÀ

42.085,79 €
Indemnització 

enderroc
18.961,90 €

ISABEL GONZÁLEZ 
MUÑOZ

Sentència 139/15, 15 
d'abril JC-A 17 BCN

83.243,98 € 36.000,94 € 36.000,94 €

INDEMNITZACIONS RECONEGUDES 
ANTERIORMENT PEL PR 2013

19.968,45 €19.968,45 €50.878,46 €

ANTONIO 
GILABERT TOMÁS-

RIVEROLA

Sentència 768/2018, 
de 3 de setembre TSJC

90.636,54 € 42.085,79 €
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Tenint en compte que serà l’administració actuant l’encarregada de fer front a les indemnitzacions 

substitutòries referides, el present document procedeix també a adjudicar a aquesta entitat,  

Procornellà SA,  l’aprofitament indemnitzat que hagués correspost als propietaris amb dret a rebre 

aquestes indemnitzacions.  

A tenor de l’anterior, a continuació s’insereix el quadre de  repartiment de l’aprofitament del Polígon 

3 “Soler i Cortada”. 

 

4.3. Modificacions derivades de la Modificació del Projecte d’Urbanització.  

Tal i com s’ha exposat en els antecedents, a través de l’acord de la Junta de Govern Local de 

l’Ajuntament de Cornellà de Llobregat de data 31 de juliol de 2020 es va aprovar definitivament el 

Modificat del Projecte d’Urbanització del Polígon 3 del Carrer Soler i Cortada, de la Modificació del 

PGMB en el sector Suris-Fontsanta-ITV, promogut per Procornellà. 

Aquesta modificació del Projecte d’urbanització comporta, com s’ha dit, l’ajust del compte de 

liquidació provisional per tal d’incloure la diferència del cost de les obres d’urbanització d’aquest 

àmbit.  

A continuació s’insereix un quadre comparatiu del cost de les despeses de les obres d’urbanització 

contemplades en el PR 2013, d’aquelles que deriven de la Modificació del PU aprovada 

definitivament en data de 31 de juliol de 2020, amb indicació de l’escreix que caldrà incloure en el 

Compte de liquidació provisional:  

FINCA TITULAR
SOSTRE 

ADJUDICAT 
ACTUAL

NOU REPARTIMENT 
APROFITAMENT

NOVA 
PARTICIPACIÓ DE 
PROPIETAT DINS 

BRM 1-3

NOVA 
PARTICIPACIÓ 

EN L'ÀMBIT

NOVA 
PARTICIPACIÓ 

EN LES 
DESPESES

ASSUMCIÓ DE LA 
PARTICIPACIÓ EN 
LES DESPESES DE 

LA BRM4
COJAUSER SL 1432,30                         1.432,30 43,26 24,35 27,06                                  -     

ALBERTO JOSE SAIZ SAIZ                  67,1669                                             -                                      -                                 -     
AMELIA GARCIA GARCIA                  67,1669                                             -                                      -                                 -     
JOSE MARIA CUNILLERA 
SESPLUGUES               136,1566                                             -                                      -                                 -     

LAUREANO CARRASCO 
JAUDENES

116,87                              116,87 3,53 1,99 2,21
                                 -     

SERGIO PEREZ QUIROGA 116,87                              116,87 3,53 1,99 2,21                                  -     
PROCORNELLÀ 878,85                         1.285,49 38,82 21,86 24,29                  37,4445   

JESUS GIMENEZ BADELL 89,86                                 89,86 2,71 1,53 1,70                                  -     
JOAQUIN GIMENEZ BADELL 89,86                                 89,86 2,71 1,53 1,70                                  -     
Mº DEL CARMEN GIMENEZ 

BADELL
89,86                                 89,86 2,71 1,53 1,70

                                 -     
SANTIAGO GIMENEZ BADELL 89,86                                 89,86 2,71 1,53 1,70                                  -     

CONSUELO CUNILLERA AMIGO               136,1566    -                                    -                                 -                                      -     
TOTAL 3311,00                         3.311,00 100,00 100,00 62,56 37,44

BRM1-3
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5. FINCA MODIFICADA A TRAVÉS DE LA PRESENT MODIFICACIÓ DEL PROJECTE DE 

REPARCEL·LACIÓ: FINCA REGISTRAL 54144 -RESULTANT BRM 1-3 DEL PR 2013- 

La present modificació s’efectua única i exclusivament, i com s’ha vist, per tal d’executar les 

diferents sentències recaigudes contra l’acord d’aprovació definitiva del PR 2013, així com per 

actualitzar les despeses d’urbanització derivades de la Modificació del projecte d’urbanització. Així 

doncs, i tal i com s’ha posat de manifest en l’apartat 4.1.1, l’execució de la Sentència número 

271/2020, de 30 de novembre del Jutjat Contenciós-Administratiu número 16 de Barcelona, 

comporta  

> D’una banda la reestructuració de la propietat de la finca registral 54144 resultant BRM 1-

3 del PR 2013, a tenor de l’exclusió d’aquells propietaris que reben una indemnització 

substitutòria d’aprofitament.  

> L’actualització de la càrrega urbanística a assumir pels adjudicataris de la finca registral 

54144, en base a les noves indemnitzacions i actualització de les obres d’urbanització.  

Les modificacions que afecten a la finca registral 54144 es reflecteixen en la fitxa que s’annexa a la 

present memòria, anomenada “fitxa de la finca registral 54144 modificada”.  

6. DESPESES D’URBANITZACIÓ.        

L’article 120.1 del TRLU estableix el conjunt de despeses d’urbanització que caldrà tenir en compte 

i que aniran a càrrec de les persones propietàries. Així mateix, l’apartat cinquè d’aquest mateix 

article disposa que les despeses d’urbanització es repartiran entre els adjudicataris de les finques 

resultants de la reparcel·lació en proporció al valor d’aquestes.  

En la present instrument es tindran en compte totes les despeses d’urbanització incloses en el 

PR2013, i relacionades en l’apartat 2.2 d’aquesta memòria, així com els increments d’aquestes que 

deriven dels antecedents, judicials i administratius, que s’han anat exposant amb anterioritat.  

OBRES 
URBANITZACIÓ 205.970,61 € 367.639,84 €

DESPESES DE GESTIÓ 162.324,32 € 275.322,78 €
TOTAL 368.294,93 € 642.962,62 €

DIFERENCIA 274.667,69 €

DESPESES D'URBANITZACIÓ

CONCEPTE PR 2013 MODIFIFICACIÓ PROJECTE 
URBANITZACIÓ 2020
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Així mateix, i en tant que la present Modificació del Projecte de reparcel·lació altera el repartiment 

de l’aprofitament entre els propietaris, i, conseqüentment, també es modifica el seu percentatge 

de participació, el repartiment de totes aquestes despeses s’haurà de realitzar observant aquests 

nous coeficients.  

En aplicació de tot el que ha quedat exposat al llarg d’aquesta memòria, les despeses 

d’urbanització es divideixen en dos grans blocs:  

a) Total de les despeses d’urbanització que deriven del PR 2013 amb els increments derivats 

de l’execució de Sentències : 1.678.098,05 Euros 

b) Despeses derivades de la present Modificació del projecte de reparcel·lació: 645.228,59 

Euros 

A tenor de l’anterior, la suma dels capítols relacionats anteriorment, i que configuren les despeses 

d’urbanització d’aquest àmbit i que s’inclouran en el Compte de Liquidació Provisional d’aquesta 

memòria, ascendeixen a  2.323.326,64 Euros.  

Tot seguit s’exposa un breu detall del que inclou cadascuna d’aquests partides: 

a) Despeses d’urbanització que deriven del PR 2013. 

Com s’ha dit, les despeses d’urbanització que deriven del PR 2013, ascendeixen a un total de 

1.678.098,05€, que es desglossen com segueix:  

- 368.294,93 € (Iva exclòs), que es corresponen amb les obres d’urbanització recollides en el 

PR 2013.  

- 544.072,81€, que es corresponen amb les indemnitzacions ja contemplades en el PR 2013, 

però incrementades judicialment, que corresponen als propietaris que encara formen part 

de l’estructura de la propietat inicial de la present modificació del projecte de 

reparcel·lació.  

- 765.730,31€, que es corresponen amb indemnitzacions ja abonades a propietaris que no 

formen part de l’estructura de la propietat inicial de la present modificació del projecte de 

reparcel·lació.  

De tot l’anterior, se’n desprèn que les despeses d’urbanització que deriven del PR2013, incloent-hi 

els increments establerts judicialment, són de 1.678.098,05 Euros, les quals hauran de ser repartides 

entre els propietaris adjudicataris de la present modificació del PR, atenent al seu percentatge de 

participació resultant.  
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b) Despeses derivades de la present Modificació del projecte de reparcel·lació.  

Com s’ha exposat en la present memòria, aquest document de modificació del projecte de 

reparcel·lació contempla unes noves indemnitzacions substitutòries d’aprofitament, les quals 

ascendeixen a la quantitat total de 370.560,90 Euros, i que caldrà liquidar per part de l’administració 

actuant com a receptora d’aquest aprofitament.  

Per altre banda, i com s’exposa en l’apartat “4.3. Modificacions derivades de la Modificació del 

Projecte d’Urbanització” la MPU aprovada definitivament l’any 2020 va suposar un increment de les 

obres d’urbanització de 274.667,69 Euros.  

En el Compte de Liquidació Provisional s’han desglossat les columnes atenent als capítols 

anteriorment detallats.  

7. COMPTE DE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL 

D’acord amb allò que disposa l’article 149 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el 

Reglament de la Llei d’urbanisme, en la determinació del compte de liquidació provisional de la 

reparcel·lació s’ha d’especificar la responsabilitat que correspon a cada finca resultant per raó dels 

costos d’urbanització i de les altres despeses del projecte.  

 

De conformitat amb allò establert per l’article 160 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, l’afecció de 

les finques resultants al saldo del compte de liquidació no produirà efectes respecte a creditors 

hipotecaris quan la hipoteca tingui per finalitat assegurar crèdits concedits per a finançar la 

realització d’obres d’urbanització o d’edificació, sempre que, en aquest últim cas, l’obra 

d’urbanització estigui garantida en la seva totalitat.  

 

Els saldos del compte de liquidació s’entenen provisionals i a compte, fins que s’aprovi la liquidació 

definitiva de la reparcel·lació. En aquest sentit, les possibles esmenes d’errors i omissions, així com les 

rectificacions que siguin procedents, es tenen en compte en la liquidació definitiva, però no 

suspenen l’exigibilitat dels saldos provisionals aprovats amb el projecte de reparcel·lació.  

 

S’entén, a tots els efectes, que els saldos del compte de liquidació provisional són deutes líquids i 

exigibles, a favor de l’administració actuant, a tenor de l’apartat 4 de l’article 149 del RLU.  

 

A efectes de comprensió del compte de liquidació provisional, a continuació s’especifiquen els 

conceptes de cada apartat.  
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Columnes informatives de la finca afectada per la present Modificació del Projecte de 

Reparcel·lació, finca registral 54144 -finca resultant BRM1-3 PR 2013-  

- Columna 1: Finca afectada per la present MPR 

- Columna 2: Titulars registrals actuals de la finca afectada per la present MPR 

- Columna 3: Percentatge d’indivís de la finca afectada per la present MPR 

Columnes informatives de les modificacions introduïdes a la finca registral 54144 arran de la 

Modificació del Projecte de Reparcel·lació  

- Columna 4: Nou repartiment de l’aprofitament derivat de la MPR  

- Columna 5 i 6  Nou percentatge d’indivís derivat de la MPR 

- Columnes 7: Assumpció de la participació en les despeses de la finca resultant del PR 2013 

BRM 4 

Arribats a aquest punt convé tornar a fer esment dels pactes contrets entre Procornellà i la 

societat Palmares Beach Business SL, exposats en l’apartat 1.3 d’aquesta memòria, per la que 

es transmetia el ple domini de la finca Resultant BRM-4 del PR2013 lliure de càrregues i 

obligacions urbanístiques, estipulant que el compliment de les obligacions, en el percentatge 

que tenia assignada aquesta finca en el projecte de reparcel·lació, serien a càrrec de 

Procornellà.  

Tenint en compte l’anterior, la quota que pertocaria a la finca resultant BRM-4 també serà 

assumida per Procornellà.  

Columnes relatives a les despeses d’urbanització derivades del PR2013:  

- Columna 8: Repartiment de les obres d’urbanització a pagar segons el PR2013 (IVA exclòs) 

- Columna 9: Repartiment de les indemnitzacions a pagar a favor dels propietaris que encara 

formen part de l’estructura de la propietat inicial de la present modificació del projecte de 

reparcel·lació, amb increments derivats de les diferents Sentències recaigudes. 

- Columna 10: Repartiment de les indemnitzacions ja abonades a propietaris que no formen 

part de l’estructura de la propietat inicial de la present modificació del projecte de 

reparcel·lació.  

- Columna 11: Repartiment de les indemnitzacions a cobrar pels propietaris que encara 

formen part de l’estructura de la propietat inicial.  

- Columna 12: Subtotal del CLP derivat del PR 2013 i les diferents sentències recaigudes contra 

la seva aprovació definitiva 
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Columnes informatives de les despeses d’urbanització derivades de la present Modificació del 

projecte de reparcel·lació 

- Columna 13: Repartiment del cost de la nova indemnització substitutòria d’aprofitament.  

- Columna 14: Repartiment de l’increment de les obres d’urbanització derivades de la MPU  

- Columna 15: Indemnitzacions substitutives d’aprofitament a rebre pels propietaris sense 

adjudicació.  

- Columna 16: Subtotal del CLP derivat de la present Modificació del Projecte de 

Reparcel·lació 

Compte de Liquidació Provisional 

- Columna 17: Saldos a favor de cada propietari. 

- Columna 18: Compte de liquidació provisional per finques 

S’insereix a continuació el compte de liquidació provisional, adjuntant-se el mateix com a Annex 6 

en format DINA·3 per a una millor visualització: 
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8. COMPTE DE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL ACTUALITZAT EN BASE ALS PAGAMENTS 

REALITZATS I LES INDEMNITZACIONS  REBUDES. AFECCIÓ REGISTRAL.  

Com ja s’ha anat exposat en tots els apartats precedents, la present modificació del projecte de 

reparel·lació comporta una reestructuració de la propietat de la finca resultant BRM 1-3 , atenent 

al nou repartiment de l’aprofitament entre aquells propietaris a qui, d’acord amb l’article 126.1.d) 

TRLU, en tinguin dret, indemnitzant a la resta. I d’igual forma comporta un nou repartiment de tota 

la càrrega d’urbanització tenint en compte el percentatges de participació resultants, tal com ha 

quedat reflectit en l’anterior quadre del compte de liquidació provisional.  

Això no obstant, malgrat la present modificació del projecte de reparel·lació hagi de preveure 

necessàriament aquest repartiment de totes les despeses d’urbanització (les antigues i les noves) 

d’acord amb els nous percentatges de participació, el cert és que part d’aquestes depeses 

d’urbanització ja han estat assumides per els propietaris de les finques resultants, pel que procedeix 

actualitzar el compte de liquidació provisional anterior tenint en compte les quantitats ja abonades 

pels propietaris, així com les indemnitzacions ja rebudes.  

En aquest sentit, de l’expedient administratiu relatiu a les despeses d’urbanització es conclou la 

següent relació de despeses d’urbanització liquidades:  

- Cojauser SA: 100.000€ 

- Germans Gimenez Badell: 109.824,93 € 

- Procornellà SA: 1.179.293,35 € 

Tanmateix, i d’acord amb les diferents actes de pagament que obren a l’expedient administratiu 

relatiu a les indemnitzacions derivades del PR 2013 ja abonades, s’acredita que ja han estat rebudes 

pels propietaris les següents indemnitzacions:  

- Sr. Alberto Saiz Saiz: 138.478,09 € 

- Sr. Josep Maria Cunillera Sesplugues: 73.808,77 € 

- Germans Gimenez Badell: 255.405,31 € 

- Sra. Consuelo Cunillera Amigó: 73.808,77€ 

És per això que procedeix l’actualització del compte de liquidació provisional, descomptant 

d’aquest tant les indemnitzacions ja rebudes pels interessats, així com les quotes urbanístiques 

liquidades pels propietaris.  

El resultat d’aquest exercici és el que consta en el quadre que a continuació s’insereix:  
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AFECCIÓ REGISTRAL 

Finalment, com s’ha dit, i d’acord amb allò que disposa l’article 149 del Decret 305/2006, de 18 de 

juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, així com amb l’article 19 del RD 

1093/1997, en la inscripció de cada finca de resultat cal especificar el percentatge de participació 

que correspon en relació al compte de liquidació definitiu, així com l’import del saldo del compte 

de liquidació provisional que s’atribueix per les despeses pendents, sense perjudici de les 

compensacions per les indemnitzacions, en el seu cas.  

 

Cal tenir en compte també que d’acord amb l’article 128.3 TRLUC, les indemnitzacions que calgui 

satisfer a les persones que atesa l’escassa quantia dels seus drets no resultin adjudicatàries de 

parcel·les, s’han de liquidar de forma prèvia a la certificació de la fermesa de l’aprovació definitiva 

del projecte de reparcel·lació i, en conseqüència, abans de la inscripció d’aquest document en el 

registre de la propietat.  

 

FINCA AFECTADA 
PER LA PRESENT 

MPR 

TITULAR REGISTRALS 
ACTUALS

COMPTE DE LIQUIDACIÓ 
PROVISIONAL PER 

PROPIETARI

DESPESES 
URBANÍSTIQUES JA 

LIQUIDADES

INDEMNITZACIONS 
JA COBRADES

COMPTE DE LIQUIDACIÓ 
PROVISIONAL PER 

PROPIETARI ACTUALITZAT

COJAUSER SL 528.434,44 € 100.000,00 € 0,00 € 428.434,44 €

ALBERTO JOSE SAIZ SAIZ -138.478,09 € 0,00 € -138.478,09 € 0,00 €

AMELIA GARCIA GARCIA -146.155,78 € 0,00 € 0,00 € -146.155,78 €

JOSE MARIA CUNILLERA 
SESPLUGUES -187.297,27 € 0,00 € -73.808,77 € -113.488,50 €

LAUREANO CARRASCO 
JAUDENES 43.119,32 € 0,00 € 0,00 € 43.119,32 €

SERGIO PEREZ QUIROGA 43.119,32 € 0,00 € 0,00 € 43.119,32 €

PROCORNELLÀ 1.576.034,65 € 1.179.293,35 € 0,00 € 396.741,30 €

JESUS GIMENEZ BADELL -30.696,60 € 27.456,21 € -63.851,33 € 5.698,52 €

JOAQUIN GIMENEZ BADELL -30.696,60 € 27.456,21 € -63.851,33 € 5.698,52 €
Mº DEL CARMEN GIMENEZ 
BADELL -30.696,60 € 27.456,21 € -63.851,33 € 5.698,52 €
SANTIAGO GIMENEZ 
BADELL -30.696,60 € 27.456,21 € -63.851,33 € 5.698,52 €

CONSUELO CUNILLERA 
AMIGO -187.297,27 € 0,00 € -73.808,77 € -113.488,50 €

TOTAL 2.190.707,72 € 1.389.118,18 € 541.500,93 € 934.208,46 €

DESPESES AVANÇADES 

COMPTE DE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL ACTUALITZAT EN BASE ALS PAGAMENTS REALITZATS

BRM1-3
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En aplicació de tot l’anterior, una vegada descomptades les indemnitzacions substitutòries 

d’aprofitament que seran abonades als seus titulars de forma prèvia a la inscripció del document,  

i les quals ascendeixen a la quantitat de 370.560,90 € -tal com consta detallat en la columna 13 del 

CLP-, en el següent quadre s’indica la quantitat final de l’afecció registral que correspon a cada 

propietari, el còmput total de la qual ascendeix a 563.647,56 Euros 

 

 

 

 9. PRECS REGISTRALS 

S’interessa del Sr. Registrador que procedeixi, d’acord amb el que disposa el Reial Decret 1093/1997, 

de 24 de juliol, pel que s’aproven les “Normas complementarias para la ejecución de la Ley 

Hipotecaria sobre la inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística” 

a portar a terme:  

 

 

- La inscripció de les modificacions que afecten a la finca registral 54144, derivades de la 

present modificació del projecte de reparcel·lació  

FINCA AFECTADA 
PER LA PRESENT 

MPR 

TITULAR REGISTRALS 
ACTUALS

COMPTE DE LIQUIDACIÓ 
PROVISIONAL PER 

PROPIETARI

DESPESES 
URBANÍSTIQUES JA 

LIQUIDADES

INDEMNITZACIONS 
JA COBRADES

COMPTE DE LIQUIDACIÓ 
PROVISIONAL PER 

PROPIETARI ACTUALITZAT

AFECCIÓ REGISTRAL 
PER PROPIETARI

AFECCIÓ REGISTRAL 
DE LA FINCA 

REGISTRAL 54144

COJAUSER SL 528.434,44 € 100.000,00 € 0,00 € 428.434,44 € 428.434,44 €

ALBERTO JOSE SAIZ SAIZ -138.478,09 € 0,00 € -138.478,09 € 0,00 €

AMELIA GARCIA GARCIA -146.155,78 € 0,00 € 0,00 € -146.155,78 €

JOSE MARIA CUNILLERA 
SESPLUGUES -187.297,27 € 0,00 € -73.808,77 € -113.488,50 €

LAUREANO CARRASCO 
JAUDENES 43.119,32 € 0,00 € 0,00 € 43.119,32 € 43.119,32 €

SERGIO PEREZ QUIROGA 43.119,32 € 0,00 € 0,00 € 43.119,32 € 43.119,32 €

PROCORNELLÀ 1.576.034,65 € 1.179.293,35 € 0,00 € 396.741,30 € 26.180,40 €

JESUS GIMENEZ BADELL -30.696,60 € 27.456,21 € -63.851,33 € 5.698,52 € 5.698,52 €

JOAQUIN GIMENEZ BADELL -30.696,60 € 27.456,21 € -63.851,33 € 5.698,52 € 5.698,52 €
Mº DEL CARMEN GIMENEZ 
BADELL -30.696,60 € 27.456,21 € -63.851,33 € 5.698,52 € 5.698,52 €
SANTIAGO GIMENEZ 
BADELL -30.696,60 € 27.456,21 € -63.851,33 € 5.698,52 € 5.698,52 €

CONSUELO CUNILLERA 
AMIGO -187.297,27 € 0,00 € -73.808,77 € -113.488,50 €

TOTAL 2.190.707,72 € 1.389.118,18 € 541.500,93 € 934.208,46 €

563.647,56 €

COMPTE DE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL ACTUALITZAT EN BASE ALS PAGAMENTS REALITZATS

DESPESES AVANÇADES 

BRM1-3
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10. CONSIDERACIONS FINALS 

A judici dels Jurídics i Tècnics que subscriuen queden reflectides en aquest document totes les 

condicions i normatives prescrites per a un document d’aquesta naturalesa i abast de conformitat 

a la legislació urbanística vigent, restant a l’espera de les consideracions i suggeriments dels serveis 

tècnics municipals  

 

 

Cornellà de Llobregat, a Febrer del 2023 
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ANNEX 2.- FITZA DE LA FINCA REGISTRAL 54144 

FINCA APORTADA BRM1-3 

Finca Aportada núm. BRM1-3 

Finca Registral núm. 54144 

Propietari COJAUSER, S.L. (43,258900%) 

ALBERTO JOSE SAIZ SAIZ (2,028600%) 

AMELIA GARCIA GARCIA (2,028600%) 

JOSE MARIA CUNILLERA SESPLUGUES (4,112250%) 

LAUREANO CARRASCO JAUDENES (3,529850%) 

SERGIO PEREZ QUIROGA (3,529850%) 

PROCORNELLÀ  (26,543200%) 

JESUS GIMENEZ BADELL (2,714125%) 

JOAQUIN GIMENEZ BADELL (2,714125%) 

Mª DEL CARMEN GIMENEZ BADELL (2,714125%) 

SANTIAGO GIMENEZ BADELL (2,714125%) 

CONSUELO CUNILLERA AMIGO (4,112250%) 

Superfície Registral 1.203,22 m2 

Superfície Real 1.203,22 m2 

 
DESCRIPCIÓ 
 
“Urbana, Solar edificable. Peça de terreny situada al terme municipal de Cornellà de Llobregat, que forma la 

parcel·la resultant identificada amb la referència BRM1-3 del Polígon 3 Soler i Cortada, de la MPGM en el 

Sector Surís-Fontsanta-ITV, de figura aproximadament rectangular, qualificada de Zona de remodelació 

d’iniciativa privada amb ordenació volumètrica -clau 14b-OV-. De superfície mil dos-cents tres metres amb  

vint-i-dos decímetres quadrats -1.203,2200 m2-. Llinda: Nord oest: En línia recta de quaranta-quatre metres 

vuitanta centímetres -44,8000 m-, amb finques situades fora de l’àmbit del Polígon 3, amb front al carrer de 

Barcelona; Sud est: En línia recta de quaranta-quatre metres noranta centímetres -44,9000 m-, amb la vialitat 

del carrer Soler i Cortada; Nord est: En línia recta de vint-i-sis metres cinquanta centímetres -26,5000 m-, amb 

la parcel·la resultant V3, qualificada com a vialitat; Sud oest: En línia recta de vint-i-set metres deu centímetres 

-27,1000 m, amb la parcel·la resultant 10hd-2, qualificada de Sistema d’habitatge dotacional -clau 10hd-. 

EDIFICABILITAT I ÚS: Té un sostre edificable de tres mil tres-cents onze metres quadrats -3.311 m2st-, distribuït en 

trenta-tres habitatges. Ús preferent d’habitatge. IDENTIFICACIÓ: Finca que s’assenyala amb la referència BRM 

1-3 en el plànol de Finques resultants del Projecte de Reparcel·lació del Polígon 3-Soler i Cortada de la MPGM 

en el Sector Suris-Fontsanta. REFERÈNCIA CADASTRAL: 1790850DF2719B0001XO.” 

 
INSCRIPCIÓ 
 
Registre de la Propietat de Cornellà de Llobregat, Foli 143, Llibre 1.455, Volum 1.455. FINCA 54144 
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

 
TITULAR 
 

COJAUSER, S.L, és titular del 43,258900% del ple domini de la finca, per títol de reparcel·lació urbanística, segons 

expedient administratiu seguit front l’Ajuntament de Cornellà de Llobregat, en virtut de manament de data 8 

de maig de 2015, que va causar, en data 26 d’octubre de 2015, la inscripció 1ª, al volum 1.455, Llibre 1.455, 

Foli 143. 

ALBERTO JOSE SAIZ SAIZ, és titular del 2,028600% del ple domini de la finca, per títol de reparcel·lació 

urbanística, segons expedient administratiu seguit front l’Ajuntament de Cornellà de Llobregat, en virtut de 

manament de data 8 de maig de 2015, que va causar, en data 26 d’octubre de 2015, la inscripció 1ª, al volum 

1.455, Llibre 1.455, Foli 143. 

AMELIA GARCIA GARCIA, és titular del 2,028600% del ple domini de la finca, per títol de reparcel·lació 

urbanística, segons expedient administratiu seguit front l’Ajuntament de Cornellà de Llobregat, en virtut de 

manament de data 8 de maig de 2015, que va causar, en data 26 d’octubre de 2015, la inscripció 1ª, al volum 

1.455, Llibre 1.455, Foli 143. 

JOSE MARIA CUNILLERA SESPLUGUES, és titular del 4,112250% del ple domini de la finca, per títol de 

reparcel·lació urbanística, segons expedient administratiu seguit front l’Ajuntament de Cornellà de Llobregat, 

en virtut de manament de data 8 de maig de 2015, que va causar, en data 26 d’octubre de 2015, la inscripció 

1ª, al volum 1.455, Llibre 1.455, Foli 143. 

LAUREANO CARRASCO JAUDENES, és titular del 3,529850% del ple domini de la finca, per títol de reparcel·lació 

urbanística, segons expedient administratiu seguit front l’Ajuntament de Cornellà de Llobregat, en virtut de 

manament de data 8 de maig de 2015, que va causar, en data 26 d’octubre de 2015, la inscripció 1ª, al volum 

1.455, Llibre 1.455, Foli 143. 

SERGIO PEREZ QUIROGA, és titular del 3,529850% del ple domini de la finca, per títol de reparcel·lació 

urbanística, segons expedient administratiu seguit front l’Ajuntament de Cornellà de Llobregat, en virtut de 

manament de data 8 de maig de 2015, que va causar, en data 26 d’octubre de 2015, la inscripció 1ª, al volum 

1.455, Llibre 1.455, Foli 143. 

EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIÓ SOCIAL URBANA I ECONÒMICA DE CORNELLÀ, S.A, és titular del 26,54% 

del ple domini de la finca, a raó dels següents: 

• Del 7,589600% del ple domini, per títol de permuta, formalitzada per escriptura autoritzada a Cornellà 

de Llobregat, pel Notari Sr. Manuel Ángel Benedito Roig, nº de protocol 188, de data 3 de març de 

2016, que va causar, en data 4 de maig de 2016, la inscripció 3ª, al volum 1.455, Llibre 1.455, Foli 144. 

• Del 6,124400% del ple domini, per títol de permuta, formalitzada per escriptura autoritzada a Cornellà 

de Llobregat, pel Notari Sr. Manuel Ángel Benedito Roig, nº de protocol 189, de data 3 de març de 

2016, que va causar, en data 4 de maig de 2016, la inscripció 4ª, al volum 1.455, Llibre 1.455, Foli 145. 

• Del 3,237700% del ple domini, per títol de permuta, formalitzada per escriptura autoritzada a Cornellà 

de Llobregat, pel Notari Sr. Manuel Ángel Benedito Roig, nº de protocol 189, de data 3 de març de 

2016, que va causar, en data 4 de maig de 2016, la inscripció 4ª, al volum 1.455, Llibre 1.455, Foli 144. 

• Del 9,591500%, del ple domini, per títol de compravenda, formalitzada per escriptura autoritzada a 

Cornellà de Llobregat, pel Notari Sr. Arturo Luis Ramírez Castelao, nº de protocol 1.432, de data 24 de 

desembre de 2019, que va causar, en data 3 de febrer de 2020, la inscripció 6ª, al Volum 1.455, Llibre 

1.455, Foli 146. 
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

JESUS GIMENEZ BADELL, és titular del 2,714125% del ple domini de la finca, per títol de consolidació del ple 

domini, formalitzat en escriptura autoritzada a Sant Joan Despí, per la Notaria Sra. María del Sagrario Alvarez 

Jiménez, nº de protocol 1.394, de data 25 de setembre de 2018, que va causar, en data 23 d’octubre de 2018, 

la inscripció 5ª, al Volum 1.455, Llibre 1.455, Foli 146.  

JOAQUIN GIMENEZ BADELL, és titular del 2,714125del ple domini de la finca, per títol de consolidació del ple 

domini, formalitzat en escriptura autoritzada a Sant Joan Despí, per la Notaria Sra. María del Sagrario Alvarez 

Jiménez, nº de protocol 1.394, de data 25 de setembre de 2018, que va causar, en data 23 d’octubre de 2018, 

la inscripció 5ª, al Volum 1.455, Llibre 1.455, Foli 146.  

Mª DEL CARMEN GIMENEZ BADELL, és titular del 2,714125% del ple domini de la finca, per títol de consolidació 

del ple domini, formalitzat en escriptura autoritzada a Sant Joan Despí, per la Notaria Sra. María del Sagrario 

Alvarez Jiménez, nº de protocol 1.394, de data 25 de setembre de 2018, que va causar, en data 23 d’octubre 

de 2018, la inscripció 5ª, al Volum 1.455, Llibre 1.455, Foli 146. 

SANTIAGO GIMENEZ BADELL, és titular del 2,714125% del ple domini de la finca, per títol de consolidació del ple 

domini, formalitzat en escriptura autoritzada a Sant Joan Despí, per la Notaria Sra. María del Sagrario Alvarez 

Jiménez, nº de protocol 1.394, de data 25 de setembre de 2018, que va causar, en data 23 d’octubre de 2018, 

la inscripció 5ª, al Volum 1.455, Llibre 1.455, Foli 146. 

CONSUELO CUNILLERA AMIGO, és titular del 4,112250% del ple domini de la finca, per títol d’herència, 

formalitzada en escriptura autoritzada a Cornellà de Llobregat, pel Notari Sr. Arturo Luis Ramírez Castelao, nº 

de protocol 657, de data 10 de maig de 2022, que va causar, en data 22 de juny de 2022, la inscripció 7ª, al 

Volum 1.455, Llibre 1.455, Foli 147. 

 
CÀRREGUES 
 
Aquesta finca queda afectada amb caràcter real, al pagament del saldo de liquidació provisional de la 

reparcel·lació, en la quantia determinada provisionalment de 954.730,354 Euros, amb motiu del document 

que ha causat la inscripció 1ra de data 26/10/2015. El valor de la càrrega urbanística equival als drets 

adjudicats repartint-se proporcionalment entre la resta de titulars el deu per cent de drets que corresponen a 

l’Ajuntament de Cornellà de Llobregat.   

 
PERCENTATGE PARTICIPACIÓ 
 
62,56% 
 
DESCRIPCIÓ SEGONS PROJECTE 

Aquesta finca s’inclou totalment en la present Modificació del Projecte de Reparcel·lació en una superfície 

de 1.203,22 m2. 
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

ANNEX 3- FITXA FINCA REGISTRAL 54144 MODIFICADA   

FINCA REGISTRAL 54144 MODIFICADA 

Adjudicatari COJAUSER, S.L. (43,2589000%) 

LAUREANO CARRASCO JAUDENES (3,5298500%) 

SERGIO PEREZ QUIROGA (3,5298500%) 

PROCORNELLÀ  (38,8249000%) 

JESUS GIMENEZ BADELL (2,7141250%) 

JOAQUIN GIMENEZ BADELL (2,7141250%) 

Mª DEL CARMEN GIMENEZ BADELL (2,7141250%) 

SANTIAGO GIMENEZ BADELL (2,7141250%) 

Superfície (sòl) 1.203,22 m2 

Total sostre 3.311 m2st 

Percentatge parcel·la àmbit 49,0399% 

Percentatge participació càrregues 62,56 % 

Total Càrregues 563.647,56 € 
 

DESCRIPCIÓ 

“Urbana, Solar edificable. Peça de terreny situada al terme municipal de Cornellà de Llobregat, que forma la 

parcel·la resultant identificada amb la referència BRM1-3 del Polígon 3 Soler i Cortada, de la MPGM en el 

Sector Surís-Fontsanta-ITV, de figura aproximadament rectangular, qualificada de Zona de remodelació 

d’iniciativa privada amb ordenació volumètrica -clau 14b-OV-. De superfície mil dos-cents tres metres amb  

vint-i-dos decímetres quadrats -1.203,2200 m2-. Llinda: Nord oest: En línia recta de quaranta-quatre metres 

vuitanta centímetres -44,8000 m-, amb finques situades fora de l’àmbit del Polígon 3, amb front al carrer de 

Barcelona; Sud est: En línia recta de quaranta-quatre metres noranta centímetres -44,9000 m-, amb la vialitat 

del carrer Soler i Cortada; Nord est: En línia recta de vint-i-sis metres cinquanta centímetres -26,5000 m-, amb 

la parcel·la resultant V3, qualificada com a vialitat; Sud oest: En línia recta de vint-i-set metres deu centímetres 

-27,1000 m, amb la parcel·la resultant 10hd-2, qualificada de Sistema d’habitatge dotacional -clau 10hd-. 

EDIFICABILITAT I ÚS: Té un sostre edificable de tres mil tres-cents onze metres quadrats -3.311 m2st-, distribuït en 

trenta-tres habitatges. Ús preferent d’habitatge. IDENTIFICACIÓ: Finca que s’assenyala amb la referència BRM 

1-3 en el plànol de Finques resultants del Projecte de Reparcel·lació del Polígon 3-Soler i Cortada de la MPGM 

en el Sector Suris-Fontsanta aprovat definitivament en data 14 de juny del 2013. REFERÈNCIA CADASTRAL: 

1790850DF2719B0001XO.” 

ADJUDICACIÓ 

• Una participació indivisa del 43,2589000% en ple domini, a la societat COJAUSER, S.L, a títol de 

subrogació real pels drets que li corresponen pel 100% dels seus drets derivats de la finca aportada 

BRM1-3, registral 54144. 

• Una participació indivisa del 3,5298500% en ple domini, al Sr. LAUREANO CARRASCO JAUDENES, a títol 

de subrogació real pels drets que li corresponen pel 100% dels seus drets derivats de la finca aportada 

BRM1-3, registral 54144. 
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DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

• Una participació indivisa del 3,5298500% en ple domini, al Sr. SERGIO PEREZ QUIROGA, a títol de 

subrogació real pels drets que li corresponen pel 100% dels seus drets derivats de la finca aportada 

BRM1-3, registral 54144. 

• Una participació indivisa del 38,8249000% en ple domini, a l’EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIÓ 

SOCIAL URBANA I ECONÒMICA DE CORNELLÀ, S.A, a títol de subrogació real pels drets que li 

corresponen pel 100% dels seus drets derivats de la finca aportada BRM1-3, registral 54144. 

• Una participació indivisa del 2,71% en ple domini, al Sr. JESUS GIMENEZ BADELL, a títol de subrogació 

real pels drets que li corresponen pel 100% dels seus drets derivats de la finca aportada BRM1-3, 

registral 54144. 

• Una participació indivisa del 2,7141250% en ple domini, al Sr. JOAQUIN GIMENEZ BADELL, a títol de 

subrogació real pels drets que li corresponen pel 100% dels seus drets derivats de la finca aportada 

BRM1-3, registral 54144. 

• Una participació indivisa del 2,7141250% en ple domini, a la Sra. Mª DEL CARMEN GIMENEZ BADELL, a 

títol de subrogació real pels drets que li corresponen pel 100% dels seus drets derivats de la finca 

aportada BRM1-3, registral 54144. 

• Una participació indivisa del 2,7141250% en ple domini, al Sr. SANTIAGO GIMENEZ BADELL, a títol de 

subrogació real pels drets que li corresponen pel 100% dels seus drets derivats de la finca aportada 

BRM1-3, registral 54144. 

QUALIFICACIÓ I APROFITAMENT URBANÍSTIC. 

L’aprofitament urbanístic es correspon amb una edificabilitat de 3.311 m2st. Als efectes previstos a l’article 51.1 

del Reglament Hipotecari, es fa constar que està qualificada urbanísticament com a Zona de remodelació 

d’iniciativa privada amb ordenació volumètrica (clau 14b-OV). 

CÀRREGUES DE PROCEDÈNCIA 

Lliure de càrregues de procedència. 

CÀRREGUES DE NOVA CREACIÓ 

Conforme a l'article 127.b) del Text Refós de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, de l'article 154 del Decret 

305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, i dels articles 19 i 20 del R.D. 

1093/1997, de 24 de juliol, pel qual s’aproven les Normas Complementarias para la ejecución de la Ley 

Hipotecaria sobre la inscripción con el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística, aquesta 

finca queda afecta, amb caràcter real al compliment de les càrregues i al pagament de les despeses 

inherents al sistema de reparcel·lació, modalitat de cooperació, en un 62,56 %, quedant el saldo provisional 

del compte de liquidació corresponent a aquesta finca dividit en funció del % adjudicat en indivís a cada 

propietari de la següent forma: 

• Pels drets adjudicats a la societat COJAUSER, S.L, corresponents a un 27,06 %, el saldo provisional del 

compte de liquidació és de 428.434,44 €, sens perjudici del que resulti del Compte de Liquidació 

Definitiu segons el seu % de participació. 

 

• Pels drets adjudicats al Sr. LAUREANO CARRASCO JAUDENES, corresponents a un 2,21 %, el saldo 

provisional del compte de liquidació és de 43.119,32 €, sens perjudici del que resulti del Compte de 

Liquidació Definitiu segons el seu % de participació. 
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• Pels drets adjudicats al Sr. SERGIO PEREZ QUIROGA, corresponents a un 2,21 %, el saldo provisional del 

compte de liquidació és de 43.119,32 €, sens perjudici del que resulti del Compte de Liquidació 

Definitiu segons el seu % de participació. 

 
• Pels drets adjudicats a l’EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIÓ SOCIAL URBANA I ECONÒMICA DE 

CORNELLÀ, S.A, corresponents a un 61,73 %, el saldo provisional del compte de liquidació és de 

26.180,40 €, sens perjudici del que resulti del Compte de Liquidació Definitiu segons el seu % de 

participació. 

 
• Pels drets adjudicats al Sr. JESUS GIMENEZ BADELL , corresponents a un 1,70 %, el saldo provisional del 

compte de liquidació és de 5.698,52 €, sens perjudici del que resulti del Compte de Liquidació 

Definitiu segons el seu % de participació. 

 
• Pels drets adjudicats al Sr. JOAQUIN GIMENEZ BADELL , corresponents a un 1,70 %, el saldo provisional 

del compte de liquidació és de 5.698,52 €, sens perjudici del que resulti del Compte de Liquidació 

Definitiu segons el seu % de participació. 

 
• Pels drets adjudicats al Sr. JOAQUIN GIMENEZ BADELL  , corresponents a un 1,70 %, el saldo provisional 

del compte de liquidació és de 5.698,52 €, sens perjudici del que resulti del Compte de Liquidació 

Definitiu segons el seu % de participació. 

 
• Pels drets adjudicats al Sr. Mª DEL CARMEN GIMENEZ BADELL , corresponents a un 1,70 %, el saldo 

provisional del compte de liquidació és de 5.698,52 €, sens perjudici del que resulti del Compte de 

Liquidació Definitiu segons el seu % de participació. 

 
• Pels drets adjudicats al Sr. SANTIAGO GIMENEZ BADELL , corresponents a un 1,70 %, el saldo provisional 

del compte de liquidació és de 5.698,52 €, sens perjudici del que resulti del Compte de Liquidació 

Definitiu segons el seu % de participació. 
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NÚM.FINCA NÚM.REGISTRAL TITULAR PERCENTATGE INDIVÍS DOMICILI

COJAUSER SL
43,258900

Francecs Macià, 2 baixo s- 08970 Sant Joan Despí

ALBERTO JOSE SAIZ SAIZ
2,028600

Carrer Lliri, 16 - 08292 Esparraguera (Barcelona)
AMELIA GARCIA GARCIA 2,028600 Bonestar, 60 - 08940 Cornellà de Llobregat
JOSE MARIA CUNILLERA 
SESPLUGUES

4,112250 Carrer Prolongació Falguera, 4 4art 3a - 08980 
Sant Feliu de Llobregat

LAUREANO CARRASCO 
JAUDENES

3,529850 Carretera d’Esplugues 56 planta 2a-08940 
Cornellà de Llobregat

SERGIO PEREZ QUIROGA
3,529850 Carretera d’Esplugues 56 planta 2a-08940 

Cornellà de Llobregat

PROCORNELLÀ
26,543200 C/ Albert Einstein, 47-49, Cornellà del Llobregat 

(08940) 
JESUS GIMENEZ BADELL 2,714125 Carrer Las Torres, 19 - 08970 Sant Joan Despí
JOAQUIN GIMENEZ 
BADELL

2,714125
Carrer Las Torres, 19 - 08970 Sant Joan Despí

Mº DEL CARMEN 
GIMENEZ BADELL

2,714125 Carrer Jacint Verdaguer, 23 2on 2a - 08970 Sant 
Joan Despí

SANTIAGO GIMENEZ 
BADELL

2,714125
Carrer Las Torres, 19 - 08970 Sant Joan Despí

CONSUELO CUNILLERA 
AMIGO

4,112250 Carrer Les torres, 48 entlo.1era - 08970 Sant Joan 
Despí

BRM 1-3 (Registral 
54.144) 54114
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MODIFICACIÓ DEL PROJECTE DE 
REPARCEL·LACIÓ DEL POLÍGON 3- SOLER I 

CORTADA, DE LA MPGMB DEL SECTOR 
SURÍS FONTSANTA 

 
CORNELLÀ DE LLOBREGAT 

 
 

RESTA D’ANEXES 
 
 

APROVACIÓ  IN IC IAL  
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ÍNDEX DE LA RESTA D’ANNEXES  

ANNEX 5.-  Informe d’actualització del valor residual del sòl urbanitzat a l’àmbit de Soler i 
Cortada  a Cornellà de Llobregat. 
 
ANNEX 6.- Compte de liquidació provisional del PR2013  
 
ANNEX 7.- Compte de Liquidació Provisional MPR 
 
ANNEX 8.- Compte de liquidació provisional MPR actualitzat en base als pagaments realitzats 
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Informe d'actualització del valor residual del sòl urbanitzat a l'àmbit de Soler i Cortada a Cornellà de Llobregat 

 

1 
 

Informe d'actualització del valor residual del sòl 
urbanitzat a l'àmbit de Soler i Cortada a Cornellà de 

Llobregat 
 

 

El propòsit d'aquest informe, a petició de Procornellà, és l'actualització del valor residual del 
sòl urbanitzat a l'àmbit Soler i Cortada a Cornellà de Llobregat. Es tracta dels terrenys que 
estan delimitats per la carretera de Sant Joan Despí i carrers Tarragonès, Gironès i Barcelonès, 
que són al capdavant de la masia de Can Suris del barri Fatjó. 

 

 

 

El març del 2.013 el despatx d'arquitectes Duatis va elaborar un informe econòmic, presentat 
per al projecte de reparcel·lació P-3 C/Soler i Cortana de Cornellà de Llobregat. En ell, entre 
altres conclusions, s'arriba a determinar el valor de repercussió del sòl (arrodonit) dins de 
l'àmbit descrit a 1.025 €/m². 

Aquest informe pretén arribar a una actualització de preus a gener 2023 marcant una forquilla 
de valoració per diferents mètodes i comprovar si el valor anterior està dins d'aquesta forquilla 
i si la seva diferència respecte a la mitjana sigui mínima, o per contra, invalidem el valor 
anterior per no estar dins de la forquilla i/o la seva diferència respecte a la mitjana és 
significativa, per la qual cosa invalidaríem aquest valor i se n'haurà de trobar un de nou. 
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Informe d'actualització del valor residual del sòl urbanitzat a l'àmbit de Soler i Cortada a Cornellà de Llobregat 

 

2 
 

Contingut de l'informe de març 2.013 signat per Jordi Duatis Puigdollers 

 

Llegit i entès l'informe es pot dir que està correctament realitzat d'acord amb els usos, les 
formes i la legislació vigent aplicables. 

Als efectes que ens incumbeix, s'arriba a una valoració de 1.025 €/m², utilitzant el mètode de 
càlcul del valor de repercussió del sòl (art. 24.1.b del R.D. legislatiu 2/2008, Definit l'art. 22.2 
del Reglament de valoracions de la Llei del Sòl RD 1492/2011 del 24 d'octubre) 

Per al càlcul s'aplica la formulació definida al Reglament de valoracions: 

VRS= Vv / 1,4 – Vc 

On 

Vv = basat en testimonis de mercat 3.229,72 €/m² 

K = 1,4 

Vc = basat en el Boletin econòmic de la construcció (BEC) del 1r trimestre de 2012 
Casa de renda normal entre mitgeres 1.055,63 €/m² + 21,5 % (Seguritat, Honoraris 
professionals, assegurances i altres despeses) = 1.282,59 €/m² 

VRS= 3.229,72€/m² / 1,4 – 1.282,59 €/m² = 1.024,35 €/m² arrodonit 1.025,00 €/m² 

 

Mètodes d’actualització del valor de repercussió del sòl  

 

Com es deia al preàmbul, es faran servir dues metodologies d'actualització de valors per 
marcar una forquilla de valors mínims i valors màxims. 

 

1.- Actualització sobre la base d'aplicació de macromagnituds econòmica. 

 

Les variables directament afectades són: 

o A.- Evolució del preu de venda de l'habitatge plurifamiliar a Cornellà des del 2.013 al 
2.023 
En base a les dades del portal immobiliari Idealista (un dels líders del mercat en 
oferta/demanda d'habitatges) el valor mitjà de venda al març 2013 va ser de 2.238 
€/m² mentre que al desembre 2022 va ser de 2.447 €/m². Això implica que en aquest 
període el valor mitjà del habitatge plurifamiliar a Cornellà va pujar un 12,13%. 
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Informe d'actualització del valor residual del sòl urbanitzat a l'àmbit de Soler i Cortada a Cornellà de Llobregat 

 

3 
 

 
Fuente Idealista 

 

o B.- Evolució en els costos de construcció. 
L'informe del març del 2.013 es basa en el BEC del darrer trimestre del 2.012 i això cal 
comparar-lo amb el BEC del darrer trimestre que serà el del novembre del 2.022 amb 
el resultat, que es pot comprovar en el quadre següent d'un increment del 22,68%. 

 

 

  

 

Aplicant aquests dos coeficients correctors a la fórmula, obtindríem el valor actualitzat a gener 
2023: 

VRS= 3.229,72€/m² *(1+12,13%) / 1,4 – 1.282,59 €/m²*(1+22,68%) = 1.013,36 €/m² 

 

Mes Precio Variación 
 anual

dic-22 2.383,47 €/m² 2,10%
mar-13 2.125,68 €/m² -13,30%

12,13%

BEC 4º Trim 2012 BEC 4º Trim 2022
1.055,63 €/m² 1.319,43 €/m²

21,11 €/m² 26,39 €/m²
105,56 €/m²

36,95 €/m²
31,67 €/m² 39,58 €/m²
31,67 €/m² 39,58 €/m²

1.282,59 €/m² 1.573,42 €/m²Total Cost Construcció
22,68%

Conceptes
Casa de renta normal entre medianeras

148,44 €/m²

Cost materials i contracta
Seguritat i Salut + control qualitat 2%

Honoraris professionals 10%
Permisos i taxes 3,5%

Assegurança desenal 3%
Altres despenses 3%
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2.- Actualització sobre la base del mètode residual estàtic. 

 

Els valors de repercussió del sòl de cada un dels usos considerats (VRSi) es determina pel 
mètode residual estàtic d'acord amb l'expressió següent: 

VRS= Vv / K ‐ Vc 

VRS =Valor de repercussió del sòl. 
Vv = Valor en venda. 
K = Coeficient que pondera la totalitat de despeses generals 
Vc = Valor de construcció de l'ús considerat. Serà el resultat de sumar les despeses 
d'execució material de l'obra, les despeses generals i benefici industrial del constructor, 
l'import 
deis tributs que graben la construcció, els honoraris professionals per projectes i direcció de les 
obres i altres despeses necessàries perla construcció del immoble. 

VALOR DE VENDA 
A fi de determinar el valor de venda d'aquest ús, s'ha realitzat un estudi de mercat 
estadísticament significatiu de diferents testimonis (8) de la zona de característiques similars, 
eliminant, per raons estadístiques, els dos valors extrems , pel mètode de comparació. 

Els testimonis obtinguts de l’estudi de mercat se situen sobre un plànol de la zona, amb el 
detall següent: 
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Atès que els testimonis no són homogenis i, per tant, no equiparables a la tipologia que es 
valora, s’ha procedit a homogeneïtzar els valors en funció de cada un dels paràmetres que més 
influencia tenen sobre el valor del immoble. 
Per tal de determinar quin es el coeficient d’homogeneïtzació més adient a aplicar a cada un 
dels testimonis, cal comparar‐los amb l'objecte de valoració en funció dels paràmetres de 
situació, superfície, estat de conservació, etc., a fi de fer‐los comparables, semblants i fins i lot 
idèntics en relació al valor, a les tipologies, ubicació, característiques... que previsiblement 
s'edificaran segons les previsions del projecte, i del mercat, a la zona de referencia. 
 
Una vegada comparats i homogeneïtzats els testimonis de l'estudi de mercat en funció 
dels paràmetres detallats anteriorment, com es pot comprovar al següent quadre, el valor de 
mercat o preu més probable de venda l'immoble de característiques similars al immoble 
objecte de referència i equiparat a nova construcció. El valor és de 3.414,10 €/m2 construït.
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Test
Situació 

aproximad
a

Font
Preu 
euros

Super. 
constr
uïda

Preu 
unitari 

€/m
²

Promoci
ó/ Oferta

Àrea / 
Situació

Any 
Constr.
/ Refor. Qualf. 

 
Energ.

Alt.
Hab.

Lav.Asc.Park. Terr
aza

Trast
er

Altres 
Instal·la

cions

Coef. 
Homoge
neïtzació

Preu 
Final 
€/M

²

1,02
0,95

1
1,05

1
0,95

0,98

391.000 €
117

3.341,9 €
Oferta

Fontsanta
1.995

E
1º

3
2

SI
SI

SI
NO

A.A./P./
J.

1
0,95

1
1,05

1
0,95

0,98

348.650 €
105

3.320,5 €
Oferta

Centre
1.995

G
4º

3
2

SI
SI

SI
NO

A.A./P./
J.

1
1

1
1

1
1

1

336.000 €
88

3.818,2 €Promoció
Centre

2.023
B

2º
3

2
SI

No
SI

NO

1
1

1
1

1
1

1

343.000 €
93

3.688,2 €Promoció
La Gavarra

2.023
Trami

t
3º

3
2

SI
NO

SI
NO

P

1,02
1

1
1

1
1

0,95

370.000 €
124

2.983,9 €Promoció
El Pedró

2.022
A

1º
4

2
SI

NO
SI

NO
A.A./P./

1,02
0,95

1
1,05

1
0,93

0,95

555.000 €
130

4.269,2 €
Oferta

Fontsanta
2.007

D
1º

4
2

SI
2SI

SI
NO

A.A./P./
J.

3.570,3 €
3.414,10 €

Valor Promig (no es una indicació de valor, al tractar-se de mostres no homogénies)
Valor de mercat homogeneïtzat: valor de mercat o preu més probable de venda

6

Piso en 
venta en 
avenida 

Can Corts, 

Vivienda de 130 m2 en Cornellà Centre. Seminuevo -
Promoción 2007.4 Habitaciones y 2 baños - Todo Exterior.Con 

dos plazas de aparcamiento, una individual yotra para dos 
coches y motos.Suelos de parquet, armarios empotrados en 

https://ww
w.idealista.c
om/inmuebl
e/88643171/

0,90
3.837,68

5

Obra 
nueva 

terminada 
Bagaria, 

Bagaria es una promoción de pisos de obranueva en Cornellá 
de Llobregat. Bagaria es unapromoción de obra nueva que 
pone a tudisposición pisos en venta en Cornellá deLlobregat, 
en una moderna zona residencial alnorte de la ciudad. Para 

https://ww
w.idealista.c
om/inmuebl
e/100106320

0,97
2.891,37

4

Obra 
nueva 

Ctra. de 
Esplugues 

Edificio de 36 viviendas, 6 plantas y dos portales( 3 viviendas 
por rellano ).Piscina comunitaria en planta baja.Todos los 

pisos tienes 3 dormitorios, dos baños.Dos plantas de sótano 
con plazas de parkingdesde 17.000 €+ IVA y trasteros desde 

https://ww
w.idealista.c
om/inmuebl
e/93082086/

1,00
3.688,17

3

Obra 
nueva Iber-
Rubió i Ors 
, iberhogar

NUEVA PROMOCIÓN DE VIVIENDAS EN C/RUBIO I ORS 5 DE 
CORNELLÁ DE LLOBREGAT.EN CONSTRUCCIÓN*****LAS 
IMAGENES PUBLICADAS, PERTENECENA UNA PROMOCIÓN DE 
IBERHOGARRECIENTEMENTE FINALIZADA. EN ESTA 

https://ww
w.idealista.c
om/inmuebl
e/96878640/

1,00
3.818,18

2

Piso en 
venta en 

pasaje 
fatjo

Amplio piso situado en fatjo, Cornellá de Llobregat. Tiene una 
superficie de 105 m² distribuidos en 3 habitaciones, cocina 

office con salida a lavadero, gran salón-comedor con salida a 
amplio balcón, 2 baños. La finca cuenta con ascensor. zona 

https://ww
w.idealista.c
om/inmuebl
e/99843403/

0,93
3.083,63

Testim
onis de m

ercat d'habitatges Plurifam
iliars. Oferta i venda a l'àm

bit de Cornellà del Llobregat

Características Básicas

1

Piso en 
venta en 

Maria Rosa 
Gelabert

ÚLTIMO PISO A LA VENTA.C/María Rosa Gelabert con C/ San 
Joan Despí, Piso en Cornellá de Llobregat de 117 m2 aprox. 
Distribuido en 3 dormitorios, 2 baños completos, salón 
comedor con salida a balcón, cocina independiente con 

https://ww
w.idealista.c
om/inmuebl
e/98159143/

0,95
3.165,58
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VALOR K 
Coeficient que pondera la totalitat de despeses generals, inclosos els de finançament, gestió i 
promoció, així com el benefici empresarial normal de l'activitat de promoció immobiliària 
necessària per la materialització de l'edificabilitat. Aquest coeficient K, que tindrà com a 
caràcter general un valor de 1,40 
 
VALOR DE CONSTRUCCIÓ DE L'ÚS CONSIDERAT 
Per a determinar el valor de construcció de les edificacions de diferents usos s'han pres de 
referència fonts que ens permeten obtenir un valor de construcció fiable en base a valors 
publicats, per una banda en revistes especialitzades en preus del ram de la construcció 
d'aquests últims anys. 
El Cost de construcció (Ce) obtingut en les revistes especialitzades del ram de la construcció, 
correspon al Cost de construcció per contracta, on es considera la suma dels costos d'execució 
material de l'obra(CEM),les despeses generals i el benefici industrial del constructor (20% del 
CEM). No inclouen I'IVA. 
Les revistes seleccionades són el “Boletín económico de la construcción”, la revista “Emedos ‐ 
agenda de la Construcción” i la revista “Construct”. Es tracta de documents altament coneguts 
en el sector professional de la construcció i de les valoracions i que es poden prendre de 
referència. S'han escollit els valors de construcció per metre quadrat de sostre d'aquells tipus 
de projectes que s'assimilen més al que es preveu realitzar en el ámbit. 
Ara bé, sobretot en el cas dels habitatges, els valors que s'obtenen a través de les revistes 
especialitzades es poden utilitzar per pressupostar una obra, per tal per exemple, de definir un 
preu de licitació, però el preu d'adjudicació de les obres actualment, degut a les dificultats en 
que s'ha vist afectat el sector de la construcció, sol patir una baixa aproximada entre el 15 i el 
20 per cent i per tant, és important tenir en consideració aquesta baixa, per tal d'obtenir un 
valor real de l'obra. Per tal de justificar aquesta dada, s'han consultat les publicacions de les 
obres licitades pel l’institut Metropolita de Promoció del Sòl i Gestió Patrimonial de l’Àrea 
Metropolitana de Barcelona durant els últims tres anys en les quals es pot veure quina és la 
baixa aproximada entre el preu de licitació de les obres i el preu d'adjudicació d'aquestes. Les 
obres escollides corresponen a edificis d'habitatges plurifamiliars de característiques similars i 
en base a aquestes referències, per tal d'obtenir el valor del cost de construcció de l'obra 
d'habitatge s’ha ajustat a la realitat actual i es pren el valor ponderat de la comparació de les 
diferents obres de les revistes especialitzades i se li aplica un baixa del 18% d'acord amb la 
mitjana aproximada de les baixes obtingudes en les adjudicacions dels concursos de licitació 
detallats anteriorment. 
No obstant això, la situació actual de recuperació (gairebé explosió) econòmica en el mercat de 
la construcció derivat sobretot de les rehabilitacions d'edificis a la situació postpandèmica, ens 
fa ser prudents i reduir el descompte al 10%. 
Al cost de construcció indicat, cal sumar‐hi els costos de llicencies, taxes de construcció i 
anàlegs (DII). Es fixen en el 4,8% del cost de l'edificació (cost de construcció per contracta). 
 

 
 
Amb les dades anteriors es pot arribar a una valoració residual del sòl urbanitzat  
amb els resultats següents, com es pot comprovar al següent quadre: 
 

Costos de Construcció BEC Novembre BEC Descompte Llicencies
Darrer Trim 10% 4,80%

Habitatge 
Plurifamiliar

1.494,26 €/m² ‐149,43 €/m² 64,55 €/m² 1.409,39 €/m²
Casa de renta normal 

entre medianeras

Referència
Vc
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8 
 

 
 
 
 

Conclusions 

 
S'han obtingut dos valors utilitzant diferents mètodes d'actualització que marcaran la forquilla 
inferior i superior del rang de validesa: 
Pel mètode d'aplicació de macromagnituds s'obté el límit inferior de 1.013,36 €/m² 
Pel mètode residual estàtic s'obté el límit superior de 1.029,26 €/m² 
 
El valor 1.025 €/m², valor donat a l'informe anterior de març del 2.013, és un valor que està 
dins de la forquilla en un nivell superior a la mitjana de la forquilla d'un 0,36%. 
Aquesta diferència, des del punt de vista econòmic, es considera "immaterial", per la qual cosa 
concloem que el valor 1.025 €/m² és el valor del sòl per a habitatges plurifamiliars dins 
l'àmbit Soler i Cortada a Cornellà de Llobregat actualitzat a gener 2.023. 

Vv K Vc VRS
3.414,10 €/m² 1,4 1.409,39 €/m² 1.029,26 €/m²

Valor del sòl Urbanitzat per habitatage plurifamiliar
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             8.902,5800     
           112,0000                47.433,8894     

           12.742,8634     
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           6.120,7360     
             8.210,0966     

             89,0000                37.693,0014     
           11.751,6652     
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