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I. MEMORIA DE LA INFORMACIO URBANISTICA

1. INTRODUCCIO

Aquest Pla de Millora Urbana (en endavant PMU) desenvolupa les condicions d'accessibilitat d’un edifici plurifamiliar

entre mitgeres situat a la Plagca Reus 7 del terme municipal de Cornella de Llobregat.

En I'actualitat existeix un elevat nombre de veins de la finca que presenten dificultats de mobilitat. Es desplacen en
cadira de rodes i tenen seriosos problemes per a accedir a I'edifici comunitari. Aquest no compleix les normes

d'accessibilitat que regeixen per a |'accés adaptat dels usuaris.

En la mateixa finca existeix un local d’ds comercial, amb accés independent al comunitari, que també té un desnivell

important respecte al de la Plaga Reus i que es desitja incloure en la millora d’accessibilitat.

Per solucionar la problematica descrita la Comunitat de Propietaris encarrega la redaccié d'aquest projecte per tal

de millorar la qualitat dels accessos.

La situacié actual es defineix als segiients vuits punts:

1. L'accés a l'edifici es realitza des de la Plaga Reus de transit exclusiu de vianants. Al portal, hi ha un graé de 10
cm d'algada.

2. El vestibul comunitari compta amb escala interior amb 8 esglaons i una rampa annexa que salven un desnivell
1,54 metres respecte a I'existent exterior de la plaga. La rampa annexa existent té una forta pendent del 77,4%,
fent aquesta solucio inutil per a qualsevol usuari de I'edifici en estudi.

3. L'accés al local d’Us comercial compta amb tres graons que salven una algada de 48 centimetres.

4. L'eliminacié de les escales interiors i la construccié d'una rampa interior que ha de tenir en compte els nivells
actuals del vestibul d'accés resulta inviable técnicament ja que la pendent resultant seria del 29,8% segons
s’assenyala al planol d’avaluacié d’actuacio interior sense ocupacié de la via publica.

5. El vestibul d'accés comunitari t¢ unes dimensions molt reduides que no permeten el gir d'una cadira de rodes.
La possible instal-lacié d'una plataforma elevadora, a més, requeriria obres d'adequacié de I'accés comunitari, una
forta inversié inicial en la compra d'equips i posteriors costos de manteniment. Els veins de la finca son, en la seva
majoria, pensionistes (a I'edifici hi ha un total d'onze persones majors de 70 anys, una d’elles amb grau de
dependéncia, també hi ha varies que es desplacen amb cadira de rodes) amb baixos recursos economics. La
instal-lacié d'aquest tipus d'equips resulta inviable técnica i economicament.

6. Per tot I'anteriorment exposat I'Unica solucié viable per als veins és adaptar els dos accessos mitjangant la
construccio de dues rampes exteriors amb un pendent raonable de el 10% i amb amples de 1,50 m per a I'accés a
la comunitat i 1,20 m per al local comercial, utilitzant per a aixo6 una superficie de sol de titularitat publica.

7. Pel que fa al recorregut d'evacuacio, I'edifici té una superficie de 1475 m? i una densitat d'ocupacié de 20 m? /
persones (segons la taula 2.1 de I'CTE-DB SI3 Evacuacié d'ocupants) que resulta en una ocupacio total de 74

persones.

BARCELONA TOP CONSULTING, S.L.

CONSULTORS TECNICS D’ENGINYERIA i ARQUITECTURA

8. Per al dimensionament de I'ample de les rampes d'evacuacié es parteix de la formula A =2 P / 200=1,00m (taula
4.1 de I'CTE-DB SI3), on:

A = amplada de I'element en metres i

P = Nombre total de persones el pas esta previst pel punt 'amplada es dimensiona..

Resultant: A = 75 persones / 200 = 0,37 < 1,50 m

Per tant, es conclou que els amples projectats de 1,50 m i 1,20 m per a les rampes d'accés compleix

folgadament el requisit.

Per tot aixd és preceptiu realitzar un Projecte de millora urbana (PMU) ja que es necessita fer una modificacié del

sol public (clau 18) en zona residencial.

En concret: cal adaptar els accessos a persones amb mobilitat reduida per a accedir al seu domicili i facilitar el del

local d’ds comercial amb actuacié en sol public.

2. JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA, NECESSITAT | OPORTUNITAT DE LA REDACCIO DEL PMU

La Llei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacié regeneracio i renovacié urbanes, estableix en l'article 3, fins comuns
de les politiques publica per a un medi urba més sostenible, eficient i competitiu, que:

Els poders publics han de formular i desenvoluparan en el medi urba les politiques de la seva respectiva
competéncia d'acord amb els principis de sostenibilitat economica, social i mediambiental, cohesi6
territorial, eficiéncia energética i complexitat funcional, per:

... €) Garantir I'accés universal dels ciutadans a les infraestructures, dotacions, equipaments i serveis, aixi
com la seva mobilitat.

Amb la legislacié urbanistica actual, per desenvolupar la legislacié marc a qué s’ha fet referéncia, cal redactar un
Pla de Millora Urbana (PMU).

D'acord amb els parametres urbanistics, la promotora vol desenvolupar I'adaptacié dels accessos a I'edifici
comunitari i, també, al local comercial en planta baixa que forma part del mateix edifici i que esta involucrat en la
superficie de I'actuacio.

Aquesta adaptacié comportara la modificacié puntual de terra public, que no interferira amb I'is habitual de la Plaga
de Reus.

El desenvolupament d'aquests accessos adaptats té un valor estratégic ja que encerta en garantir I'accés universal,
des de la referida Plaga de Reus, a tots els usuaris de l'edifici.

3. AMBIT D’APLICACIO

El sector corresponent al PMU es circumscriu exclusivament a la longitud de fagana frontal de I'edifici plurifamiliar
situat a la Plaga Reus 7 del municipi de Cornella de Llobregat.

La superficie de I'ambit del PMU és de 28,35 m? de sol, segons planol d'actuacio, que s'adjunta a l'apartat de

documentacio grafica.

4. TITULARITAT DEL SOL

PMU_3



Actua com a promotor la Comunitat de Propietaris Placa de Reus 7, amb CIF H-59491472, en virtut de I'escriptura
de constitucié de comunitat de propietaris que s'adjunta en I'Annex I.

Esta representada per Marcos Alanis Ortega amb DNI 52523991-H i amb domicili a Plaga Reus 7, 4t 2a de Cornella
de Llobregat.

5. SITUACIO ACTUAL

Com es pot comprovar en les imatges, la zona d'actuacié no té ocupacié per cap tipus de dotacié o mobiliari urba
de la Placa de Reus.

Es parteix de la base de la construccié de dues rampes d'accés i la reubicacio de les possibles xarxes de serveis
que puguin ser afectades.

6. ESTAT ACTUAL DE L’ENTORN

Urbanitzacio
La plaga Reus esta totalment urbanitzada i presenta un pendent molt suau del 2%.
Davant I'accés a la finca hi ha una linia d'arbres i un banc que no es veuran afectades pel PMU.

Serveis existents

Clavegueram:

La xarxa de clavegueram és unitaria i la gestiona I'’Ajuntament de Cornella de Llobregat.

Les canonades sén de formigd i no es preveu que es vegin afectades per I'actuacioé a realitzar.

Enllumenat public:
Hi ha diversitat de punts de llum a la Plaga Reus que no seran afectats per les obres a executar.

Subministrament eléctric:

La companyia subministradora és Endesa Distribucioé Eléctrica, S. L.

A l'edifici no hi ha estacio distribuidora. Els trams d'alta i mitja tensié son soterrats. Referent a la baixa tensié hi ha
trams aeris i enterrats. En el pla de serveis existents es veu la xarxa de subministrament.

Telecomunicacions:

Les companyies subministradores de la xarxa de telecomunicacions son diverses (Telefonica SAU, ONO-
Cableuropa SAU, entre altres). Totes les xarxes de subministrament transcorren adossades a la fagana de I'edifici,
de manera que no es veuran afectades.

Aigua:
La companyia subministradora és Aigues de Barcelona.
L'arqueta de connexi6 de I'edifici es reubicara fora de I'ambit d'actuacié d'aquest PMU.

Gas:

La companyia subministradora de la xarxa de gas és Gas Natural.

L'escomesa de gas es realitza des del carrer de I'Emporda, fagana oposada als accessos de I'edifici, de manera
que no es veu afectada per les actuacions proposades.

7. DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT VIGENT

El planejament urbanistic vigent és el Pla General Metropolita (PGM), aprovat el 14 de juliol de 1976 i publicat en
el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona el 19 de juliol de 1976.

Pla Parcial delimitat per Avinguda Vicente Martorell (avui Salvador Allende), linia de RENFE, Carrer Emporda i
continuacié Avinguda Sant lidefons - Linda Vista, publicat el 1965.07.19

BARCELONA TOP CONSULTING, S.L.

CONSULTORS TECNICS D’ENGINYERIA i ARQUITECTURA

La parcel-la on es troba I'edifici objecte d'aquest PMU és la numero 05 de l'illa cadastral 32911 i va ser construit
l'any 1972.

Aquesta illa té la classificacié de zona subjecta a ordenacié volumétrica (clau 18), que compren arees de sol urba
urbanitzades. Les edificacions corresponen al tipus d'ordenacié per volumetria especifica.

Marc normatiu basic:

e Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'Ordenacio de I'Edificacio.

e Codi Tecnic de I'Edificacié. R.D. 314/2006, de 17/03/2006. Ministeri de I'Habitatge. Modificat per R.D.
732/2019

e Decret 135/1995, de 24 de marg, de desplegament de la Llei 20 / 1991, de 25 de novembre, de promoci6
de l'accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques i d'aprovacié del Codi d'accessibilitat.

e Llei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacid, regeneracié i renovacié urbanes.

8. CRITERIS | OBJECTIUS DEL PMU
D’acord amb el marc legislatiu vigent en materia urbanistica, els PMU tenen per objecte el completar el teixit urba
o bé I'acompliment d’operacions de rehabilitacio, de reforma interior, de remodelacié urbana, de transformacio

d’'usos, de re-urbanitzacié i altres similars.

A tal efecte aquest Pla de Millora Urbana d’adaptacié de accessos per a persones amb mobilitat reduida es basa
en una série d’elements que s'assenyalen a continuacio:

e Creaci6 de dues rampes exteriors adaptades amb un pendent del 10%, per a I'accés comunitari a I'edifici i
al local de negoci situat independentment en la seva planta baixa, de manera que es compleixin les
directrius recollides en el Marc Normatiu actual.

e Augment del nivell del vestibul comunitari fins a una cota de +1,54 m i del local de negoci fins +0,48 pel
que fa al nivell exterior de la Plaga Reus segons documentacié grafica adjunta.

e Formacié de dos trams d'escales exteriors d'accés amb 3 esglaons cadascuna.

e Reubicacié de les xarxes soterrades i arquetes de connexié dels serveis publics afectats a carrec de les
companyies subministradores.

e Desmuntatge i substitucié de la porta d'accés comunitaria modificant I'alcada de llinda.
e Instal-lacié de baranes de proteccié en el perimetre de les rampes i escales amb una algcada de 0,90 m.

Les obres corresponents a les pautes d’aquest projecte es finangaran amb carrec als residents de l'edifici
plurifamiliar.

Les obres a realitzar, segons s’ha explicat amb anterioritat, tenen per objecte millorar I'accessibilitat per a persones
amb mobilitat reduida sense afectar la circulacié dels vianants ni provocar cap modificacié del mobiliari urba, aixi
mateix, tampoc es veura afectada I'estructura ni I'estabilitat global de I'edifici d'habitatges.

Pel que fa a la urbanitzacié, com ja s'ha dit, en I'actualitat ja esta cobert el subministrament de totes les xarxes de
servei. També es van fer les consultes amb les companyies subministradores per comprovar si cal adequar els
tragats actuals sense comptar encara amb respostes en firme.

El Pla de Millora, d’acord amb els articles 66 i 68 de la Llei d’Urbanisme, es composa formalment dels documents
seglients:

a) La memoria i els estudis justificatius i complementaris.
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b) Els planols d’'informacio, d’ordenacio, de projecte i de detall de la proposta d’urbanitzacio.

c) Les normes reguladores dels parametres d’us i de edificacié del sol.

d) L’avaluacié economica de la proposta d’urbanitzacid, I'estudi i la justificacio de la seva viabilitat.
e) El pressupost de les obres i els serveis; el pla d’etapes de les unes i dels altres.

f) La justificacié de que es compleixen les determinacions del planejament urbanistic general sobre mobilitat
sostenible.

g) La documentacié mediambiental pertinent i, com a minim, 'informe mediambiental.

h) La justificacié de que el projecte i les actuacions que genera s’adeqlien al programa d’actuacié urbanistica
municipal, si s’escau.

Els plans urbanistics derivats d'iniciativa privada, a més d’incloure les determinacions establertes amb caracter
general per la Llei d’'Urbanisme, han de contenir la documentacié especifica segiient:

a) L’estructura de la propietat del sol afectat.
b) La viabilitat economica de les obres.
c) Els compromisos que s’adquireixen.

d) Les garanties de compliment de les obligacions contretes.

9. REGULACIO DE L’EDIFICACIO
Classificacié del sol: Urba
Categoria: Zona subjecta a ordenacié volumétrica (Clau 18)

Usos compatibles: habitatge; residencial; comercial; sanitari; recreatiu; esportiu; religiés i cultural; oficines i
industria.

Ordenacié del volum edificable:

L'edificacié s'ha de regir pel que disposen els plans parcials o ordenacio d'illa.

La superficie de sostre edificable ha de ser la que resulti de I'ordenacié volumetrica establerta.

Tipus d’'ordenacié: Volum o edificacié volumétrica especifica.

10. SUPERFICIE DE SOL

L'ambit de la proposta d'adaptacié dels accessos al local comercial en planta baixa i al comunitari ocupara una
superficie de sol public de 28,35 m?, descrits en el seglient quadre:

BARCELONA TOP CONSULTING, S.L.
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QUADRE DE SUPERFICIES A ADAPTAR
ELEMENTS A ADAPTAR LOCAL COMERCIAL SUPERFICIE (m?)
Escala exterior 0,67
Rampa exterior 5,76
Repla d’accés 7,78
SUPERFICIE PARCIAL 14,21
ELEMENTOS A ADAPTAR ACCESO COMUNITARIO SUPERFICIES (m?)
Escala exterior 0,83
Rampa exterior 9,71
Repla d’accés 3,60
SUPERFICIE PARCIAL 14,14
SUPERFICIE TOTAL DE LA INTERVENCION 28,35

11. PRESSUPOST DE LES OBRES | SERVEIS

La superficie total de I'actuacid de proposta és, llavors, de 28,35 m?, dels quals 1,50 m? corresponen a escala,
15,47 m? a rampes adaptades i 11,38 m? als replans d'accés.

S’ha de tenir en compte la reubicacié de les escomeses de serveis publics que es puguin veure afectades per les
obres.

Es considera un preu estimat, que s'haura d'ajustar a la redaccié de el projecte d'urbanitzacié corresponent, de
92,34 €/m? + IVA (Aquest preu estimat, s'obté d'acord al desenvolupament descrit en I'apartat 12 Avaluacié
economica i financera)

Aixi s'obté un pressupost estimat de: 2.617,84€ + IVA (Valor obtingut de 92,34 €/m? x 28,35 m?) per a les obres
descrites i actuacions ja descrites.

Aquest pressupost es estimatiu i es concretara un cop obtinguda la preceptiva llicencia..

12. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

De conformitat amb I'article 120 de la Llei d’'Urbanisme, les despeses d’urbanitzacid, a carrec dels propietaris,
comprenen els conceptes seglients:
a) La totalitat de les obres d'urbanitzacié6 determinades pel planejament urbanistic i pels projectes
d'urbanitzacié a carrec del sector de planejament urbanistic o al poligon d'actuacié urbanistica.
b) Les indemnitzacions procedents per I'enderrocament de construccions i la destruccié de plantacions,
d'obres i d'instal-lacions que siguin exigits per a I'execucié dels plans d'acord amb la legislacié aplicable en
matéria de sol.
c) Les indemnitzacions procedents pel trasllat forgos d'activitats.
d) El cost dels avantprojectes, dels plans parcials urbanistics i els plans de millora urbana, dels projectes
d'urbanitzacio i dels instruments de gestié urbanistica.
e) Les despeses de formalitzacié i d'inscripcié en els registres publics corresponents dels acords i les
operacions juridiques derivats dels instruments de gestié urbanistica.
f) Les despeses de gestio, degudament justificades, sota els principis de proporcionalitat i de no enriquiment
injust.
g) Les indemnitzacions procedents per I'extincié de drets reals o personals, d'acord amb la legislacié
aplicable en matéria de sol.
h) Les despeses generades per a I'efectivitat del dret de re-allotiament.

Al tractar-se d'una proposta d'urbanitzacio, aquesta avaluacié econdmica es calcula utilitzant el métode per a
I'obtencié del pressupost de referencia d'una edificacié arquitectonica segons els coeficients del Col-legi Oficial
d'Arquitectes de Catalunya (COAC).
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El pressupost de referéncia (Pr) és un valor aproximat al cost real que assegura, en la majoria dels casos, una
dispersié menor del 20% en més o menys sobre el cost real excloses despeses generals i benefici industrial.

Pr=Mbx Cg x Ctx Cq x Cu

on:
Pr: Pressupost de referéncia

Mb: Modul basic. Estableix un preu en € / m2 d'edificacié que sera revisat periddicament. Per a I'any 2020
el Mb s'estableix en 513 €/m? d'acord amb els barems establerts pel COAC

Cg: Coeficient corrector en funcié de la ubicacié geografica (Zona metropolitana de Barcelona = 1,00)

Ct: Coeficient corrector en funcié de la tipologia d'edificacio.
Reformes que no afecten elements estructurals = 0,50

Cq: Coeficient corrector en funcié del nivell mitja d'equipaments i acabats.
Nivell estandard segons I'is = 1,00

Cu: Coeficient corrector en funcié de I'is de I'edificacié
Projectes d'urbanitzacié = 0,30

Pr =513 €/m?x 1,00 x 0,50 x 1,00 x 0,30 = 76,95 €/m?

Considerant la reubicacié de les arquetes de connexié dels serveis publics afectats s'aplica un augment del 20%
per al calcul del Pressupost de Referéncia (Pr) obtenint un valor de:

Pr =92,34 €/ m?

En aquesta estimacié no s'han tingut en compte les despeses derivades de la gestid i la tramitacié del projecte
d'urbanitzacio.

La xifra resultant de 92,34 €/m? de sol es considera coherent amb els preus de mercat de la zona per a sols amb
condicions urbanistiques semblants i d’'acord amb la hipotesis anteriorment descrita.

13. CESSIO D’APROFITAMENT MIG

L'obres d'urbanitzacio per a I'adequacié de I'accessibilitat dels accessos al local de negoci en planta baixa i a I'edifici
comunitari no comportaran augment de sostre edificable i es realitzaran sobre sol de titularitat publica.

Totes les despeses de construccié i manteniment, seran a carrec de la comunitat de propietaris.

14. PLA D’ETAPES

S'estableix una Unica etapa per desenvolupar simultaniament els treballs a la via publica i els de la reforma interior
del vestibul comunitari a partir de I'aprovacié definitiva dels projectes d'obra exterior i reforma interior.

15. JUSTIFICACIO JURIDICA

Lo objecte del present pla s’ajusta a les finalitats tipiques d’aquest tipus de plans definides a I'article 70.1 de la Llei
3/2012 del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’'Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010,
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del 3 d’'agost, i les previsions dels articles 90 i 91 del Decret legislatiu 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’Urbanisme.

16. AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

L'ambit d'aplicacio d'aquest Pla de millora urbana, es desenvolupa en un entorn urba totalment consolidat. La xarxa
actual d'itineraris de vianants ja esta definida i el present projecte garanteix I'accessibilitat, connectivitat i continuitat
dels accessos de I'edifici plurifamiliar ubicat a la Plaga Reus 7 de Cornella de Llobregat. No n’hi ha cap interferéncia
amb circulacié de vehicles ja que es tracta d’'un area d’Us de vianants.

17. DOCUMENTACIO AMBIENTAL

L'ambit d'aquest PMU correspon a una zona de baixa generacié de sorolls, sector urba d'Us principal residencial i,
com s’explicava abans, de transit exclusiu de vianants.

En relacié als espais naturals i arees protegides o catalogades es conclou que nila zona d’estudi ni als seus voltants
es troben zones designades com Espai Natural Protegit (ENP). Tampoc hi ha cap espai inclos dins del Pla d'Espais
d'Interés Natural, ni dins de la Xarxa Natura 2000. No hi ha cap habitat d’interés comunitari susceptible d’esser
afectat. Tampoc hi ha cap exemplar d’arbre catalogat com a monumental. No s’hi troben Espais d’Interes Geologic.

En quant al risc d’'incendi forestal, no hi ha masses forestals properes.
Cornella de Llobregat no presenta riscos geologics rellevants.

En conclusié I'ambit no esta situat en cap zona de risc especial, ni geologic, ni sismic, ni forestal
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1. Situacié i emplagament

2. Dades cadastrals

3. Relacié amb I'entorn — Vista de conjunt

4. Relacié amb I'entorn - Zona d'actuacio a l'interior de I'edifici
5. Relacié amb I'entorn - Zona d'actuacioé en via publica

6. Avaluacio d’actuacio interior sense ocupacio a la via publica.

7. Imatges estat actual
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ANNEX I'num.6

D'AQUEST EXPEDIENT

EMPLACAMENT

A1: ESC 1/500
A3: ESC 1/1000

Projecte Titular

PLA DE MIJORA URBANA (PMU)

COMUNITAT DE PROPIETARIS
ACCESSIBILITAT EDIFICI PLURIFAMILIAR

Ubicacio Referéncia Dibuixat
276

PLAGA REUS, 7 765-PMU

A Revisio
08940 - CORNELLA DE LLOBREGAT Primera emissi6

Contingut Nombre de planol
SITUACIO | EMPLACAMENT 2765. 01.01. 0
Escala » .. Data
AR e
Arquitecte

CARLOS E. MARIANI AUGUSTO
COAC 15.858-5

BARCELONA TOP CONSULTING, S.L.

CONSULTORS TECNICS - ENGINYERIA | ARQUITECTURA
I Noi del Sucre 26 - 08840 Viladecans (Barcelona)
Tel.: 659.34.62.34 -93.636.51.79 / mariani-susanne@coac.es
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i \ Projecte Titular
Q; % PLA DE MIJORA URBANA (PMU)
\ COMUNITAT DE PROPIETARIS
\ ; ACCESSIBILITAT EDIFICI PLURIFAMILIAR
Sl
.Q o3 Ubicacié Referéncia Dibuixat
\\ PLAGA REUS, 7 2765-PMU
\ 08940 - CORNELLA DE LLOBREGAT Revisi® Primera emissio
- AN o -

eI Contingut Nombre de planol
DADES CADASTRALS 2765. 01. 02. 0
i G c Escala A1l: Data
Coondenadss del caniro: X = 423,083 ¥ = 4,578,895 Estn o N " . e
Arquitecte

CARLOS E. MARIANI AUGUSTO
COAC 15.858-5

BARCELONA TOP CONSULTING, S.L.

CONSULTORS TECNICS - ENGINYERIA | ARQUITECTURA
C/ Noi del Sucre 26 — 08840 Viladecans (Barcelona)
Tel.: 659.34.62.34 -93.636.51.79 / mariani-susanne@coac.es
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1999/001878
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ANMEX | nim.6

PLACAREUS

ANNEX | nuim.6,

PLACA REUS - PLANTA GENERAL

A1: ESC 1/500
A3: ESC 1/1000

1970/000360
@ ‘ AMBIT D'APLICACIO
D'AQUEST PMU

PLACA REUS - IMAT

A1: ESC 1/500
A3: ESC 1/1000

- -

GE GENERAL

AMBIT D'APLICACIO

D'AQUEST PMU

Projecte

PLA DE MIJORA URBANA (PMU)
ACCESSIBILITAT EDIFICI PLURIFAMILIAR

Titular

COMUNITAT DE PROPIETARIS

Ubicacio

PLACAREUS, 7
08940 - CORNELLA DE LLOBREGAT

Referéncia Dibuixat
27

65-PMU

Revisio
Primera emissio

Contingut Nombre de planol
RELACIO AMB EL ENTORN 2765. 01. 03. 0
Escala . Data
VISTA DE CONJUNT Al IND. 112020
Arquitecte
CARLOS E. MARIANI AUGUSTO
COAC 15.858-5
BARCELONA TOP CONSULTING, S.L.
CONSULTORS TECNICS - ENGINYERIA | ARQUITECTURA
C/ Noi del Sucre 26 - 08840 Viladecans (Barcelona)
Tel.: 659.34.62.34 -93.636.51.79 / mariani-susanne@coac.es
Signatura
. . n
Firmado digitalmente por
CARLOS ENRIQUE  cARLOS ENRIQUE MARIANI

MARIANI AUGUSTO / AUGUSTO / num:15858-5

num:15858-5
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Algada lliure
2,48 m

$rL5d SIMBOLOGIA D'OBRES

Obra existent

| —
[ Actuacio a l'interior de I'edifici
Algada lliure ——
392m

Obra a enderrocar

Actuacié en via publica

QUADRE DE SUPERFICIES ACCES LOCAL

SUPERFICIE
ELEMENT OTIL
ESCALA 0,67 m?
RAMPA 5,76 m?
REPLA D'ACCES 7,78 m?
= S S e TOTAL 14,21 m?
ZONA
D'ACTUACIO VIA QUADRE DE SUPERFICIES ACCES COMUNITARI
PUBLICA
' % ' 5 ELEMENT SUPERFICIE
ZONA D'ACTUACIO - ESTAT ACTUAL ZONA D'ACTUACIO INTERIOR - ESTAT FINAL UTIL
ESC. 1/100 ESC. 1/100 ESCALA EXTERIOR 0,83 m?
RAMPA EXTERIOR 9,71 m?
REPLA D'ACCES 3,60 m?
VESTIBUL COMUNITARI 6,40 m?
RAMPA INTERIOR 7,73 m?
TOTAL 28,27 m?
Projecte Titular
PLA DE MIJORA URBANA (PMU)
COMUNITAT DE PROPIETARIS
ACCESSIBILITAT EDIFICI PLURIFAMILIAR
Ubicacié Referéncia Dibuixat
PLAGA REUS, 7 2765-PMU

A Revisio
08940 - CORNELLA DE LLOBREGAT Requeriment ajuntament 12/2020

Contingut Nombre de planol
ACTUACIO A L'INTERIOR DE L'EDIFICI 2765. 02. 01. 1
Escala » .. Data
ESTAT ACTUAL | FINAL AL oo 12/2020

Arquitecte

CARLOS E. MARIANI AUGUSTO
COAC 15.858-5

BARCELONA TOP CONSULTING, S.L.

CONSULTORS TECNICS - ENGINYERIA | ARQUITECTURA
I Noi del Sucre 26 - 08840 Viladecans (Barcelona)
Tel.: 659.34.62.34 -93.636.51.79 / mariani-susanne@coac.es

Lod - Firmado digitalmente por h
e 4 ' : == - CARLOS ENRIQUE  caRLOS ENRIQUE MARIANI
FACANA EXTERIOR ACCES COMUNITARI ACCES LOCAL ESCALA INTERIOR MARIANI AUGUSTO//\UGUSTO / num:15858-5

num:15858-5 Fecha: 2020.12.14 10:00:30
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Algada lliure
2,48 m

¢+1 54

Pend. 77,4 %

Algada lliure

3.92m

¢000
| E—

ZONA D'ACTUACIO INTERIOR - ESTAT ACTUAL
(SENSE OCUPACIO A LA VIA PUBLICA)

ESC. 1/100

FAGANA EXTERIOR

ACCES COMUNITARI

-

~~_ $1,20 \\¢+010

Algada lliure
3,92m

DRSS

166 7
w4

ZONA D'ACTUACIO INTERIOR - ESTAT FINAL
(SENSE OCUPACIO A LA VIA PUBLICA)
NO VIABLE - PENDENT 29,8% EN RAMPA

ESC. 1/100

ACCES LOCAL

ESCALA INTERIOR

SIMBOLOGIA D'OBRES

Obra existent

Actuacio a l'interior de I'edifici

| —
I
—

Obra a enderrocar

QUADRE DE SUPERFICIES ACCES LOCAL

SUPERFICIE
ELEMENT OTIL
RAMPA 1,05 m?
TOTAL 1,056 m?

QUADRE DE SUPERFICIES ACCES COMUNITARI

ELEMENT SUPETRIE'C'E
VESTIBUL COMUNITARI 6,40 m?
RAMPA INTERIOR 7,73 m?
TOTAL 1413 m?
Projecte Titular

PLA DE MIJORA URBANA (PMU)
ACCESSIBILITAT EDIFICI PLURIFAMILIAR

COMUNITAT DE PROPIETARIS

Ubicacié Referéncia Dibuixat
2765

PLAGA REUS, 7 -PMU

A Revisio
08940 - CORNELLA DE LLOBREGAT Primera emissi6

Contingut Nombre de planol
AVALUACIO D'ACTUACIO INTERIOR 2765. 02. 03. 0
. . Escala » .. Data
SENSE OCUPACIO A LA VIA PUBLICA AL oo 12/2020

Arquitecte

CARLOS E. MARIANI AUGUSTO
COAC 15.858-5

BARCELONA TOP CONSULTING, S.L.

CONSULTORS TECNICS - ENGINYERIA | ARQUITECTURA
I Noi del Sucre 26 - 08840 Viladecans (Barcelona)
Tel.: 659.34.62.34 -93.636.51.79 / mariani-susanne@coac.es

Signatura
. - 7
Firmado digitalmente por
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Algada lliure
2,48 m

+1,54

Algada lliure
392m

ZONA D'ACTUACIO - ESTAT ACTUAL

ESC. 1/100

E i |

FAGANA EXTERIOR

ACCES COMUNITARI

ZONA
D'ACTUACIO
INTERIOR

Altura libre
2,48 m

~ " Aigada liure
“ZC0 248m

ZONA D'ACTUACIO EXTERIOR - ESTAT FINAL

ESC. 1/100

ACCES LOCAL

ESCALA INTERIOR

SIMBOLOGIA D'OBRES

Obra existent

| —
[ Actuacio a via publica
—

Obra a enderrocar

77777777 Actuacio a l'interior de I'edifici

QUADRE DE SUPERFICIES ACCES LOCAL

ELEMENT SUPETRIE'C'E
ESCALA 0,67 m?
RAMPA 5,76 m?

REPLA D'ACCES 7,78 m?
TOTAL 1421 m?

QUADRE DE SUPERFICIES ACCES COMUNITARI

SUPERFICIE
ELEMENT OTIL
ESCALA EXTERIOR 0,83 m?
RAMPA EXTERIOR 9,71 m?
REPLA D'ACCES 3,60 m?
VESTIBUL COMUNITARI 6,40 m?
RAMPA INTERIOR 7,73 m?
TOTAL 28,27 m?
Projecte Titular

PLA DE MIJORA URBANA (PMU)

ACCESSIBILITAT EDIFICI PLURIFAMILIAR

COMUNITAT DE PROPIETARIS

Ubicacié

PLACAREUS, 7
08940 - CORNELLA DE LLOBREGAT

Referéncia Dibuixat
2 J.D

765-PMU

Revisio

Requeriment ajuntament 12/2020

Contingut

ACTUACIO EN VIA PUBLICA

Nombre de planol

2765. 02. 02. 1

ESTAT ACTUAL | FINAL

Escala ..

Data
A% 11100 12/2020

Arquitecte

CARLOS E. MARIANI AUGUSTO
COAC 15.858-5

BARCELONA TOP CONSULTING, S.L.

CONSULTORS TECNICS - ENGINYERIA | ARQUITECTURA
C/Noi del Sucre 26 - 08840 Viladecans (Barcelona)
Tel.: 659.34.62.34 -93.636.51.79 / mariani-susanne@coac.es

Signatura
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VISTA 3

1999/001878

&b

PLACA REUS - PLANTA GENERAL

ESC 1/1000

VISTA 2

VISTA 4

Projecte Titular

PLA DE MIJORA URBANA (PMU)
ACCESSIBILITAT EDIFICI PLURIFAMILIAR

COMUNITAT DE PROPIETARIS

Ubicacié Referéncia Dibuixat
2765

PLAGA REUS, 7 -PMU

A Revisio
08940 - CORNELLA DE LLOBREGAT Primera emissi6

Contingut Nombre de planol
IMATGES ESTAT ACTUAL 2765. 02. 04. 0
VISTA DE CONJUNT Escala a1 Data
A3’ 1/1000 12/2020
Arquitecte

CARLOS E. MARIANI AUGUSTO
COAC 15.858-5

BARCELONA TOP CONSULTING, S.L.

CONSULTORS TECNICS - ENGINYERIA | ARQUITECTURA
I Noi del Sucre 26 - 08840 Viladecans (Barcelona)
Tel.: 659.34.62.34 -93.636.51.79 / mariani-susanne@coac.es
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Ill. ANNEXOS

ANNEX 1. CIF comunitat de propietaris Plaga Reus 7
ANNEX 2. Acta de nomenament president comunitat de propietaris
ANNEX 3. DNI President comunitat

BARCELONA TOP CONSULTING, S.L.

CONSULTORS TECNICS D’ENGINYERIA i ARQUITECTURA



Agencia Tributaria

www.agenciatributaria.es Delegacion Especial de CATALUNA

Delegacion de CATALUNA-BARCELONA
OFICINA DE GESTION TRIBUTARIA

PZ LETAMENDI, 13

08007 BARCELONA (BARCELONA)

N¢ de Remesa: 00071240011

N° Comunicacion: 1766973620032
CDAD PROP DE LA PZ REUS, 7 DE CORNELLA DE LLOBREGAT
PLAZA REUS 7
CORNELLALL
08940 CORNELLA DE LLOBREGAT
BARCELONA

COMUNICACION DE TARJETA ACREDITATIVA DEL NUMERO DE IDENTIFICACION FISCAL (NIF)

Con esta comunicacion se envia la tarjeta acreditativa del NIF que figura en la parte inferior de este documento.
Este documento tiene plena validez para acreditar el NIF asignado. Asimismo, si resulta mas comodo, se puede recortar
la tarjeta que figura en la parte inferior y que posee los mismos efectos acreditativos que el documento completo.
Se podra verificar la validez de este documento siguiendo el procedimiento general para el cotejo de documentos
habilitado en la Sede Electronica de la Agencia Tributaria (www.agenciatributaria.gob.es), utilizando el cédigo seguro
de verificacion que figura al pie. Ademas, también se podra verificar la validez de la Tarjeta de Identificacion Fiscal en
dicha Sede Electronica, en Tramites destacados, Cotejo de documentos mediante el Cédigo Seguro de Verificacién
(CSV)>Comprobacién de la autenticidad de las Tarjetas de Identificacion Fiscal, introduciendo el NIF y el cédigo
electronico que aparece en la propia tarjeta.

Se recuerda que se debe incluir el NIF en todos los documentos de naturaleza o con trascendencia tributaria que expida
como consecuencia del desarrollo de su actividad, asi como en todas las autoliquidaciones, declaraciones,
comunicaciones o escritos que se presenten ante la Administracion tributaria.

Documento firmado electronicamente (Real Decreto 1671/2009) por
la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, con fecha 4 de mayo
de 2017. Autenticidad verificable mediante Codigo Seguro
Verificacion 4MGHYHJAWKAGTKJW en
www.agenciatributaria.gob.es.

MINISTERIO

DE ECONOMIA H59491472

Y HACIENDA
_um:on_v,:_:mo_o: CDAD PROP DE LA PZ REUS, 7 DE CORNELLA DE LLOBREGAT
Razén Social

Anagrama Comercial:

Domicilio PLAZA REUS, NUM. 7
Social CORNELLA LL
08940 CORNELLA DE LLOBREGAT - (BARCELONA)

Domicilioc PLAZA REUS, NUM. 7
Fiscal  CORNELLA LL
08940 CORNELLA DE LLOBREGAT - (BARCELONA)

Administracién de la AEAT 08072 CORNELLA
Fecha N.I.F. Definitivo: 09-06-1997
Codigo Electrénico: C8D7A7422CA8638F




ACTA JUNTA GENERAL ORDINARIA
Comunidad de propietarios: COMUNIDAD DE PROPIETARIOS PLAZA REUS 7 ( H59491472)
Fecha de la reuniéon: 11/03/2020
Hora de la 12 convocatoria: 19:00
Hora de la 22 convocatoria: 19:30

Lugar de reunion: En el local de LA ASOCIACION DE VECINOS “LA MIRANDA”, sito calle
Emporda s/n de Cornella de Llobregat

ORDEN DEL DIiA
1.-Situacién actual; saldo en la cuenta, deudas y otras informaciones de interés.
2.- Presentacion y/o aprobacion de las cuentas anuales.

3.- Complementar el Fondo de Reserva en virtud de la aplicacién Real Decreto Ley
7/2019, de 1 de Marzo.

4.-Presentacion y/o aprobacion en su caso de diversas muestras de suelos y azulejos,
para la obras de la rampa y vestibulo.

5.- Cambio de presidente, secretario y vocales de la junta de la comunidad.

Antes de comenzarla Junta, se informa que no podran ejercer el derecho al
voto, conforme establece el Art. 152 de la Ley de Propiedad Horizontal
Los/as propietarios/as que no estén al corriente en pagos con la Comunidad.

Se encuentran presentes los siguientes propietarios/as;

PERSONALMENTE:

FRANCISCA CABALLERO LOPEZ LOCAL, HERMINIA GONZALEZ JURADO BAJO -22
MARIA MERCEDES HERNANDEZ RUIZ BAJO -38, EVA GARCIA MORAN 19-22
MARIA TERESA IGLESIAS MEGIAS 2-12 ,  SANTIAGO GARCIA TORRICO 20-22
SEBASTIAN VEGA JAUT 3212,  JOSE MERINO RODRIGUEZ 29-32
ALBA CAZORLA LANCHAZO 3e2-32, ANGELES PEREA PRIETO 32-42
MARIA DIAZ ANTUNEZ 49-3, MARCOS ALANIS ORTEGA 2-42

FRANCISCO TORRALBO BOLANOS 5¢-43,

REPRESENTADOS:

-JOSEFA HERNANDEZ GUERRERO BAJOS-12 autoriza al Sr. MARIA MERCEDES HERNANDEZ RUIZ
que la represente.

-JUSTO RUBIO MARTIN 12-32 autoriza al Sr. MARCOS ALANIS ORTEGA que le represente.
-JOSEFA  PALACIOS DOBLADO 292-32 autoriza al Sr. JOSE MERINO RODRIGUEZ que la
represente.



5.- Cambio de Presidente, Secretaria y Vocales de la Junta de la comunidad.

La propuesta se discute, con intervenciones a favor y en contra, por lo que finalmente se
produce una votacion, que da el siguiente resultado:

-Propietarios en contra: NINGUNO

-Propietarios a favor: 26

Se aprueba por unanimidad, que los cargos de presidente, secretaria y vocales de la
comunidad recaigan en;

-PRESIDENTE MARCOS ALANIS ORTEGA 42-42
-SECRETARIA ALBA CAZORLA LANCHAZO 3¢2-32
- VOCAL SEBASTIAN VEGA JAUT 3¢2-12

- VOCAL EVA GARCIA MORAN 1222

Se aprueba por unanimidad que el presidente genere gastos de representacién de cinco euros
por vecino al mes.

Y sin mds acuerdos que tratar, finaliza la reunidn a las 21:30 horas del dia de la fecha.
Marcos Alanis Ortega Alba Cazorla Lanchazo

DNI 52523991H DNI 47948463H
(PRESIDENTE) (SECRETARIA)
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