
 
 

 

  

Ref.: 1F-2020- reparcel·lació PAU 1 del PMU7 Tintes 

 

Diligència 

Per fer constar que el present document correspon a la transcripció de l'acord aprovat per 
Junta de Govern Local en sessió que va tenir lloc en data 4 de febrero de 2022. 

 

<PRO_GEN> 

« El TINENT D’ALCALDE DE POLITICA TERRITORIAL I SOSTENIBILITAT 

Proposa a la Junta de Govern Local l'adopció del següent ACORD: 

 

Ref. 1F-2020-  reparcel·lació PAU 1 del PMU7 Tintes 

Vist el document anomenat  “Projecte de Reparcel·lació PAU 1 del 
PMU7 TINTES”, de la Modificació de Pla General Metropolità a diversos àmbits 
de Cornellà de Llobregat, presentat per Ricard Casademont, com a 
representant de Procornellà i administració actuant del projecte de 
reparcel·lació de referencia. 

Vist l’acord de la Junta de Govern Local de data 3 de juliol de 2020 
mitjançant el què es  va aprovar inicialment el projecte de reparcel·lació 
esmentat, redactat per Laura Lopez Doménech i Francesc Xavier Figueras 
Claret, advocats,  i va acordar sotmetre’l a informació pública; la qual es va 
dur a terme mitjançant la inserció d’edictes en el Butlletí Oficial de la 
Província de Barcelona, el 20 de juliol de 2020; en el Tauler d’anuncis de la 
Corporació entre els  dies 10 de juliol de 2020 a 10 de setembre  de 2020, en 
la web municipal entre els dies 21 de juliol de 2020 al 20 d’agost  de 2020; i 
en el diari El Periódico, el 9 de juliol de 2020, donant audiència a les persones 
interessades amb citació personal, per termini d’un mes. 

Vist que com es desprèn de l’informe emès per la Cap de la Oficina 
d’Atenció al Ciutadà de data 10 de desembre de 2020, durant el termini 
d’exposició pública es van presentar les al·legacions següents: 

-En data 29/07/2020, escrit amb RGE 24355 presentat pel Sr. Juan Ramón 
Hernández, actuant en representació de  la Sra. Maria Isabel Díaz. 

-En data 31/07/2020, escrit amb RGE 24538 presentat per Ferrocarrils de la 
Generalitat de Catalunya. 

-En dates 6/08/2020 i 3/09/2020, escrits amb RGE 25143 i 27455 
respectivament, presentats per la Sra. Amparo Rius Ramón. 



 
 

 

  

-En data 21/09/2020,  escrit de la Subdirecció General de Patrimoni 
Mobiliari i Immobiliari de la Generalitat de Catalunya. 

I en data 21/09/2020, escrit amb RGE 29295, presentat per la Sra.  Núria 
Abril, actuant en representació  de les Sres. Maria Montserrat i Lluïsa Solé i 
Bosch i Esther Badia Solé. 

 

 

Tanmateix fóra del termini d’al·legacions, s’han presentat altres escrits  pels 
Srs. Valentín Santos i  Sofia Santos; Amparo Rius, i Montserrat, i Lluïsa Solé 
Bosch i Esther Badia Solé, que han estat  informats a l’informe  tècnic obrant 
a l’expedient. 

Vist l’informe  emès per l’arquitecte, Cap de l’Àrea de Gestió de 
Política Territorial de data 22 de novembre de 2021, en el qual s’informen les 
al·legacions i escrits presentats en el sentit de estimar parcialment les 
al·legacions presentades per la Sra. Mª Isabel Díaz Ramon, la Sra. Amparo 
Rius Ramon i les Sres. Montserrat i Lluïsa Solé Bosch i Esther Badia Solé. 

Estimar l’al·legació presentada per Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya. 

I desestimar les al·legacions presentades per la Subdirecció General de 
Patrimoni Mobiliari i Immobiliari de la Generalitat de Catalunya, i el Sr. 
Valentín Santos i la Sra. Sofia Santos. 

 Vist així mateix que al mateix informe es conclou que el Projecte de 
reparcel·lació del Polígon 1 (PAU 1) del PMU7 de la Modificació puntual del 
PGM a diversos àmbits de Cornellà de Llobregat, d’acord al planejament vigent 
a l’àmbit  conté tota la documentació que exigeix la normativa vigent, i 
s’informa favorablement i es pot procedir a l’aprovació definitiva. 

Vist l’informe emès per la cap Jurídica i Administrativa de Política 
Territorial de data 14/12/2022, obrant a l’expedient. 

Vist l’article 85.9 del Decret 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova 
el text refós de la Llei d’Urbanisme i l’article 125.5 del seu Reglament, que 
regulen la prèvia o simultània aprovació definitiva dels projectes 
d’urbanització i de reparcel·lació, en expedients separats. 

Atès, en quant a la tramitació i exposició pública, el que disposa 
l’article 119.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el 
Text refós de la Llei d’urbanisme i el nou  

Atès que l’adopció de l’acord és competència de la Junta de Govern 
Local en virtut de les delegacions efectuades per l’Alcalde d’aquest 
Ajuntament, mitjançant decret núm. 2497/2019 de data 20 de juny, que va 
ser publicada al Butlletí oficial de la Província de Barcelona el 2 de juliol de 
2019 



 
 

 

  

ACORDS 

Primer.- Estimar parcialment les al·legacions presentades per la 
Sra. Mª Isabel Díaz Ramon, la Sra. Amparo Rius Ramon i les Sres. Montserrat 
i Lluïsa Solé Bosch i Esther Badia Solé i estimar l’al·legació presentada per 
Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya. I desestimar les al·legacions 
presentades per la Subdirecció General de Patrimoni Mobiliari i Immobiliari de 
la Generalitat de Catalunya, i el Sr. Valentín Santos i la Sra. Sofia Santos, en 
el sentit contingut a l’Informe tècnic obrant a l’expedient, que s’incorpora com 
annex a l’acord.   

Segon.- Aprovar definitivament el “Projecte de Reparcel·lació PAU 1 
del PMU7 TINTES”, redactat per Laura Lopez Doménech i Francesc Xavier 
Figueras Claret. El document s’estructura en tres volums; Volum I -Memòria i 
Plànols, Volum II - Finques Aportades i Volum III - Finques Resultants, 
unificats en un únic document digital:  

PR TINTES ID: 3256894 i amb Núm. Hash SHA-512:  

FE9326487857D084B2CEEC3E994C0153E9901E7CFB3643DD8629383F342
8EBCC0D8E413FE99D65042EFB83F1B887D609F77F7AC39BD88F6DA966D
6EB5A4ECB95 

De conformitat amb l’article 125.5 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, 
l’aprovació definitiva d’aquest projecte restarà condicionada a la prèvia o 
simultània aprovació del projecte d’urbanització de l’àmbit, actualment en 
tràmit. 

Tercer.-Publicar aquest acord en el Butlletí Oficial de la Província 
de Barcelona, a efectes d’executivitat. 

Quart.- Notificar el present acord als interessats pel seu 
coneixement i efectes.» 

ANNEX 

 

INFORME TÈCNIC 

Amb independència del preceptiu informe jurídic. 

Documentació 

Es presenta a data 11/11/2021 par part de Procornella el “Projecte de 
Reparcel·lació PAU 1 del PMU7 TINTES”, redactat per Laura Lopez 
Doménech i Francesc Xavier Figueras Claret, advocats Col·legiats amb 
números respectivament 29.670 i 18.666 de l’ICAB. El document s’estructura 
en tres volums; Volum I - Memòria i Plànols, Volum II - Finques Aportades i 
Volum III - Finques Resultants unificats en un únic document digital: 



 
 

 

  

PR TINTES ID: 3256894 i amb Núm. Hash SHA-512: 

FE9326487857D084B2CEEC3E994C0153E9901E7CFB3643DD8629383F342
8EBCC0D8E413FE99D65042EFB83F1B887D609F77F7AC39BD88F6DA966D
6EB5A4ECB95 

Antecedents 

El planejament que s’executa es el Projecte de Reparcel·lació dels PAU 1 del 
Pla de Millora Urbana 7 (PMU7)- Tintes Especiales, va ser aprovat inicialment 
per la Junta de Govern Local en sessió ordinària el 3 de juliol de 2020, i el va 
sotmetre a exposició pública. 

Paral·lelament al present, es tramita Projecte d’Urbanització del Polígon. 

Tot i que es va iniciar a desenvolupar, en base a planejament aprovat a data 
11 de març de 2008 “Text refós de la modificació puntual del PGM-76 de l’àmbit 
discontinu format pel sector “Tintes Especials i la zona 18 r1 de la Carretera 
d’Esplugues” el sistema de Reparcel·lació per la modalitat de compensació 
bàsica, amb aprovació de bases i estatuts així com Junta de Compensació e 
inscripció de la mateixa al Registre d’entitats col·laboradores de la 
administració, les modificacions de planejament han portat a modificar el 
Sistema de gestió, així, l’article 16 de la Normativa del PMU7 en base al 
planejament de 2015 “Modificació puntual del PGM-76a diversos àmbits de 
Cornellà de Llobregat”, estableix el sistema de reparcel·lació en la modalitat 
de cooperació : les persones propietàries aporten el sòl de cessió obligatòria i 
gratuïta i l’administració actuant executa les obres d’urbanització amb càrrec 
a les dites persones propietàries, organitzades, si es el cas, en associació 
administrativa de cooperació ( art. 139 del TRLUC). 

D’acord a l’establer a l’article 140. c) la iniciativa en la formulació del projecte 
de Reparcel·lació l’assumeix l’Ajuntament de Cornellà de Llobregat, a través de 
l’empresa Pública Procornellà. 

El sòl propietat de l’ajuntament de Cornellà (vialitat: finca aportada F25), 
inclosos en l’àmbit del PAU1, tal i com estableix l’article 126.5 del DL 1/2010, 
no generen aprofitament urbanístic i no participen en el repartiment de 
beneficis i càrregues, i per tan no s’integren en la comunitat de reparcel·lació. 

Període al·legacions 

Tal com informa la Cap de l’Oficina d’Atenció al Ciutadà de 10 de desembre de 
2020, consten sis escrits presentats durant el període d’exposició; 8 d juliol a 
6 de desembre 2020. 



 
 

 

  

 

Fora del període d’al·legacions, s’han presentar un seguit d’escrits els quals 
s’han valorat per la resolució de les al·legacions: 

 Valentín Santos Barba i Sofia Santos Muñoz de 16 de desembre de 
2020. 

 Amparo Rius Ramon de 6 de juliol de 2021 
 Montserrat i Lluïsa Solé Bosch i Esther Badia Solé de dates 23 de juny, 

6 i 26 de juliol 2021. 

RESOLUCIÓ AL·LEGACIONS 
31-07-20 Ferrocarrils Generalitat de Catalunya 
1. L’execució de les obres situades en zones de protecció del ferrocarril, 
generaran el corresponent expedient de servitud, sent necessària l’autorització 
de Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya, prèvia presentació dels 
respectius projectes executius. 
2. El desenvolupament de projectes d’edificacions sobre els terrenys limítrofs a 
la plataforma ferroviària hauran de garantir tècnicament l’acompliment del 
objectiu de qualitat acústica, en relació als paràmetres establerts a la 
normativa sectorial d’impacte acústic. 
3. En relació a les 2 finques incloses en el projecte i assenyalades com a 
finques aportades 23 i 24 registrades a nom de Ferrocarrils de la Generalitat 
de Catalunya (registrals 47662 i 457664), cal adreçar-se a la Direcció General 
de Patrimoni per tal d’obtenir la corresponent autorització. 
Valoració: 
1. i 2.- Aquestes al·legacions fan referència a qüestions alienes al projecte de 
reparcel·lació. Cal dir, no obstant, que els projectes d’obres hauran de 
sol·licitar les autoritzacions preceptives i garantir els límits de vibracions i 
qualitat acústica d’acord amb la normativa urbanística i en coherència amb la 
legislació sectorial. Tanmateix, el planejament urbanístic aplicable a l’àmbit 



 
 

 

  

que ens ocupa, regula en el seu article 4.1b les determinacions normatives 
legalment establertes i exposades a l’informe de Ferrocarrils de la Generalitat 
de data 31 de juliol de 2020. 
3. Pel que fa a la referència a les seves finques registrals incloses en l’àmbit 
del projecte de reparcel·lació, consta a l’expedient la notificació de la Direcció 
general del Patrimoni de la Generalitat de Catalunya, així com les al·legacions 
presentades per aquesta Direcció. 
PROPOSTA: Es proposa estimar les al·legacions presentades. 

18-09-20 Direcció General del Patrimoni de la Generalitat de Catalunya 

1. Exposa que les finques aportades 23 i 24 varen ser adquirides mitjançant 
expropiació l’any 1919 a favor de l’actual FGC, urbanitzant-se com a vial els 
terrenys ens desús a conseqüència del soterrament de les vies, procedint-se 
posteriorment a la cessió temporal i a precari de l’ús privatiu per part de FGC 
a favor de l’Ajuntament de Cornellà de Llobregat en data 1985. Considera nul 
de ple dret l’esmentat conveni per manca de legitimació de FGC atès que la 
propietària dels terrenys és la Generalitat de Catalunya. 

2. D’acord amb l’article 135 RLU, les superfícies de domini públic així 
qualificades per la legislació sectorial aplicable sobre vies pecuàries, canals, 
carreteres, ferrocarrils o altres, no participen del repartiment de beneficis i 
càrregues si es manté l’afectació i no experimenten variació. S’entén que hi ha 
variació si l’actuació comporta que es fa compatible el manteniment de 
l’afectació al domini públic amb l’establiment d’usos urbanístics mitjançant la 
corresponent qualificació de zones o sistemes. Per contra considera que les 
finques aportades 23 i 24 registrades a nom de Ferrocarrils de la Generalitat 
de Catalunya: 

a. no són finques de domini públic perquè encara s’han de desafectar del 
domini ferroviari per passar a ser finques patrimonials i, per tant, si que 
participen del repartiment de beneficis i càrregues. 

b. El planejament vigent canvia la qualificació de clau 6b a sistema viari. 

Subsidiàriament, tenint en compte que aquestes finques van ser cedides a 
precari per FGC a l’Ajuntament de Cornellà de Llobregat mitjançant conveni, 
com que no va ser formalitzat el canvi de titularitat del domini públic, es 
podria indemnitzar a la Generalitat de Catalunya en virtut de l’article 31.4 del 
RD 23/2004 Reglament del Sector Ferroviari. 

VALORACIÓ: 

1. Aquesta primera al·legació únicament fa referència a la titularitat de les 
finques registrals T.23 i T.24, les quals consten inscrites al registre de 
la propietat amb els números 47662 i 457664, respectivament, a nom 



 
 

 

  

de Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya, tal com s’ha fet constar 
en el projecte de reparcel·lació inicialment aprovat. No consta en cap 
cas la nul·litat del conveni subscrit entre l’Ajuntament de Cornellà de 
Llobregat i FGC, pel que cal concloure la seva adequació a dret. 

2.  Pel que fa al caràcter de domini públic de les finques, cal tenir en 
compte que el túnel ferroviari es manté en funcionament i, per tant el 
domini públic de la infraestructura continua intacte, constituint part de 
la línia de ferrocarril Llobregat-Anoia. En aquest sentit, segons fixa la 
legislació en matèria ferroviària, d’acord amb l’article 13 de la “Llei 
4/2006, de 31 de març, ferroviària”, la zona de domini públic ferroviari 
comprèn els terrenys ocupats per les línies ferroviàries i en el cas dels 
túnels s'ha d'estendre a la superfície de terreny necessària per a 
assegurar la conservació i el manteniment de l'obra: 

 
“Article 13 Delimitació 1.S'estableixen la zona de domini públic, la zona de 
protecció i la línia límit d'edificació de les infraestructures ferroviàries per a 
garantir-ne la funcionalitat i assegurar-ne la protecció. 
2. La zona de domini públic ferroviari comprèn els terrenys ocupats per les línies 
ferroviàries i una franja de terreny de vuit metres a cada costat de la 
plataforma, mesurada en horitzontal i perpendicularment al seu eix, des de 
l'aresta exterior de l'esplanació. En els casos especials de ponts, viaductes, 
estructures o obres similars, es poden fixar com a arestes exteriors de 
l'esplanació les línies de projecció vertical de la vora de les obres sobre el 
terreny. El terreny comprès entre aquestes línies és, en tots els casos, de domini 
públic. 
3. La determinació de la zona de domini públic dels túnels s'ha 
d'estendre a la superfície de terreny necessària per a assegurar la conservació 
i el manteniment de l'obra, d'acord amb les característiques geotècniques del 
terreny, la seva alçada sobre els túnels i la disposició dels seus elements, tenint 
en compte la ventilació i els accessos. 
4. La zona de protecció de les línies ferroviàries consisteix una franja de terreny 
a cada costat de les línies delimitada, interiorment, per la zona de domini públic 
ferroviari a què fa referència l'apartat 2 i, exteriorment, per dues línies 
paral·leles situades a setanta metres de les arestes exteriors de l'esplanació. 
5. Les distàncies establertes per a la protecció de la infraestructura ferroviària 
en sòl classificat com a urbà consolidat pel planejament urbanístic corresponent 
són de cinc metres per a la zona de domini públic ferroviari i de vuit metres per 
a la de protecció, comptats en tots els casos des de les arestes exteriors de 
l'esplanació. En sòl urbà no consolidat, el departament competent en matèria 
d'infraestructures i serveis de transport, amb l'informe de la Direcció General 
d'Urbanisme, ha d'establir les distàncies en funció de les determinacions del 
planejament urbanístic. El dit departament ha de reduir aquestes distàncies si 
se n'acredita la necessitat i no es perjudica la regularitat, la conservació i el 
lliure trànsit del ferrocarril, sense que, en cap cas, la distancia corresponent a la 
zona de domini públic ferroviari pugui ésser inferior a dos metres, comptats de 
la maneraqueestableixaquestarticle. 



 
 

 

  

6. Es poden determinar per reglament unes distàncies inferiors a les que 
estableix aquest article per a delimitar la zona de domini públic ferroviari i la de 
protecció, en funció de les característiques tècniques de la línia ferroviària i de 
les característiques del sòl pel qual passi la dita línia.” 
Així doncs, l’apartat 3 de l’article 13 de la mateixa legislació ferroviària, 
determina que els túnels són domini públic. En conseqüència, la consideració de 
les finques T23 i T24 com a finques patrimonials atribuïda per la Direcció 
General del Patrimoni de la Generalitat de Catalunya comportaria una 
vulneració de la pròpia legislació ferroviària que les considera zona de domini 
públic. Per tant, en cap cas podem computar als efectes d’aprofitament 
urbanístic els sòls de les finques T23 i T24 en la condició de patrimonials, en 
tant s’estaria contravenint la condició fixada de domini públic, tal i com 
estableix la legislació vigent, d’acord amb l’article 13 de la “Llei 4/2006, de 31 
de març, ferroviària”. 
Així mateix, tampoc es poden considerar com a terrenys sobrers de la 
infraestructura atès que la línia de ferrocarril continua operativa i no ha 
desaparegut. En aquest sentit, cal recordar la “Modificació del PGM a la zona 
14b del sector Almeda” aprobada pel Conseller de Territori i Sostenibilitat en 
data 26 d’abril de 2019 on, entre d’altres, s’incorporen els sòls sobrants de la 
implantació fèrria titularitat de la Generalitat de Catalunya dins dels àmbits de 
desenvolupament confrontant per tal d’obtenir-los, en tant que havien estat 
adquirits en una actuació no urbanística, de manera que calia rescabalar la 
propietat. No obstant això, aquest no és el cas que ens ocupa, on continua el 
túnel ferroviari en funcionament sense que existeixin sòls sobrers. 
2. b) Pel que fa a la suposada variació urbanística, en els termes de l’article 135 
RLU, el planejament urbanístic qualifica de (5b) i (6b) per damunt les finques 23 
i 24, per bé que estableix normativament en el seu article 6.6, corresponent a la 
fitxa del PMU 7 Tintes Especials, que el PMU que es tramiti podrà reajustar 
aquestes qualificacions 
“2. El PMU concretarà els paràmetres abans esmentats sobre un aixecament 
topogràfic precís. Les superfícies resultants de l’amidament topogràfic seran les 
aplicables per determinar les cessions i aprofitaments urbanístics. Aquesta fitxa 
distingeix entre les reserves de sistemes que són d’obligada situació 6b, 7b, 
d’aquelles que el PMU pot reajustar (6b), (7b)” 
La qualificació prevista a la modificació dota de la continuïtat necessària els 
sistemes i la urbanització en superfície del passeig central, tot i que, tal i com es 
pot veure en el plànol de zonificació de la modificació, les qualificacions (5b) i 
(6b) damunt del domini públic poden ser reajustades en el marc del planejament 
derivat: 
 
 



 
 

 

  

         
 
 
Per tant, el planejament derivat podia realitzar ajustos entre les qualificacions 
(5b) i (6b), en tant eren orientatives i, el seu reajust de cap manera es podria 
considerar una variació del planejament que pugui justificar l’assignació 
d’aprofitaments a Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya. 
Cal dir, a més, que el aprofitaments s’han generat a partir de les illes sense 
considerar la vialitat ni, per tant, el ferrocarril i, no s’ha produït cap variació del 
planejament damunt del ferrocarril, de manera que Ferrocarrils de la Generalitat 
de Catalunya no pot participar del repartiment de beneficis i càrregues. 
En conseqüència, són del tot improcedents les al·legacions tant pel que fa a la 
titularitat de les finques 23 i 24 com pel que fa a la reclamació d’aprofitaments o 
cànon substitutori. 
 
PROPOSTA: Es proposa la desestimació de les al·legacions presentades 
 
6-08-20, 03-09-20 i 06-07-21 Amparo Rius Ramon 
 
1. Exposa que és titular de la finca identificada com a T.24 (Passeig Ferrocarrils 
Catalans 4) en el projecte de reparcel·lació inicialment aprovat, i procedeix a 
sol·licitar el reconeixement del dret de reallotjament, aportant a l’efecte tota la 
documentació escaient, completada posteriorment per instància de data 03 de 
setembre de 2021. 
2. Considera incomplert l’article 219 nonies.2 del Decret 305/2006 per no 
haver-se practicat la notificació de l’acord d’aprovació inicial amb les formalitats 



 
 

 

  

que requereix dit precepte per les persones que poguessin ostentar un dret de 
reallotjament. 
3. Que tenint en compte que la Llei permet que li sigui lliurat un pis de 
protección oficial o lliure en plena propietat al seu favor, amb independència 
dels seus recursos econòmics, interessa que li sigui reconegut aquest dret sense 
perjudici d’arribar a unmutu acord amb l’Ajuntament de Cornellà de Llobregat. 
Tot l’anterior sense perjudici de les indemnitzacions que corresponguin per 
tots els conceptes legals i que resultin procedents i no incompatibles amb el 
dret de reallotjament. 
4. Posteriorment, per instància de data 06 de juliol de 2021, procedeix a 
renunciar al dret de reallotjament, sempre i quan el projecte de reparcel·lació 
que definitivament s’aprovi reconegui al seu favor els següents conceptes: 
- Drets derivats de l’aportació de la seva finca T.24, que calcula en una 
indemnització econòmica substitutòria de les 191,94 UA pel valor que 
s’assigni en el projecte de reparcel·lació, incrementant la indemnització amb el 
5% del premi d’afecció. 
- El reconeixement com a indemnització per l’enderroc del seu habitatge 
existent, de la indemnització que constava en el document del projecte 
inicialment aprovat, però incrementada amb el 5% del premi d’afecció. 
- Tenint en compte la renúncia del dret de reallotjament, el projecte de 
reparcel·lació hauria de contemplar la corresponent indemnització equivalent 
al dret de reallotjament, d’acord amb l’article 219 Decies del RLU, que estima 
en la quantitat de 39.096,00 € incloses les despeses de trasllat i altes de 
subministraments. 
VALORACIÓ: 
1. i 2.- Es té per acreditada la legitimació de la al·legant, la qual deriva de la 
seva condició de propietària de la finca aportada T.24, correctament 
identificada en el document del projecte de reparcel·lació. Pel que fa a la 
incorrecció de la notificació practicada per l’Ajuntament de Cornellà de 
Llobregat en relació a l’article 219.nonies.2 RLU, cal significar que tal com 
sosté la jurisprudència del Tribunal Suprem, la manca de notificació d’actes 
administratius que puguin provocar una omissió del tràmit d’audiència dels 
interessats, no impliquen l’anul·lació d’aquests actes de forma automàtica. 
Aquesta anul·lació només es donarà quan s’hagi provocat una indefensió real 
dels interessats. En aquest sentit la Sentència de la Sala Contenciosa del 
Tribunal Suprem de data 4 de desembre del 2008 (rec.3283/2006) exposa 
amb claredat la doctrina constitucional sobre la indefensió i les notificacions. 
En el cas que ens ocupa, a més, no només s’ha practicat la notificació, sinó 
que la interessada ha pogut presentar tota la documentació acreditativa pel 
reconeixement del seu dret de reallotjament, sense que se li hagi produït cap 
indefensió. 
3. i 4.- Pel que fa al dret de reallotjament: 
- D’acord amb la documentació aportada, la persona sol·licitant del dret de 
reallotjament justifica amb el certificat d’empadronament la seva residència 
habitual en l’habitatge afectat, a data 1 d’abril de 1986 i des de data anterior a 
l’aprovació inicial del PMU7 Tintes de data 6 d’abril de 2018. De manera que 
es dona compliment als apartats a), b), i c) dels requeriments establerts a 
l’article 219 del Reglament LUC. 



 
 

 

  

Pel que fa a l’aprofitament urbanístic adjudicat, es constata que aquest no se 
situa per damunt del doble de la superfície màxima per a habitatge protegit tal 
i com especifica l’apartat e) de l’article 219 del Decret LUC. En aquest sentit, el 
PR assigna a Amparo Rius Ramon uns drets de 191,94UV i, tenint en compte 
que cada UV té un valor de 889,65€ i que aquest valor és el de l’habitatge 
lliure sense urbanitzar, li correspon unaindemnització o una superfície 
construïda d’habitatge lliure de 191,94m2, d’acord amb la memòria del “PR 
PAU1 del PMU7 Tintes” i l’annex 1 ”Obtenció dels coeficients d’homogeneïtzació 
dels aprofitaments del PAU-1 (PMU7 Tintes)” 
D’altra banda, hem de tenir en compte que la superfície màxima establerta per 
a l’habitatge de protecció pública és de 90m2 de superfície útil, segons 
estableix el decret pel dret a l’habitatge. Així mateix, a fi i efecte de conèixer 
l’equivalent construït de 90m² de superfície útil d’habitatge de protecció 
públic, considerem un coeficient de transformació útil/construïda de 0,769, de 
manera que la superfície construïda màxima per habitatge protegit és de 
117,035m2. El doble d’aquesta superficie construïda equival a 234,07m2 de 
sostre protegit construït. 
En conseqüència, la persona propietària resulta adjudicatària d’un 
aprofitament o indemnització econòmica equivalent en el projecte de 
reparcel·lació a una edificabilitat residencial en règim lliure sense urbanitzar 
de 191,94m2st construït, inferior al doble de la superfície màxima establerta 
per la legislació en matèria d’habitatge de protección pública de 234,07m2st 
construïts, de manera que queda reconegut el dret de reallotjament de la 
persona propietària Amparo Rius, en tant compleix tots els requisits per tenir 
el dret al reallotjament. 
- D’acord amb la seva instància de data 06 de juliol de 2021 la persona titular 
del dret de relalotjament procedeix a la renúncia de l’exercici del mateix. En 
conseqüència, el projecte de reparcel·lació contempla la corresponent 
indemnització en concepte de compensació per renúncia al dret de 
reallotjament, conforme l’establert a l’article 219 
Decies del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de 
la Llei d’urbanisme. Pel càlcul d’aquesta indemnització cal considerar la 
diferència de rendes entre un habitatge de Protecció Oficial de règim General i 
un producte similar. 
Pel que fa a la renda fixada per a habitatges nous de protecció oficial, cal 
partir del Decret Llei 50/20, de 9 de desembre. D’altra banda, s’ha portat a 
terme un estudi de mercat de rendes de lloguer d’habitatges de segona mà a 
Cornellà de Llobregat, resultant uns lloguers de l’ordre de 800 – 1.000 €/mes 
per habitatges d’uns 80 a 100 m2 de superfície, obtenint-se una indemnització 
per aquest concepte de 35.596 €. 
Aquesta xifra s’ha d’incrementar amb les corresponents despeses de trasllat i 
subministres, obtenint-se una indemnització total per aquest concepte de 
39.096,00€. 
Pel que fa als dret derivats dels seus drets aportats: 
- El projecte de reparcel·lació determina els drets de la Sra. Amparo Rius per 
l’aportació de la seva finca aportada T.24, fixant-se en un total de 191,94 UA, 
segons els càlculs d’homogeneïtzació detallats en aquest, procedint-se a la 
seva substitució per una indemnització substitutòria d’aprofitament, la qual 
ha estat calculada d’acord amb l’article 27.2 RVLS, tal com s’exposa en el 



 
 

 

  

projecte de reparcel·lació. Les indemnitzacions substitutòries d’edificabilitat 
queden oportunament reflectides en el compte de liquidació provisional del 
present document, incrementades amb el corresponent 5% del premi d’afecció 
d’acord amb la consolidada jurisprudència del Tribunal Superior de Justícia 
de Catalunya que considera aplicable aquest increment també a aquestes 
indemnitzacions per aplicació supletòria de la Llei d’Expropiació Forçosa. 
Citem per totes la Sentència del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya de 
data 27 d’octubre de 2014 (rec. Apel·lació 340/11). 
 
- El projecte de reparcel·lació contempla la corresponent indemnització per 
l’enderroc de les construccions incompatibles amb el planejament, 
determinantse en el document del projecte inicialment aprovat una 
indemnització de 47.827,40 € per l’enderroc de les construccions de l’al·legant, 
havent-se constatat l’adequació a dret de la mateixa. Això no obstant, el 
document del projecte de reparcel·lació que es presenti per a la seva aprovació 
definitiva, procedeix a incrementar les corresponents valoracions amb el 5% 
del premi d’afecció regulat a l’article 47 de la LEF el qual la jurisprudència 
reconeix també a les valoracions per la pèrdua de construccions i privacions 
de drets d’arrendaments contingudes en els projectes de reparcel·lacions, per 
ser un supòsit de pèrdua de titularitat, propietat o possessió de béns i drets 
(entre elles, sentència TSJC de data 27 d’octubre de 2014). 
 
PROPOSTA: Es proposa l’estimació parcial de les al·legacions presentades 
1-9-2020 Maria Isabel Díaz Ramon 
 
1. La interessada és propietària i resident habitual de l’immoble situat al 
passeig 
Ferrocarrils Catalans 2, planta 2. Així mateix, les filles i familiars viuen a 
l’immoble per cessió d’ús a precari, mitjançant contracte verbal. A través del 
seu escrit presenta la documentació escaient pel reconeixement del dret de 
reallotjament. Així mateix, a fi d’establir les necessitats habitacionals per a 
l’assignació de l’habitatge de reallotjament s’aporta: 
a. resolució de qualificació del grau de disminució de 65% de Maria Isabel Diaz 
Ramon (propietària) 
b. declaració d’invalidesa permanent en grau d’incapacitat absoluta de 
Cipriano Álvarez Santacruz. 
c. certificat de pensió de la Seguretat Social per incapacitat permanent 
absoluta assignada a Cipriano Álvarez Santacruz. 
d. informes mèdics de Benigno Borrego. 
2. Així mateix, les filles i familiars viuen a l’immoble per cessió d’ús a precari 
Sol·liciten els hi sigui reconegut el dret de reallotjament als següents titulars:  

 Cipriano Ávila Santacruz, Sílvia Borrego Diaz, empadronats al passeig 
Ferrocarrils Catalans 2 planta baixa.  

 Maria Eva Borrego Diaz i Joaquín Bertolín Mercader, empadronats al 
passeig Ferrocarrils Catalans 2 planta 1.  

 Maria Isabel Diaz Ramon i Benigno Borrego Romero empadronats al 
passeig Ferrocarrils Catalans 2 planta 2 

  



 
 

 

  

VALORACIÓ: 
1. i 2) Pel que fa als drets de la Sra. Maria Isabel Diaz Ramon: 

 
- D’acord amb la documentació aportada, la persona sol·licitant del dret de 
reallotjament justifica amb el certificat d’empadronament la seva residència 
habitual en l’habitatge afectat des de data anterior a l’aprovació inicial del 
PMU7 Tintes de data 6 d’abril de 2018. De manera que es dona compliment 
als apartats a), b), i c) dels requeriments establerts a l’article 219 del RLUC. 
Pel que fa a l’aprofitament urbanístic adjudicat, es constata que aquest es 
situa per damunt del doble de la superfície màxima per a habitatge protegit. 
En aquest sentit, el PR assigna a Isabel Diaz Ramon uns drets de 413,09UV i, 
tenint en compte que cada UV té un valor de 889,65€ i que aquest valor és el 
de l’habitatge lliure sense urbanitzar, li correspon una superfície construïda 
d’habitatge lliure de 413,09m2, d’acord amb la memòria del “PR PAU1 del 
PMU7 Tintes” i l’annex 1 ”Obtenció dels coeficients d’homogeneïtzació dels 
aprofitaments del PAU-1 (PMU7 Tintes)” 
D’altra banda, hem de tenir en compte que la superfície màxima establerta per 
a l’habitatge de protecció pública és de 90m2 de superfície útil, segons 
estableix el decret pel dret a l’habitatge. Així mateix, a fi i efecte de conèixer 
l’equivalent construït de 90m² de superfície útil d’habitatge de protecció 
pública, considerem un coeficient de transformació útil/construïda de 0,769, 
de manera que la superfície construïda màxima per habitatge protegit és de 
117,035m2. El doble d’aquesta superficie construïda equival a 234,07m2 de 
sostre protegit construït. 
En conseqüència, la persona propietària resulta adjudicatària d’un 
aprofitament o indemnització econòmica equivalent en el projecte de 
reparcel·lació a una edificabilitat residencial en règim lliure sense urbanitzar 
de 413,09m2st construït, superior al doble de la superfície màxima establerta 
per la legislació en matèria d’habitatge de protección pública de 234,07m2st 
construïts, de manera que queda palès que la Sra. Isabel Diaz Ramon no té 
reconegut el dret de reallotjament, de conformitat a l’article 219.1.e) RLU. 
- Altrament, i al marge de la corresponent adjudicació de l’aprofitament, el 
projecte de reparcel·lació contempla la corresponent indemnització per 
l’enderroc de les construccions incompatibles amb el planejament, 
determinant-se en el document del projecte inicialment aprovat una 
indemnització de 108.692,64 € per l’enderroc de les construccions de 
l’al·legant, havent-se constatat l’adequació a dret de la mateixa. Això no 
obstant, el document del projecte de reparcel·lació que es presenti per a la 
seva aprovació definitiva, procedeix a incrementar les corresponents 
valoracions amb el 5% del premi d’afecció regulat a l’article 47 de la LEF el 
qual la jurisprudència reconeix també a les valoracions per la pèrdua de 
construccions i privacions de drets d’arrendaments contingudes en els 
projectes de reparcel·lacions, per ser un supòsit de pèrdua de titularitat, 
propietat o possessió de béns i drets (entre elles, sentència TSJC de data 27 
d’octubre de 2014), fixant-se la indemnització total en 114.127,17 €. 
Finalment indicar que el Sr. Beningo Borrego Romero, cònjuge de Sra. 
Propietària Isabel Diaz Ramon i empadronat en el mateix habitatge, no ostenta 
cap títol que comporti el reconeixemnt de drets dins del document del projecte 
de reparcel·lació del PMU 7 Tintes Especials. 



 
 

 

  

 
Pel que fa als drets dels Srs. Cipriano Ávila Santacruz, Sílvia Borrego Diaz, 
empadronats al passeig Ferrocarrils Catalans 2 planta baixa, i dels Srs. Maria 
Eva Borrego Diaz i Joaquín Bertolín Mercader, empadronats al passeig 
Ferrocarrils 
Catalans 2 planta 1: 
- Els al·legants acrediten estar en possessió d’un contracte d’arrendament 
verbal vigent pels habitatges situats en la planta baixa i planta 1, 
respectivament, de la finca ubicada al Passeig ferrocarrils 2, inclosa dins l’àmbit 
del projecte de reparcel·lació. 
L'article 120 del Decret 1/2010, de 3 d'agost, pel que s'aprova el Text Refós de 
la Llei d'Urbanisme, en endavant TRLU, estableix aquelles despeses que es 
consideren despeses d'urbanització. Entre elles trobem a la seva lletra g) Les 
indemnitzacions procedents per l'extinció de drets reals o personals, d'acord 
amb la legislació aplicable en matèria de sòl, pel que el projecte de reparcel·lació 
ha de contemplar la corresponent indemnització per l’extinció del seu 
arrendament. 
En aquest sentit, els contractes d'arrendament s'indemnitzaran tenint en compte 
les particularitats de cada contracte i en base a la diferència de rendes entre el 
lloguer que actualment s'està satisfent actualment i l'import que s'hauria de 
pagar per un habitatge nou de característiques similars, capitalitzat a 10 anys 
en casos de contractes indefinits i tàcita reconducció, d'acord amb la 
jurisprudència. 
L’aplicació de l’anterior comporta el reconeixement dins del projecte de 
reparcel·lació d’una indemnització de 92.568,00 € per aquest concepte en favor 
dels Srs. Cipriano Ávila Santacruz i Silvia Borrego Diaz, i d’una indemnització 
de 92.568,00 € en favor dels Srs. Maria Eva Borrego Diaz i Joaquín Bertolín 
Mercader. 
- D’acord amb la documentació aportada, les persones sol·licitants del dret de 
reallotjament justifiquen amb els certificats d’empadronaments la seva 
residencia habitual en l’habitatge afectat des de data anterior a l’aprovació 
inicial del PMU7 
Tintes de data 6 d’abril de 2018. De manera que es dona compliment als 
apartats a),b), i c) dels requeriments establerts a l’article 129 del RLUC, i no 
resulten adjudicataris ni d’aprofitament urbanístic ni indemnització 
substitutòria, per quan no tenen la condició de propietari sen l’àmbit del PMU 7 
Tintes, pel que el projecte de reparcel·lació que definitivament s’aprovi procedeix 
al reconeixement del dret de reallotjament dels dels Srs. Cipriano Ávila 
Santacruz i Silvia Borrego Diaz, i dels Srs. Maria Eva Borrego Diaz i Joaquín 
Bertolín Mercader. Per tal de donar satisfacció a aquest dret de reallotjament, 
una vegada acordada l’aprovació definitiva del present projecte de 
reparcel·lació, es procedirà al reallotjament, en la forma que a continuación 
s’indica: 
- Es posarà a disposició dels Srs. Maria Eva Borrego Diaz i Joaquim Bertolín 
Mercader, l’adquisició d’un habitatge de protecció oficial en règim general de 
mínim 90m2 construïts, amb una plaça d’aparcament, ubicat dins l’àmbit del 
present projecte de reparcel·lació, i concretament en la finca resultant 7 del 
projecte de reparcel·lació, destinada a habitatge de protecció oficial, adjudicada 
a l’entitat PROCORNELLÀ SA 



 
 

 

  

- Es posarà a disposició dels Srs Silvia Borrego Díaz i Cipriano Ávila Santacruz 
l’adquisició d’un habitatge de protecció oficial en règim especial de mínim 90m2 
construïts, amb una plaça d’aparcament, ubicat dins l’àmbit del PMU 7 Tintes 
Especials, i concretament en la finca resultant 7 del projecte de reparcel·lació, 
adjudicada a l’entitat PROCORNELLÀ SA, destinada a habitatge de protección 
oficial, adjudicada a l’entitat PROCORNELLÀ SA. 
L’adquisició de l’habitatge es formalitzarà mitjançant escriptura pública a 
subscriure una vegada els habitatges de reallotjament estiguin construïts, 
inscrits en el registre de la propietat i qualificats definitivament. 
Els habitatges resultaran qualificats amb protecció oficial i la seva obtenció per 
part dels compareixents comportarà el compliment de l’obligació de reallotjament 
que estableix la legislació urbanística, tenint en compte que no serà necessari el 
reallotjament transitori a causa de la planificació de les obres d’urbanització, 
pel que es podrà dur a terme el reallotjament definitiu en els termes indicats en 
l’apartat precedent. 
L’entitat PROCONELLÀ, SA, comunicarà als Srs. Silvia Borrego Díaz i Cipriano 
Ávila Santacruz, i els Srs. Maria Eva Borrego Diaz i Joaquim Bertolín Mercader, 
amb una anticipació mínima d’un mes: 
- La data en la que es formalitzarà l’esmentada escriptura pública de 
compravenda la qual, suposarà, l’accés immediat a l’habitatge. 
- El preu definitiu de la transmissió que es determinarà en funció de la 
superfície definitiva dels habitatges i l’aplicació dels preus de venda que deriven 
del Decret Llei 50/2020, de 9 de desembre de 2020, que modifica els establerts 
en l’anterior Decret 75/2014, de 27 de maig, i que fixa el valor del m2 útil pels 
habitatges de protecció en règim general de la Zona A en 2.385,63 €/m2st, i de 
2.096,74 €/m2st als de règim especial, respecte dels quals cal procedir a la 
seva conversió a sostre construït i la deducció del corresponent percentatge de 
comercialització, fixant aquí un preu estimat de 1.467,64 €/m2 construïts pels 
habitatges de règim general i de 1.289,91 €/m2 construïts pels habitatges de 
règim especial. 
- L’adquisició dels habitatges es compensarà amb la indemnització per l’extinció 
del contracte d’arrendament que correspon als Srs. Silvia Borrego Díaz i 
Cipriano Ávila Santacruz, i els Srs. Maria Eva Borrego Diaz i Joaquim Bertolín 
Mercader, respectivament, detallades en el present projecte de reparcel·lació i 
contemplades en el compte de liquidació provisional, sense perjudici de les 
corresponents compensacions que calgui realitzar, en el seu cas. 
 
PROPOSTA: Es proposa estimar parcialment les al·legacions. 
 
5 21-9-20, 23-06-21, 01-07-21 i 26-07-21 
Sra. Montserrat i Lluïsa Solé Bosch i Esther Badia Solé 
1. A través del primer escrit d’al·legacions de data 21 de setembre de 2020, les 
Sres. Solé Bosch manifesten que són propietàries i residents ocasionals de 
l’immoble situat al passeig Ferrocarrils Catalans 10 i que la Sra Esther Badia 
Solé resideix a l’immoble en condició de llogatera, d’acord amb els contractes de 
lloguer que s’adjunten. 
2. Al·leguen que el projecte de reparcel·lació és nul de ple dret perquè es 
fonamenta en figures de planejament urbanístiques que són nul·les de ple dret i 



 
 

 

  

que el propi projecte de reparcel·lació incorre en infraccions de l’ordenament 
jurídic. Les infraccions del projecte de reparcel·lació que exposen són, en síntesi: 
- Infracció de l’article 139.4 del decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual 
s’aprova el Reglament de planejament, relatiu a l’adjudicació de finques 
independents al màxim de propietaris possible. 
- si s’aprova definitivament el PR cal: 
o el reconeixement del dret de reallotjament en un habitatge en les mateixes 
condicions que les actuals, indemnització per extinció de contracte i trasllat que 
correspon a Esther Badia com a ocupant legal. 
o A més a més, cal tenir en compte que puntualment l’ocupen les propietàries i 
altres familiars als efectes del reallotjament. 
o la notificació a Esther Badia, com a persona ocupant d’un habitatge afectat 
urbanísticament. 
o la valoració adequada de la indemnització de l’habitatge, atès que és inferior a 
l’establerta per l’informe pericial adjunt. Entre d’altres, sostre inferior al real, 
estat de conservació normal, habitatge aïllat en lloc d’entre mitgeres, depreciació 
sense tenir en compte rehabilitacions i valoració del jardí i mobiliari existent i la 
incorporació del premi d’afecció del 5% al valor d’indemnització de l’immoble.  
o fixar correctament el preu de l’habitatge Lliure que s’ha fixat inferior al que 
consideren les al·legants. Només s’han realitzat 6 testimonis, amb valors 
’homogeneïtzació discutibles atès el tipus de testimonis escollits (dúplex amb 
golfes, habitatge amb aparcament,..) 
o cal modificar el planejament general, excloent les finques confrontants al 
passeig dels Ferrocarrils Catalans i atorgant el règim de sòl urbà consolidat, tal 
i com correspon segons les al·legants. 
3. A través d’instància presentada en data 23 de juny de 2021, procedeixen a 
completar les seves al·legacions, en el sentit que a continuació, amb síntesi, 
s’indica: 
a. La Sra. Esther Badia Solé procedeix a renunciar al dret de reallotjament, 
sempre i quan el projecte de reparcel·lació que definitivament s’aprovi reconegui 
al seu favor la corresponent indemnització per extinció de contracte 
d’arrendament, la indemnització per equivalència del dret de reallotjament així 
com la previsió de l’adequació del nou habitatge amb les mateixes condicions 
que l’actual, en referència a la necessària insonorització d’aquest, atenent a la 
seva condició d’artista musical. 
b. Les Srs. Solé Bosch, complementen les seves al·legacions interessant que el 
projecte de reparcel·lació contempli: 
 
o Els seus drets derivats de l’aportació de la seva finca registral 3866, que 
calcula en una indemnització econòmica substitutòria de les 501,97 UA de dret 
que li corresponen, pel valor que s’assigni en el projecte de reparcel·lació, 
incrementant la indemnització amb el 5% del premi d’afecció. 
o El reconeixement de la indemnització sol·licitada amb les seves al·legacions de 
data 21 de setembre de 2021 per l’enderroc del seu habitatge existent, (segons 
valoració aportada) i incrementada amb el 5% del premi d’afecció, així com la 
indemnització per la destrucció de les plantacions existents, incrementada amb 
el 5% del premi d’afecció. 



 
 

 

  

Tanmateix, manifesten les interessades que l’estimació de les seves al·legacions 
concretes en relació als drets exposats comporta la renúncia a la resta 
d’al·legacions efectuades per escrit de data 21 de setembre de 2020. 
4. A través d’una instància presentada en data 1 de juliol de 2021, adjunten la 
valoració corresponent a la indemnització per les plantacions que reclamen, 
tenint en compte que no havia estat aportada conjuntament amb el primer escrit 
d’al·legacions i que, per error, no va ser adjuntada a l’escrit de complement 
d’al·legacions de data 23 de juny de 2021. 
5. Finalment, per instància de data 26 de juliol de 2021, es procedeix a 
esmenar una errada material continguda en el seu escrit de data 23 de juny de 
2021, en el sentit que la indemnització per elles reclamada en concepte 
d’indemnització per l’enderroc de les construccions incompatibles amb el 
planejament, ja contempla el 5% del premi d’afecció sol·licitat. 
VALORACIÓ: 
1. Es té per acreditada la legitimació de les al·legants, la qual deriva, d’una 
banda, de la condició de propietàries de la finca registral 3866 inclosa dins 
l’àmbit del PR del PMU 7, correctament identificada en el document del projecte 
de reparcel·lació, i d’altra banda de la condició d’arrendatària de la Sra. Esther 
Badia, la qual ha quedat oportunament acreditada amb els documents annexes 
a les seves al·legacions. 
2. Pel que fa al contingut d’aquestes al·legacions, la seva valoració s’efectua de 
forma conjunta amb les presentades amb data de 23 de juny de 2021, per ser 
aquestes darreres un complement i rectificació de les primeres. 
3. Pel que fa als drets de les Sres. Solé Bosch: 
- El projecte de reparcel·lació determina els drets de les Srs. Solé Bosch per 
l’aportació de la seva finca aportada registral 3866, fixant-se en un total de 
501,97 UA, segons els càlculs d’homogeneïtzació detallats en aquest, 
procedint-se a la seva substitució per una indemnització substitutòria 
d’aprofitament, la qual ha estat calculada d’acord amb l’article 27.2 RVLS, tal 
com s’exposa en el projecte de reparcel·lació. Les indemnitzacions substitutòries 
d’edificabilitat queden oportunament reflectides en el compte de liquidació 
provisional del present document, incrementades amb el corresponent 5% del 
premi d’afecció d’acord amb la consolidada jurisprudència del Tribunal Superior 
de Justícia de Catalunya quconsidera aplicable aquest increment també a 
aquestes indemnitzacions per aplicación supletòria de la Llei d’Expropiació 
Forçosa. Citem per totes la Sentència del Tribunal Superior de Justícia de 
Catalunya de data 27 d’octubre de 2014 (rec. Apel·lació 340/11). 
- El projecte de reparcel·lació contempla la corresponent indemnització per 
l’enderroc de les construccions incompatibles amb el planejament. Si bé en el 
document inicialment aprovat es contemplava una indemnització total per la 
construcció i la tanca per valor de 42.784,93€, a la vista de la seva valoració 
contradictòria presentada, i efectuada la corresponent visita tècnica, es 
considera procedent modificar la valoració en relació al sostre existent i l’estat 
de conservació, tal com s’ha reflectit en el corresponent informe de valoracions 
que s’adjunta al projecte de reparcel·lació. Per contra, no s’estima procedent 
fixar-la valoració atenent al tipus d’edificació que reclamaven. Tot l’anterior 
provoca una estimació parcial d’aquesta al·legació, fixant-se la indemnització 
total per la construcció i la tanca en la quantitat de 117.004,22 €. Tanmateix, 
consta acreditada l’existència de plantacions en el jardí de l’habitatge afectat, 



 
 

 

  

les quals hauran de ser destruïdes a conseqüència de la seva incompatibilitat 
amb el planejament, pel que cal procedir també al reconeixement d’aquesta 
indemnització pel valor de 15.050,93 €, tal com es fa constar també en l’informe 
de valoracions annex al projecte de reparcel·lació. Això no obstant, el document 
del projecte de reparcel·lació que es presenti per a la seva aprovació definitiva, 
procedeix a incrementar les corresponents valoracions amb el 5% del premi 
d’afecció regulat a l’article 47 de la LEF el qual la jurisprudència reconeix també 
a les valoracions per la pèrdua de construccions, plantacions i privacions de 
drets d’arrendaments contingudes en els projectes de reparcel·lacions, per ser 
un supòsit de pèrdua de titularitat, propietat o possessió de béns i drets (entre 
elles, sentència TSJC de data 27 d’octubre de 2014). 
Pel que fa als drets de la Sra. Esther Badia: 
- Acredita estar en possessió d’un contracte d’arrendament vigent per 
l’habitatge ubicat al Passeig ferrocarrils 10, inclòs dins l’àmbit del projecte de 
reparcel·lació. 
L'article 120 del Decret 1/2010, de 3 d'agost, pel que s'aprova el Text Refós de 
la Llei d'Urbanisme, en endavant TRLU, estableix aquelles despeses que es 
consideren despeses d'urbanització. Entre elles trobem a la seva lletra g) Les 
indemnitzacions procedents per l'extinció de drets reals o personals, d'acord 
amb la legislació aplicable en matèria de sòl, pel que el projecte de reparcel·lació 
ha de contemplar la corresponent indemnització per l’extinció del seu 
arrendament. 
En aquest sentit, els contractes d'arrendament s'indemnitzaran tenint en compte 
les particularitats de cada contracte i en base a la diferència de rendes entre el 
lloguer que actualment s'està satisfent actualment i l'import que s'hauria de 
pagar per un habitatge nou de característiques similars, capitalitzat a 10 anys 
en casos de contractes indefinits i tàcita reconducció, d'acord amb la 
jurisprudència. 
L’aplicació de l’anterior comporta el reconeixement dins del projecte de 
reparcel·lació d’una indemnització de 69.300 € per aquest concepte en favor de 
la Sra. Esther Badia Solé. 
- Pel que fa al dret de reallotjament, d’acord amb la documentació aportada, la 
persona sol·licitant del dret justifica amb el certificat d’empadronament la seva 
residència habitual en l’habitatge afectat des de data anterior a l’aprovació 
inicial dele  POLITICA TERRITORIAL PMU7 Tintes de data 6 d’abril de 2018. De 
manera que es dona compliment als apartats a), b), i c) dels requeriments 
establerts a l’article 219 del RLUC, i no resulten adjudicatària ni d’aprofitament 
urbanístic ni indemnització substitutòria, per quan no té la condició de 
propietària en l’àmbit del PMU 7 Tintes, pel que el projecte de reparcel·lació que 
definitivament s’aprovi procedeix al reconeixement del dret de 
reallotjament de la Sra. Esther Badia Solé. 
- D’acord amb la seva instància de data 23 de juny de 2021 la persona titular 
del dret de reallotjament procedeix a la renúncia de l’exercici d’aquest. En 
conseqüència, el projecte de reparcel·lació contempla la corresponent 
indemnització en concepte de compensació per renúncia al dret de reallotjament, 
conforme l’establert a l’article 219 Decies del Decret 305/2006, de 18 de juliol, 
pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme. Pel càlcul d’aquesta 
indemnització cal efectuar el càlcul per la diferencia de rendes. Tenint en compte 
que aquest càlcul ja s’ha practicat en relació al càlcul per l’extinció del seu 



 
 

 

  

contracte d’arrendament, tal com consta en l’informe de valoracions annex al 
projecte, es considera ajustat a dret procedir a fixar idèntica indemnització per 
aquest concepte, però sense el 5% del premi d’afecció, i incrementada amb les 
corresponents despeses de trasllat i subministres, obtenint-se una 
indemnització total per aquest concepte de 69.500 €. Tanmateix, tenint en 
compte el dret de reallotjament transitori que cal reconèixer a la Sra. Esther 
Badia i que s’hauria de fer efectiu pel termini de 2,5 anys -atenent a les fases 
d’urbanització que es contemplen en el PU del PMU 7 Tintes- la indemnització 
contemplada s’incrementa amb 36.000 € en concepte d’equivalència del 
reallotjament transitoria, calculada amb idéntica fórmula que la corresponent a 
l’extinició del contracte d’arrendament però únicament pel període de 2,5 anys. 
Finalment, consta acreditat a través de la documentació presentada, i 
concretament informe de la vida laboral emès per la Tesorería General de la 
Seguridad Social i certificat emès per l’Associació de Músics de Jazz i Música 
Moderna de Catalunya, la seva condició d’artista musical, pel que precisa 
l’adequació del seu futur habitatge per a la pràctica habitual de la seva 
professió a través de la corresponent insonorització i acondicionament acústic 
de terra i sostre d’una sala que es destinarà a estudi musical privat d’assaig, 
en la que poder exercir l’activitat i pràctica de música, donant compliment a les 
corresponent ordenances de convivència ciutadana, tal com té actualment en el 
seu habitatge habitual inclòs dins l’àmbit. D’igual forma, consta creditada la 
preexistència, en l’habitatge afectat, d’una taula de trencadís obra de Josep 
Bosch Elías, pel que també cal preveure la corresponent partida pel seu 
desmuntatge i trasllat a la seva nova residència. Tenint en compte les 
obligacions dels subjectes que han de fer efectiu el dret de reallotjament 
d’atendre a les necessitats especifiques dels titulars dels dret, els anteriors 
conceptes, valorats en un total de 45.000 €, queden incorporats en la 
indemnització total a percebre per la Sra.Esther Badia en concepte 
d’indemnització per equivalència del dret de reallotjament. 
 
PROPOSTA: Es proposa estimar parcialment les al·legacions presentades. 
 
FORA DE TERMINI 16-12-20 Valentín Santos Barba i Sofia Santos Muñoz 
1. Exposen que són titulars de la finca ubicada a la planta baixa, porta segona 
del número 5 del carrer Ampurdanes de Cornellà de Llobregat, de la qual es 
troba inclosa en l’àmbit del projecte de reparcel·lació únicament un pati. 
2. Que els seus drets aportats no arriben al mínim legal necessari, pel que cal 
procedir a compensar els seus drets a través de la corresponent indemnització 
substitutòria d’edificabilitat. 
3. Que mostren la seva disconformitat amb les valoracions contingudes en el 
projecte de reparcel·lació i manifesten que aportaran una valoració 
contradictòria, reservant-se el dret a ampliar les al·legacions a la vista 
d’aquesta nova valoració. 
Valoració: 
En primer lloc cal manifestar que les al·legacions han estat presentades fora 
del corresponent termini d’informació pública pel que procediria la seva 
inadmissió. 
Això no obstant, s’informa que: 



 
 

 

  

1. En efecte, els al·legants són propietaris de la finca aportada número 11 la 
qual, com ells mateixos manifesten, constitueix el pati de la Planta Baixa 2ª del 
C/ 
Ampurdanes 5, la qual constitueix un local de negocis. 
2. Els drets aportats pels al·legants es corresponen a un percentatge superior al 
15% de la parcel·la resultant 6 i, en conseqüència, és ajustada a dret 
l’adjudicació de la parcel·la en proindivís, tal com es contempla en el projecte de 
reparcel·lació. 
3. No consta en cap cas aportada la valoració contradictòria a la que fa 
referencia l’al·legant, sense que hagi posat de manifest cap errada en les 
valoracions contingudes en el projecte de reparcel·lació.  
` 
PROPOSTA: Es proposa desestimar les al·legacions presentades. 
 
Càrregues Urbanístiques / Cessions – Aprovació definitiva 
Atenent les diferents al·legacions, s’estableixen les presents Càrregues 
urbanístiques. 
Les càrregues urbanístiques del Polígon inclouen les càrregues d’urbanització 
derivades del planejament amb el resultat de 5.171.737,64 € desglossats: 
 
Obres d’urbanització d’acord al projecte d’urbanització que es tramita 
conjuntament al present. FASE A, B i D descriuen el conjunt d’obres 
d’urbanització que són objecte de licitació i que per motius de gestió és necessari 
poder identificar i valorar de forma diferenciada, ja sigui per poder recepcionar 
les obres anticipadament (Fase B) o be perquè no es poden iniciar sense abans 
haver reallotjat les persones que viuen als habitatges existents (Fase D). Les 
fases A i B es poden licitar conjuntament o de forma separada perquè s’han 
dissenyat que puguin funcionar de forma autònoma en tots els aspectes 
d’urbanització, mentre que la fase D sempre anirà condicionada al reallotjament 
dels habitatges existents amb residents d’acord amb els convenis signats i del 
desenvolupament del polígon. 
Import de les obres de les fases A, B i D : 2.593.705,63 €+IVA 
FASE C : Conjunt d’obres repercutides a la UE1 i a executar conjuntament de les 
edificacions 
Import de les obres de la Fase C : 410.884,54 €+IVA 
El pressupost d’execució per contracta ascendeix a 3.004.590,17 € i amb IVA 
3.635.554,11 euros. 
En la present reparcel·lació, l’ increment de la zona verda, proporcional a l’ 
increment de sostre edificable (l’increment d’equipaments es va justificar en 
conjunt de tot els àmbits de la MPGM diversos àmbits), com s’ha expressat, es 
realitza de forma econòmica d’acord amb l’article 100.4.c) de la TRLUC, 
representant en el PAU1 el 81,60% del total i essent el seu valor 553.995,65 
€ que es destinarà a l’obtenció de reserva de sistemes d’espais lliures previstos 
en al PAUM. 
També s’ha de citar la urbanització de l’àmbit Pius XII, que avançada la 
urbanització ha suposat una despesa de 116.013,08 €, justificat al PMU7. 
Despeses de Gestió preveient 120.000 € 
Indemnitzacions de construccions incompatibles amb planejament per valor de 
903.106,74 € 



 
 

 

  

Indemnitzacions per extinció de contractes d’arrendaments per vlor de 
254.436,00 € 
Cost dels reallotjaments i equivalència per renúncia, per valor de 
189.596,00 €. També es contemplen 30.000 € per les despeses de gestió i 
tràmits dels mateixos. 
D’altra banda , tal com es cita al PMU7 Tintes, al PAU1 es concentra tota la 
cessió del PMU7, relativa al 10% d’apu de tots dos polígons (PAU1 i PAU2) i del 
15% de l’ increment de sostre respecte a l’ 1,2 m2s/m2s, es a dir, sobre 
0,403m2st/m2s. La dita cessió s’ha establert en 2.761,03 Unitats valor 
(desprès d’homogeneïtzar per cada zona) i tenint en compte el valor de 889,65 
€/Uv (pel coeficient 1) ens dona una cessió d’aprofitament de 2.456.350,34 €. 
Les cessions obligatòries i gratuïtes a favor de l’Ajuntament de Cornellà dels 
terrenys destinats a Sistemes Urbanístics d’equipament (Clau 7/10HP), vialitat i 
espais lliures son: 
 

 
 
Conclusió 
El projecte de Reparcel·lació, del Polígon 1 (PAU1) del PMU7 de la Modificació 
puntual del PGM-76 a diversos àmbits de Cornellà de Llobregat redactat per 
Xavier Figueras i Claret i Laura López Domènech, advocats amb número 
respectivament 18.666 i 29.670 del ICAB, amb valoracions realitzades per Juan 
Antonio Manciñeiras i Manel Parés –Manciñeiras /Pares Arquitectes Associats 
SLP, d’acord al planejament vigent a l’àmbit, al TRLU, i al Reglament de la Llei 
d’Urbanisme, i a la legislació aplicable en matèria de valoracions, conté tota la 
documentació que exigeix la normativa vigent, es per el que s’informa 
favorablement i es pot procedir a l’aprovació definitiva, tal i com estableix 
l’article 125 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, en correlació a l’article 
119.2 del TRLU. 
</PRO_GEN> 

Cornellà de Llobregat, a la data i amb les signatures electròniques que figuren en aquest document. 
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