
Ref.: 2019/3045/13 - Aprovació Urbanitzacio PAU1 del PMU7 Tintes Especiales

Diligència

Per fer constar que el present document correspon a la transcripció de l'acord aprovat per
Junta de Govern Local en sessió que va tenir lloc en data 21 de gener de 2022.

«
« 
Ref. 13/2019 Aprovació definitiva urbanització PAU1 de PMU7 Tintes Especiales

Vist el document  anomenat “Projecte d'urbanització del PAU 1 del (PMU7) Tintes Especiales
al terme municipal de Cornellà de Llobregat (Barcelona)- gener 2020”, presentat pel Sr.
Ricard Casademont, per encàrrec de la Junta de compensació del PAU 1 del PMU7, Tintes
Especiales, redactat per Marina Blanch Boada Enginyera de camins, canals i ports,
Col·legiada núm. 28.450 ABM, Serveis d’Enginyeria i Consulting, S.L., per encàrrec de la
Junta de Compensació del PAU 1 del (PMU7) Tintes Especiales.

Vist que mitjançant acord de data 3 de juliol de 2020 la Junta de Govern Local va aprovar
inicialment el document indicat, “PROJECTE D’URBANITZACIÓ DEL PAU 1 DEL (PMU7)
TINTES ESPECIALES AL TERME MUNICIPAL DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT
(BARCELONA)- abril 2020” i així mateix va  acordar sotmetre’l a informació pública; la qual
es va dur a terme mitjançant la inserció d’edictes en el Butlletí Oficial de la Província de
Barcelona de data 15-07-2020; al diari Periódico de Catalunya de data 9-07-2020; en el
Tauler d’anuncis de la Corporació entre els dies 10-07-2020 al 10-09-2020; en la web
municipal entre els dies 21 de juliol de 2020 al 20-08-2020; i al BOE en dates 3-08-20 i
6-11-20, i es va  donar audiència a les persones interessades amb citació personal, pel termini
d’un mes.

Vist que segons es desprèn de l’informe de la Cap de l’Oficina d’Atenció al Ciutadà de data
10/12/2020 durant el termini d’exposició pública del projecte esmentat es van presentar les
al·legacions i/o suggeriments següents:

- En data 15/09/2020, escrit amb núm. de Registre General d’entrada 28654, presentat per la
Sra.  Nuria Abril Cuevas (actuant en representació de la senyora Maria Montserrat Solé Bosch



i la Sra. María Lluïsa Solé Bosch,  relatiu  a l’aprovació inicial del Projecte d’urbanització de
referència.

- En data 23/11/2020,  escrit amb núm. de Registre General d’entrada 38760, presentat per
EDISTRIBUCIÓN REDES DIGITALES S.L. UNIPERSONAL (que actua en nom d’ENDESA)
presenta resposta a l’informe demanat per l’Ajuntament a Endesa en relació al Projecte
d’urbanització esmentat.

Fora del període d’exposició pública, en data 23/06/2021 s’ha presentat també un escrit
d’al·legacions per part de les senyores Montserrat Solé Bosch, Maria Lluïsa Solé Bosch i
Esther Badia Solé.

Vistos els informes de dates 11 i 16/12/2020 emesos pel Gerent de planificació i gestió
urbanística de Procornellà, en relació als escrits presentats.

Vist així mateix l’informe emès per l’arquitecte, Cap de l’Àrea de Gestió de Política Territorial
de data 22 de novembre de 2021, en el qual s’informen les al·legacions presentades en el sentit
de proposar la desestimació de l’ al·legació presentada per la Sra. Núria Abril, actuant en
representació de la Sra. Maria Montserrat Solé Bosch i la Sra. Maria Lluïsa Solé Bosch, i
considerar les al·legacions formulades per EDISTRIBUCIÓN REDES DIGITALES S.L.
UNIPERSONAL, (que actua en nom d’ENDESA).

 I al mateix informe es conclou que atès que no s’han presentat modificacions al projecte
aprovat inicialment, s’informa favorablement  la tramitació del Projecte d'urbanització del
PAU 1 del (PMU7) Tintes Especiales, al terme municipal de Cornellà de Llobregat
(Barcelona)-abril 2021, redactat per Marina Blanch Boada, Enginyera de Camins Canals i
Ports, Col·legiada núm.28.450, per tal de tal de continuar el seu tràmit com fixa l’article 119
de la LUC.

Vist l’article 85.9 del Decret 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei
d’Urbanisme i l’article 125.5 del seu Reglament, que regulen la prèvia o simultània aprovació
definitiva dels projectes d’urbanització i de reparcel·lació, en expedients separats.

Vist l’informe jurídic emès per la Cap Jurídica i Administrativa de Política Territorial i
Sostenibilitat de data 31 de desembre de 2021, obrant a l’expedient.

Atès el que estableix el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós
de la Llei d’urbanisme, en els articles números  89.6 i 119.2 i 23.1.b) del seu Reglament, en
relació a l’administració competent per a la tramitació dels instruments de gestió urbanística,
regles per a la seva tramitació i exposició pública, la preceptiva audiència a les persones
interessades i la necessitat de demanar informe als organismes públics i empreses de
subministrament de serveis afectats, així com l’exigència de publicitat a efectes d’ executivitat,
una vegada aprovat definitivament el projecte.



Atès que l’adopció de l’acord és competència de la Junta de Govern Local d’aquest
Ajuntament, en virtut de del Decret 2497/2019 de data 20 de juny, publicat al BOP de 2 de
juliol de 2019, el Regidor Delegat de Territori i Sostenibilitat, proposa a la Junta de Govern
Local l’adopció dels següents

A C O R D S

Primer.- Desestimar les al·legacions presentades per la Sra.  Nuria Abril Cuevas
(actuant en representació de la senyora Maria Montserrat Solé Bosch i la Sra. María LLuisa
Solé Bosch) presentades en data 15/09/2020 (RGE 28654),  i considerar les al·legacions
presentades per EDISTRIBUCIÓN REDES DIGITALES S.L UNIPERSONAL (que actua en
nom d’ENDESA) (RGE 38760) en el sentit i abast previst a l’informe tècnic emès pel Cap de
l’Àrea de Gestió de Política Territorial, que s’adjunta  com a annex a l’acord.

Segon.- Aprovar definitivament el “Projecte d'urbanització del PAU 1 del (PMU7)
Tintes Especiales al terme municipal de Cornellà de Llobregat (Barcelona)- abril 2021”,
redactat per Marina Blanch Boada, Enginyera de Camins Canals i Ports, Col·legiada núm.
28.450, amb: Memòria ID: 3256503 i amb Núm. Hash SHA-512:

ADDAFEB05D76F177D3BF38CE7289BD8AC4E79526969C87D12A18FA07AC8520C44574E
F3EB7F828C4EB048B374619D633A3E7846A729A928CE9C6D549C8CB380D

Plànols ID: 3256139 i amb Núm. Hash SHA-512:

959F42EE963446CEB2432FDF4D39E468FCD5E7B6A9E66F53C00D874C8DAFC702B040C
DEAF31729E34E0B640C70373D8A6C075B44DCFD739749592470F1CEBFE5

Tercer.- Publicar aquest acord en el Butlletí Oficial de la Província de Barcelona,
a efectes d’executivitat.

Quart.- Notificar el present acord als interessats pel seu coneixement i efectes.

A N N E X

“Expedient 13F / 2019

Carlos González Cayuela, Cap de l’Àrea de Gestió de Política Territorial, en referència a la
tramitació del Projecte urbanització del Polígon Actuació Urbanística 1 (PAU1) del Pla de
Millora Urbana 7 (PMU7) - Tintes Especiales, emet el següent:

INFORME TÈCNIC

Amb independència de l’informe jurídic:



El 18 de juny de 2021 es presenta par part de Procornella el “Projecte d'urbanització
del PAU 1 del (PMU7) Tintes Especiales al terme municipal de Cornellà de Llobregat
(Barcelona)- abril 2021”, redactat per Marina Blanch Boada, Enginyera de Camins Canals i
Ports, Col·legiada núm. 28.450, amb: Memòria ID: 3256503 i amb Núm. Hash SHA-512:

 ADDAFEB05D76F177D3BF38CE7289BD8AC4E79526969C87D12A18FA07AC8520
C44574EF3EB7F828C4EB048B374619D633A3E7846A729A928CE9C6D549C8CB380D

Plànols ID: 3256139

i amb Núm. Hash SHA-512:

959F42EE963446CEB2432FDF4D39E468FCD5E7B6A9E66F53C00D874C8DAFC70
2B040CDEAF31729E34E0B640C70373D8A6C075B44DCFD739749592470F1CEBFE5

Antecedents

El planejament que s’executa es el Projecte d’Urbanització dels PAU 1 del Pla de Millora
Urbana 7 (PMU7)- Tintes Especiales, va ser aprovat inicialment per la Junta de Govern Local
en sessió ordinària el 3 de juliol de 2020, i el va sotmetre a exposició pública.

Període al·legacions

Tal com informa la Cap de l’Oficina d’Atenció al Ciutadà de 10 de desembre de 2020, consten
dos escrits presentats per Maria Montserrat Solè Bosch, representada per Nuria Abril Cuevas,
de data 15 de setembre de 2020 fent referència a aspectes de planejament i gestió.

D’altra banda s’aporta també informe d’aclariments de l’estat de les sol·licituds fetes per
Edistribución Redes Digitales SLU en nom d’ENDESA durant la tramitació de l’expedient de
data 23 de novembre de 2020.

Fora del període d’al·legacions, a data 23 de juny de 2021, s’han presentar un escrit a nom de
Maria Montserrat Solé Bosch, Maria Lluïsa Solé Bosch i Esther Badia Soler, amb dos
correccions posteriors, en referència als drets a la Reparcel·lació. Es valorarà la seva
estimació o desestimació a l’expedient corresponent. 

Al·legació Maria Montserrat Solé Bosch (PU)

En data 15 de setembre de 2020, durant el període d’exposició pública del Projecte de
d’Urbanització PAU 1 del PMU7 Tints Especials, la senyora Nuria Abril Cuevas en
representació de la senyora Maria Montserrat Solé Bosch i la senyora Maria Lluïsa Solé
Bosch.



Per bé que l’al·legació va adreçada en el marc d’exposició pública del projecte d’urbanització,
el contingut fa referència en bona part a aspectes de planejament i gestió.

L’al·legació assegura que el projecte d’urbanització és nul de ple dret perquè es fonamenta en
figures de planejament urbanístiques que són nul·les de ple dret i el propi projecte
d’urbanització incorre en infraccions de l’ordenament jurídic, tal i com que es detalla a
continuació:

1.1. la modificació de planejament general i el planejament derivat no s’han sotmès a
avaluació ambiental, ni contenen informe mediambiental, malgrat que el pla de millora urbana
preveu el tractament i costos a càrrec dels propietaris dels sòls contaminats, en cas de
trobar-se.

1.2. la modificació de planejament general i el planejament derivat incorporen en el
seu àmbit finques de sòl urbà consolidat.

1.3. el sostre provinent de l’espai Pius XII no participa en el repartiment de beneficis i
càrregues del sector.

1.4. la divisió poligonal plantejada al PMU7 no compleix el principi d’equilibri entre
polígons, atès que la cessió d’aprofitament urbanístic s’efectua només sobre el PAU1 però està
calculada la totalitat del sector, de manera que els propietaris del PAU1 cedeixen més del que
correspon en aplicació de l’article 43 del TRLU. 

1.5. el projecte d’urbanització infringeix l’establert a l’article 96.3 del decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el reglament de la Llei d’urbanisme, al no incloure
l’estudi geotècnic i no estudiar la contaminació del sòl. 

1.6. les fases d’execució de les obres d’urbanització no s’ajusten a l’establert a
l’article 15 de la normativa del pla de millora urbana i, per tant, no garanteixen correctament
el dret a reallotjament.

De l’anàlisi de les al·legacions formulades s’informa:

1..1 Les modificacions de planejament general i el planejament derivat en sòl
urbà no estan afectes a la tramitació ambiental d’acord amb a l’article 7d
de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluació ambiental de plans i
programes.

 “Article 7. Modificacions de plans i programes sotmeses a avaluació
ambiental d) La resta de modificacions dels plans d’ordenació
urbanística municipal que constitueixin modificacions substancials de les
estratègies, les directrius i les propostes o de la cronologia del pla que
produeixin diferències apreciables en les característiques dels efectes



previstos sobre el medi ambient, llevat de les que afectin únicament el sòl
urbà”

1..2 L’article 30,31 i 70 del Text Refós de la Llei d’urbanisme de Catalunya,
estableixen el règim de sòl urbà consolidat i no consolidat, així com els
àmbits de Planejament derivat. (PMU).

En aquest àmbit concret, s’inclouen majoritàriament terrenys que no
poden ser objecte de llicencia immediata, com la de l’ al·legant, en tant
afectat per l’obertura de vialitat i sistemes. Per a la qual el seu règim es
de Sòl urbà no consolidat. L’assignació de sostre procedent de l’entorn de
l’espai Pius XII si disposa de les condicions de Sòl Urbà Consolidat, i per
tant s’inclou com a tal en el sector.

Aquesta situació no està limitada per cap article del Text Refós de la Llei
d’urbanisme de Catalunya.

1.3 Con ja s’ha dit, el sostre provinent de l’espai Pius XII té la condició de Sòl Urbà
Consolidat i per tant les seves càrregues urbanístiques ja han estat consolidades en el marc del
pla general metropolità de 1976.

1.4 L’equilibri de beneficis i càrregues s’obté a partir del valor de l’aprofitament
urbanístic en cap cas per paràmetres o estàndards que afecten a l’aprofitament urbanístic però
que són parcials alhora dels seu càlcul.

1.5 el projecte d’urbanització no inclou un estudi de geologia i geotècnia i la
descontaminació dels sòls.

 - L’estudi geotècnic en la fase del projecte d’urbanització no és estrictament necessari
per no haver previst l’execució de cap estructura de gran importància, en tant no s’ha previst.
En qualsevol cas a l’hora de l’execució de les obres es farà un control de qualitat on es
determinaran les característiques i la idoneïtat dels sòls existents per tal de comprovar que
s’adeqüen al tipus previst en projecte i poder realitzar una correcta execució de les obres. 

No obstant i això, s’ha inclòs el geotècnic dels terrenys confrontants on no es
contempla cap element distorsionador de les hipòtesis abans esmentats.

- Pel que fa a l’avaluació preliminar del subsòl, comentar que la descontaminació
d’acord amb l’article 127 del Reglament de la Llei d’urbanisme, on parla de les càrregues
d’urbanització, en el punt 3 cita textualment: “Són despeses d'urbanització que han de ser
assumides per les persones propietàries com a càrrega individualitzada dels corresponents
terrenys, i que no van a càrrec del conjunt de la comunitat reparcel·latòria.

Per tant, pot integrar-se en un projecte complementari no essent necessària la
tramitació conjunta amb el projecte d’urbanització. De totes formes en data d’abril del 2020 es



va fer l’avaluació preliminar de la Qualitat del subsòl per l’empresa AFESA i les conclusions
d’aquesta avaluació van ser que puntualment s’han superat alguns nivells de referència i per
això es va realitzar un anàlisi quantitatiu de riscos (AQR) on es conclou que els valors de risc
estan per sota dels valors màxims d’acceptabilitat, pel que el risc derivat de la presència de
substàncies contaminants en el sòl és acceptable per l’escenari d’ús urbà previst i per tant no
era necessari extreure aquestes terres.

1.6 l’article 15 del Pla de millora urbana Tintes Especiales (PMU7), estableix:

 “Article 15. Etapes

Es preveuen dues etapes per a la urbanització del sector corresponents al PAU1 i el
PAU2, a tal efecte l’etapa 1 ha de preveure el funcionament autònom pel que fa a disseny urbà
i infraestructures. A més, tindrà present que les obres d’urbanització que afecten a les
propietats on hi ha residents vivint seran les últimes a desenvoluparse, de tal manera que es
permetrà el seu reallotjament abans de procedir a l’enderroc dels habitatges.

 El PAU1 es fixa el seu desenvolupament en el primer sexenni des de l’aprovació del
seu projecte de reparcel·lació.

El PAU2 es desenvoluparà en funció de les necessitats i calendari de la propietat. A tal
efecte i amb independència de poder-lo tramitar en el primer o segon sexenni s’estableix que
es desenvolupi com a màxim en el segon sexenni de la vigència del pla.”

Com es pot apreciar la norma és genèrica i abasta a part de l’edifici de l’al·legant,
altres edificacions amb usos residencials.

Per tant el projecte d’urbanització desenvolupa, fil per randa, l’establert al pla de
millora urbana, tot ajustant-se a la definició dels vials que òbviament, s’han de realitzar en
primera fase.

Per tant, restem en segona fase les edificacions no afectades de viabilitat, mentre que
en primera las que si hi són.

Per tot l’exposat es desestima l’al·legació.

Escrit – Edistribución Redes Digitales S.L. Unipersonal

En data de 23 de novembre de 2020, es va rebre d’EDISTRIBUCIÓN REDES
DIGITALES S.L UNIPERSONAL (que actua en nom d’Endesa habitualment i és la
distribuïdora de xarxa d’Endesa), resposta a l’informe demanat per l’Ajuntament de Cornellà
a Endesa del Projecte de d’Urbanització PAU 1 del PMU7 Tints Especials

En aquest informe es formulen només aclariments de l’estat de les sol·licituds fetes a
Endesa i incloses en el projecte. I que es formalitzaran durant les obres.



 I fa esment a temes de caràcter general, dient de forma resumida:

- si durant la tramitació hi ha canvis d’ús o d’edificabilitat que fan modificar la
potència, s’haurà d’actualitzar la previsió per adaptar‐les a les noves condicions. 

- el disseny de les instal·lacions seran conforme reglamentació vigent.

 - la manera de procedir davant qualsevol projecte d’urbanització, per demanar una
valoració detallada a Endesa per tal de poder‐ho incloure al projecte. 

- aspectes legals de costejar les obres.

- la manera de procedir per demanar condicions tecnicoeconòmiques per a cada
parcel·la.

De l’anàlisi de les al·legacions formulades s’informa:

L’informe emès per EDISTRIBUCIÓN REDES DIGITALES S.L UNIPERSONAL, tots
els temes ja s’han tingut en compte per la redacció del projecte d’urbanització. Per tant, no
incorpora cap prescripció al projecte d’urbanització. 

Per tant, l’escrit no es pot considera de fet una al·legació i per tant es proposa
considerar-les alhora del desenvolupament del sector.

Fases d’execució i Pressupost

Per altra banda, els tècnics dels diversos departaments de l’ajuntament han sol·licitat
la incorporació d’aspectes tècnics que no suposen cap alteració de les previsions, tot
mantenint-se les línies generals el pressupost aprovat inicialment.

S’han modificat les fases d’execució presentades inicialment passant de dues a quatre
fases, donat que es preveu deixar el major termini possible l’entorn de les edificacions
existents sense afectar les mateixes per tal d’evitar fer malbé allò executat. El resultat es
preveure quatre fases d’execució en aquest projecte definides :



 Fase A : Abasta la major part del PAU 1.

 Fase B : Abasta les obres necessàries per desenvolupament de la UE4 i es
separa de la fase A als efectes de poder recepcionar les obres de forma
independent a la resta d’obres del PAU1 i poder consolidar l’edificació de
forma anticipada.

 Fase C : S’hi adscriuen les obres que s’hauran d’executar durant les obres
d’edificació de les UE1, UE 2 i UE3. Aquestes obres inclouen la pavimentació



d’una franja al perímetre de l’illa edificatòria UE1 per evitar que es malmetin
durant les obres i la col·locació dels centres de transformació necessaris pel
subministrament elèctric de les pròpies edificacions integrades dins el disseny
dels edificis. Aquestes obres es repercuteixen directament als adjudicataris de
la UE en el projecte de reparcel·lació i en cap cas seran objecte de la licitació
de les obres.

 Fase D: Inclou una àrea coincident amb la futura plaça entre el passeig dels
Ferrocarrils Catalans i l’avda. del Baix Llobregat on actualment hi ha uns
habitatges que seran els darrers a enderrocarse.

Aquesta fase s’haurà d’executar un cop reallotjada les persones que
actualment viuen aquests habitatges.

FASE A, B i D descriuen el conjunt d’obres d’urbanització que són objecte de
licitació i que per motius de gestió és necessari poder identificar i valorar de
forma diferenciada, ja sigui per poder recepcionar les obres anticipadament
(Fase B) o be perquè no es poden iniciar sense abans haver reallotjat les
persones que viuen als habitatges existents (Fase D).

Les fases A i B es poden licitar conjuntament o de forma separada perquè
s’han dissenyat que puguin funcionar de forma autònoma en tots els aspectes
d’urbanització, mentre que la fase D sempre anirà condicionada al
reallotjament dels habitatges existents amb residents d’acord amb els convenis
signats i del desenvolupament del polígon.

Import de les obres de les fases A, B i D : 2.593.705,63 €+IVA

FASE C : Conjunt d’obres repercutides a la UE1 i a executar conjuntament de
les edificacions

Import de les obres de la Fase C : 410.884,54 €+IVA

El termini d’execució de les totes les obres incloses en aquest projecte es
preveu en VINT-I-UN 21 mesos. Fase A i B està prevista que sigui de DIVUIT



18 mesos. La fase C s’executarà quan es desenvolupi el sector UE1 i la fase D
quan s’enderroquin els darrers edificis. 

Es proposa que el contractista tingui la classificació següent: Grup G VIALS I
PISTES, Subgrup 6 Obres viàries sense qualificació específica, Categoria 4,
import superior a 840.000 euros i inferior o igual a 2.400.000 d’euros
d’anualitat.

TOTAL FASES A+B+C+D

El pressupost d’execució material ascendeix a       2.524.865,69 euros.

El pressupost d’execució per contracta ascendeix a  3.004.590,17 euros.

El pressupost de contracte són amb IVA del 21%     3.635.554,11 euros.

En cas de terres contaminades, el propietari inicial assumirà les despeses i en
tot cas, abans de l’inici de les obres s’estarà als requeriments d’allò que fixi
l’Agencia de Residus de Catalunya.

Conclusió

Atès que no s’han presentat modificacions al projecte aprovat inicialment,
s’informa favorablement la tramitació del Projecte d'urbanització del PAU 1
del (PMU7) Tintes Especiales al terme municipal de Cornellà de Llobregat
(Barcelona)- abril 2021, redactat per Marina Blanch Boada, Enginyera de
Camins Canals i Ports, Col·legiada núm.28.450, per tal de tal de continuar el
seu tràmit com fixa l’article 119 de la LUC.”

Cornellà de Llobregat, a data de la signatura electrònica



 »
 »

En Cornellà de Llobregat, a la data i amb les signatures electròniques que figuren en aquest
document.
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